TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2021/DS-PT
Ngay: 15-01 - 2021

V/v tranh chap: Doi tai san; yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo
hiéu.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom ¢
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tong
Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Héng Van
Ba Nguyén Thi An Tién
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi dién Vien Kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Sinh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 11 va 15 thang 01 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc tham C khai vy an thu 1y s6: 302/2020/TLPT-DS veé viée
“Tranh chép doi tai san la quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hi¢u”.
Do Ban 4n dan sy so tham sé 45/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cia
Toa 4n nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang cdo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sb: 275/2020/QDPT-DS
ngay 10 thang 12 nam 2020, gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Anh S, sinh nam 1978; chi Th, sinh ndm 1981; cung dia chi:
S6nha91,t6 17, ap TV, xa TD, huyén GD, tinh Tay Ninh (vang mat).
Nguoi dai dién hop phap: Anh Hb Vin T, sinh nam 1984; chi Ng6 Thi Ngoc
A, sinh nam 1985; cung dia chi: SO nha} 93,t6 17, ap TV, 3{5 TD, huyén GD, tinh
Tay Ninh, 1a nguo1 dai dién theo uy quyén. (Van ban ty quyén 13-8-2020, c6 mat).

2. Bj don: Ong C, sinh ndm 1945; dia chi: S6 nha 12, 6 02, 4p TB, xa TM,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh (vang mat).
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Nguoi dai dién hop phap: Anh An, sinh ndm 1988; dia chi: So ]4, td 22, ép
TB, xa& TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, la nguoi dai dién theo iy quyén. (Van ban
uy quyén ngay 12/6/2020, ¢ mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi bang Kim N, sinh nam 1993; dia chi: Tb 27, ép TV, xa TP, huyén
GD, tinh Tay Ninh (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap: Anh An, sinh nam 1988; dia chi: Sb 14, t 22, é\p
TB, x4 TM, Huyén DMC, tinh T4y Ninh, 14 ngudi dai dién theo ty quyén. (Van ban
iy quyén ngay 12/6/2020, c6 mit)

3.2. Ong Pang Vin C, sinh nam 1975; dia chi: Ap TV, x TD, huyén GD,
tinh Tay Ninh (c6 don xin ving mit).

3.3. Ba Nguyén Ngoc H (Piing), sinh nam 1975; dia chi: Ap TV, xa TD,
huyén GD, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3.4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957; dia chi: S6 nha 93, t6 17, ép TV, xa
TP, huyén GD, tinh Ty Ninh (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap: Anh H6 Vian T, sinh ndm 1984; chi Ngé Thi Ngoc
A, sinh nam 1985; cung dia chi: S6 nha 93, t6 17, ép TV, xa TP, huyén GD, tinh
Tay Ninh, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén 13/8/2020, c6 mit)

4. Nguroi khang cdo: Anh S, chi Th, chi Pang Kim N, ba Nguyén Ngoc H.
5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 211512020 va trong qua trinh xét xu vu dn, nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don — chi Ngoé Thi Ngoc A trinh
bay:

Niam 2014, ba Nguyén Ngoc H 1a me rudt cta chi Pang Kim N dang can tién
nén c6 ¥ dinh chuyén nhugng phan dat dién tich dién tich 3.335 m’ thira dat s 2961
td ban d6 s6 1 do chi N dung tén quyén sir dung véi sd tién 150.000.000 dong, ba
Nguyén Thi M d6ng ¥ mua nhung hai bén thdng nhét cin trir no ba H ng ba M 1a
70.000.000 ddng, ba M giao thém 80.000.000 dong. Ba H ng ba M rat nhiéu tién
nhung do ba H dang cin tién nén khong thé cin trir hét s6 no ma ba H ng ba M
dugc. Ba M gia yéu va mong muén ting cho v chong chi Th anh S nén ba M dé
cho anh S, chi Th dimg tén trong Hop dong chuyén nhuong. Anh S c6 dén xem dat,
khi dén xem dat thi thdy dat dang trong lua, ba H noéi ong Cu trong lta. Ngay
21/02/2014 hai bén théng nhat ky tén Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat
tai Van phong C ching s6 02 toa lac tai huyén GD, tinh Tay Ninh, phia chi N giao
Gidy ching nhén quyén sir dung dat (sau ddy ghi tit 13 GCNQSDD) dé lam hop
d6ng chuyén nhuong theo quy dinh; tai Van phong C chimg ba M, chi Th, anh S
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giao cho chi N va ba me chi N s tién 40.000.000 dong, sau d6 vé nha thi ba M giao
cho ong C (ba rudt chi N) sd tién 40.000.000 dong. Pén ngay 19/8/2014 anh S, chi
Th duoc cép GCNQSDD theo quy dinh va duoc diéu chinh bién dong thanh di¢n
tich 3.336,9 m® thira 164 t& ban d6 s6 13. Do nha cach xa déat va khéng c6 nhu cau
str dung nén anh S, chi Th dé ong Cu sir dung trong cdy hoa mau, thinh thoang anh
S chi Th c6 dén dat. Pau nam 2020 anh S, chi Th phat hién 6ng Cu trong cdy nhan
trén dat nén noi véi ba H thi ba H yéu cau Sng tén lai cho chi N dé chi N vay tién N
hang rdi tra lai tién cho anh S, chi Th, ba M. Anh S, chi Th khong dong ¥ nén yéu
cau Uy ban nhan dan x4 giai quyét Sau d6 khoi kién dén Toa an. Nay A chi yéu cau
ong Cu tra lai cho anh S, chi Th phﬁn d4t dién tich 3.336,9 m? thira 164 t& ban dd sd
13 toa lac tai ép TB, xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Anh S, chi Th déng y tra
tién cay nhén trén dat cho ong Cu theo quy dinh. Anh S, chi Th khong déng ¥ huy
hop ddng chuyén nhuong gitta anh chi va chi N, néu truong hop Toa an huy hop
d6ng thi anh chi yéu cau giai quyét hau qua, budc ba H, chi N tra tién theo gia thi
truong.

Pai dién theo 11y quyén ciia bi don — anh An trinh bay:

Ong C 1a ong ndi cua chi Pang Kim N. Nam 2012 6ng Cu ting cho chi N
phan dét dién tich 3.335 m” thira dat s6 2961 to ban d6 s6 1 dé chi N ding tén dé
tién vay von N hang trang trai chi phi hoc tap, hop dong tang cho khong ghi diéu
kién. Sau khi ting cho thi dng Cu van tiép tuc quan 1y st dung, canh tac. Pén nam
2020, anh S, chi Th yéu cau Uy ban nhan dan xa TM giai quyét thi ong Cu méi biét
chi N chuyén nhuong phan dit ndy cho anh S, chi Th. Ong Cu héi chi N thi chi N
n6i chi ban dé 1am tin vay muon tién gitta ba H (me chi N) va ba M (me chi Th, anh
S). Néu anh S, chi Th cho ring mua dit hop phap thi phai yéu cau giao dat tir ndm
2014 cht khong dé dén nam 2020 khi ong Cu d3 trong cdy nhan trén dat moi xay ra
tranh chap. Ong Cu khéng ddng ¥ theo yéu ciu cta anh S, chi Th do dét 1a caa chi
N nén ong st dung. Ong Cu khong tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat
vo1 chi N.

Pai dién theo iy quyén ciia chi Pang Kim N —anh An trinh bay:

Nam 2012, 6ng Cu tang cho chi N mot ph?m dét dién tich 3.335 m? thira dat
s6 2961 to ban do sd 1 dé chi N dtng tén dé tién vay von N hang trang trai chi phi
hoc tap. Nhung tir khi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chi N khong sir
dung dén, chua cim co, thé chap cho ai dé vay tién. Chi N duoc biét ba Nguyén
Ngoc H — me rudt cia chi N ¢6 no tién ctia ba Nguyén Thi M — me chi Th, anh S
nhung chi N khong biét no bao nhiéu. Khoang thang 02/2014, ba H ¢6 nhu cau vay
thém ba M 150.000.000 dong thi ba M no6i can thé chéap tai san nén ba H méi nho
chi N thé chap phan dat 6ng Cu ting cho chi N dé 1am tin nhung lai 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi nao tra tién thi ba M s& chuyén nhugng dat
lai cho chi N. Chi N ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
giao GCNQSDP cho ba M, anh S, chi Th giit. Nhung tir khi ky hop dong chuyén
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nhuong cho dén nay thi ba M, anh S, chi Th khong cho ba H, chi N muon sb tién
150.000.000 déng. Chi N yéu cau ba M, anh S, chi Th tra lai hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho chi N nhung ba M, anh S, chi Th ¢4 tinh né trA néi
d3 lam mat Hop dong chuyén nhuong va tu ¥ Sng tén quyén st dung dét cho anh S,
chi Th. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit chi dé 1am tin cht chi N khong
nhan tién tir ba M, anh S, chi Th do vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén chi 13 hop dong gia cach dé ba M cho ba H vay muon tién. Chi N yéu ciu
huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta chi N va anh S, chi Th do day
chi 13 hop ddng 1am tin dé vay muon no giita ba H va ba M.

Ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Ba c6 quen biét ba M, ba c6 vay muon tién ba
M tir ndm 2007 v&i s6 tién 200.000.000 dong, 13i sudt 9%/thang. Ba co tra tién cho
ba M. Pén niam 2010 chdt no, ba con ng ba M 60.000.000 dong tién 1ai va
50.000.000 df)ng tién no goc. Pén thang 6/2013 ba M chét no lai, ba ng ba M
240.000.000 dong, ba tra 160.000.000 dong, con no lai 80.000.000 dong. Kh1 vay
muon tién, ba co viét vao sd no do ba M giir. Ba M htta cho ba vay thém sé tién
150.000.000 d6ng nhung phai giao gidy dat cho ba M giit. Cac khoan no¢ ghi trong
gidy ng do ba M cung cap 1a chir viét ctia ba nhung day la khoan tién 13i. Do chi N —
con gai ctia ba c6 mot phan dat do ong Cu ting cho nén ba ban bac véi chi N dong ¥
giao gidy dat cho ba M giit. Ba M néi ky hop dong C chimg tam ban dat cho ba M,
chi N khong dong ¥ nhung Sau d6 ba M gip chi N va ba doi tu tir nén chi N néi tin
tuéng ba M s& cho ba muon tién thém nén chi N dong ¥ ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong. Sau khi ky thi ba M néi khong du tién dé cho ba muon. Ba va chi
N dén nha ba M néi néu khong cho muon tién thém thi tra lai gidy dat thi ba M néi
lam lac mat. Ba xac dinh khong nhan bat ky khoan tién nao tir Hop dong chuyén
nhugng dat. Ba yéu cAu anh S, chi Th tra lai dat cho chi N, ba déng y tra cho ba M
s6 tién 80.000.000 dong con ng ba M.

Ong Pang Van C trinh bay: Ong C khong biét viéc chuyén nhugng quyén str
dung dat giita anh S, chi Th va chi N. Ong khong nhan bat ky khoan tién nio cua
anh S, chi Th. Ong khong c6 ¥ kién, khong tranh chap trong vu an nay. Ong yéu cau
Toda an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Ban an déan su so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén DMC, tinh Ty Ninh da quyét dinh:

Cin ct Piéu 105, 124, 131, 166 cua Bo luat Dan sy 2015; Piéu 203 cia Luat
Pat dai 2013; Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 cia B luat TH tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu qudc
hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh S chi Th d6i véi ong C vé
“Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat” .

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Pang Kim N ddi véi anh S, chi Th vé
yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.
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Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Pang Kim N va
anh S, chi Th 1a vo hiéu.

Buoc chi Pang Kim N va ba Nguyén Ngoc H co trach nhiém lién d6i tra cho
ba Nguyén Thi M, anh S, chi Th s6 tién 196.796.850 (mot triam chin muwoi sdu triéu
bay tram chin mwoi sau nghin tam tram nam muwoi) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan su nam 2015.

Ghi nhan chi Pang Kim N, éng C khong tranh chip vé Hop dong ting cho
quyén st dung dat.

3. Chi phi tb tung:

Anh S, chi Th phai chiu chi phi dinh gi4, xem xét, thAm dinh tai chd la
2.000.000 dong. (43 ndp tam tng du)

Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 14/10/2020, anh S, chi Th khang cdo yéu cau stra Ban an so tham theo
huéng chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta nguyén don va chi N.

Ngay 14/10/2020, chi Pang Kim N khang cdo yéu cau sira mot phan Ban an
so tham, chi N khong c6 nghia vu lién déi véi ba H tra tién cho anh S, chi Th, ba M.

Ngay 14/10/2020, ba Nguyén Ngoc H khang cdo yéu cau sira mot phan Ban
an so tham, ba H khong dong v tra sb tién 196.796.850 dong, ba H dong ¥ tra
70.000.000 dong va tién 13i theo phap luat quy dinh.

Ngay 30/10/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6 Quyét dinh
khang nghi s6 22/QDKNPT-VKS-DS dé nghi sira Ban 4n so thim theo dung quy
dinh cua phép luat: Ban an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra chi Pang Kim N véi anh S, chi Th vo hiéu do gia tao nham che day
hop ddng vay muon gitta ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Ngoc H nhung phan
quyét dinh c6 Si sot nhu sau:

~ + Giai quyét hau qua cua hop dong vo higu khong dung quy dinh tai khodn 1
Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

+ S6 no khong lién quan dén chi Pang Kim N nhung budc chi N va ba H co
trach nhiém lién déi tra cho ba M, anh S, chi Th so tién 196.796.850 dong 1am anh
huong dén quyén loi cia chi N.

+ Khong tuyén chi N dugc quyén st dung dién tich dat 3.336,9 m” thira s
164, to ban do so 13 toa lac tai ap TB, xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh la thiéu
sot.



Tai phién toa phtc thim:

- Anh S, chi Th, chi Piang Kim N, ba Nguyén Ngoc H giit nguyén khang c4o.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh giit nguyén khang nghi.

- Kiém sat vién dé nghi:

+ Chap nhan mét phan khang cdo cua ba Nguyén Ngoc H, chap nhan khang
cao cua chi BPang Kim N, khong chap nhan khang cao cua anh S, chi Th.

+ Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh.

+ Céin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 By lut T6 tung dén s, sira Ban 4n dan
su so tham s 45/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan Huyén DMC,
tinh Tay Ninh. Bugc ba H tra ba M, a}nh S, chi Th so tien 70.000.000 dong, lién doi
cung chi N tra s6 tién 80.000.000 dong va lai theo quy dinh. Tuyén v€ quyén su
dung dat cua chi Pang Kim N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 3.336,9 m? thira s6 164, to ban dd sb 13,
toa lac tai ép TB, xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, c6 tur cén:

- Bic giap dat 6ng Thum, dai 51,79 m.

- Nam giap duong dat, dai 47,89 m.

- Pong giap duong dat, dai 63,59 m.

- Tay giap dat 6ng Lé Van Tung, dai 71,10 m.

Phan dit trén c6 ngudn gdc cua ong C ting cho chi Ping Kim N vao nim
2012. Chi N duoc Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh TAy Ninh cdp GCNQSDD
ngdy 25/7/2012 c6 s6 phat hanh BL 357966, s6 vao s6 CH02719, dién tich 3335 m?,
thira dat s0 2961, t& ban d6 s6 01.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/02/2014, chi
Pang Kim N chuyén nhugng cho anh S, chi Th, gia chuyén nhugng 150.000.000
d6ng, pH thirc thanh toan: Ty thoa thun.

Ngay 19/8/2014, anh S, chi Th dugc Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh Tay
Ninh cip GCNQSDP c¢6 sd phat hanh BU 800457, s6 vao s6 CH00478, dién tich
3336,9 m’, thira dét sb 164, to ban d6 s6 13.

[2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén si dung dét giira chi Pang Kim N
v6i anh S, chi Th, thay rang cac bén trinh bay khong thong nhét, c6 mau thuin véi
nhau, thé hién nhu sau:

[2.1] Theo nguyén don anh S, chi Th va ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba M 1a
ngudi mua dat nhung cho con la anh S, chi Th ding tén nhan chuyén nhuong, voi

s6 tién 150.000.000 dong, nhung can trir ng ba H no ba M 13 70.000.000 dong, ba
M giao thém 80.000.000 dong. Tai Vin phong C chimg, ba M, chi Th, anh S giao
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cho chi N va ba me chi N sb tién 40.000.000 dong, sau d6 vé nha thi ba giao cho
ong Pang Van C (ba rudt chi N) s6 tién 40.000.000 dong.

Tai Bién ban d6i chat ngay 14/9/2020, anh S khai lan thir 2 giao 40.000.000
d6ng dong tai nha va can trir 12.000.000 ddng tién hui vao tién vo chdng anh chi
mua dat. Téng s6 tién vo chéng anh S, chi Th giao ba H, chi N 1a 92.000.000 dé)ng,
s6 tién con lai 58.000.000 dong 1a can trir no gitta ba M véi ba H.

Tai phién toa so thAm ngay 30/9/2020, chi Ngd Thi Ngoc A (dai dién nguyén
don) lai khai giao lan du tai bén xe GD cho chi N.

Anh S, chi Th dugc cap GCNQSDD, do nha cach xa dat va khong co nhu cau
sir dung nén anh S, chi Th dé ong Cu sir dung trong cdy hoa mau. Pau nam 2020,
anh S, chi Th phat hién 6ng Cu trong cdy nhan trén dat nén khoi kién yéu cau ong
Cu tra dét.

[2.2] Theo bi don 6ng C trinh bay: Ong C khong biét viéc chuyén nhuong
dat, ong st dung phan dit tranh chip lién tuc tir trude khi ting cho chi N cho dén
nay. Nam 2016, 6ng trong 126 cAy nhén trén dat nhung khong c6 ai tranh chép.

[2.3] Theo chi Pang Kim N trinh bay: Chi N biét me rudt 1a ba Nguyén Ngoc
H c6 no tién cua ba M. Khoang thang 02/2014, ba H c¢6 nhu cau vay thém ba M
150.000.000 dong, ba M noi phai thé chip tai san nén ba H méi nho chi N thé chap
phan dat 6ng C ting cho chi N dé lam tin nhung lai 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khi nao tra tién thi bA M s& chuyén nhuwong dat lai cho chi N.
Chi N ky tén vao Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va giao gidy Ching
nhan quyén str dung dat cho ba M, anh S, chi Th giit. Tir khi ky hop dong chuyén
nhuogng cho dén nay thi ba M, anh S, chi Th khéng cho ba H, chi N vay sé tién
150.000.000 dong.

[2.4] Theo ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Ba H c6 vay tién ba M tir nim 2007
dén thang 6/2013 ba M chét no lai, ng ba M 240.000.000 dong, ba tra 160.000.000
ddng, con ng lai 80.000.000 dong. Ba M hira cho ba vay thém sé tién 150.000.000
déng nhung phai giao gidy dat cho ba M giit. Do chi N — con gai ctia ba c6 mét
phan dat do 6ng C tang cho nén ba ban bac véi chi N dong v giao gidy dat cho ba M
giit. Ba M n6i ky hop dong C chung tam ban dat cho ba M, chi N dong ¥ ky tén vao
Hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky thi ba M n6i khong du tién dé cho vay. Ba va
chi N dén nha ba M n6i néu khong cho vay tién thém thi tra lai gidy dat thi ba M noi
lam lac mat. Ba xac dinh khong nhan bat ky khoan tién nao tir Hop dong chuyén
nhuong dat.

[3] Xét khang cdo ctia anh S, chi Th, chi Ping Kim N, ba Nguyén Ngoc H,
thay rang;

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/02/2014, chi Ding
Kim N chuyén nhuong cho anh S, chi Th, ghi tai Piéu 2: Gia chuyén nhuong va pH
thuc thanh toan, nhu sau:
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1. Gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong.
2. PH thurc thanh toan: tu théa thuan.

3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Ba Nguyén Thi M, anh S, chi Th khai giao tién cho ong C, chi N, mdi ngudi
40.000.000 dong, tong cong 80.000.000 dong, nhung khong cung cip ching cir giao
nhan tién.

Anh S, chi Th dugc cdp GCNQSDD vao nim 2014 nhung hai bén khong thuc
hién viéc giao nhan dat, ong Cu stir dung dat lién tuc tir trudc khi tang cho chi N, sau
d6 nam 2016 6ng Cu trong nhén trén dat cling khong co ai ngin can.

Ba H, chi N thira nhan ky tén chuyén nhuong dat dé cho ba M cho vay so tién
150.000.000 dong nhung sau khi ky tén chuyén nhuong thi ba M khéng c6 cho vay
d6ng nao.

Tir co s& trén, cap so thim xéac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 21/02/2014, chi béang Kim N chuyén nhuong cho anh S, chi Th vé hiéu do
gia tao 1a co cin cir. Do hop dong vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham
dit quyén, nghia vu dan sy clia cac bén ké tir thoi diém hop dong duge xac 1ap; khi
hop déng vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Phén dat theo hop dong chuyén nhuong thi 6ng C dang su dung dat nén bén
nhan chuyén nhuong khong phai tra. Ong C khong tranh chép gi v€ viéc chi Dang
Kim N d3 dimg tén GCNQSDD nén tiép tuc giao chi N duoc quyén st dung dién
tich dat 3.336,9 m” thira sb 164, to ban d6 sd 13 toa lac tai 4p TB, x TM, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh.

Tai Piéu 124 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: Khi cac bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khac thi giao
dich dan su gia tao vo hi¢u, con giao dich dan su bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trir
truong hop giao dich do cling vo hi¢u theo quy dinh cua B luat nay hoac luat khac
co lién quan.

Giao dich dan su bi che dau 14 hgp dong vay tai san. Theo ba H trinh bay 1a
chi N thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nham dé cho ba M
cho vay s6 tién 150.000.000 déng nhung ba M khong c6 cho vay. Ba M, anh S, chi
Th khai 1a mua dat, khong c¢6 cho vay, khi mua dat c6 can trir sd tién 70.000.000
ddng ba H no ba M.

Theo don khang cao ngay 14/10/2020, ba Nguyén Ngoc H chap nhan tra sb
tién no 70.000.000 ddng va tién i theo phap luat quy dinh nén cép phtc tham ghi
nhan.
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S tién ba H vay 70.000.000 dong, ba M khai 13i sut 3%/thang, ba H khai 1ai
suit 9%/thang. Do hai bén khong théng nhat muc 13i suit vay thi ap dung 14i suat co
ban do N hang Nha nuéc C bd tai thoi diém tra no.

S tién 70.000.000 dong, 13i sut co ban 13 9%/nim, sb tién 14 tinh tir ngay
1ap hop dong chuyén nhuong dat 21/02/2014 dén ngay xét xtr so tham 30/9/2020 1a
41.632.500 dong, tong cong von va i 1a 111.632.500 dong. Ba H phai tra cho ba M
s6 tién 111.632.500 dong.

Tir nhan dinh trén, cap phac tham giai quyét cac khang cao nhu sau:

Khong chap nhan khéng céo ctia anh S, chi Th, giit nguyén ban an so tham vé
phan tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/02/2014,
chi Pang Kim N chuyén nhuong cho anh S, chi Th vo hiéu.

Chép nhén khang co ctia chi Ping Kim N, stra mot phan Ban an so tham, chi
N khong c6 nghia vu lién d6i v6i ba H tra tién cho anh S, chi Th, ba M, bai 18 tién
vay la ba H vay ba M.

Chép nhin khang cdo cua ba Nguyén Ngoc H khong dong ¥ tra sb tién
196.796.850 dong. Ba H ddng ¥ tra 70.000.000 dong va tién 1ai theo phap luat.

[4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh, thdy rang khi
xét xir so tham, cap so thdm xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta chi N v6i anh S, chi Th 13 gia tao nhung khi giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu do gia tao lai xac dinh viéc chuyén nhuong dat 1a co that dé ldy gia tri dat
tai thoi diém xét xu, gia tri dat tang thém dé tinh boi thuong thiét hai la khong ding
quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cla B0 luat Dan su.

Do d6, cap phuc tham chip nhan Quyét dinh khang nghi s 22/QDKNPT-
VKS-DS ngay 30/10/2020 cta Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu do gia tao, dong thoi tuyén cho chi N duoc quyén st
dung dién tich dat 3.336,9 m? thira sd 164, t& ban dd s 13 toa lac tai ép TB, xa TM,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Chi N dugc dén co quan nha nudc co6 thim quyén dang ky dé duoc cip
GCNQSDD theo ban an nay.

[4] An phi:
- An phi dan sy so thim:
Ba H phai chiu 12 5.581.600 dong.
~ Do yéu cau khoi kién cta anh S, chi Th vé viéc doi lai tai san khong duoc
chap nhan anh S, chi Th phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Do yéu cau doc 1ap ctia chi N d\u’o’c chép nhén nén anh S, chi Th phai chiu an
phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
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Chi N khong phai chiu.
- An phi dan sy phitic thim:
Anh S, chi Th phai chiu 300.000 ddng; chi N, ba H khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can cr khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung Dan su
2015; Diéu 474, 476 cua Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 124, 131, 166 clia Bo luat
Dan su 2015; Piéu 203 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 22/QDKNPT-VKS-DS ngay
30/10/2020 cta Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh.

Khong chap nhan khang cdo ctia anh S, chi Th.

Chép nhén khang cao ctia chj Pang Kim N.

Chép nhan khang cao ctia ba Nguyén Ngoc H.

Stra ban 4n so tham.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh S, chi Th d6i véi ong C vé
“Tranh chap doi tai san 1a quyén sur dung dat”.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Pang Kim N ddi véi anh S, chi Th vé
yéu cau "Tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u".

Tuyén Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/02/2014 giita
chi Pang Kim N va anh S, chi Th di vé6i dién tich dat 3336,9 m?, thura déat s6 164,
to ban d6 sb 13, toa lac tai 4p TB, x3 TM, Huyén DMC, tinh Ty Ninh 13 v6 hiéu.

Chj Pang Kim N duoc quyén sir dung dién tich dat 3.336,9 m* thira s6 164,
to ban d6 s6 13, toa lac tai ap TB, xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Chi Ping
Kim N dén co quan nha nudc cé tham quyén ding ky dé duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo ban 4n nay.

Kién nghi Uy ban nhin dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh thu h6i Gidy chtng
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh cap ngay
19/8/2014, ¢6 sb phat hanh BU 800457, sb vao s6 CH00478, dién tich 3336,9 m?,
thira dat s6 164, to ban d6 s6 13 cho anh S, chi Th dung tén.

Ba Nguyén Ngoc H tra cho ba Nguyén Thi M sé tién von vay va lai 1a
111.632.500 dong (mot tram mudi mot triéu, sau trim ba muoi hai ngan, nim tram
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh d4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién
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con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

3. Chi phi tb tung:

Anh S, chi Th phai chiu chi phi dinh gi4, xem xét, thAm dinh tai chd 1a
2.000.000 déng. Ghi nhan anh S, chi Th da nop du.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Ngoc H phai chiu 5.581.600 dong.

Anh S, chi Th phai chiu 600.000 dong. Khau trir tién tam Gmg an phi anh S
chi Th da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004564 ngay 26/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, anh S chi Th con phai ndp thém 300.000
dong.

Chi bang Kim N khong phai chiu.
- An phi dan su phiic tham:

Anh S, chi Th phai chju 300.000 déng. Ghi nhan anh S, chi Th d3 ndp
300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0005148 ngay 15/10/2020
Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén DMC.

Chi Biang Kim N, ba Nguyén Ngoc H khong phai chiu.

Hoan tra cho chi N 600.000 dong tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu
s6 0004989 ngay 03/9/2020 va bién lai thu s6 0005150 ngay 15/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho ba H 300.000 dong tién tam tng an phi phtc thim da nop theo
bién lai thu s6 0005149 ngay 15/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Huyén
DMC, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luét thi hA 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h. DMC;

- Chi cuc THADS h DMC;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Nguyén Vin Téng
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