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V/v: Tranh chap hop ddng giao
khodn va yéu cau boi thuong thiét
hai vé tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Huong.

Ong Nguyén Vian Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi — La Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Pic, tinh Pdik Lik tham
gia phién toa: Ba P Thi Quynh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai hoi trudng Toa an nhan dan huyén Krong Pic
xét XU so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 287/2021/TLST-DS ngay 23 thang
12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong giao khodn va yéu cdu boi thuong
thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 146/2022/QDXXST-
DS ngay 26 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sb 98/2022/QDST-DS
ngay 14 thang 9 nam 2022, giira:

1. Nguyén don: Cong ty CO phan ca phé TL; dia chi: Km 17, Qudc 16 26, xa
H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Hoang P, chirc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: C)ng Pham Dinh B, sinh nam 1957. (C6 mat)

Dia chi: 65 Tran Nhat D, thanh ph B, tinh Dik Lak.

2. Bi don: Ong Lé Quang H; sinh nam 1963; dia chi: Thon 15, x4 H, huyén K,
tinh Pak Lak - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1y quyén cho nguyén don Céng ty C6 phan ca phé T: ong Pham Dinh B
trinh bay:



Vao ngay 25/8/2011 6ng Lé Quang H c6 don xin hop déng khoan gon vuon
cay ca phé cho hd nong truong vién guii Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé TL
(Nay 1a Cong ty C6 phan ca phé TL).

Ngay 27/8/2011, giita 6ng H va Cong ty di ky Hop dong khoan gon vuon cay
ca phé cho ho nong trudng vién sd 242/2011/HP-GK. Theo hop dong thi 6ng H nhan
khoan chdm séc vuon ciy ca phé Vi trong nim 1984 cua Céng ty c6 dién tich
9.580m? va dién tich bd 16 1.391m?2 Dia diém dat giao khoan thudc doi 19/2, tai
thira dat sb 06, to ban dd sb 09, dja chi thira dat: thudc xa H, huyén K, tinh ik
Lak. Nguyén gia vuon ciy khi nhan khoan 38.922.200 ddng; Gia tri vuon cy con
lai 25.057.963 dong. Phan gia tri vuon cay trén dat Cong ty gop 51%, chit ho gop
49%. Thoi han giao khoan la 05 nam, sau d6 gia han dén nién vu 2020-2021, tinh
tir ngay ky két hop ddng. Mtrc giao khoan hang nim 6ng Lé Quang H phai nop vé
Cong ty theo thoa thuan trong Hop dong giao khoan. Cu thé: Nién vu thu hoach tir
2011-2012 dén 2020-2021 ndp 2.288 kg qua tuoi/nién vu; Tuwong Gng véi 5,25 ta
nhan/ha/nam. Viéc ky két hop ddng giira hai bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
&p budc, khong lira doi.

Ttr khi nhan vuon cay dén nién vu ca phé 2017-2018 6ng Lé Quang H di thuc
hién nghia vu cham séc vuon cady theo dung quy dinh cta cong ty va thyc hién
nghia vu giao ndp san pham day du trong cac vu tir 2011 — 2012 dén 2017 — 2018
theo Hop dong giao khoan vuon cay da ky véi cong ty.

Tuy nhién, tir nién vu thu hoach ca phé 2018 — 2019, nién vu 2019-2020 nién
vu 2020-2021 va nién vu 2021-2022, 6ng Lé Quang H da khong thuc hién nghia
vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho cong ty theo dung cam két trong Hop
ddéng va ngoai hop déng. Ngoai ra theo thong bao cua cuc thué tinh tién truy thu
tién thué dat (2006 dén nam 2010; 2015 dén 2017); Tién thué dat 04 nam (2018,
2019, 2020, 2021) 1a: 6.693.573 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng 6ng L& Quang H con tu ¥ chat pha khai
thac cay mudng den trai phép 28 cdy mudng den trong 1984.

Mic du cong ty di dong vién, théng bao nhiéu 1an nhung o6ng L& Quang H
van c6 tinh chéng d6i, khong hop tac voi cong ty. Viéc 1am nay ciia ong Lé Quang
H 13 vi pham hop ddng d6i voi Cong ty, xdm pham truc tiép dén quyén, loi ich hop
phép va tai san cua cong ty.

Vi nhitng 1y do trén, Cong ty lam don khéi kién 6ng Lé Quang H ra trudc
TAND huyén Krong Pak. Dé nghi Toa 4n tuyén:

1. Tuyén huy, chim dat Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé s
242/2011/HD-GK, ngay 27 thang 8 nam 2011 gilra 6ng L& Quang H vadi Cong ty
TNHH MTV ca phé TL (Nay la Cong ty c6 phan ca phé TL).



Budc 6ng L& Quang H phai tra lai toan bo dién tich dat va vuon ciy (theo hop
d6ng) cho Cong ty C6 phan ca phé TL véi dién tich 9.580m? va dién tich bo 16
1.391m? tai thira dat s6 06, to ban d6 s6 09 thudc doi 15/2; dia chi x4 H, huyén K,
tinh Dak Lik c¢6 tir cAn nhu sau:

- Phia Pong giap: Thira s6 07, t& ban do sé 09 nguoi nhan khoan: Ong Lé
Van Ch.

- Phia Tay giap: Thira s6 05, to ban d6 s6 09 nguoi nhan khoan: Ong Pham
Vian N.

- Phia Nam giap: Thira s6 12, t& ban d6 sé 09, nguoi nhan khoan: Ba Pham
Thi L.

- Phia Béc giap: Qudc 16 26.

2. Budc 0ng L& Quang H phai tra cho Cong ty Cong ty co phan ca phé TL
7.252 kg ca phé qua tuoi con ng cia 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021,
2021-2022); Quy ra ca phé nhan x6: 1.593,85 Kkg.

3. Budc 6ng L& Quang H phai ndp tién thué dat vé Cong ty phan 49% la
6.693.573 dong.

4. Budc Ong L& Quang H phai bdi thuong 100% gid tri 28 cdy mudng trong nim
1984 véi tong so luong gd 14 30,52 m®

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr can ci vao bién ban dinh gia
tai san ngay 16/8/2022 xac dinh: 4.620.000 dong/m? x 30,52 m® =141.000.000 dong
(mot trdm bon muwoi mot triéu dong) va yéu cau 6ng L& Quang H boi thuong 70% gia
tri cdy muong di chit ha véi so tién 1a 98.700. 000 dong, nguyén don xin rat 30% gia
tri cdy mudng bi chit ha khong yéu cau 6ng H phai bdi thudong. Con cac yéu cau khac
nguyén don xin giir nguyén.

* Bi don 6ng L& Quang H: Trong qua trinh giai quyét vu an di duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung c6 tinh vang mat khong tham gia t6 tung dé trinh
bay v kién ctia minh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén va ctiia Hoi dong xét xur,
Thu ky phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung dd thuc hién day du theo quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Dicu 218,
Diéu 219, Piéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat t6 tung dan sy 2015;
Céc biéu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Dicu 409, 412, 414, 501, 502, 503, 506
ctia BO luat dan sy nim 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luit dan sy nim
2015; Cac biéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ciia
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Chinh pha; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 cua B
ndéng nghiép va phat trién nong thon; Luat dat dai nam 2003.

Pé nghi HDXX, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong
ty ¢6 phan ca phé TL.

1.1. Budc 6ng L& Quang H phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé TL 7.252kg
ca phé qua tuoi con ng cta 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-
2022), quy ra gia tri bang tién 13 76.186.000 dong. (bdy muoi sdu triéu mét triam
tam muroi sau nghin dong).

1.2. Budc 6ng Lé Quang H c¢6 nghia vu ndp tién thué dat cho Cong ty cd phan ca
phé TL (truy thu tir nim 2006 dén ndm 2010, tién thué dét tir nim 2015 dén ndm 2017)
va tién thué dat 04 nam (2018, 2019, 2020, 2021) s6 tién 6.693.573 dong (sdu triéu,
sdu tram chin ba ngan, ndm tram bdy ba dong).

1.3. Budc ong L& Quang H phai bdi thuong cho Cong ty ¢6 phan ca phé TL
70% gia tri 28 cAy mudng trong nam 1984 bi chit ha 13 98.700.000 dong (chin muoi
tam triéu bay tram nghin dong).

1.4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty co phan ca phé TL
d6i v6i yéu cau boi thudng tri gia 30% ctia 28 cdy mudng den trong nam 1984 bj chit
ha. Nguyén don Cong ty c6 phan ca phé TL duoc quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

1.5. Cham dut Hop dong khoan gon vuon ciy ca phé cho ho ndng trudng vién sd
242/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 da ky két gitta Cong ty TNHH MTV ca phé TL va
ong Lé Quang H.

C)ng Lé Quang H c¢6 nghia vu tra lai dién tich d4t da nhan khoan 1a 9.580m? va
1.391m? dién tich bo 10, tai thira dat s 06, t& ban do sb 09, thude doi 15/2; Vi tri
tiép giap cu thé nhu sau: Phia Pong giap thira s6 07, to ban d6 s6 09 (nguoi nhan
khoan Ong Lé Vin Ch); Phia Tay giap thira s6 05, t& ban d6 s6 09 (nguoi nhan
khoan Ong Pham Vian N); Phia Nam giap thira s6 12, to ban d6 s6 09 (ngudi nhan
khoan Ba Pham Thi L); Phia Bic giap quéc 16 26.

Budc 6ng L& Quang H phai tra cho Céng ty c¢6 phan ca phé TL toan bd ciy trong
trén dién tich dat nhan khoan gom: 960 ciy ca phé vdi trong nam 1984; 10 cay
mudng den trong nam 2014; 40 cay Tiéu trong nam 2019. Cong ty c¢d phan ca phé
TL phai c6 nghia vu thanh toan gia tri vuon cay cho 6ng L& Quang H sd tién
62.196.000 dong (sdu muwoi hai triéu mét tram chin muwroi sau nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& tb tung:



- Vé quan hé tranh chép: Cin cir vao don khoi kién cta nguyén don thi Hoi
ddng xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chdp hop dong giao khodn va yéu cau boi
thwong thiét hai vé tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung
dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Bi don co dia chi tai xd H, huyén K nén thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat td tung dan su.

Bi don dng L& Quang H mic du Toa an da triéu tdp hop 18 1an tht hai nhung
vang mit tai phién toa khong c6 1y do, khong c6 don dé nghi xét xir ving mat. Cin
cr vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir Véng
mat bi don.

[2] V& ndi dung: Qua xem xét hop dong khoan gon vudn ciy ca phé cho ho
néng trudng vién s 242/2011/HP-GK ngay 27/8/2011, gitra Cong ty TNHH MTV
ca phé TL voi ho nhan khoan 6ng Lé Quang H thi thay: Pay 1a hop dong song vu
c6 thot han, khi thyc hién vig¢c giao két hop déng cic bén déu hoan toan tu nguyén
va c6 day di nang luc trach nhiém dan su theo quy dinh cta phap luat, vé ndi dung
cling nhu hinh thirc ctia hop ddng hai bén da ky két khong vi pham phap luat nén
c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Mt khac, trong
qua trinh thuc hién hop dong giao khoan, 6ng L& Quang H déu da thuc hién nghia
vu chiam s6c vuon cay theo dung quy dinh ciia Cong ty va thuc hién day di nghia
vu giao ndp san pham theo Hop ddng giao khoan vudn cay da ky két voi Cong ty
ké tir khi ky két cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018 va céac bén khong cé tranh
chap gi. Do d6, xac dinh day 1a chimg ctr khong can chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty ¢ phan ca phé TL:

[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc dng L& Quang
H phai tra cho Cong ty ¢ phan ca phé TL 7.252 kg ca phé qua tuoi con ng cua 04
nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022), thi thay:

Theo diém ¢ khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong khoan gon da ky thi bén B (6ng
H) co6 nghia vu “Thuc hién ngp san luwong cho bén A theo quy dinh”. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng H khong hop tac lam viéc. Can ctr bang ké chi tiét cong no thé
hién tir nién vu 2018-2019 dén nién vu 2021-2022 6ng H chua déng san luong ca
phé qua tuoi cho Cong ty 1a 7.252 kg ca phé qua tuoi, cu thé: nién vu nim 2018-
2019 theo hop dong 6ng H phai nop vé cho Cong ty 2.288kg ca phé qua tuoi, 6ng
H d3 nop duoc 1.900kg qua twoi, con ng 388kg qua tuoi; tir nién vu 2019-2020 dén
nién vu 2021-2022 mic du da hét han hop dong, Cong ty da thong bao nhiéu lan dé
6ng H 1én ky két lai hop déng nhung 6ng H van khong chiu hop tic ma vin canh
tac trén vuon cdy, thu san pham nén 6ng H phai c6 nghia vu ndp san luong cho
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Cong ty tuong duong véi san luong nién vu cudi (2018-2019) theo hop dong la
2.288kg ca phé qua turoi/l1nién vu. Nhu vay, viéc 6ng H khong dong san luong cho
Cong ty da vi pham Piéu 3 ctia hop dong giao khoan da ky két. Do d6, HDXX can
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty c¢b phan ca phé TL, budc 6ng
Lé Quang H phai tra cho Cong ty ¢ phan ca phé TL 7.252 kg ca phé qua twoi con
ng ctia 04 nién vu. Gia ca phé tai thoi diém xét xtr so tham 1a: (47.800dong/kg :
4,55Kg) x 7.252 kg = 76.186.000 ddng. (bdy muroi sdu triéu mét tram tdm muroi sdu
nghin dong).

[2.2] Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc dng L& Quang
H phai tra tién thué dat cho Cong ty (truy thu tir nim 2006 dén nam 2010, tién thué
dat tir ndm 2015 dén nam 2017) va tién thué dat 04 nim 2018, 2019, 2020, 2021 sb
tién phan gép von 49% 1a 6.693.573 dong, thi thay:

Tai diém g khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong khoan gon vudn cdy ca phé da ky
két gitta Cong ty v6i 6ng H quy dinh vé nghia vu ctia bén B thi bén B ¢6 nghia vu
“Nép tién thué dat, thué dat néng nghiép cho nha nuéc (néu cé), theo ty 1é 51-
49%, phan bén B 49% ndp vao thang 11 trong nam théng qua bén A”. Tuy nhién,
trong thoi gian tir nam 2015 dén nam 2021 6ng H chua nop tién thué dat cho Cong
ty dé Cong ty thuc hién nghia vu ndp tién thué dat vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh. Theo tai liéu ching ctr do Cong ty cung cap thi: Tai thong bao sb 43/CT-
THNVDT ngay 08/01/2018 ctiia Cyc thué tinh Pak Lak vé viéc truy thu tién thué
dat d3 mién sai ddi tuong theo két luan Kiém toan Nha nudce thi tir naim 2006-2010
(05 nam) tién thué dat duoc tinh 1.042.067 dong/1ha; Thong bao sd 802/TB-CT
ngay 24/04/2018 cia Cyc thué tinh Pk Lik vé viéc ndp tién thué dat, thué mat
nuéc + Thong bao s6 984/TB- CT ngay 07/05/2019 ctia Cyc Thué tinh Pak Lak vé
viéc ndp tien thué dat, thué mit nudc thi: nim 2015 tién thué dit duoc tinh
699.849 dong/lha, tir ndm 2016 dén 2017 tién thué dat duoc tinh 1.786.739
doéng/1ha/nam, tr nim 2018 dén 2019 tién thué dit duoc tinh 1.786.748
d6ng/1ha/nim; Thong bao sd 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué
mit nude nam 2020 cta Cuc thué tinh Pk Lak thi nam 2020 tién thué dat duoc
tinh 1.785.408 dong/1ha; Thong bao sd 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo
hinh thtrc ndp hing nim ctia Cyc thué tinh Pak Lak thi nam 2021 tién thué dat
duoc tinh 1.785.408 déng/ lha. Nhu vay, can ctr theo cac thong bao thué néu trén,
tién thué dit 6ng H phai c6 nghia vu ndp cin clr vao dién tich nhan khoan va dién
tich bo 16 ma ong da nhan khoan dé ndp tién thué dat va Cong ty khai kién yéu cau
6ng H phai ndp tién thué dat cho Cong ty phan 49% sb tién 6.693.573 dong, la co
cin ct chap nhan.

[2.3] Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc 6ng L& Quang H phai
boi thudng thiét hai do hanh vi ty ¥ chit ha cdy mudng den, thi thay:
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Tai khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong khoan gon vuon ciy ca phé quy dinh vé
diéu khoan cam két chung thi “Céng ty thong nhdt quan 1y cdy muong den hién c6
trén 16 ca phé giao khodn, néu vi Iy do qud day rop, gia coi phdi cat tia hodc khi
vieon cdy thanh Iy thi cong ty sé t6 chire kiém ké, Idp thii tuc ban theo phwong thirc
ddu thau...”. Nhu vay, viéc 6ng H tu ¥ cat ha d6i voi cdy mudng den trén dién tich
d4t nhan khoan 13 vi pham hop dong da ky két. Qua trinh giai quyét Toa an khong 1am
viéc dugc voi bi don, do bi don khong hop tac nén can cir vao s6 luong Cong ty cung
cap thi c6 28 ciy mudng den trong nim 1984 bi chat ha véi s6 luong gb 1a 30,52m?.
Hoi dong dinh gia xac dinh gia theo quy dinh hién hanh 4.620.000 dong/m®.

Do viy, 28 cdy mudng den trong nim 1984 c6 khdi lugng gb 1a 30,52 m3 x
4.620.000 dong/m3=141.000.000 dong

Theo khoan 1 Diéu 6 cua hop dong va tai muc 7.2.1.2 ciia Phuong 4an khoan
gon vuon cdy ca phé quy dinh: Déi véi cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir nim
1992 tr& vé trude khi cat tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 1& 70%-30%. Nhu
vy, dbi véi 28 cdy mudng den trong nim 1984 (trén 16 ca phé Véi trong nim
1984) véi s luong gd cong ty cung cap 30,52 m® x 4.620.000 dong/m® co gia
141.000.000 ddng, chia theo ty 1& 70%-30%, budc 6ng H phai boi thudng cho
Cong ty phan 70% 1a: 98.700.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan don khai kién d6i véi 30% tri gia 28
cay mudng den trong nam 1984 bi cat ha, khong yéu cau dng H phai boi thuong. Xeét
viéc rat mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 14 ty nguyén, dang phap luat nén
can chap nhan.

[2.4] Dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc chap dut hop dong
khoan gon vuon cay sb 242/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 va tra lai vudn cdy nhan
khoan theo hop ddng, thi thay:

Tai diém f khoan 1 Diéu 2 ctia Hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia bén A (Cong ty TNHH MTV ca phé TL) thi bén A
c6 quyén “Hity b6 hop dong giao khodn, thu héi dién tich giao khodn khi bén nhdn
khodn vi pham hop dong...”. Tai khoan 5 Diéu 6 ctia Hop dong giao khoan quy
dinh vé diéu khoan cam két chung thi “Trong qud trinh thuc hién hop dong bén B
khéng hoan thanh chi tiéu giao ndp sian phdam ca phé theo dinh mirc hang ndm, thi
bén A cé quyén dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu héi no va don phwong
cham dirt hop dong giao khodn, thu héi vieon cdy ca phé giao khodn, tién hanh
giao cho nguoi khdc hop dong”. Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Lé Quang
H d3 vi pham hop ddong trong viéc giao ndp san pham tir nién vu 2018-2019 dén
nién vu 2021-2022, vi pham viéc tra tién thué dat hang nam, hop déng dd cham dut,
mic du Cong ty di thong bao dé dng H 1én ky két lai hop dong nhung 6ng khong
hop tac. Nhu vay, 6ng H da vi pham Hop dong khoan gon di ky két. Do d6, HDXX
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can chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty cd phan ca phé TL, tuyén
cham dut hop dong khoan gon vuon cay sd 242/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 giita
Cong ty TNHH MTV ca phé TL va 6ng Lé Quang H.

V& giai quyét hau qua khi chidm dut hop dong giao khoan: Theo két qua dinh
gia tai san: Tri gia vuon cay ca phé trén dat 1a 101.551.000 dong. Theo quy dinh tai
Diéu 1 cua Hop dong duoc ky két giita cac bén thi “Phan gid tri vieon cdy trén dat
Céng ty gop 51%, chit hé gop 49% . Mit khac, trong hop dong hai bén khong thoa
thuan vé mirc d6 khau hao tai san. Nhu vay, khi chAm dirt hop dong thi Cong ty phai
c6 nghia vu tra lai phan 49% gia tri vuon cdy ca phé cho 6ng H sb tién la
101.551.000 dong x 49% = 49.760.000 dong; 10 cdy mudng den tréng nam 2014 co
gia: 10 cay x78.200 dong/ cay=782.000 dong. Theo khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong
va tai muc 7.2.1.2 cia Phuong an khoan gon vuon cay ca phé thi phan chia theo ty
1¢ sau: 10 cdy mudng den trong nam 2014 chia theo ty 1& 51% cua Cong ty la
399.000 dong, 49% cuia ho nhan khoan (6ng H) la 383.000 dong.

Dbi v6i 40 cay tiéu do 6ng H ty tréng vao ndm 2019 ¢6 gia 12.053.000 dong.
Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don dong y nhan lai 40 ciy
tiéu va d@)ng v ho tro s6 tién 12.053.000 dé)ng cho 6ng H, xét théy su tu nguyén hd
trg cia Cong ty khong trai quy dinh ctia phap luat, nén HDXX can chap nhan.

Nhu vay, sau khi nhan lai vuon cay, Cong ty phai c6 nghia vy thanh toan cho
6ng Lé Quang H gia tri 49% cta 960 cdy ca phé trong nam 1984; gia tri 49% cula
10 cy mudng den trong nim 2014 va gia tri 100 % cua 40 cay tiéu trong nim
2019 (tdt ca cdc cdy trong nay hién dang cé trén 16 nhdn khodn) véi tong sb tien 1a
1a: 49.760.000 dong + 383.000 dong + 12.053.000 déng = 62.196.000 dong.

[3] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Pak Lak tai phién toa 14 c¢6 cin cir va diing phap luat nén Hoi dong
xét XU can chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Dé c6 cin ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, d tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi hét
8.800.000 ddng. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, nén can
budc bi don ong Lé Quang H phai thanh toan lai cho nguyén don Céng ty C6 phan
ca phé TL sb tién 8.800.000 dong, 1a dam bao dung quy dinh cta phép lut.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan nén bi
don dng Lé Quang H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach va
(76.186.000 dong+ 6.693.573 dong + 98.700.000 dong) = 181.579.573 dong x 5% =
9.079.000 dong 4n phi dan sy c6 gia ngach. Tong cong 9.379.000 ddng an phi dan sy
so tham. Tuy nhién, 6ng bi don 6ng Lé Quang H 4 than nhan liét s dugc co quan
Nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy chting nhan gia dinh liét si, can cr vao diém d



khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 HPXX mién toan bd an phi dan sy so tham cho bi
don 6ng Lé Quang H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219,
Diéu 227, Piéu 228, Dicu 244, Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Diéu 409, 412, 414, 501, 502,
503, 506 cua B¢ luat dan sy nim 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan
su nam 2015;

Ap dung Piéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cua Chinh phu;

Ap dung Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006 ciia Bo
ndéng nghiép va phat trién nong thon;

Ap dung Luat dat dai nam 2003;

Ap dung diém ¢ khoan 1 BDiéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi 14.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty cd phan ca
phé TL.

1.1. Budc 6ng Lé Quang H phai tra cho Cong ty cd phan ca phé TL 7.252kg
ca phé qua tuoi con ng cua 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-
2022), quy ra gia tri bang tién 1a 76.186.000 dong. (bdy muoi sdu triéu mét tram
tam muwoi sau nghin dong).

1.2. Budc 6ng L& Quang H co6 nghia vy ndp tién thué dat cho Cong ty cb phan ca
phé TL (truy thu tir nim 2006 dén nam 2010, tién thué dét tir nam 2015 dén nam 2017)
va tién thué dat 04 nam (2018, 2019, 2020, 2021) sb tién 6.693.573 dong (Sdu triéu,
sdu tram chin ba ngan, ndm tram bay ba dong).

1.3. Budc 6ng L& Quang H phai bdi thuong cho Cong ty ¢6 phan ca phé TL
70% gia tri 28 cdy muong trong nam 1984 bi chat ha 1a 98.700.000 dong (chin muoi
tam triéu bay tram nghin dong).

1.4. Binh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty co phan ca phé TL
d6i v6i yéu cau boi thudng tri gia 30% ctia 28 cdy mudng den trong nam 1984 bi chit
ha. Nguyén don Cong ty cb phan ca phé TL duoc quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.



1.5. Cham dut Hop dong khoan gon vudn ciy ca phé cho hd nong trudng vién sb
242/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 da ky két gitta Cong ty TNHH MTV ca phé TL va
ong Lé Quang H.

Ong Lé Quang H c¢6 nghia vu tra lai dién tich d4t da nhan khoan 1a 9.580m? va
1.391m? dién tich bo 16, tai thira dét s6 06, t& ban d6 so 09, thudc doi 15/2; Vi tri
tiép giap cu thé nhu sau: Phia Dong giap thira sb 07, to ban d6 sb 09 (ngudi nhan
khoan Ong Lé Vin Ch); Phia Tay giap thira sé 05, to ban db s6 09 (nguoi nhan
khoan Ong Pham Vian N); Phia Nam giap thia s6 12, to ban d6 sb 09 (ngudi nhin
khoén Ba Pham Thi L); Phia Bic giap quéc 16 26.

Budc 6ng Lé Quang H phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé TL toan bo cay trong
trén dién tich dat nhan khoan gém: 960 ciy ca phé vdi trong nam 1984; 10 cay
mudng den trong nam 2014; 40 ciy Tiéu trong nam 2019. Cong ty cd phan ca phé
TL phai c6 nghia vu thanh toan gia tri vudn cdy cho ong L& Quang H sd tién
62.196.000 dong (Sdu muoi hai triéu mét tram chin mwoi Sau nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cdu thi
hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién phdi trd cho nguwoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt dan su nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Lé Quang H phai chiu 8.800.000 dong tién
chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don Céng ty cb
phan ca phé TL (da ndp tam ung) duoc nhan lai s6 tién 8.800.000 dong (tdm triéu,
tam tram nghin dong) trén sau khi thu dugc caa 6ng L& Quang H.

3. V& an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so tham cho bi don ong L& Quang
H.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty cd phan ca phé TL 4.921.000 dong (bon
triéu chin tram hai mwoi mot nghin) tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai thu sd
60AA/2021/0009855 ngay 22/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Pic, tinh Dik Lék.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don vang mit tai phién
toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao
ban an, hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phép lut.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
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thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pik Lik; ‘ » N \
- VKSND tinh Dék Lk: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén K

- Cac duong su; da kv
- Luu hd so, V.P. ( ky)

Chu Anh Hung
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