TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 205/2023/DS-PT
Ngay: 16/8/2023
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ong Dinh Phudc Hoa

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Van Tién

6ng Tran Puc Kién

- Thuw ky phién toa: ba Pinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao tai
DPa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ong Quach Hoa Binh, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xr phiic thdm coéng khai vu an dan sy thy 1y sé 38/2023/TLPT-DS ngay 10
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do Ban an dan sy
so tham sd 58/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 ciia Toa an nhan dan tinh Quang
Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2674/2023/QD-PT ngay 27 thang 7
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran X, sinh nim 1921; Dija chi: thén P, x4 C, thanh
phd H, tinh Quang Nam.

NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: dng Tran T, sinh nim 1975;
Dia chi: T A, thon P, xi C, thanh phd H, tinh Quang Nam. C6 mit.

- Bi don:

Ong Phan Vin L, sinh ndm 1976; Dia chi: té A, thon P, xa C, thanh phé H,
tinh Quang Nam. C6 mat.

Ong Phan Pht T1, sinh nim 1961; Pia chi: td A, thon P, x3 C, thanh phé
H, tinh Quang Nam. Vang mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phan Pha T1: ong Phan Vin Phu D,
sinh nam 1986; Dia chi: thon P, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam. C6 don xin
Xét XU vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam; Dia chi: s6 I duong T,
thanh phd H, tinh Quang Nam.Vang mat.
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2. C)ng Tran T, sinh ndm 1975; Dia chi: T6 A, thén P, xa C, thanh phé H,
tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Ngan hang T Thanh phd H.

Pia chi: B Bis N, phudng B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Lé Thi Thu T2, sinh nim 1983; Dia chi:
s6 A D, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning. C6 mit.

4. Ba V5 Thi T3, sinh ndm 1983; Dia chi: T6 A, thén P, xa C, thanh phé H,
tinh Quang Nam. Ving mit.

Ngueoi khdng cdo: nguyén don ong Tran X.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan, phia nguyén don éng
Tran X cho rdng

Thia dat s0 15 (nay la thira s6 50), dién tich 1.019m?, duoc Uy ban nhan
dan thi xa H cap cho ho ong Tran X nam 1995. Nam 2004, ong Tran X chuyén
nhwong cho 6ng Lé T4 305,5m* (nam 2010, 6ng Lé T4 chuyén nhwong, sang tén
dién tich dat nay cho ong V6 Hoang T5), con lai 713,5m2. Nam 2009, do vo ong
Tran X chét nén ong lap thu tuc nhan thira ké cia vo thi phat hién dién tich thyc
té cua thira 15 (50) con lai 360m?, tuy nhién vi cn phai 1ap thira ké nén 6ng X
dd chip nhén thira s6 15 (50) c6 dién tich 360m? va chuyén nhuong cho ong
Tran T thira dat nay. Ong Tran X cho rang dién tich dat bi giam do 6ng Phan S
(st dung thtra s6 49, da thira ké lai cho ong Phan Vian L) va ong Phan Phu T1
(dang str dung thira dat s 35, to ban do s6 13) di 1an chiém nén 6ng X yéu cau
Toa an giai quyét, budc 6ng Phan Vin L tra lai toan bd dién tich dat tranh chap
235,6m” (bé ngang mdt tien 6m) nhu két qua do v& ctia Toa an thuc hién khi
xem xét, thAm dinh tai chd va budc ong T6 tra lai 126m’. Phia nguyén don
khang dinh hién trén dat tranh chap khong c6 tai san gi cua nguyén don va
nguyén don khong str dung dat tranh chap tir trude dén nay. Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don rat 1a1 yéu cau khoi kién d6i voi ong Phan Phu T1 vé
dién tich dat tranh chap 126m? thudc thira dat sb 34, to ban dd sb 13, tai thon P,
xa C, thanh phé H.

Bj don ong Phan Van L trinh bay:

Khong dong y voi yéu cau khéi kién cua nguyén don vi ong la nguoi dang
su dung thira dat so 49 ciia ong Phan S; khang dinh dién tich dat tranh chap co
mot phan ngdi nha cia cha 6ng 1a Phan S xay dung cach day khoang 35 nam
(1987) va nha vé sinh 1am khoang nim 2000; toan bo dién tich dat tranh chap do
ong L str dung trén co so cha me va anh em trong gia dinh lap thu tuc thura ké
cua ong Phan S dé lai va da sang tén trong Gidy chimg nhan quyen st dung dat;
bi don cho rang c6 gidy to hop 1& va dang st dung dét tranh chap nén khong
d6ng ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don Phan Pha T1:

Khéng ddng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa ngay
13 thang 10 nam 2022, nguoi dai dién cho ong T1 ddng ¥ viéc nguyén don rit
lai y€u cau khoi kién lién quan dén tranh chap dat véi ong T1.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 ¥ kién nhw sau:
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- Pai dién Uy ban nhan dan thanh phé H da duoc triéu tap hop 1é nhung xin
vang mit, khong thé hién quan diém lién quan dén vu an.

- Ong Tran T ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Ngan hang T Thanh phé H dé nghi xét xir theo phap luat va xin
Véng mat.

Tai Bin dn déan sw so tham sé 58/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quing Nam da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 37, 68, 217, 227, 228, 244 Bo luat tb tung dan
su ndm 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; cac Diéu 158, 164, 166,
356 Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 1, 2, 3, 36, 73 Luat dat dai nim 1993; cac
Piéu 3, 12, 100, 166, 179, 203 Luat dit dai niam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cia nguyén don Tran X d6i voi bi don
Phan Phu T1 vé dién tich dit tranh chap 126m? thudc thira dit s6 34, to ban dd
s6 13, tai thon P, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam. Quyén khoi kién lai cta
nguyén don dm v6i yéu cau khoi kién bi dinh chi duge dam bao theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don Tran X vé viéc
budc bi don Phan Vin L thdo d& tai san trén dat, tra lai 235,6m? dat thuoc mot
phan thira dat s6 49 va mot phan thira dat sb 337, to ban do sé 13, tai xa C, thanh
phé H, tinh Quang Nam (vi tri, dién tich dét tranh chép duoc thé hién trén ban
v€ kem theo ban an);

3. Khong hay Gidy chting nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan
thanh phd H cap cho ong Phan Vin L vao nam 2018 d6i véi cac thira dat s 49,
337, to ban d6 so 13, tai thon T, xa C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao.

Ngay 08/12/2022, 6ng Tran X c¢6 don khang cao dbi v6i toan bo ban 4n dan
su so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tran T dai dién theo Uy quyén ciia ong Tran
Xuan g nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déin cdp cao tai Pa chng coy kién: Qua trinh
giai quyét vu an thi Hoi dong xét xir, Thu ky d4 tuan thi dung trinh ty, thu tuc
dugc quy dinh tai Bo luat tb tung dan su. Toa an cép so' thAm khong chép nhan
yéu cau khoi kién cta ong Trén X la co6 can cu. Tai phién toa phuc tham, ong
Tran T (dai dién theo ty quyen cua ong Tran X) khong xuét trinh thém tai liéu,
ching ¢t nio méi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan nodi dung
khang céo ctia 6ng Tran X.

NHAN PINH CUA TOA AN: ,
Can cu vao cac tai liéu, phlﬁ:ng ci da dugc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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[1] Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Phan Phu Tl1, dai dién Uy ban
nhan dan thanh pho H, tinh Quang Nam, ba V& Thi T3 vang mat. Thiy day 1a
1an m& phién toa 1an tht 03, viéc vang mit cia nhimg duong sy néu trén khong
lam anh hudng dén viéc giai quyét vu an nén Ho1 dong Xet xu chap nhéan dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang tién hanh xét xir ving
mat nhiing duong su

[2] Ngay 22/6/1995, Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Hoi An cap
G1ay chimg nhan quyen st dung dat s6 G262138, s6 Vao s6 00286 d6i v6i thira
dat sb 15 (50), t& ban dd sb 3 (13), co dién tich 1.019m? loai dit thd cu cho ho
6ng Tran X. Nam 2004, 6ng X chuyén nhuong cho 6ng Lé T4 305,5m?, dén nim
2009 khi 1am thu tyc thira ké va tién hanh do lai dat thi dién tich dt chi con
360m?, 6ng Tran X cho rang dién tich con thiéu nam trong thira dat s6 49 do ong
Phan Vian L dang quan 1y nén 6ng khaoi kién dé nghi ong L tra lai 235 ,6m2.

[3] Theo Vian ban sé 252/CV-VPPK ngay 07/10/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong B1, thi: “Tai thoi diém sau khi chuyén nhwong véi dién tich 305,5m* ciia
ho ong Tran X khong co trich luc ban do thé hién phdn dién tich con lai:
713,5m° ciia thira dat s6 15, to ban do s6 3. Nén trich luc ban do thira ddt 135, to
ban do sé 3, dién tich 713,5m* nam 2004 ma ho ong Tran Xuan X sao luc la
khong co” (bl 63).

Theo Vin ban s6 320/CV-VPBK ngay 10/8/2022, Chi nhanh Vin phong
P2 cho biét: Theo hd so Nghi dinh 64/CP thura dat sb 15, to ban d6 sé 3, do ong
Tran X ké khai ding tén, c6 dién tich 1.019m? loai dat T 1a 1.019. Theo hd so
do dac méi hé toa d6 VN-2000, thira dat s6 50, t& ban do s6 13 do 6ng Tran X
ké khai dung tén, co dién tich 661m?, trong d6 dat vuon 1a 461m* dat T 1a
200m?. (bl 153-158)

Ngay 25/8/2009, ong Tran X cb “Pon xin ddng ky bién déng vé sir dung
ddt” d6i voi thira dat sd 15, to ban do s 3 toa lac tai thon C, xa C, thanh phd H,
c6 ghi dién tich 713,5m?* (bl 288). Tuy nhién, theo “Bién ban xdc dinh ranh gidi,
méc khu dat” ngay 16/9/2009 do Uy ban nhan dan xi C, c¢6 chit ky cta cac ho
lién ké thi thira dat sd 15 c6 tr cAn nhu sau: Pong giap dudng bé tong dai
24,8m; Tay giap thira ONT.49 dai 24,9m; Nam giap duong bé tong dai 13,2m;
Bic giap thira CLN.271 dai 15,2m. Theo “Gidy xdc nhdn nguon goc dat dang sir
dung” ngay 07/10/2009, Chu tich Uy ban nhan dan xa C xac nhan “C6 thira dat
56 15 (50), toban d6 56 03 (13), dién tich 360m*® (bl 287). Can cr vao hd so xin
dang ky bién dong vé stir dung dat cua ong Tran X ma ngay 22/10/2009, Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 H da ghi thay d6i vao gidy chiung nhan
quyén sir dung dat cua Ong Tran X nhu sau: “Chinh Iy dién tich giam tai thira
dat sé 15, to ban do s6 03 (z‘heo ban do do méi la thira dat s6 50, to ban dé s6
13) tir 713,5m” con lai 360m?, theo don xin dang ky bién dong sir dung dat ngay
25/8/2009. Can cu khoan 2 Piéu 87 Ludt ddt dai nam 2003: chuyén muc dich sv
dung dat dién tich 3 60m? sang logi dat & nong thon, thoi han sw dung dai, theo
To khai dang ky chuyén muc dich siv dung dat ldp ngay 25/8/2009” (bl 169).

Tai phién toa phtic thim, ong Tran T thira nhan khi cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng Tran X vao nam 1995 thi chi do dién tich dat bang
thuoc day.
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Nhu vay, ¢ cin ctr xac dinh thira dat s6 15 (nay la thira s6 50) chi ¢6 dién
tich thuc té 13 661m” Sau khi 6ng Tran X chuyén nhuong cho 6ng Lé T4
305,5m” nén hién nay dién tich con lai 1a 360m®.

[4] Theo “Bién bdan xem xét, tham dinh tai chd” ngay 19/3/2021, thi tai san
trén dién tich dat tranh chip gdom: Khé c6 qua 03 cdy; Cau c6 qua 09 cdy; Sau
dong 01 cay, duong kinh tor 15 ><30cm; Man chua c6 qua 01 cay; gian nha
chinh: dién tich 6,3 x 6,8m = 42,84m2; két cAu: nha trét, tuong xay mai lop ngoi,
nén lat gach men, gia tri st dung con lai 50%; Nha tam: hai gian nha tam dién
tich 6,3m x 5,Im = 32,13m2 va3,/mx 7,5m= 27,75m2; két cau: tru gd, mai lop
ton proximang, nén dat, gid tri sir dung con lai 50%; 03 tru bé tong, co kich
thuéc 0,1 x O,IX I,Sm = 0,045m3; Tuong xﬁy gach: Kich thude
0, 6X0 1x0,5m=0,3m?>; Ludi B40: dién tich 06x1,0m =6m?, toan b tai san thudc
quyén s hiru cia vo chong ong Nguyen Van L1. (bl 116)

Tai phién toa so tham, ong Tran X xac nhan khong st dung phan dién tich
dat tranh chap.

[5] Nhu vay, mac du ong Tran X duoc cp glay ching nhan quyén sir dung
dat v6i dién tich 1.019m? (tai phién toa phuc tham 6ng Tran T xac nhan viéc do
dac chi bang thudc diy) nhung theo hd so do dac méi hé toa d6 VN-2000 thi
thira dat s6 50, t& ban d6 s6 13 chi ¢o dién tich 661m2, phu hop véi thuc té, sau
khi 6ng Tran X chuyén nhugng 305m? dt cho 6ng Lé T4 vao nim 2004 thi ndm
2009 khi do dac lai 1a 360m®. Tir nim 2009 cho dén nim 2020 (thoi diém khai
kién) thi 6ng Tran X cling khong khiéu nai, tranh chap dat. Trong khi dé dién
tich 235,6m” dat dang tranh chép thi ho gia dinh ong Phan S (sau nay 13 6ng
Phan Van L) su dung lién tuc, dd xay nha, hién nay, 6ng Phan Van L da duoc
Nha nudc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat. Do d6, Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran X 14 ¢6 céan cu.

[6] Do yéu cau khoi kién tranh chép thura dat c6 dién tich 235,6m?* dét cua
ong Tran X khong dugc chap nhan nén khong c¢6 co s¢ dé hily mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Phan Vin L.

[7] Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat dé nghi Toa an cap
phuc tham khong chdp nhan khang céo ctia 6ng Tran X 14 ¢ can ct nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang co ctia 6ng Tran X khong dugc
chap nhan nén phai nép an phi dan sy phic tham. Tuy nhién 6ng Tran X la
nguoi cao tudi, cé don xin mién an phi nén thudc truong hop dugce mién 4n phi,
vi vay ong Tran X khong phai nop an phi dan sy phuc tham.

[9] Cac phan khac trong quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.
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Khong chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Tran X. Giir nguyén Ban
an dan su so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 caa Toa an nhan dén tinh
Quang nam.

Ap dung céc diéu 26, 34, 37, 68, 217, 227, 228, 244 Bo luat té tung dan sy
nam 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; cac Diéu 158, 164, 166,
356 Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 1, 2, 3, 36, 73 Luat dat dai ndm 1993; céc
Diéu 3, 12, 100, 166, 179, 203 Luat dét dai ndm 2013.

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Tran X vé viéc
budc bi don Phan Vin L théo d& tai san trén dat, tra lai 235,6m* dat thuoc mot
phﬁn thtra dat sb6 49 va mot phﬁn thira dat s6 337, to ban do s6 13, tai xa C, thanh
phé H, tinh Quang Nam (vi tri, dién tich dat tranh chd}) duwgc thé hién trén ban
vé kem theo ban dn);

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran X vé viéc hiry Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan déan thanh pho H, tinh Quang
Nam cap cho ong Phan Vian L vao niam 2018 dbi véi cac thira dat sé 49, 337, to
ban d6 s6 13, tai thon T, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. An phi dan su phuc tham: 6ng Tran X khong phéi chiu an phi dan sy
phuc tham.

4. Nhitng quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so tham khong c6 khang céo
nhu: Pinh chi xét xir yéu cau khaoi kién cua 6ng Tran X dbi voi ong Phan Pha
T1; chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gi4; 4n phi dan sy so tham c6 hiéu luc ké tir
khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhing ngudi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(Paky)

Pinh Phwoc Hoa
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