TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 145/2022/DS-ST
Ngay 25 - 8 - 2022
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Ngo Hong Dudng.

Ba Pham Thi Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong 12 Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Pam Doi.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din huy¢n Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Huynh Trung Hiéu — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 24, 25 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyép
Pbam Doi, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
369/2020/TLST-DS ngay 02 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu so:
48/2022/QbXXST-DS ngay 24 thang 3 nim 2022; Quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an s6: 27/2022/QDST - DS ngay 11 thang 7 nam 2022 va Thong bao mo lai
phién toa s6 207/TB — TA ngay 11/7/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chung Qudc H, sinh nim 1984. Bja chi: S6 88, duong N, phuong 9,
thanh pho C, tinh Ca Mau.

2. Bé Nguyén Thi O, sinh nim 1987. Pia chi: S 88, duong N, phuong 9,
thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoti dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ping Minh H, sinh nam
1980. bia chi: s6 24, duong 3/2, khém 5, phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau
(Theo giay uy quyen ngay 12/8/2020 va ngay 27/8/2020) (c6 mat).

- Bi don: Ba Trinh ,thlC Thao N, sinh nam 1982. Pia chi: Ap N, xa Quach P,
huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T;inh Van T, sinh nam 1952. Dia chi: Ap N, xa Quach P, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba DiI}h Thi Nh, sinh nam 1964. Dia chi: Ap N, xa Quéach P, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

3. On,g Nguyén Tuén K, sinh ndm 1980. Dia chi: S6 130, B, khom 4, phuong
5, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don éng Pang Minh H trinh bay:

Vao ngay 20/8/2015, ba Trinh Phuc Thao N co chuyén nhugng cho vo
chdng 6ng H, Ba O mét phan dat dién tich 10.995 m* theo G1ay ching nhan quyén
sit dung dat sb BX819777 do Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, cip ngay
07/8/2015, thira dat s6 59, 81, 136, to ban dd sb 5, toa lac Ap N, xa Quach P,
huyén D, tinh Ca Mau voi gia chuyen nhuong 300.000.000 déng. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cua hai bén dugc cong ching tai Vin phong
Cong chung Pat Miii. Ngay 14/3/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Pam Doi ghi nhan trang 4, diéu chinh tén chi st dung dat sang tén 6ng H,
Ba O.

Pén ngay 02/3/2017 ong H, BaO chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho
ong Nguyen Tuén K véi gia 500.000.000 déng, hop dong chuyen nhuong duoc hai
bén ky két va dugc cong ching tai Van phong Cong ching Pat Mili nhung trong
hop dong chi ghi 300.000.000 déng. Pén ngay 23/3/2017, 6ng K duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Dam Doi ghi nhan trang 4, diéu chinh tén chu st
dung dét sang tén 6ng K.

Sau khi 6ng H, Ba O chuyén nhuong cho ong K thi dng K dén quan ly st
dung phan dat nay thi ba N ‘khong chiu ban giao dat cho 6ng K vi ba N cho rang
trudc day chi thé chip quyén st dung dat dé vay tién chir khong cé viéc chuyén
nhuong dat.

Sy viéc kéo dai nén dng K yéu cau 6ng H, Ba O nhan lai dat va phai thanh
toan lai s6 tién 6ng K da nhan chuyén nhugng 14 500.000.000 dong va phai chiu 13
suat 2% cua so tién nay, tir ngay 02/3/2017 dén ngay 22/11/2019 1a 32 thang 20
ngay, bang s tién 326. 600.000 ddng, néu 6ng H, Ba O khong dong y thi 6ng K s&
khoi kién ra Toa an yéu cau boi thudng hop dong nén ngay 22/11/2019 ong H, Ba
O véi Ong K ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng K sang ong H,
Ba O. Tong sd tién 6ng H, Ba O phai tra lai cho dng K 1a 826.600.000 dong. Ngay
24/12/2019 6ng H, Ba O dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai huyén Pam
Doi ghi nhan trang 4, diéu chinh tén chu st dung dat sang tén 6ng H, Ba O.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng K, dng H, Ba O d3 nhiéu lan lién hé
v6i ba N dé yéu cau ba N ban giao toan bd phan dat da chuyén nhuong cho 6ng H,
Ba O nhung ba N cir né tranh, khéng chiu hop tac.



Nay 6ng H, Ba O yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

Bugc ba Trinh Phuc Thao N phai tiép tuc thyc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s 4813, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/8/2015 cua Van phong cong chu’ng Dat Miii va giao cho Ong H Ba O toan bd
phin dat dién tich 10.995,00m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sd
BX819777 do Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, cip ngay 07/8/2015, thira dét sd
59, 81, 136, to ban do s 53, toa lac Ap N, x3 Quach P, huyén D, tinh Ca Mau.

Budc ba Trinh Phuc Thao N, 6ng Trinh Van T va nhitng ngudi ¢ trén dat di
doi tai san trén dat di noi khac, giao toan bd phan dat cho ng H, Ba O. Trudng
hop ba N khong dong ¥ giao dat cho 6ng H, Ba O thi éng H, Ba O yéu cau ba N
phai tra lai cho sb tién nhan chuyen nhuong 13 300.000.000 déng va bdi thuong
thiét hai 6ng H, Ba O theo gia tri dAt hién hanh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Vin T trinh bay:

Ong 1a cha rudt cta chi Thao N, 6ng dang sinh séng trén phan dat tranh chap
v6i vo ong tén Pinh Thi Nh (ba Nh 12 me ké ctia Thao N). Ngudn gbc dat 14 ciia ba
ngoai Thao N dé lai (me Thao N 1a Nguyén Hong T, da mét) Do anh em bén v¢
khong dong ¥ ong dung tén nén Thao N dung tén phan dat nay, khi lam thu tuc
dung tén Thao N tu lam, 6ng khong biét N dugc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat nim nao. Ong di & trén dat hon 20 nim dén nay, cach diy khoang 03
nam khong nhé rd thoi gian cu thé, ¢ vai nguoi dén yéu cau ong di doi tra dét
(6ng khong biét ‘nhiing nguoi ndy), ong co lién h¢ véi N thi nghe N noi chi cam cd
dat Hién trén dat c6 can nha ciia 6ng cat cach day khoang 7 — 8 nam, nha xay kién
cb, dién tich ngang 05m ; dai 20m gia tri thoi diém xay dung khoang 170 triéu
dong, hién nay trén dat c6 04 ngdi mod cua ong ba ngoai, me va di cua Thao N, cé
01 cong x6 vudng do nha nudc lam, mot s6 cdy co1 khong co gia tri, ngoai ra
khong con cong trinh kién trac nao khac. Nay nguyén don yéu cau khoi kién, 6ng
chi biét c6 viéc chi Thao N cam ¢ nén yéu cau chudc dat lai. Doi véi yéu cau budce
nhimg nguoi trén dat di doi, ong khong dong v vi dat do 6ng ba giao lai dé tho
cung, c6 md ma trén dat. Truong hop Toa 4n budce ong di doi tra dat thi ong yéu
cau bdi thuong gia tri nha cho 6ng theo dinh gia.

Qua trinh giai quyet vu an Ong T xac dinh: Khéng yéu cau boi thuong gia tri
nha, cac cong trinh kién tric va cdy cdi trén dat, khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don do 6ng da quan ly, sir dung dat nay trén 20 nam. Truong hop Toa
an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong H,
Ba O voi ba N thi 6ng yéu cau xem xet dé lai cho ong phan dién tich dat c6 nha va
nha mo dé ong tiép tuc st dung, thd cing.

Ong yéu cau Toa an xét xir vang mit 6ng cho dén khi vu an két thic.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Nh trinh bay:

Ba 13 vo cta 6ng Trinh Vian T, 1a me ké caa Trinh Phtic Thao N, hién ba
dang ¢ trén phan dat dang tranh chap cung v6i 6ng T, ngoai ra khong con ai khac,

trén dat hién c6 mot can nha kién ¢, 01 céy . cau bé téng, c6 04 ngdi mo cua ong ba
ngoai, me va di ctia Thao N, c6 01 cbng x6 vudng do nha nudc 1am, mot sb ciy
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ci. Nay nguyén don yéu cau khoi kién budc nhimg nguoi trén dat di doi, ba khong
c6 ¥ kién vi nguon gbc dat 1a ctia vo cii Ong T dé lai, khi ba vé sdng véi 6ng T thi
dd c6 nha va dat nay, ba khong co dau tu gi trén dat. Truong hop Toa an bude di
doi tra dét thi ba thdng nhit v6i ¥ kién ctia 6ng T, 6ng T quyét dinh nhu thé nao thi
ba thdng nht.

Ba yéu cau Toda an xét xir ving mit ba cho dén khi vu an két thac.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tudn K trinh bay:

Ngay 02/3/2017, vo chong 6ng Chung Quéc H, ba Nguyén Thi O ¢6 chuyén
nhuong cho ong mét phan dét dién tich 10.995m? theo gidy ching nhén quyén sir
dung dét so BX 819777 do Uy ban nhan dan huyen Pam Doi cap ngay 07/8/2015,
thira dat s6 59 ; 81; 136, to ban d6 s6 05, vi tri toa lac: Ap N, x4 Quach P, huyén D
vol gia chuyen nhu’O’ng 1a 500.000.000 dong, trong hop dong chi ghi gia
300.000.000 dong. Hop dong chuyen nhuong dugc hai bén ky ket ngay 02/3/2017
tai Van phong cong chimg Pat Mili, so cong chimg 1823 ; quyén s6 01 TP/CC —
SCC/HPGD, dén ngay 23/3/2017 thi ong duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Dém Doi ghi nhan trang 4, diéu chinh tén chu st dung dat sang tén Ong.
Sau khi chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng H, Ba O thi ong dén quan ly, str dung
phan dat nay nhung lac nay Trinh Phuc Thao N khong chiu ban giao dat cho ong.
Ong co6 yéu cau vo chong dng H, Ba O phai ¢ nghia vy thuc hién hop dong ban
giao dat cho o6ng H, Ba O ctr hira hen nhung khong giao dugc dat. Su viéc kéo dai
nén 6ng y€u cau vg chong ong H, Ba O phai tra lai tién da nhan chuyen nhuong
cho ong 1a 500.000.000 dong va phai chiu 1i sudt 2% cua s tién nay, tir ngdy
02/3/2017 dén ngay 22/11/2019 1a 32 thang 20 ngay, bang s tién la 326.600.000
dong, néu khong chap nhan thi 6ng s€ khoi kién 0ng H, Ba O dén Toa an dé yéu
cau bdi thuong hop dong. Vo chong 6ng H, Ba O ddng ¥ v6i yéu cau cla dng va
d3 thanh toan du cho ong sd tién 826.600.000 déng. Ngay 22/11/2019, 6ng véi vo
chong 6ng H, Ba O dén Van phong Cong ching Dat Miii dé ky hop d(‘)ng chuyén
nhuong quyen su dung dat tir 6ng lai cho vo chong 6ng H, Ba O, hop dong cong
chtng s6 9897, quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2019, hop dong chi
ghi gia chuyén nhuong 50.000.000 dong. Ngay 24/12/2019 thi 6ng H, Ba O dugc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dam Doi ghi nhan trang 4, diéu chinh
tén chu str dung dat tir tén Ong sang tén Ong H, Ba O. Ong xin vang mit trong toan
bd qua trinh giai quyét vu an.

Dbi v6i ba Trinh Phic Thao N, tir khi thu 1y vu an Toa an da tong dat hop 18
cac van ban t0 tung cho ba nhung ba khong c6 y kién gi, khong tham gia hoa giai
va x¢€t xu.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau ba Trinh Phuc Thao N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dét s6 4813, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/8/2015 gitra 6ng Chung Quoc H, ba Nguyén Thi O va ba Trinh Phac Thao N.
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Péi voi phﬁn dat do dac thuc té 13 12.704,7m?, nguyén don théng nhét trir
phin dit 6ng Duong Vin Gido ding tén 1a 668,6m° phan dat 6ng Nguyén Vin
Binh dung tén la 1.200,5m2; trir dién tich nha mo ngang 7,77m, dai 07m; dién tich
nha ngang 5,2m, dai dén ciu bé tong; phan dién tich 16i di ndi tir khu nha md dén
phan dat con lai cua phia bi don dang quan 1y (phan dinh gidy 6ng Binh) ngang
01m.

Sau khi dbi trir, budc bi don va nhitng ngudi & trén dat 1a 6ng T, ba Nh giao
lai cho 6ng H, Ba O phan dién tich dat con lai. Budc nhitng nguoi nhan dat phai
hoan lai gia tri tuong Gmg voi phan dién tich dat dugc nhan theo dinh gia. Dbi véi

cdy trong trén dat va cong X0 vudng nguyén don thong nhat boi hoan lai toan bo
theo dinh gia; d6i v&i cau bé tong thong nhét dé lai do ndi lién v6i can nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa da tuan
thu dung trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai Bg luat ) tung dan su; cac duong su
chap hanh ding v&i quyén va nghia vu cta cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Ve noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr Pieu 117, 500, 501, 502 B luat
Dan su; bicu 188 Luat dat dai nam 2013; ; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

Chép nhén yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/8/2015 gitra ong H, Ba O véi ba N.

Cong nhan phan dét dién tich 10.514,61m” tai Ap N, xa Quéch P, huyén D,
tinh Ca Mau thudc quyén st dung cua 6ng H, Ba O.

Budc ba N, dng T, ba Nh tra lai phan dat dién tich 10.514,61m” tai Ap N, xa
Quach P, huyén b, tinh Ca Mau.

Giao cho ba N, dng T, ba Nh dugc quan ly, sir dung ngdi nha, cau bé tong,
dién tich 228,5m? giao khu mo va dién tich 16i ra, dién tich 92,49m?. Téng dién
tich 320,99m”.

Bugc ba N, ong T, ba Nh hoan tra lai cho 6ng H, Ba O s tién tuong ing voi
dién tich nha, dién tich khu mo, di¢n tich 161 ra theo dinh gia 1a 34.574.500 dong.

Bugc 0ng H, Ba O hoan tra lai gia tri cay tg(‘A)ng trén dr?'}t theo dinh gia la
13.116.000 dong, cong x6 vuodng la 34.474.440 dong, tong so tién: 47.590.440
dong cho ba N, éng T, ba Nh.

Vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy
dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Trinh Phuc Thao N da duge Toa éan triéu tap hop 1€ lan
thir hai nhung van ving mit, 6ng Trinh Vin T, ba Dinh Thi Nh, 6ng Nguyén Tuin



K xin xét xur vang mit do d6 Ho1 dong xet xu can cu vao khoan 1, 3 Piéu 228 cia
B0 luat T6 tung dan sy xét xtr vang mat doi véi duong su 1a dung quy dinh.

[2] V& quan hé phap ludt va tham quyen giai quyét: Tranh chap gilta cac
du’ong s duoc xac dinh la tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat

va thudc thim quyén ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, dai dién nguyén don yéu cau bi don tiép tuc
thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu ciu bi don va nhimg
nguoi trén dat giao lai dat cho nguyén don, do d6 dugc xac dinh 13 nguyén don
thay d6i yéu cau khoi kién, viéc thay d6i khong vugt qua pham vi khoi kién ban
dau theo quy dinh tai khoan 1 DBi¢u 244 B¢ luét t6 tung dan sy nén dugc chap
nhan.

, [4] Yé ndi dung: Phan dat tranh chap bao ,g(A)m céc thira 59, 81,136, to ban dd
0 5, do Uy ban nhan dan huyén Dam Doi cap ngay 07/8/2015 dung tén Trinh
Phuc Thao N, duoc di€u chinh chu str dung dat cho Chung Quéc H va Nguyen Thi
O ngay 14/3/2016; Nguyen Tuan K ngay 23/3/2017; Chung Quoc H va Nguyen
Thi O ngay 24/12/2019. Theo bién ban trich do hién trang thi phan dat tranh chap
gom hai phan, do 16 Cha La — Quach Pham cat ngang, cu thé nhu sau:

- Phan thir nhét: Dién tich 3.475,1m? (cac diém 9,10,11, 24,6,7,4), c6 tir can:

+ Hudng Dong gidp Kinh Xang va phan dat ba N, 6ng T, ba Nh quan ly
(phan dinh vao gidy cua Nguyén Vin Binh).

+ Hudng Tay giap sdng Bay Hap.

+ Hudng Nam giap Kiéu Minh Luyén, Lé Van Dan.

+ Hudng Bac giap Duong Van Hiéu va phan dat 6ng T, ba Nh, ba N quan 1y
(phan dinh vao gidy cia Nguyén Vian Binh, Duong Vin Gi4o).

Phan thir hai: Dién tich 7.360,4m? (cac diém 25,26,27,28), c6 tir can:

+ Huéng Pong giap Nguyén Vin Binh.

+ Hudng Tay giap 16 Cha La — Quach Pham.

+ Hudng Nam giap Tran Minh Luén.

+ Hudng Bic giap Nguyén Vin Binh.

~ Theo chimg thu tham dinh gia s6 Vc21/05/195/BDS — CM ngay 19/5/2021
thé hién: Quyén su dung dat gia tri: 811.980.000; cong trinh xay dung gia tri:
331.899.000 dong; cay trong trén dat gia tri: 13.116.000 dong.

[4.1] Xét yéu cau ctia nguyén don thay rang Theo Hop dong chuyen nhu:ong
quyén sir dung dat s6 4813, ngay 20/8/2015 thé hién gitra ong H, Ba O Va ba N co
giao két hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat dién tich theo glay chig
nhin quyén st dung dat 1a 10.995m?, gia chuyen nhuong 300.000.000 dong, Ong

H, ba N da duoc chinh Iy chuyén ten quyén su dung dat. Sau do nguyén don tiép
tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Tuén K va chinh 1y chuyén tén quyén sir
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dung dat cho dng K, do khéng nhan duoc dat nén 6ng K da chuyén nhugng lai cho
nguyén don. Theo dai dién nguyén don, sau khi nguyén don dugc chinh ly chuyén
tén quyén str dung dat, phia nguyén don tiép tuc khong nhan dugc dit do bi don va
nhimg ngudi trén dat khong giao dat theo thoa thuan, do d6 nguyén don yéu cau bi
don thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 4813 ngay 20/8/2015
giita cac duong su dam bao dung quy dinh vé diéu kién co hiéu luc cua hop dong
theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy; dam bao vé ndi dung va hinh thirc theo
quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai; Diéu 500, 501, 502 B luat Dan su. Do d6 hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat giita nguyén don va bi don 1a hop phép,
duogc phap luat bao vé, cac bén cung co trach nhiém thuc hién nghia vu theo hop
dong. Do bi don khong thyc hién viée giao dat cho ‘nguyén don nén nguyén don
yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong dit s6 4813 ngay
20/8/2015 1a c6 co so, duogc chap nhan.

Do trén phan dat hién nay c6 ong T, ba Nh dang ¢ trén dat nén can budc ba
N, 6ng T, ba Nh giao lai cho nguyén don phan dat néu trén la phu hop.

[4.2] D01 VOl cac tai san trén dat gom: 01 can nha (gom nha chinh, nha phu
va mai che tién ché), 01 cdy cau xi ming, nén mo, 01 cong x6 vudng Va Cac cay
trong trén dat.

Tai phién toa dai dién nguyén don dong y dé lai dién tich cin nha gan lién
v6i dat ngang 5,2m, chiéu dai dén cau bé tong; dé lai phan dit gan lién nén mo
ngang 7,77m; dai 07m va phan dién tich 16i di néi khu mo huong ra phan dit con
lai cua phia bi don dang quan ly (phan dinh gidy ong Binh) chiéu ngang 01m; 01
cdy cu bé tong ndi tur phan dat c6 can nha qua 16 nhya. Dbi voi ong T xac dinh
truong hop Toa an giai quyét phan dat thudc vé nguyén don thi yéu cau xem xét dé
lai cho 6ng dién tich dat c6 nha va nén md.

Hoi dong xét Xt xét thay: Trudce khi chuyén nhugng, phia gia dinh bi don da
quan 1y phan dat trong thoi gian dai, da dau tu cac cong trinh klen tric néu trén, co
cac ngdi mg trén dat, do d6 can thiét dé lai phan dét c¢6 can nha, nén mo trén dat va
mot phan dién tich 1am 16i ra ndi v6i khu md cho phia bi don, 6ng T, ba Nh tiép tuc
quan 1y, sir dung 1a phu hop. Do d6, Hoi dong xét xtr xem xét dé lai phan dién tich
dat cu thé nhu sau:

- Pbi v6i phan dat gan lién v6i can nha: Ngang 5,5m, tir canh 21°22°do vé
huéng Kinh Xang dén canh 23°24, dién tich 225,1m?.

- bbi \((’ri phﬁn dét gén lién Y('ri nén mo: Ngang Z,??m; dai ‘O7m, dién tich:
54,9m” va phan 16i di ndi lién véi nén mé: ngang 02m ndi tir khu nén mé do vuéng
g6c vé huéng Kinh Xang dén canh 4,7, dién tich 49, 1m?.

Nhu vay ba N, ong T, ba Nh duoc tiép tuc quan ly, str dyng cac phan dat
gom Phéan dit gén lién can nha c6 dién tich 225,1m* va 01 cay cau bé tong noi tur

phan dét c6 can nha qua 16 Cha La — Quach Pham; phan dét gan lién nén mo dién
tich 54,9m” va phan dat 16i di ndi lién v6i nén mé dién tich 49,1m”’,
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P}lén dat ba N, ong T, ba Nh c6 nghia vu giao lai cho nguyén don c6 dién
tich: phan thir nhit 14 3.146,2m?%; phan th hai: 7.360,4m?

Ba N, 6ng T, ba Nh c6 nghia vu giao lai cho nguyén don gia tri twong mg
voi dién tich dat duoc tiép tuc quan ly néu trén cu thé: Dién tich (225,1m2 +
49,1m? x 55.000 dong/m* = 15.081.000 ddng; dién tich 54,9m? x 65.000/m? =
3.568.500 dong. Tong sb tién: 18.649.500 dong.

Dbi vé6i cay trong trén dat: Tai phién toa dai dién nguyén don thng nhét boi
thuong toan bo cdy trong trén dat theo dinh gia 1a 13.116.000 dong, xét thdy day 1a
su tu nguyén ctia nguyén don, c6 loi cho ba N, dng T, ba Nh nén dugc chp nhan.

D01 v6i cong x0 vudng, do cong nam ndi lién véi phan dat thir hai la dat
nuoi trong thiy san, phan dat nay nguyén don duoc nhan toan bo, do do can giao
cong xo vuong cho nguyén don dugc huong dé dam bao viéc canh tac, san xuat doi

v6i phan dat nay, do nguyén don nhan cong nén giao lai gia tri theo dinh gia la
34.474.440 dong.

~ Nhu vy tong so tién nguyén don hoan lai 1a 34.474.440 dong + 13.116.000
dong = 47.590.440 dong. Sau khi doi trir, nguyén don c6 nghia vu hoan lai cho ba
N, 6ng T, ba Nh 1a 47.590.440 dong — 18.649.500 dong = 28.940.940 dong.

[5] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 14 c6 can cir, duoc chip
nhan, tuy nhién Hoi dong xét xtr ¢ xem xét, diéu chinh vé dién tich dat va gia tri
dat nhu nhirng nhan dinh, phan tich néu trén.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Chung Qudc H, ba Nguyén Thi O phai chiu dbi véi s6 tién hoan tra lai cho
ba N, 6ng T, ba Nh (28.940.940 dong x 5%) 1a: 1.447.047 dong.

- Ba Trinh Phiic Thao N phai chiu 300.000 dong.

[7] Vé chi phi té tung: Chi phi dinh gia tai san: 5.500.000 dong, chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd: 600.000 dong; chi phi do dac 15.604.000 dong, tong sd tién:
21.704.000 dong, bi don phai chiu toan b, do nguyén don da du nop nén bi don cé
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[8] Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cio ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, 157, 165, khoan 1, 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 clia Bo
luat T tung dan sy; Pidu 188 Luat Pat dai; cac Bléu 117, Piéu 500, 501, 502 cia
Bo luat Dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Chung Quéc H, ba Nguyen Thi O
vé viéc yéu cau ba Trinh Phac Thao N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhu’O’ng
quyén str dung dat s6 4813 ngay 20/8/2015 giita Chung Quédc H, Nguyén Thi O va
Trinh Phtac Thao N.

1.1. Bugc ba Trinh Phuc Thdo N, 6ng Trinh Véan T, ba Dinh Thi Nh giao cho
6ng Chung Qudc H, ba Nguyén Thi O phan dit toa lac Ap N, xd Quéach P, huyén
P, tinh Ca Mau, cu thé nhu sau:

- Phan tht nhit: dién tich 3.146,2m? (thé hién tai cac diém

6,23°,21°,22°,12,11,10,9,16°,17,18,19°,4°,7), ¢ tt can:

~ + Huong Dong giap Kinh Xéang; phan dat ba N, 6ng T, ba Nh dugc nhén va
phan dat ba N, 6ng T, ba Nh dang quan 1y (phan dinh vao giay ciia Nguyén Van
Binh) (canh 6,23’ dai 10,52m; canh 22’21’ dai 5,5m; canh 16’17 dai 7,77m; canh
4’7 dai 12,09m).

+ Hudng Tay giap song Bay Hap va phan dat ba N, 6ng T, ba Nh duoc nhan
(canh 9,10 dai 20,82m; canh 10,11 dai 11,43m; canh 18,19’ dai 5,77m).

+ Hudng Nam giap Kiéu Minh Luyén, Lé Van Dan va phan dat ba N, 6ng T,
ba Nh duoc nhan (canh 11,12 dai 45,53m; canh 12,22’ dai 66,02m; canh 21°23” dai
41,02m).

ot Hu’é’ng~Béc giap phan dat ba N, 6ng T, ba Nh dang quan ly (phan dinh vao
gidy cia Nguyen Van Binh; Duong Van Giao) va phan dat ba N, ong T, ba Nh
dugc nhan (canh 9,16’dai 34,72m; canh 17,18 dai 07m; canh 19°4° dai 25,34m;
canh 7,6 dai 87,02m).

- Phan thir hai: dién tich 7.360,4m?” (thé hién tai cac diém 25,26,27,28), c6 tir

+ Huéng Dong giap Nguyén Vin Binh (canh 26,27 dai 14,01m).

+ Hudng Tay giap 16 Cha La — Quach Pham (canh 25,28 dai 15m).
+ Hudng Nam giap Tran Minh Luén (canh 27,28 dai 509,96m).

+ Hudng Béc giap Nguyén Vin Binh (canh 25,26 dai 508,70m).

1.2. Budc ba Trinh Phuc Thao N, 6ng Trinh Van T, ba binh Thi Nh giao
cho ong Chung Quoc H, ba Nguyén Thi O 01 (mot) cong x6 vudng, gan lién voi
phan dat thir hai, nam ngang 16 Cha La — Quach Pham.

2. Ba Trinh Phac Thao N, Ong Trinh Van T, ba Binh Thi Nh duoc tiép tuc
quan ly, sir dung: Ol can nha (gom nha chinh, nha phy, mai che), 01 nén mo va
phan dat gan lién voi cin nha, nén mo, phan 16i di nbi lién nén mo, toa lac Ap N,
xd Quéch P, huyén D, tinh Ca Mau, cu thé gom:

2.1. Phian dit gin lién v6i can nha: dién tich 225,1m* (cac diém
21°,22°,24,23%), 0 tir can:

- Hudng Bong gidp Kinh Xang (canh 23°24 dai 5,5m).
- Hudng Tay giap phan dat 6ng H, Ba O duogc nhan (canh 21°22° dai 5,5m).
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- Huéng Nam giap 6ng Lé Van Dan (canh 22°24 dai 40,88m).

- Huéng Bic giap phan dat 6ng H, Ba O duoc nhan (canh 21°23° dai
41,02m).

2.2. Phan dat gén lién v6i nén m¢: dién tich 54,9m” (céc diém 16°,17,18,19)
va phan 161 di n61 lién vo1 nén mo, dién tich 49,1m? (cac diém 19,19°.4°.4), cO tur
can:

- Huéng Dong giép phan dat ba N, ong T, ba Nh dang quan ly (phén dinh
vao giay ong Nguyen Van Binh) va phan dat 6ng H, Ba O duoc nhan (canh 4,4’
dai 02m; canh 19’18 dai 5,77m).

- Hudng Tay giap phan dat 6ng H, Ba O duoc nhan (canh 16,17 dai 7,77m).

- Huéng Nam giap phan dat 6ng H, Ba O duogc nhan (canh 17,18 dai 07m;
canh 19’4’ dai 25,34m).

- Hudng Béc giap phan dat ba N, 6ng T, ba Nh dang quan 1y (phan dinh vao
giay 6ng Duong Van Giao) va 6ng Duong Van Hiéu (canh 16°4 dai 32,43m).

Ba Trinh Phtc Thao N, 6‘ng Trinh Van T, ba Pinh Thi Nh dugc tiép tuc
quan 1y, st dung 01 (mot) cdy cau bé tong gan lién vdi dién tich phan dat co can
nha.

Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dang ky, hoan tat
thu tuc dimg tén do61 véi phan dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo ban trich do hién trang).

3. Budc ong Chung Qudc H, ba Nguyén Thi O tra cho ba Trinh Phuc Thao
N, 6ng Trinh Van T, ba Dinh Thi Nh 28.940.940 dong (hai muoi tam tri¢u chin
tram bon muoi nghin chin tram bon muoi dong).

4. Vé chi phi t6 tung va &n phi dan su so tham:

4.1. V& chi phi t6 tung:

Ba Trinh Phﬁq Théo N phai chiu 21.704.000 df’)ng. C)ng H, Ba O da nop tam
ung va thanh toan s6 ti,én péu trén nén bu@c ba Trinh Phuc ,Théo N c6 nghia vy t;é
lai cho 0ng H, Ba O s6 tién 21.704.000 dong (hai muoi mot tri¢u bay tram I¢ bon
nghin dong).

4.2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Chung Quéc H, ba Nguyén Thi O phai chiu 1.447.047 dong nhung
dugc trir vao sd tién tam ing an phi da nop 1a 300.000 d6ng theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011059 ngay 02/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su”huyén bam Doi, 6ng H, Ba O con phai nc}p 1.}47.074 dong (Mot triéu mdt
tram bon muoi bay nghin khéng tram bay muoi bon dong).

- Ba Trinh Phiic Thao N phai chiu 300.000 (Ba trim nghin déng), chua nop.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén

khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, néu nguoi phai thi hanh an cham thi
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hanh 4n thi hang thang con phai chiu khoan 1ai phét sinh twong ung véi s6 tién va
tho1 gian cham thi hanh an theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

6. V& quyén khang cio: Duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ddi voi duong sy vang mit thoi han khang céo la 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi;
- Luu: VT, hd so vu an.

P ky

Ho Diing Liém
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