TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 50/2022/KDTM- PT.
Ngay 08/4/2022.
VIv: tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Xuan Tuan va ba Nguyén Thi Thay Hanh.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu H...én- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bui dién Vién kiém sdt nhén ddn TP Ha Ngi: ba Nguyén Thi Hoa- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/3/2022 va 08/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha Noi xét
Xt phuc thAm cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu Iy 01/2022/KTPT ngay
17/01/2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung do Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 74/2021/KDTM- ST ngay 22/10/2021 cua Tda an nhan dan quan Ba Dinh bi
khéng céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 41/2022/QDXX - PT ngay 22/2/2022,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 39/2022/QDPT- HPT ngay 23/3/2022 va Théng bao
thoi gian mé lai phién toa s6 84/2022/TB- TA ngay 01/4/2022, gita:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan ................

TruSo: oo, duong Tran Quang Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan
Kiém, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat 6ng Pham Doan S- Tong Giam déc,
ngudi dai dién theo ty quyén dng Nguyén Hoang L- Giam déc Chi nhanh Thang L...,
Nguoi dai dién theo try quyén lai 6ng Bui Tién D va 6ng Nguyén Viét T (Gidy ay quyén
s6 705/2020/UQ ngay 04/9/2020). Ong D c6 mat, dng T vang mit tai phién toa.

Bi don: COng ty co phan dau tw va phat trién ......

Truso: ..oovvvens phudng Nguyén Trung Truc, quan Ba Dinh, TP Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phép luat, dng Nguyén Trong H Chu tich hoi dong quan tri. Nguoi dai dién
theo iy quyén dng Mai Thanh P (Gidy ty quyén s6 01/2020/MN ngay 26/11/2020, dia
chi lién hé sb .......... phd Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP Ha
Nbi). Ong P c6 mit tai phién toa.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tuén L sinh nam 1991, diachi ............. , phuong Hang Bai,
quéan Hai Ba Trung, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Ngoc N
(Bién ban x4c nhan iy quyén ngay 24/12/2020).



2. Ba Nguyén Ngoc N sinh nim 1959, dia chi ........ xa Vinh Ngoc, H...én
Poéng Anh, TP Ha Noi. Ba N ¢6 mit tai phién toa.

3. Ong Nguyén Pirc A sinh nim 1936 va ba Poan Thi L, sinh nim 1940 (da
chét), diachi....... phuong Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, TP Ha No6i va noi cu
tra ........ thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Nguoi dai dién theo iy quyén: anh
Nguyén Puc H (Gidy uy quyén ngay 26/11/2020). Anh H ¢6 mit tai phién toa lan 1,
vang mat tai phién toa 1an 2.

4. Ong Nguyén Trong H sinh nim 1969 va ba Pé Lan Hg sinh nim 1971, anh
Nguyén Pire H sinh nim 1996, anh Nguyén Hiru H sinh nim 2001 cung tra tai dia
chi ........... Minh Khai, phuong Truong DPinh, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba DS Lan H, 6ng Nguyén Trong H 12 anh Nguyén
Piac H (Bién ban xic nhan Gy quyén ngay 18/6/2021 va Gidy uy quyén ngiy
07/5/2021). Anh H c6 mit tai phién toa 1an 1, ving mat tai phién toa 1an 2.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ngudi o quyén loi, nghia vy lién quan ba
Poan Thi L, ong Nguyén BPire A sinh nam 1936, 6ng Poan Minh C sinh nim 1963,
6ng Nguyén Minh P sinh nim 1967, 6ng Nguyén Trong H sinh nim 1969, ba
Nguyén Thi Minh H sinh nim 1972. Nguoi dai dién theo oty quyén cua éng C, 6ng
P, 6ng H, ba Hla anh Nguyén Puc H (Gidy tiy quyén ngay 07/5/2021). Anh H c6 mit
tai phién toa lan 1, vang mat tai phién toa 1an 2.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dan nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia Ngdn hang thiong mai cé phan .......... trinh bay:

Ngay 16/6/2011, Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién ........ (sau ddy goi tit 1a
bi don) va Ngan hang thuong mai ¢6 phan ............ - Chi nhanh Thang L... (sau day
goi tat 13 nguyén don) ky Hop dong han mirc tin dung sé6 M11011010/HDPHMTD-
.......... (sau day goi tat 1a Hop dong tin dung sé6 M11011010) véi ndi dung han mirc tin
dung chung 14 12.500.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, i suat theo timg Khé
udc nhén no, 1ai suét qua han 150% lai suat cho vay trong han. Sau khi ky Hop d6ng
tin dung nguyén don dd giai ngan cho bi don tong s6 tién 1a 9.300.000.000 dong
thdng qua 07 Khé udc nhin ng, cu thé:

- Khé wéc nhan ng sé6 M11011010/KUOS ngay 09/02/2012, s6 tién da nhan ng
9.300.000.000 dong, s6 tién nhan no lan nay 300.000.000 dong, tong du ng sau khi
nhan no lan nay 9.600.000.000 dong. Lai suit 21,5%/nam, 13i sudt qué han 150%/
nam i sudt trong han, thoi han vay 06 thang. Muc dich sir dung tién vay thanh toan
tién mua than coc theo Hop dong mua ban hang hoa s6 05/2012/HPKT KS-MN ngay
03/02/2012 va héa don GTGT sb 0000006 ngay 06/02/2012 cho Cong ty TNHH TM
Cong nghiép ....... ;

- Khé u6c nhan no s6 M11011010/KU09 ngay 27/3/2012, sb tién dd nhan ng
8.200.000.000 ddng, sd tién nhan ng lan nay 1.400.000.000 dong, tong du no sau khi



nhan no lan nay 9.600.000.000 dong. Lai suat 19%/nam, 13i suat qua han 150%/ nim
14i suét trong han. Thoi han vay 06 thang, muc dich st dung tién vay thanh toén tién
mua quing theo Hop ddng mua ban hang héa sé 09/2012/KS-MN ngay 15/3/2012 va
héa don GTGT s6 0000018 ngay 20/3/2012 cho Cong ty TNHH TM Cong nghiép

- Khé u6c nhan no s6 M11011010/KU10 ngay 29/3/2012, s6 tién dd nhan ng
8.000.000.000 ddng, sd tién nhan ng lan nay 1.600.000.000 ddng, tong du no sau khi
nhan no lan nay 9.600.000.000 déng. Lai suit 19%/nam, 13i suit qua han 150%/ nam
131 sut trong han. Thoi han vay 06 thang, muc dich sir dung tién vay thanh toan tién
mua than cc theo Hop dong mua ban hang hoa s6 09/2012/KS-MN ngay 15/3/2012
va hoa don GTGT s 0000018 ngay 20/3/2012 cho Cong ty TNHH TM Cong nghiép

- Khé wéc nhan no s6 M11011010/KU11 ngay 26/4/2012, sb tién da nhan no:
7.600.000.000 dong, s tién nhan no 1an nay 2.000.000.000 déng, tong du no sau khi
nhan no lan nay 9.600.000.000 dong. Lai suat 18%/nam, 13i sudt qua han 150%/ nim
14i suat trong han. Thoi han vay 06 thang, muc dich st dung tién vay thanh toén tién
mua quing MaN...n theo Hop dong mua ban hang hoa s6 12/2012/KS-MN ngay
20/4/2012 va hoa don GTGT sb 0000019 ngay 21/4/2012 cho Cong ty TNHH TM
Cong nghiép .............

- Khé wéc nhan ng sé6 M11011010/KU12 ngay 31/05/2012, sb tién dd nhan ng
8.100.000.000 dong, so tién nhan ng lan nay 1.400.000.000 dong, tong du no sau khi
nhan no lan nay 9.500.000.000 dong. Lai suat 17%/nam, 13i suat qua han 150%/ nim
13 suét trong han, thoi han vay 06 thang, muc dich str dung tién vay thanh toan tién
mua quing MaN...n theo Hop dong mua ban hang hoa sé 16/2012/KS-MN ngay
05/05/2012 va hda don GTGT s6 0000026 ngay 25/05/2012 cho Cong ty TNHH TM
Cong nghiép ............

- Khé wdc nhan no s6 M11011010/KU13 ngay 01/6/2012, sb tién da nhan ng
8.100.000.000 ddng, sd tién nhan ng lan nay 1.300.000.000 dong, tong du no sau khi
nhan no lan nay 9.400.000.000 dong. Lai sudt 17%/nam, 13i sudt qua han 150%/ nim
14i suat trong han, thoi han vay 06 thang, muc dich st dung tién vay thanh toan tién
mua quing MaN...n theo Hop dong mua ban hang hoa s6 16/2012/KS-MN ngay
05/5/2012 va hoa don GTGT s6 0000026 ngay 25/5/2012 cho Céng ty TNHH TM
Cong nghiép ..............

- Khé udc nhan no s6 M11011010/KU14 ngay 02/6/2012, sb tién da nhan no:
8.000.000.000 dong, s6 tién nhan no lan nay 1.300.000.000 dong, tong du no sau khi
nhan no lan nay 9.300.000.000 dong. Lai suat 17%/nam, 13i suat qua han 150%/ nim
13i suét trong han, thoi han vay 06 thang, muc dich sir dung tién vay thanh toan tién
mua quing MaN...n theo Hop dong mua ban hang hoa sd 16/2012/KS-MN ngay
05/5/2012, phu luc Hop ddng sb 02/2012/PL- HPKT ngay 01/6/2012 va hoa don
GTGT s6 0000026 ngiy 25/5/2012 cho Cong ty TNHH TM Céng nghiép ..............



Tai san bao dam cho Hop dong han mike tin dung la:

- Tai san 1: toan bd quyén st dung 180 m’ dét va tai san gin lién véi dat thude

thira dt ........... tal dia chi: .............. xa Vinh Ngoc, H...én Bong Anh, TP Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s .......... , sO vao sb cip gidy chimg nhan

quyén st dung dat: ..../1446/QPUB do UBND H...én Pong Anh, TP Ha Noi cAp ngay
20/08/2007, da dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Tuan L tai Van phong dang ky Dt
va Nha H...én Péng Anh, TP Ha Noi ngay 04/9/2009. Tai san ndy duoc thé chip theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ciua nguoi thir ba sd
cong chimg 3411.11, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2011 tai Phong cong
chimg s 1, TP Ha Noi va da duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia
phap ludt vao ngay 27/4/2011.

- Tai san 2: toan bd quyén str dung 50,76 m* dat & va tai san gin lién véi dat
thudc thira dét .......... tai dia chi .............. Minh Khai, phuong Truong Pinh, quan Hai
Ba Trung, TP Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén str dung nha ¢ va quyén str dung
dat & 86 ..oonnen. 05, Ho so gbc s 2413.QD.UB/211.DC.98 do UBND TP Ha Nbi cap
ngay 09/6/1999 cho 6ng Nguyén Piic A va vo 1a ba Poan Thi L. Tai san nay dugc thé
chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat clia bén
thir ba sd cong chimg 4682.11, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2011 tai
Phong cong chimg s6 1, TP Ha Noi va da duoc ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cta phap luat vao ngay 01/6/2011.

Trong qué trinh thuc hién hop dong han muc tin dung trén, bi don da vi pham
nghia vu tra no gbc va ng i cho nguyén don. Nguyén don di nhiéu lan don dbc, yéu
cau bj don tra no nhung bi don van khong thuc hién theo yéu cau cua nguyén don,
khoan vay bi don di cH...én sang no qua han tir thang 8 nam 2012.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi
s tién phat cham tra 13i 14 552.359.208 dong.

Tam tinh dén ngay 22/10/2021, tong du no ciia khoan vay bi don tai nguyén
don 1a 24.702.481.323 dong cu thé: No gbc 7.820.627.000 dong, 13i trong han
278.180.555 ddng, 13i qua han 16.603.673.768 dong.

Nguyén don khdi kién dé nghi Toa dn gidi quyét cde ndi dung sau:

- Budc bi don phai thuc hién nghia vu tra ng N...y cho nguyén don theo Hop
dong tin dung s6 M11011010 véi tong sO tién tinh dén ngay 22/10/2021 la
24.702.481.323 ddng cu thé no gbc 7.820.627.000 dong, lai trong han 278.180.555
dong, l3i qua han 16.603.673.768 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, bi don phai chiu 13i suat qué han theo quy
dinh trong Hop dong han muc tin dung cho dén khi tat toan khoan vay.

N...y sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bi don khong tra ng hoac chi tra
duoc mot ph?m khoan ng va bén thé chép khong thuc hién nghia vu trd ng thay cho bi
don theo Hop ddng han mic tin dung, Hop dong thé chip da ky thi nguyén don duoc

4



quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy c4c tai san bao dam dé thu
hoi ng.

Trudng hop s tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du
thuc hién nghia vu tra ng, deé nghi Toa an tuyén bi don c6 nghia vu tra hét ng cho
nguyén don.

Bi don do nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Thay mat Cong ty t6i xc nhan ngay 16/06/2011 bi don va nguyén don Ky Hop
dong tin dung s6 M11011010 véi s tién 1a 12.500.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, 13i suit theo timg khé wdc nhan no, 13i sudt qua han 150% lii suat cho vay
trong han. Sau khi ky Hop déng han muc tin dung, nguyén don da giai ngan cho bi
don tong so tién 9.300.000.000 dong théng qua 07 khé udc nhan ng dang nhu nguyén
don trinh bay.

Tai san bdo dam cho hop dong han mike tin dung la:

- Tai san 1: toan bd quyén st dung 180 m” dét va tai san gin lién voi dat thude
thira dat ........ tai dia chi ......... , xa Vinh Ngoc, H...én Dong Anh, theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 .....88, sd vao so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
59/1446/QDUB do UBND H...én Dong Anh, TP Ha Ni cap ngay 20/08/2007.

- Tai san 2: toan bo quyén sir dung 50,76 m’ dat & va tai san gén lién v6i dat

thudc thira dat ........... tai dia chi ........... phd Minh Khai, phuong Truong Dinh, quan
Hai Ba Trung, TP Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén str dung nha & va quyén str
dung dat & 56 ..., , h6 so goc s6 2413.QD.UB/211.DC.98 do UBND TP cap ngay

09/06/1999 cho 6ng Nguyén Pirc A va vo 1a ba Poan Thi L

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, bi don da vi pham nghia vu
tra no gbc va no 1ai cho nguyén don. Nguyén don da nhiéu 1an don ddc, yéu cau bi
don tra no nhung bi don van khong thuc hién theo yéu cau ctia nguyén don, khoan
vay bi don da cH...én sang no qua han tir thang 8/2012.

Bi don x4c nhan tam tinh dén ngay 22/10/2021, tong du ng cua khoan vay bi
don tai nguyén don 1a 24.702.481.323 ddng cu thé no gbc 7.820.627.000 dong, lAi
trong han 278.180.555 dong, l3i qua han 16.603.673.768 dong.

Do hién nay bi don gip kho khin vé tai chinh, d& nghi nguyén don tao diéu
kién cho bi don tra no dan va mién giam mét phan I4i cho bi don.

Trong truong hop ké bién phat mai tai san dam bao tai dia chi ........ xa Vinh
Ngoc, H...én Pong Anh, TP Ha Noi. Anh Nguyén Tuan L chi phai tra s6 ng gbc ma
tai san cta anh L... ddm bao cho bj don tai thoi diém hién tai va bi don s& ¢ trach
nhiém tra phan no 13i phat sinh ma tai san cua anh L ¢am bao cho khoan vay.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén Pirc A, ba Poan Thi L (dd chét) do ngueoi dai dién theo 1y quyén
|& anh Nguyén Pirc H trinh bay:



Thay mit ong A, ba L tdi xac nhan 6ng ba c6 ky Hop dong thé chap sé cong
chimg 4682.11, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2011 tai vin phong cong
chimg sb 1, TP Ha Noi 1 toan bd quyén sir dung 50,76 m” dét & va ti san gén lién véi
dat thudc thira dat .......... tai dia chi ......... phé Minh Khai, phuong Truong Dinh, quin
Hai Ba Trung, TP Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén str dung nha ¢ va quyén st
dung dat & s ........05, Hb so gdc s6 2413.QD.UB/211.DC.98 do UNND TP Ha Noi
cap ngay 09/06/1999, dé dam bao cho khoan vay cua bi don theo dung hop dong thé
chap.

DPung ra nguyén don phai N...y lap tirc thdng bao cho chu tai san dam bao la
6ng Ai, ba Lam tra no thay cho bi don, thi s& khong dan dén viéc kéo dai thoi gian tra
no lam anh huong toi ti san thé chap caa 6ng A, ba L. Anh cling x4c nhan, 6ng A, ba
L ciing co 13i trong viéc khdng sét sao dbi vai tai san thé chip dan dén viéc no qua
han kéo dai nhiéu nim. Anh dong Y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Anh dé nghi bi don tra no cho nguyén don va tra lai tai san cho gia dinh anh.
Trong trudng hop bi don khong tra duoc ng, anh chi dong y tai san cua 6ng A, ba L
dam bao cho s6 tién vay t6i da theo Hop dong thé chap 1a 4.244.982.000 dong, tra 01
thang tien 13i va dé nghi nguyén don mién toan b 13i cho bi don.

- Ong Nguyén Trong H, ba B6 Lan H, anh Nguyén Birc H thong nhat trinh
bay:

Chung t6i théng nhat ddi véi trinh bay cua bi don. Hién nay bi don dang gap
khé khan. Chung toi dé nghi nguyén don tao diéu kién cho bi don tra ng dan cho
nguyén don va mién giam I4i cho bi don.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Poan Thi L gom: dong Nguyén Puc A, 6ng Poan Minh C, 6ng Nguyén Minh D, 6ng
Nguyén Trong H, ba Nguyén Thi Minh H, déu do nguoi dai dién theo ty quyén la anh
Nguyén Puc H trinh bay:

T6i théng nhét vai trinh bay cua bi don. Hién nay bi don dang gip khé khan, dé
nghi nguyén don tao diéu kién cho bi don tra no dan.

Déi voi di san thira ké ciia me chiing t61 ba Poan Thi L dé lai 1a Quyén st dung
50,76 m® dat & va tai san gin lién voi dat thudc thira dt sb ... tai dia chi ... phd Minh
Khai, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi. B4 me chung t6i di ky
thé chap cho nguyén don dé dam bao cho khoan vay cua bi don, chling t6i khdng cd y
kién gi va chung t6i ciing khong co cong sirc dong gop déi voi tai san trén. DE nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Nguyén Tudn L 1a ba Nguyén Ngoc N
trinh bay:

Thay mit anh Nguyén Tuan L ba N x4c nhan anh L ¢6 ky Hop dong thé chip
sO cong chimg 4682.11, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2011 tai Van
phong cong chimg sé 1, TP Ha Noi, tai san thé chap 1a quyén st dung 180 m® dat va
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tai san gan lién voi dat thudce thira dat s6 ........ tai dia chi ....... xd Vinh Ngoc, H...én
Pong Anh, TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 ....88, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 59/1446/QDUB do UBND H...én Péong Anh,
TP Ha Noi cip ngay 20/08/2007, da ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Tuan L tai
Vin phong dang ky Dét va Nha H...én Péng Anh, TP Ha Nbi ngay 04/09/2009. Bé
dam bao cho khoan vay ctia bi don theo dung Hop dong thé chap.

Ba N cho rang N...y khi bi don vi pham nghia vu tra ng cho nguyén don, tai
thoi diém do, dang 1& nguyén don phai N...y lap tic thong béo cho cha tai san dam
bao 14 anh L tra no thay cho bi don, thi s& khéng dan dén viéc kéo dai thoi gian tra ng
lam anh huong t6i tai san thé chap caa anh L. Ba N xac nhan, anh L ciing 6 15i trong
viéc khong xat xao dbi véi tai san thé chap dan dén viéc no qué han kéo dai nhiéu
niam. Ba N dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi bi don tra ng cho
nguyén don va tra lai tai san cho anh L. Trong truong hop bi don khong tra dugc no,
ba chi dong Y tai san ctia anh L dam bao cho sé tién vay tdi da theo hop dong thé chap
14 4.536.000.000 dong va tra 01 thang tién 13i, d& nghi nguyén don mién toan bo Iai
cho bi don.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 74/2021/KDTM- ST ngay
22/10/2021 ciia Toa dn nhén déan qudn Ba Pinh da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc bi don tra nguyén don tong sb tién con ng theo Hop dong tin dung sb
M11011010 ngay 16/6/2011 va cac Khé udc nhan ng kém theo tam tinh dén ngay
22/10/2021 tong sb tién la 24.702.481.323 dong, cu thé ng gdc 7.820.627.000 dong,
|4i trong han 278.180.555 ddng va lai qué han 16.603.673.768 dong.

Ké tir ngay 23/10/2021, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi
khoan tién no gbc chdm tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét no cho nguyén don
theo murc 1i suat ma hai bén thoa thuan tai theo Hop dong tin dung sé6 M11011010
ngay 16/06/2011 va cac Khé wéc nhan ng.

Trudng hop Hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo Quyét dinh ctia Toa 4n cling s&
duoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 13i suét cia nguyén don cho vay.

2. Trudng hop bi don khong tra dugc ng, nguyén don co quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xt 1y, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no
la:

- Quyén str dung 180 m” dét va tai san gin lién voi dat thudce thira dat s6 ........
tai dia chi ........... xa Vinh Ngoc, H...én DPong Anh, TP Ha Noi theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s ...88, sd vao sd cdp gidy ching nhdn quyén st dung dat
59/1446/QDUB do UBND H...én Pong Anh, TP Ha Noi cip ngay 20/08/2007, da
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Tudn L... tai Vin phong dang ky Dat va Nha H...én



Pong Anh, TP Ha Noi ngay 04/09/2009 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat clia ngudi thtr ba sb cong ching 3411.11, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/04/2011 tai Phong cong ching s6 1, TP Ha Noi.

- Quyén sir dung 50,76 m? dat & va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sb
........ ai dia chi ............ Minh Khai, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, TP Ha
Nbi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 0......... 05,
Ho so g s6 2413.QD.UB/211.DC.98 do UBND TP Ha Noi cip ngay 09/06/1999
cho 6ng Nguyén Dtc A va vo 13 ba Poan Thi L theo Hop dong thé chip quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat ctia bén thir ba s cong chimg 4682.11, quyén sd
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2011 tai Phong cong chimg s6 1, TP Ha Noi.

S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan toan
bd no trong Hop dong tin dung néu trén, néu c6 du nguyén don phai tra lai cho bén
thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho nguyén don sb tién con thiéu.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi vai s tién 1di phat
la 552.359.208 dong do nguyén don rat mot phan yéu cau;

Pinh chi yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan I1a anh
Nguyén Tuan L do anh L rat yéu cau doc 1ap.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan; ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Poan Thi L khong dua ra yéu cau doc
lap nén Toa 4an khong xem xét. Gianh quyén khoi kién bang mot vu an khac trong
truong hop cac duong sy cd yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi Ban dn so thdm néu trén, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Ngoc N va anh Nguyén Buc H khang cdo mét phan Bdn dn sor tham
s6 74/2021/KDTM- ST ngay 22/10/2021 ciia Tda &n nhan dan qudn Ba Dinh, dé nghj
Toa &n cap phc tham gidi quyét cac ngi dung sau:

1. Ba Nguyén Ngoc N khéng c4o diém 1 muc 2 ciia Ban 4n so tham vdi 1y do
bén bao lanh chi chiu trach nhi€ém thuc hién nghia vu bao dam sO tién no géc cua bi
don véi nguyén don tdi da 1a 4.536.000.000 dong véi Iy do 14 tai thoi diém bén dugc
bao 1anh vi pham Hop dong tin dung khong thanh toan cho nguyén don, nguyén don
da khong thong bao va yéu cau bén bao 1anh thuc hién nghia vy N...y tai thoi diém d6
dan dén 13i suét tinh trén khoan vay ting rat cao, khoan nay phai do bi don chiu trach
nhiém truc tiép voi nguyén don.

Pé nghi Toa an cap phiic tham bac bo diém 1 muyc 2 cua Ban an va xac 1ap s6
tién t6i da bén bao lanh Hop dong tin dung bang tii san bao dam 13 thira dat sb

......... tai dia chi .........., xa Vinh Ngoc, H...én Bong Anh, TP Ha No&1 theo Giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 ........ 88, vao so cp gidy chimg nhan quyén sir

dung dat s6 59/1446/QDUB do UBND H...én Pong Anh cap ngay 20/8/2007 di ding
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ky sang tén cho ong Nguyén Tuan L véi sb tién tdi da 4.596.000.000 dong.

2. Anh Nguyén Btrc H khang céo diém 2 muc 2 ctia Ban 4n so thim véi Iy do
14 bén bao lanh chi phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu bao dam sO tién ng géc
cta bi don véi nguyén don t6i da 1a 3.284.627.000 dong véi 1y do tai thoi diém bén
duoc bao lanh vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung, nhung nguyén don
khong thong bao va yéu cau bén béo lanh thyuc hién N...y nghia vu tai thoi diém do6
dan dén 14i suét tinh trén khoan vay ting rat cao va khoan nay phai do bi don chiu
trach nhiém truc tiép v6i nguyén don.

Pé nghi Toa 4n cap phuc thim bac bo diém 2 diéu 2 cia Ban an va xéc 1ap lai
s6 tién t6i da ctia bén bao lanh cho Hop dong tin dung bang tai san 1a thira dat s6
coo...otai dia chi ... phd Minh Khai, phuong Truong Pinh, quan Hai Ba
Trung, TP Ha Noi v6i s tién t6i da 3.284.627.000 dong.

Tai cdp phuc tham nguyén don xuat trinh cic quyét dinh diéu chinh 1ai suat
ting thoi ky va bang ké tinh 14i tir khi bi don vay tién cho dén thoi diém xét xtr so
tham, Hoi dong xét xir thdy nguyén don di diéu chinh 13i suit theo dung Hop dong tin
dung. S tién sau khi mién giam 13i phat 14 24.716.311.044 dong, s6 tién nay cao hon
50 v6i s6 tién Toa an so tham di tuyén trong Ban 4n so tham 1a 24.702.481.323 dong.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Ngoc N vira la nguoi dai
di¢n theo uy quyén cia dng Nguyén Tudn L... trinh bay: ba N... gitt nguyén yéu cau
khang c&o véi ndi dung nhur di trinh bay trong don va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan don khang céo ctia ba. Nam 2013, nguyén don c6 thong bao cho gia dinh ba biét
viéc bi don khong tra no cho nguyén don, nhung chi b4o bang gidy ma khong moi gia
dinh 1én lam viéc vé van dé nay, dan dén viéc tién 1ai phét sinh nhu hién nay, thiét hai
rat 16n dén gia dinh ba, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Puic H... trinh bay: anh H...
gitt nguyén yéu cau khang cao véi ndi dung nhu da trinh bay trong don va dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan don khang cao cua anh.

Pai dién theo iy quyeén ciia nguyén don trinh bay: nguyén don gitr nguyén yéu
cau khoi kién va cung cap thém cho Hoi dong xét xtr phic thim cac quyét dinh diéu
chinh 1i suat ké tur khi ky két hop dong tin dung cho dén nay, theo céc quyét dinh nay
thi 13i suat con cao hon so v6i dé nghi tai cap so tham. Nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir stra mot phan Ban 4an lién quan dén tong du no cta bi don tinh dén ngay
22/10/2021 1a 24.716.311.044 dong. Hoi ddng xét xir da giai thich cho nguyén don
biét 14 nguyén don khong c6 khang céo nén dé nghi nay cua nguyén don sé khong
duoc xem xét. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta
anh H... va ba N... va giir nguyén Béan 4n so tham.

Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: bi don gitr nguyén trinh bay tai
cap so tham, viéc bi don 1am an thua 16 do chinh sich ciia nha nuée cu thé 1a Luat



khoang san sira doi, b sung dan dén viéc bi don gap tinh hudng bat kha khang, dé
nghi nguyén don cho bi don dugc tra dan ng va mién giam Iai.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan TP Ha Ngi phat biéu quan diém:

Veé thui tuc t6 tung: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong thoi
han luat dinh va da nop tién tam g &n phi phtc tham nén khéang céo 1a hop Ié.

Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an tur thu tuc thu 1y vu an, thot han chuén bi xét x{r va tién
hanh phién tda. Thu ky d3 lam diy da nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa. Tai
phién toa xét xtr phiic tham hém nay, cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
cta phap luat, da dugc tranh luan va trinh bay can ctr dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh.

Tai phién tda phiic tham, nguyén don c6 xuét trinh bang tinh 14i v6i s tién cao
hon s6 tién Ban 4n da tuyén, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé van dé
nay, nhung nguyén don khong c6 khang cdo, nén yéu cau ndy ctia nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Vé néi dung khang cao ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ngudi o
quyen loi, nghia vu lién quan khang céo nhung khong cung cp duoc tai liéu, ching
ctr gi mai, Ban 4n so tham da giai quyét ding quy dinh ciia phéap luat nén khang céo
caa anh H... va ba N... khong c6 co sé dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo va giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n dd duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh lun tai phién tod, sau khi nghe y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: nguyén don va bj don 13 hai phap nhan dugc thanh 1ap hop phap.
Tranh chap hop dong tin dung 1a tranh chap kinh doanh thuong mai thudc tham quyén
giai quyét ctua Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 Bo
luat t6 tung dan su. Bi don co tru s¢ tai quan Ba Dinh, TP Ha Noi1 nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Ba Pinh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luit td tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc N..., anh Nguyén Duc
H... khdng cao Ban 4an so tham trong thoi han ludt dinh va da ndp tién an phi phiic
tham theo quy dinh cta phép luat. Do vay, khang cdo 1a hop 1¢.

Vé néi dung khdng cdo ciia ba N..., anh H... Hi dong xét xir thay:

Nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung M11011010 ngay 16/6/2011
va cac khé udc nhan no duogc ky tu nguyén, hop ddng c6 ndi dung va hinh thic phu
hop voi quy dinh cua phép luat va muc dich vay dé thanh toan tién mua quing
MaN..n theo Hop dong mua ban hiang hoéa sb 05/2012/HPKT KS-MN ngay
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03/02/2012. Thyc hién Hop dong tin dung néu trén nguyén don da giai ngan cho bi
don tong sb tién 1a 9.300.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién Hop déng han muc tin dung, bi don da tra cho nguyén don
tong so tién 1.993.644.940 dong, trong d6 ng gbe 1.479.373.000 ddng, ng 14i trong
han 506.922.223 d6ng, no 13i qua han 7.349.747 d6ng. Bi don khéng tra 13i day du tir
ngdy 25/7/2012. Vi vay, nguyén don da chuyén toan b no cia bj don sang no qua
han theo quy dinh. Tir thoi diém 25/7/2012 dén nay bi don khéng tra bat ¢t khoan tién
no gdc va 13i nao cho nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don xac nhan bi don con ng nguyén
don tong so tién tam tinh dén ngay 22/10/2021 1a 24.702.481.323 dong, cu thé no gdc
7.820.627.000 ddng, 13i trong han 278.180.555 dong, lai qua han 16.603.673.768
dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung bi don di vi pham nghia vy thanh toan
ké tir ngdy 25/7/2012 nén theo Piéu 4.1 Hop ddng nén bi don bi chuyén sang no qua
han béng 150% 14i suét trong han dbi vai toan bo du ng géc.

Nguyén don khéi kién deé nghi Toa an budc bi don phai thanh toan sO tién con
no tinh dén ngay 22/10/2021 1a 24.702.481.323d0ng, cu thé no goc 7.820.627.000
dong, lai trong han 278.180.555 dong, 13i qua han 16.603.673.768 dong. Hoi dong xét
xir thdy, viéc thoa thuan 13i trong han, 13i qua han trong Hop dong tin dung va hop
dong thé chap 1a dang phap luat va phu hop vé6i quy dinh cta phap luat va phi hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung nén
duoc chap nhan. Do d6, Toa an so tham giai quyét budc bi don phai thanh toan tra
nguyén don toan bd sd tién no gde va 1i trén 13 ¢6 cin cir phép ludt.

D61 véi yeu cau xtr y tai san bao dam cua nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

Déi voi Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ca
bén thir ba sd cong chimg 4682.11, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2011
tai Phong cong ching s6 1, TP Ha Noi. Ong Nguyén Puc A va ba Poan Thi L da
ding tai san cta minh 13 toan bd quyén st dung 50,76 m* dat & va tai san gin lién véi
dat thudc thira dat sb ........ tai dia chi ............. Minh Khai, phuong Truong Dinh, quan
Hai Ba Trung, TP Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung nha & va quyén sir
dung dét ¢ s6 0........05, ho so goc s6 2413.QD.UB/211.DC.98 do UBND TP Ha Noi
cap ngay 09/6/1999. Cin ct Diéu 2 Hop dong thé chap quy dinh vé nghia vu dugc
bao dam, thi bén thé chip tu nguyén thé chip cac tai san néi trén thudc sé hitu va sir
dung cia minh cho nguyén don dé bao dam cho viéc thuc hién tit ca cac nghia vu clia
bén vay von véi nguyén don trong thoi gian 60 thang ké tir ngay ky hop dong. Gia tri
ca tai san thé chap ghi ¢ Diéu 1 Hop dong nay, nguyén don dong ¥ cp tin dung (bao
gdm tién vay, bao lanh, L/C...) cho bén vay vén voi tong sb tién cao nhat la
4.244.982.000 dong vai 1i suat theo quy dinh ctia nguyén don. Viée ky két hop dong
cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh ctia phép luat va da duogc
dang ky giao dich bao dam. Ong A, ba L ky hop dong thé chap 14 hoan toan tur
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nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co day dii nang Iyc hanh vi dan
Su.

Déi voi Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cia
nguoi thir ba sé cong chimg 3411.11, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngiy
21/04/2011 tai Phong cong chimg s6 1, TP Ha Noi. Anh Nguyén Tuan L... d4 dung tai
san cua minh 13 toan bd quyén st dung 180 m® dat va tai san gan lién v6i dat thudc
thira dat s ........... tai dia chi ............ , Xa Vinh Ngoc, H...én Dong Anh, TP Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s ....88, sd vao s cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 59/1446/QDUB do UBND Huyén Péng Anh, TP Ha Noi cip ngay
20/08/2007, da dang ky sang tén cho ong Nguyén Tuan L... tai Van phong dang ky
Pit va Nha Huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi ngay 04/09/2009. Can cit Piéu 2
Hop dong thé chip quy dinh vé nghia vu duoc bao dam, thi anh L... ty nguyén thé
chip tai san noi trén cho nguyén don dé bao dam cho nghia vu tra ng cho bi don dugc
vay s tién t6i da 13 4.536.000.000 dong v6i thoi han vay va 1i suat tién vay theo quy
dinh cua nguyén don trong thoi han 60 thang. Viéc ky két 13 hoan toan tu nguyén
khong trai cac quy dinh ctia phap luat va da duoc dang ky giao dich bao dam va duoc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Pong Anh vao ngay 27/4/2011. Anh
L... ky hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham
gia ky két c6 ddy du nang luc hanh vi déan sy.

Nhu vay, c6 di can ctr dé xac nhan cc Hop dong thé chap néu trén c6 gia tri
phap 1y. Vi vay, yéu cau clia nguyén don dé nghi Toa an tuyén khi an ¢ hiéu luc phép
luat ma bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn hodc thanh toan khong dﬁy dua
khoan no thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xur Iy
cac tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 14 ¢6 can ctr nén dugc Hoi déng x&t xur
cap so thAm chip nhan 13 dung véi quy dinh ctia phép luét.

Ba N..., khang c4o dé nghi Toa an giai quyét chi xac lap so tién t6i da bén béao
Iinh hop Hong tin dung bang tai san bao dam 1a 4.596.000.000 dong va anh H...
khéang cao véi Iy do bén bao 1anh chi chiu trach nhi€ém thyuc hién nghia vu bao dam )
tién no gdc cua bi don véi nguyén don tdi da 1a 3.284.627.000 dong vi tai thoi diém
bén duoc bao lanh vi pham Hop dong tin dung khong thanh toan cho nguyén don,
nhung nguyén don khong thong bao va yéu cau bén bao 1anh thuc hién N...y nghia vu
ngdy tai thoi diém d6 dan dén 13i suét tinh trén khoan vay ting rat cao va khoan nay
phai do bj don chiu trach nhiém truc tiép véi nguyén don 1a khong c6 can ctr xem xét.

Theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n va da dugc cac duong sy xac nhén tai phién
toa phic tham 14 khi bi don khong tra duoc no cho nguyén don, nguyén don di thong
bao bang van ban cho ngudi bao lanh thyc hién nghia vu ctia minh, nhung ngudi bao
lanh khong thuc hién nghia vu tra ng thay cho bi don.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham thiy khang co ctia ngudi
6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba N..., anh H... 1a khong c6 cin cr dé chip nhan,
can giit nguyén Ban 4n so tham.
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Vé an phi: do khang cao khong duoc chap nhan nén anh Nguyén Puc H... phai
chiu &n phi phic thim theo quy dinh cta phap luét.

Ba Nguyén Ngoc N... sinh nam 1959, c¢6 don xin mién tién an phi, nén ba N...
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic thim theo Luat ngudi cao tudi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH

Can cur:

- Cdc diéu 293, 294 va 308 BJ ludt t6 tung dan su;

- Piéu 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung.

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuwong
vu Quoc héi vé mikc thu, mién, giam, thu, np, qudn Iy va sir dung dn phi Ié phi Toa
an.

Xur:

1. Khéng chap nhan khang céo cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba
Nguyén Ngoc N... va anh Nguyén Puc H....

2. Gitt nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 74/2021/KDTM- ST
ngay 22/10/2021 ctua Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, TP Ha No:.

3. V& an phi phuc tham:

- Anh Nguyén Btic H... ngudi phai chiu 2.000.000 (hai triéu) déng an phi phic
thim, duoc trir vao tién &n phi phic tham da nop theo Bién lai sé 67505 ngay
04/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

- Ba Nguyén Ngoc N... duoc mién tién an phi phiic tham, tra lai cho ba N... s6
tién 2.000.000 (hai triéu) dong tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai sb 67506 ngay
04/11/2021 cua Chi cyc thi hanh &n dan su quan Ba Pinh, TP Ha No61

Bén an phuc tham xtr cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su: Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quén Ba Dinh;

- Chi cuc THADS quéan Ba Dinh;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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_ HOIDONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan- Chi toa phién toa

Nguyén Xuin Tuin Nguyén Thi Thity Hanh Hoang Ngoc Thanh
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