TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAl}IH PHO CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 221/2022/DS-ST
Ngay 26 — 8 — 2022
(VIv tranh chdp hop dong ting cho
Quyén sir dung dat)

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Céac Hoi tham nhan dan:
Ong Huynh Hoang Khéi
Ong Ha Trong Tam

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Luyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 26 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 490/2019/DS-ST
ngdy 05 thang 12 nam 2019, theo quyét dinh dua Vu an ra xét xu so:
936/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 12 ndm 2020 vé viéc tranh chip hop
dong tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san gitra:

, * Nguyén don: Ba Huynh Thi U, sinh nam 1939. Dia chi: buong L.H.P,
ap T, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau (da chét).

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung:

1. Ong Sau A B, sinh nim 1972 (vang mat);

2. Ong Sau Minh Tr, sinh nim 1975 (c6 mat);

3. Ong Sau Minh H, sinh ndm 1977 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T.D, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

4. Ba Sau K.K — sinh nim 1969. Pia chi: Ap Thanh Dién, xi Ly Van Lam,
thanh phd C, tinh Ca Mau. Chd & hién tai: S6 16, duong L.Q, phudng Ph, quan
7, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).

* Bj don: Ong Sau A S, sinh nim 1965;

Ba T6 Thuy K, sinh nam 1972.
Cung dia chi: Ap T.D, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.



, Dai di¢n uy quyén cua bi don: C)ng Poan Viét T, sinh nam 1968; Dia cl}i:
SO 174, N, khom 8, phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau theo van ban uy quyén
ngay 06/9/2019. (c6 mat)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Sau A B, sinh nim 1972 (ving mat);

2. Ong Sau Minh Tr, sinh ndm 1975 (c6 mat);

3. Ong Sau Minh H, sinh nim 1977 (c6 mit);

4. Ba Sau K.K — sinh nim 1969 (Véng mat).

Cung dia chi: Ap T.D, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

5. Ba Ha Thi L, sinh nam 1983. Dia chi: Ap X, xd B, thanh phé C, tinh Ca
Mau. (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi T.C, sinh niim 1980;

7. Ong To6 Hoang C, sinh nam 1976.

Cung dia chi: S6 165/1, dudong L, khém S, phuong B, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T6 Hoang C 1a ba Nguyén T.C, theo
van ban uy quyén ngay 31/12/2020 (cO mat).

8. Ong Nguyen Phi P, sinh nam 1968 (Vang mat);

9.Ba Nguyen Pong H, sinh nim 1970 (vang mat).

Cung dia chi: Ap T.D, xi L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

10. Ong Lé Van G, sinh nam 1961. Dia chi: Ap T.D, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau. (vang mat)

11. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1932. Pia chi: Ap T.D, xi L, thanh phd C,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Huynh Thi C: Ong Nguyén Van M,
sinh nam 1978. Dia chi: Ap T.D, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau, theo van ban
iy quyén ngay 14/9/2020 (vang mit).

12. Ong Nguyén Van Ph, sinh nim: 1976. Dia chi: Ap T.D, x& L, thanh
phé C, tinh Ca Mau. (vang mat).

13. Ong Pham V.H, sinh nim 1964 (vang mit);

14. Ba Nguyén Thi Tr 1978 (vang mat).

Cung dia chi: S6 506, duong N.T, khém B, phuong T, thanh phb C, tinh
Ca Mau.

15. Ong Nguyén Thanh Th, sinh nam: 1974 (ving mat);

16. Ba Ly Kim Ph, sinh nim: 1984 (ving mat).

Cung dia chi: Ap T.D, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

17. Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau (ving mat).

Dia chi: S6 77, duong N.Q, khom 1, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 08/10/2019 va don khai kién bd sung ngiy
04/11/2019 ciia nguyén don, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu ¥ kién bo sung tai phién toa ctia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don thé hién: Ong Sdu A D va ba Huynh Thi U c6 phan dién
tich dat 298,34m? thudc thira s6 1193 to ban d6 sb 13 toa lac tai ép T.D, xaL
thanh phd C. Nam 2008 ong D ba U da ting cho 6ng S va ba K phan dat ngang
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04m dai 15m dién tich 60m? nam trong dién tich trén dé cat nha ¢. Sau d6 6ng D
ba U chuyén nhuong cho ong Nguyén B.Th mot phan dit 60m?% phan dién tich
dat ong D ba U con lai 1a 178,34m2 Do tin tudng nén 6ng D ba U dua gidy
ching nhan quyén str dung dit cho ong S ba K di 1am thu tuc chuyén nhugng
cho 6ng P.Th va vo chdng ong S mdi phan 60m2, nhung 6ng S ba K 1am thi tuc
chuyén nhuong cho 6ng B.Th 60m2 1am thu tuc ting cho dé sang tén cho éng S
ba K dién tich 166,8m? nhiéu hon dién tich ong D ba U mudn tang cho 6ng S ba
K. Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia 6ng D ba U chi con lai 71,54m? va
dang do ong S gitr. Vao ngay 06/01/2011 va ngay 04/8/2011 hoa giai tai Ban
nhan dan ap T.D, xa L thanh phd C va hoa giai tai Uy ban nhan dan xa L, thanh
phé C 6ng S, ba K da théng nhét tra lai cho 6ng D ba U phan dat da lam thu tuc
tang cho thira 106,8m? (166,8m? — 60m?). Pén ngay 30/7/2012 ong S, ba K da
ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich 166,8m? cho 6ng C ba Tr, biét su
viéc nén 6ng D ba U da ngan can nén khong thuc hién dugc cac thu tuc chuyén
nhuong tiép theo. Ngoai ra, 6ng S ba K c6 vay cua ba U 23 chi vang 24K dén
nay chua tra.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 413733, s6 vao s
HO01378 dién tich 166,8m?, dat toa lac tai ap T.D, xa L, thanh phé C dimg tén
Sau A SvaTo Thay K do Uy ban nhan dan thanh phé C cap ‘ngay 25/4/2008.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat
166,8m? gitta 6ng Sau A S va ba Té Thay K véi ba Nguyén Thi T.C va dng To
Hoang C;

3. Budc 6ng Sau A S va ba Té Thay K tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat dién tich 71,54m? dumg tén Sau A D va ba Huynh Thi U..

4. Yéu cau 6ng Sau A S va ba T6 Thuay K tra lai dng Sau A D va ba Huynh
Thi U 23 chi vang 24K.

* Tai cac bién ban hoa gidi, ban tw khai va tai phién t0a, dai dién theo uy
quyén cia éng S, ba K trinh bay: Ngudn gdc dat nguyén don dang yéu cau 1a
ctia 6ng SA D va ba Huynh Thi U 1a cha me ctia 6ng S. Nam 2008 dng Sau A D
va ba Huynh Thi U ¢6 lap hop dong tang cho ong S, ba K 166, 8m? ndi trén va
ong ba da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Ngoai ra, cha me ong
c6 phan dat noi khac vao nam 2008 bi giai toa nén khong c6 dat & nén ong cat
03 phong tro dé cha me va cac em cua Ong 0. Nguyén don trinh bay khong dung
nén khong dong ¥ cac yéu cau ctia nguyén don. Doi véi 23 chi vang nguyén don
yéu cau vo chong 6ng S ba K tra, 6ng S ba K khong muon nén khong dong y
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Cin nha trén phan dat 1a nha cia 6ng, trudc ddy em ong 1a Sdu Minh H
chiém & nén ong khoi kién. Hién nay, vo chong 6ng H, ba L dang sinh sdng, sir
dung can nha nay. Ong S, ba K yéu cau 6ng H, ba L tra lai nha cho 6ng S, ba K.

Phan dat tranh chip, ngodi viéc 6ng S, ba K thiét lap hop dong chuyén
nhuong cho ba T.c Ong C dé ong S ba K trdn tranh trach nhiém tra no, thl Ong
Sanh, ba K c6 cam ¢ cho ba Nguyen bong H va ong Nguyen Phi Ph sé tién
250.000.000d nhung_ thiét lap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Thue té ca hai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat trén 6ng S ba K da
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ky chi 1a hop dong gia tao. Ong S, ba K da tra tién vay cho ba Nguyen bong H
va 6ng Nguyen Phi Ph nén yéu cau hily ca hai hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nay.

* Tai cdc bién ban hoa gidi, tai phién toa ba Nguyén Thi T.c trinh bay: Ba
cung chong 1 6 ong T6 Hoang C cung 6ng Sau A S va ba To Thiy K thuc té ¢6
thlet 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha 1a thuc té khong phai gia tao nhu 6ng S ba K trinh
bay. Chuyen nhuong voi gia 500.000.000d, ong ba da giao tién cho ong S ba K
nhan du tién, 6ng S ba K ¢6 1am bién nhan khi nhan tién. Tai Phong cong ching
hop dong chuyén nhuong voi vo chéng dng S ba K, thi Phong cong chimg cho
biét phan dat va nha ciia vo chong 6ng S ba K ¢6 1am hop dong cam ¢ cho vo
chong 6ng Huynh Ba Ng va ba Luong Tuyét N, nén ciing ngay 27/7/2012 gitra
VO chong ong S ba K va vg chong 6ng Ng ba N da huy hop dong cam cb trude
d6, tiép dén chinh thirc ky hop dong chuyén nhuong nha va dat nay, con vigc vo
chéng 6ng S ba K truéc d6 cdm cb nha va dit nay cho vo chong ba Nguyen
Pong H va dng Nguyén Phi Ph thi vo chdng 6ng khong biét. Tai hop dong
chuyén nhuong thé hién sb tién 20.000.000d 1a dé giam thué, thuc chat thoa
thuan gia trj chuyén nhuong 1a 500.000.000d, phan 500.000.000d nay giira vo
chong ba va dng S ba K ¢6 1am bién nhan khi nhén tién 500.000.000d sau khi da
ky hop dong chuyén nhuong. Vo chong ba da giao du s6 cho vo chong dng S ba
K. Nay vo chong 6ng A S ba K yéu cau hity hop dong chuyen nhugng nha va
dat ngay 30/7/2012 thi vo chong ba dong ¥ va yéu cau vo chong ong S, ba K pha
tra lai cho vo chong ong sd tién 500.000.000d. Khong yéu cau khoan nao khac.
Truong hop tiép tuc hop dong chuyén nhuong vo chong ba dong y. P6i vai viée
vo chong ong H, ba L vao ¢. Do vg chong ba thong nhat hity hop dong chuyén
nhuong v&i vo chong 6ng S ba K nén khong yéu cau gi d6i véi ong H, ba L.

* Tai bién ban hoa gidi, tai phién tda éng Sau Minh H va ba Ha Thi L
trinh bay: Ngudn gdc cin nha 1a ctia cha me 6ng 1a 6ng Sau A D va ba Huynh
Thi U cét trén dién tich dat 298,34m? thudc thtra s6 1193 to ban d6 sb 13 toa lac
tai 4p T.D, x4 L, thanh phd C. Nam 2008 cha me 6ng di tang cho 6ng S va ba K
phan dat ngang 04m dai 15m dién tich 60m? nam trong dién tich trén dé cat nha
&. Sau d6 cha me 6ng c6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Ptc Th mot phan dat
60m?, phan dién tich dat cha me ong con lai la 178, 34m?. Do tin tuéng nén cha
me ong dua gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng S ba K di 1am thi tuc,
nhung 6ng S ba K ¢ ¥ lam thu tuc ting cho dé sang tén cho 6ng S ba K dién
tich 166,8m? nhiéu hon dién tich 60m? cha me 6ng mudn ting cho. Gidy ching
nhan quyén str dung dat con lai 71,54m? dtmg tén Sau A D va Huynh Thi U
dang do ong S giit. Bén ngay 30/7/2012 vo chdng 6ng S ba K bé di Binh Duong
lam an, 6ng Nguyén Vin P 1a chu no ctia ong S 14y cin nha mé quan trong thoi
gian 02 nam. Ong Phong str dung duoc 01 nam yéu cau 6ng, ba tra cho 6ng P
47.000.000d va giao lai nha cho 6ng ba. Pén ngay 29/8/2019 6ng ba da giao cho
6ng P 47.000.000d va lay lai nha o. Ong ba dong ¥ can nha 13 tai san cua vg
chong 6ng S ba K, déng ¥ tra theo yéu cau ciia ong S ba K va yéu cau ong S ba
K phai tra lai cho 6ng ba 47.000.0004.

* Tai CAC bién bdn lam viéc ngay 04/11/2019, ngay 16/3/2021 ba Nguyén
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Pong H va ong Nguyén Phi Ph trinh bay: Vao nim 2012 vo chong 6ng ba c6
cho vo chéng ong S ba K vay 250.000.000d va lam hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ding tén Sau A S va Té Thly K dé dam bao cho khoan tién
vay. Sau do, ba K chua tra ng vay nhung héi muon lai ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dit dé chuyén muc dich st dung dat. Sau d6 6ng ba biét tin
vo chong 6ng S ba K bo dia phuong di nén dé lam don yéu cau chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho C ngan chén khong cho chuyen nhuong. Nay
ong ba thong nhat hity hop dong chuyen nhuong theo yéu cau cta 6ng S va ba
K, yéu cau 6ng Sha K phai tra lai cho 0ng, ba so tién 250.000.000d. Khéng yéu
cau tién 13i. Ong Nguyén Phi Ph yéu cau dugc vang mit tai phién toa xét xir.

* Tai bién bdan lam viéc ngay 24/3/2021 éng Nguyén Van P trinh bay:
Ong va vo chong 6ng S ba K c6 giao dich hui, sau d6 ong S ba K tuyén bd bé
hui con ng 6ng khoang 700.000.000d4. Khi 6ng S ba K bd dia phuong di dong
ctra nha, nén 6ng tu ¥ dén sir dung mit bang trudc nha ong S ba K dé mua ban.
Sau khoang 02 nim thi ong H c¢6 yéu cau 6ng giao lai mit bang cho éng H sir
dung. Ong dong y dé cho ong H mua ban trudc nha 6ng S ba K véi diéu kién
o6ng H phai tra cho 6ng 47.000.000d do 6ng da bo chi phi lam mai che, dugc
thoa thuan tai “To giao wdc” khong dé ngay thang nam. S tién ong H tra cho
ong 47.000.000d xem nhu 1a tlen ong H thué lai khong lién quan dén khoan no
ong S ba K ng ong. Ong yéu cau xét xir ving mit ong.

* Tai bién ban lam viéc ngay 02/6/2021 éng Phan Vian H va ba Nguyén
Thi Thu Tr trinh bay: Nam 2015 éng H c¢6 nhan cam c6 cin nha cua 6ng Sau A
B, Sau Minh H va ba Ha Thuy L véi gia 150.000.000d, khéng xac dinh thoi han,
chi can bao trude ba hodc bdn thang trude khi chudc lai. Hién nay 6ng V.H cung
ba Tr dang sinh sbéng trong cin nha nay. Ong V.H xac dinh 6ng va ong B, ong
H, ba L tu thoa thudn véi nhau, 0ng ba khong yéu cau gi lién quan dén hop dong
cam cd can nha, trong vu dn nén yéu cau xét xir vang mat.

* Tai bién ban lam viéc ngay 02/6/2021 éng Nguyén Thanh Th va ba Ly
Kim Ph trinh bay: Trudc diy ong ba c6 thué cin nha cua 6ng H ba L & tra tién
thué hang thang, tra cho 6ng H, ba L hodc 6ng B Dén ngay 26/6/2017 ong ba cd
nhan cdm cd nha cia ong Sau A B, Sau Minh H va ba Ha Thuy L voi gia
200.000.000d, thoi han 05 nam, nha nay hién nay ong ba dang ¢. Khi nao bén
cam cb co tién thi chudc lai. Ong ba khéng yéu cau gi trong vu an ndy nén yéu
cau xét XU vang mat.

Tai phién toa:

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don va dai dién bi
don thong nhat hily mot phan hop dong tang cho quyén su dung dat giita ong
Sau A D va ba Huynh Thi U véi 6ng Sau A Sva ba T6 Thay K d6i voi 94,8m?,
cong nhan hop dong ting cho 6ng Sau A S va ba Toé Thay K dién tich 72m2,
budc ong Sau A S va ba T Thay K tra lai phﬁn dat dién tich 94,8m?, tra lai sb
vang dng S, ba K da muon cta ba U 23 lugng vang 24K, tra lai gidy chimg nhén
quyén sir dung dit dimg tén 6ng Sau A D dién tich 71,54m2.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky toa an di dam bao dung thi tuc to
tung theo quy dinh, cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat. V&
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ndi dung vu an: P& nghi xét xir theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng S ba K tra cho hang thira ké cta ba U phan dat 94,8m? toa
lac tai 4p T.D, xa L, thanh phd C. Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng S ba K vai ong Ph va ba H, budc ong Sau A S ba T
Thuy K tra lai cho 6ng Ph va ba H 250.000.000d; huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong t6 Hoang C va ba Nguyén Thi T.c véi 6ng Sau A S
ba T6 Thuay K budc dng S ba K tra lai cho 6ng C ba T.c 500.000.000d. Budc 6ng
H ba L tra lai cho 6ng Sdu A S ba Té Thily K cin nha trén phan dét tranh chép
toa lac tai 4p T.D, xa L, thanh phd C, khong xem xét yéu cau cta 6ng H budc
ong S tra 47.000.000d, khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc
6ng S ba K tra 23 chi vang 24K va gidy ching nhan quyén str dung dat. Khong
xem xét giao dich ¢6 nha cua 6ng Tr ba L va 6ng H vai éng V.H véi ong Th va
ba Ph. An phi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Huynh Thi U khoi kién yéu cau Toa an hay gidy
chung nhén quyén st dung dat da cap cho 6ng Sau A S va ba T6 Thuy K do hop
dong tang cho bi lira ddi, hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ong Sau A S va ba T6 Thiy K véi 6ng T6 Hoang C va ba Nguyén Thi T.C, budc
ong Sau A S va ba T6 Thuy K tra lai cho ba U phan quyen st dung dat 106,8m?
toa lac tai thira 1193 t& ban do s6 13 thudc ap Thanh Dién, xd Ly Van Lam, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau va 23 chi vang 24K.

Ong Sau A S va ba T Thay K khéi kién ong Sau Minh H ba Ha Thi L tra
lai cin nha trén phan dat tranh chap toa lac tai 4p T.D, xd Ly Van L, thanh ph
C, tinh Ca Mau cho 6ng S ba K.

Tranh chap gita cac duong su dugc xac dinh la tranh chap hop dong tang
cho quyen str dung dat, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, doi tai san
va hop dong vay tai san thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an, dang quy dinh
tai cac Piéu 26, 35 cua Bo luat t6 tung dan su, diéu 202, 203 Luat Dat dai. Tai
phlen toa, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cla nguyén don thay do6i yéu
cau khai kién, yéu cau coéng nhan hop dong tang cho quyén st dung dat gitra
ong Sau A D va ba Huynh Thi U véi 6ng Sau A S va ba T6 Thay K dbi véi phan
dat 72m? toa lac tai ap T.D, x4 L thanh phé C, tinh Ca Mau, hity mdt phan hop
dong tang cho d6i v4i phan dat dién tich 94,8m? va budc bi don tra lai phan dat
94,8m?, noi dung yéu cau thay do6i thugc pham vi xem xét trong vy an nay.

[2] B6i voi Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau da duoc Toa an tridu tap
tham gia phién toa xét xir nhung c6 don yéu cau hoa giai, xét xir vang mat. Doi
v6i ba Sau Kim K.K, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Phi Ph, 6ng Pham V.H,
ba Nguyén Thi Thu Tr, 6ng Nguyén Thanh Th va ba Ly Kim Ph d3 c¢6 don yéu
cau xét xir vang mat. D6i v6i ong Sau A B, ba Ha Thi L, ba Nguyen bong H,
ong L& Van G, ba Huynh Thi C, da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai dé tham
gia phién toa xét xur nhung Véng mat khong 13 1y do nén Toa 4n xét xir ving mit
dai dién Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau, ba Sau K.K 6ng Nguyén Vin P,
ong Nguyén Phi Ph, 6ng Pham V.H, ba Nguyén Thi Thu Tr, 6ng Nguyén Thanh
Th, ba Ly Kim Ph, 6ng Sau A B, ba Ha Thi L, ba Nguyén Pong H, 6ng Lé Vin



G, ba Huynh Thi C 1a ding quy dinh tai c4c Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan
Su.

[3] Pbi v6i hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ong Sau A D va ba
Huynh Thi U v6i ong Sau A S va ba T Thly K ddi voi phan dat 166,8m? toa
lac tai 4p T, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau, cac bén da ky két hop dong va
dugc co quan chuyén mén cho phép chuyén quyén sir dung dat tir 6ng D ba U
cho 6ng A S ba K. Tuy nhién, sau d6 6ng D ba U c6 yéu cau doi lai mot phan
dat da tang cho vi cho ring 6ng A S da loi dung cha me gia so ¥ ky vao hop
ddng tang cho dién tich dat 166,8m? 12 nhiéu hon dién tich 60m? ma 6ng D ba U
d4 thoa thudn ting cho 6ng A S ba K. Ong A S ba K d3 thira nhan 6ng D ba U
chi tang cho dién tich 60m?. Tai bién ban hoa giai ngay 04/8/2011 Uy ban nhan
dan x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, 6ng D va ba U cung 6ng A S ba K
théng nhat thoa thuan diéu chinh dién tich ting cho 1a 72m? (ngang 04m dai
18m, thé hién tai ban v& hién trang la thura s6 2 ¢6 canh giap duong Lé Héng
Phong dai 4,42m, canh giap dat ba U 6ng D da chuyén nhuogng cho 6ng Th
MON1 dai 19,08m (6,78 +12,30) canh giap dit con lai ciia ba U 6ng D N1IN2 dai
3,14m, canh N2M1’ dai 20,81m) trong phﬁn dién tich 166,8m?. Tai phién toa,
cac bén théng nhat tiép tuc thuc hién nodi dung da dugc thoa thuan tai bién ban
hoa giai cia UBND x4 Ly Van Lam, thanh ph6 Ca Mau.

Vé dién tich tang cho 1a 72m? dat tréng lua toa lac tai xa Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau, theo quy dinh ctia co quan quan 1y dat dai tai thoi diém hién
nay la khong dam béao dién tich tach thira. Tuy nhién, phan dat cac bén thoa
thuan ting cho vao ngdy 13/6/2008, thdi diém nay dién tich 60m? van du dién
tich tach thira, nén viéc thay doi thoa thuan cua cac bén ting cho dién tich dat
72m? 1a khong trai quy dinh. Sau khi phat hién 6ng A S ba K da lam thu tuc
chuyén quyén st dung dat nhiéu hon 60m?2, 6ng D ba U di yéu cau Uy ban nhan
dan xa Ly Van Lam hoa giai tranh chap ngay sau d¢ va tranh chap dén nay, nén
xét thay ban chat cac bén thyc té co tranh chap quyen sir dung dat nén khoi kién
dén Toa an chtr khong vi muc dich nao khac. Phan dat ong S ba K dugc ting
cho, 6ng A S ba K di cit nha dién tich 69,41m? Pé dam bao quyén loi vé tai san
cho ca nguyén va bi don, Hoi dong xét xir chap nhan théa thuan ciia cac bén hity
mot phan hop dong ting cho quyén str dung dét gitta 6ng Sau A D va ba Huynh
Thi U véi 6ng Sau A S va ba T6 Thiy K dugc Uy ban nhan dan xa Ly Van Lam
chtng thue ngay 13/6/2008, di véi dién tich 94,8m? da cap cho ong Sau A S va
ba T6 Thay K.

Mic du nha 6ng A S ba K dién tich 69,41m? nhung vi tri nAm vuot ngoai
phan dat 72m? ma cac bén da thoa thuan ting cho 6ng A S ba K véi phan dién
tich sai vi tri 1 30,7m2. Do d6, can budc 6ng Sau A S va ba T6 Thiy K thao d&
mot phr:fm kién trac nha trén ph?m dién tich dat 30,7m? co vi tri NIN2N4N5M11
dé tra lai cho nhitng nguoi trong hang thira ké ctia ba U, dng D phan dat dién
tich 94,8m? trong gidy ching nhan quyén st dung dit c6 vi tri trén ban vé
M1IM3M4M12M11ININ2M1’,

[4] Phan quyen st dung 166, 8m? dimg tén 6ng A S ba K hién dang ton tai
hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 10/4/2012
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giita 6ng A S, ba K véi Nguyén Phi Ph va Nguyén Pong H. Péi véi hop dong
nay, dng Ph, ba H va 6ng A S ba K déu théng nhit xac dinh cac bén co thoa
thuan 6ng Ph ba H cho dng A S ba K vay tai san s tién 250.000.000d nhung ky
hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay. Nhu viy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 10/4/2012 giira 6ng A S, ba K
v6i 6ng Ph va ba H 1a hop dong gia tao dé che day cho hop ddng vay tai san.
Cin ctr cac Piéu 124, 407 Bo luat dan su, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat khong c6 hiéu luc, hop dong vay tai san sd tién 250.000.000d cé hiéu
luc.

Tuy nhién, 6ng A S ba K xac dinh khoan vay da thanh toan xong cho ba H
6ng P, nhung khong hiéu biét nén chua théa thuan hay hop dong chuyén
nhuong. Trong khi ba H va 6ng P thi cho rang khoan vay nay ong A S, ba K
chua tra tién cho dng ba, sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba H 6ng P giit
gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén ba K hoi muon lai gidy ching nhan
quyén str dung dét ban gbc dé di chuyén muc dich sir dung dat, sau d6 ba K ong
A S khong dua lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong, ba va ong, ba
b1ét tin ba K 6ng A S tién hanh chuyén nhuong cho nguoi khac nén da co yéu
cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ngung viéc chuyén nhugng de dam
bao cho 6ng A S ba K thuc hién hop. dong vay. Viéc ba H 6ng P yéu cau ngin
chan ngung vi¢c chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ong A S ba K v6i ong
C ba T.C 1a c6 that, thé hién tai vin ban s 471/CNVPDKDD ngay 13/4/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai da c6 van ban xéac dinh khi van phong
nhan ho so chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ong A S, ba K cho ba T.C 6ng
C thi da c6 don yéu cau ngay 02/8/2012 ciia ba H 6ng P. Ho6 so chuyén nhugng
quyén sur sung dat tir 6ng A S, ba K cho ba T.C 6ng C c6 ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AM, s6 vao so6 HO1378 dién tich 166,8m? thira sb
1233 to ban do sé 13 dang do Bo phan tiép nhan va hoan tra két qua cua Mot
ctra Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau quan 1y. Trong khi d6, du dai dién ong
A 'S ba K cho rang di tra khoan vay s tién 250.000.000d cho dng P ba H nhung
lai khong c6 ching cr thé hién. CAc bén thira nhan c6 vay tién nhung khong co
chtng ctr thé hién da thanh toan khoan vay va hop dong gia tao van chua dugc
hiy bo nén co can cir xac dinh 6ng A S ba K chua thanh toan cho éng P ba H s6
tién vay. Vi vay, ong S ba K phdi ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng P ba H
250.000.000d khi hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1a phu
hop. Ong P ba H khong yéu cau khoan tién 1di nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xet.

Dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2012 gitra
6ng A S, ba K chuyén nhuong cho 6ng C ba T.C toan bo dién tich 166,8m? dt.
Ong A S ba K cho ring day 1a hop ddng gia tao dé gitip dng Sanh, ba K né tranh
trach nhiém tra ng, bao toan tai san, thuc té 6ng S ba K khong nhan tién cua ong
C ba T.C, nhung 6ng A S ba K khong dua ra dugc chung cr, chiing minh 1oi
trinh bay cua 6ng ba. Trong khi ba T.C 6ng C xac dinh chuyén nhuong 12 that,
ong ba di giao du tién chuyén nhuong 500.000.000d cho 6ng A S ba K, 6ng A S
ba K c6 l1am 02 bién nhan nhan tién. Ba T.C dng C da nop chang ct 1 hai bién
nhan tién, 6ng A S ba K déu thira nhan ca hai bién nhan do dng A S, ba K ky va



lan tay. Vi loi trinh bay tai ban tuong trinh ngay 31/12/2020 va bién ban lam
viéc ngay 25/01/2021 cua 6ng Td Ngoc R la cha ruot caa éng Té Hoang C va ba
T6 Thay K thé hién 6ng biét viéc 6ng A S ba K nho 6ng C ba T.C dtng tén dat
dum, thuc té khdng phai chuyén nhugng, dung nhu 6ng S ba K trinh bay. Nhung
6ng R xac dinh, dng chi nghe ba K néi lai viéc nho dng C ba T.C dimg tén dat
dé trén tranh trach nhiém tra ng, chtr 6ng R khéng chiing kién, ciing khong truc
tiép nghe 6ng A S ba K nhd 6ng C ba T.C, nén 1oi trinh bay cua dng R chua du
tinh khach quan 1am cn ctr. Dén nay 6ng A S ba K khdng cung cép duoc ching
ctr thé hién ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat véi ongChaT.Cla
gia tao, khéng co can cr thé hién 6ng A S, ba K khéng nhén tién 500.000.000d
ciia 6ng C ba T.C. Hop ddng nay ky két trong khi dang t6n tai hop dong chuyen
nhuong cho ba H va ng P, hon nita phan dat chuyén nhu:ong dang c6 tranh chap
véi ong D, ba U. Gia tri chuyen nhuong ghi tai hop dong co gian déi. Nay éng A
S ba K yéu cau huy hop dong nay, ba TC thong nhat hity hop dong. Nén ¢6 can
ct huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong A S ba K véi 6ng
C ba T.C. Bong thoi ong Sanh, ba K phai tra cho ong C ba T.C s6 tien
500.000.000d4. Ong C ba T.C chi yéu cau nhan lai tién chuyén nhuong, khdng
yéu cau vé trach nhiém boi thuong thiét hai do hop dong bi huy nén Hoi dong
xét xtir khdng xem xét.

[5] DBdi voi yéu cau nguyén don bugc ong A S ba K tra 23 chi vang 24K,
6ng A S ba K khong dong y vi cho rang khong muon vang ba U. Ngoai loi trinh
bay chua dam bao tinh khach quan ctia ong H, 6ng Tr cho rang c6 biét viéc ba U
cho dng A S ba K muon vang, 6ng G xac dinh ¢6 nghe ba U ké vé viéc cho dng
A S ba K muon vang thi khong co chimg ¢t nao khac thé hién viéc cho muon
vang nhu nguyén don trinh bay. Nén khong c6 cin ctr chap nhan yéu ciu nay
cua nguyén don.

[6] D01 v6i yéu cau ciia nguyén don budc ong A S ba K tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung 71, 54m2 ding tén Ong Sau A D, Huynh Thi U. Ong A S xac
dinh sau khi ong muon gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia 6ng D ba U di
chuyen quyén, phan dat con lai dién tich bao nhiéu éng khong nhé 1a phan dat
c¢6 chiéu ngang 2m, hun v6i phan dat ong G ngang 02m, ding de lam 16i di
chung nén dng G yéu cau dua cho ong G giit, nén ong d dua gidy cho ong G
gitr, ong khong con gitr.

Qua lam viéc 6ng G xéc dinh phan dat ngang 02m hién dang dung lam 16i
di chung dung nhu 6ng A S trinh bay nhung ong khong gitr gidy chung nhén
quyén sir dung dét ndy, 6ng cung khong nhan cam co, the chéap hay co quyen vé
tai san gi khac lién quan dén viéc quan ly, cat gir gidy ching nhan quyén st
dung 71,54m? dung tén 6ng Sau A Dg, Huynh Thi U.

Ngoai ra, khong ¢ ching ctr xac thuc ai dang quan 1y Gidy ching nhan
quyén str dung 71, 54m? dung tén 6ng Sau A Dg, Huynh Thi U. Do d6, khong c6
can ci chap nhan yéu cau cua nguyén don ve€ viéc budc ong A S ba K tra lai
Gidy ching nhan quyen su dung dat.

[7] DPbi v6i yéu cau cau dng S ba K budc dng H ba L di doi tra lai can nha
tai 4p T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau. Cac dng A S, ba K, éng H va ba L déu
théng nhét xac dinh nha nay caa ong A S ba K xay cét, khi 6ng A S ba K bo nha
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di thi ong H ba L dén & dé budn ban. Pay 12 nha cta 6ng A S ba K, khi 6ng H ba
L dén & khong duoc su dong ¥ cua ong A S ba K nay ong A S ba K yéu cau
budc 6ng H ba L tra nha 14 ¢6 cin ctr chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 166 cua
B6 luat dan sy.

Pbi véi so tién 47.000.000d 6ng H dang yéu cau 6ng A S ba K tra vi cho
rang da dua cho dng Ph dé tra ng thay cho 6ng A S ba K, éng Minh H khéng
lam don yéu cau phan td, chua ndp tam ung an phi trong vu an 6ng A S ba K
khéi kién 6ng Minh H ba L budc tra nha nén Hoi dong xét xir khong xem xét
trong vu an nay. Hon nita, ddy 1a giao dich dan sy khac cic bén cé quyén khai
kién thanh vu 4n khac. Déi véi sb tién 47.000.000d 6ng Minh H ba L dwa cho
6ng Ph thé hién tai vin ban “Td giao wéc” H ba L khdng yéu cau gi dbi voi ong
Ph trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Trén phan dat tranh chap ngoai cin nha cia 6ng A S ba K gidp voi
duong Lé Hong Phong, phia sau cOn phan kién tric nha dugc ngan thanh 03 can.
Hién nay, 01 can do 6ng B, 0ng Tr st dung, 01 can do 6ng Pham Van H, ba
Nguyén Thi Tr sir dung va 01 cin do 6ng Nguyén Thanh Th, ba Ly Kim Ph si
dung. Qué trinh 1am viéc 6ng Hon xac dinh ong Minh H, va ba L da ¢6 cho ong
véi gia 150.000.000d, khong xac dinh thoi han ¢d khi ndo 6ng Minh H, ba L c6
tién tra cho 6ng tra lai nha. 01 cin do 6ng Nguyén Thanh Th, ba Ly Kim Ph ¢ va
cung cap vin ban thé hién thoéa thuan o 6ng B 6ng Minh H ba L cd cho 6ng Th, ba
Ph, khi nao 6ng B 6ng Minh H ba L c6 tién tra thi ong ba tra lai nha. Nay ong B
ong Minh H, ba L, dng V.H, ba Tr, dng Th, ba Ph khong yéu cau giai quyét thoa
thuan c6 nha trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[9] V& chi phi to tung: Chi tra chi phi do dac 6.993.000d va chi phi thim
dinh gia 2.200.000d. Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan nén 6ng A S, ba K
phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158 ctia B9 luat t6 tung
dan su. Ba U da tam ung chi tra chi phi do dac 6.993.000d nén 6ng A S ba K
phai tra lai cho nhiing ngudi trong hang thira ké sb tién nay. Ong A'S ba K da
tam tng chi tra chi phi thAm dinh gia 2.200.000d, tir chiu khoan tién nay.

[10] Béi véi phan dat ngang 02m c6 vi tri M4AM5M7MS8 tai ban v& hién
trang ngay19/4/2022 dang dung lam duong di, nguyén don va ba Huynh Thi C
xac dinh ba U d3 thoa thuan 1y phan dat khac va doi phén dat 02m (vi tri
M4M5M7M8) cho ba C dé ba C sir dung 1am 16i di chung. Phan dat nay khong
nam trong 166,8m? do ong A S ba K ding tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Cac duong su khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[11] V& an phi: Can cir theo quy dinh Piéu 147 cta B6 luat to tung dan
su. Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Nguyén don 12 ngudi cao tudi di co6 don yéu ciu mién an phi. Nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung khong phai chiu 4n phi.

Ong A S ba K phai chiu an phi c6 gia ngach, sé tién 24.000.000d dbi véi
trach nhiém tra tién cho 6ng C, ba T.C va s tién 12.500.000d cho trach nhiém
tra tién cho 6ng P ba H.
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Yéu cau doi nha cua 6ng A S dugce chap nhan nén 6ng H ba L phai chiu
an phi khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

Cin ctr vao Diéu 202 khoan 1 Diéu 203 Lugt Dat dai; cdc Dicu 124, 166,
407, 423, 459, 500, 501, 502 cua B§ luat Dan su; cac biéu 74, 147, 157, 227,
228 Piéu 273 B luat to tung dan su; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Chéap nhan yéu cau cua nguyén don: Huy mot phan hop dong ting cho
ngay 13/6/2008 giira 6ng Sau A D va ba Huynh Thi U v&i 6ng Sau A S va ba T6
Thiy K d6i vé6i dién tich 94,8m?2. Budc dng Sau A S va ba To Thiy K thao kién
tric nha dién tich 30,7m? ¢ vi tri NIN2N4N5M11 dé tra lai cho nhitng nguoi
trong hang thira ké cta 6ng Sau A D va ba Huynh Thi U gém: Ong Sau A S, ba
Sau K.K, 6ng Sau A B, 6ng Sau Minh Tr va 6ng Sau Minh H phan dt dién tich
94,8m?, phﬁn dién tich c6 vi tri MIM3M4MI12MI11ININ2M1’ tai ban v€ hién
trang ngdy 19/4/2021, nam trong phan dat dugc cap tai gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AM, sb vao s6 HO1378 dién tich 166,8m?, thira sé 1233 to ban d6
s6 13 toa lac tai 4p T, X4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau, diémg tén Sau A S va T6
Thay K

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/2012
giita 6ng Sau A S va ba T Thly K voi 6ng Nguyén Phi P va ba Nguyén Pong
H vo hiéu.

Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2012 gitra
ong Sau A S va ba Té Thay K voi .6ng T6 Hoang C va ba Nguyen Thi T.C. Ong
Sau A S va ba T Thiy K ¢o6 quyén nhén lai ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat dang do Uy ban nhan dan thanh phdé Ca Mau (Bo phén tiép nhan va
hoan tra két qua Mot cira) quan 1.

Budc ong Sau A Svaba To Thiy K tra cho ong Nguyen Phi P va ba
Nguyén Pong H s6 tién 250.000.000d (Hai trdm ndm muoi triéu dong).

Budc 6ng Sau A S va ba T6 Thiy K tra cho 6ng T6 Hoang C va ba Nguyén
Thi T.C s6 tién 500.000.000d (Nim trdam triéu dong).

Budc ong Sau Minh H va ba Ha Thi L di doi ra khoi can nha toa lac trén
thira dat s6 1193 to ban do s6 13 4p T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau dé tra lai
can nha cho dng Sau A S va ba T6 Thay K.

Ké tir ngay nguoi dwgc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dan cho dén
khi thi hanh &n xong, ngwoi phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi phdt
sinh ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 B ludt dan su, trir trwong hop phap ludt co quy dinh khac.

Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong Sau A S va ba
T6 Thiy K phai tra 23 (hai muwoi ba) chi vang 24K va Gidy ching nhan quyén
str dung dat dimg tén Sau A D, Huynh Thi U, dién tich 71,54m?, dét toa lac tai
ap T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Sau A S va ba Td Thay K tra lai chi phi do dac ba Huynh Thj U
d3 tam Gng chi tra s tién 6.993.000d (sdu triéu chin tram chin nwoi ba ngan
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dong) cho nhiing nguoi trong hang thira ké cta ong Sau A D va ba Huynh Thi U
gom: Ba Sau K.K, 6ng Sau A Sanh, ong Siu A B, 6ng Sau Minh Tr va ong Sau
Minh H.

Vé 4an phi: Ong Sau A S va ba T6 Thuy K phai ndp an phi sé tién
36.800.000d (Ba muoi sdu triéu tam tram ngan dong). Ngay 09/9/2019 ong Sau
A S va ba T6 Thiy K da nop tam tng s tién 300.000d theo lai thu sé 0000730
va ngay 01/10/2019 ong Sau A S va ba T6 Thuy K di ndp tam ung sb tién
2.500.000d theo lai thu s6 0000838 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca
Mau, duoc dbi trir chuyén thu. Ong Sau A S va ba T6 Thiy K phai tiép tuc ndp
s6 tién 34.000.000d (Ba muoi bon triéu dong).

Ong Sau Minh H va ba Ha Thi L phai ndp an phi sé tién 300.000d (Ba
trdm ngan dong).

Nguyén don dugc mién 4n phi, dd duoc mién ndp tam tng.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn suw thi nguoi duwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ong Sau A.S, ba T6 Thuy K, 6ng Sau Minh H, 6ng Sau Minh Tr ba
Nguyén Thi T.C va 6ng T6 Hoang C c6 mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an. Uy ban nhin dan thanh phd Ca Mau, ba Sau
K.K, 6ng Nguyén Vin Ph, 6ng Nguyén Phi P, 6ng Pham V.H, ba Nguyén Thi
Tr, 6ng Nguyén Thanh Thia, ba Ly Kim Phuong, 6ng Sau A B ba Ha Thi L, ba
Nguyén Pong H, ba Huynh Thi C, éng Lé Vin G ¢6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic tir ngay ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn: (da ky)
- Duong su;

- VKSND TP. Ca Mau;

- Luu hd so vu 4n.

Phan Thi Thu
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