TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 1619/2026/DS-PT
Ngay 25-8-2026
V/v tranh chap quyén sir dung
dat; yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly so 1114/2026/TLPT-DS

ngay 10 thang 7 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat; yéu cau
cham dut hanh vi trdi phép luat”.

Do Ban 4n dan s so tham s6 125/2026/DS-ST ngdy 21 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 4922/2026/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 12726/2026/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc D2, sinh nim 1965; dia chi: T6 I, khu
pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962; dia chi: T6 A, kh}l phé C,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phé H6 Chi
Minh); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lai Van Cl, sinh ndm 1942 (chét ngay 10/01/2025 theo Trich
luc khai tir s6 132/2025/TLKT-BS ngay 14/7/2025).

* Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Lai Vin C1:
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3.1;1. Ba HO Thi D, sinh nim 1944; dia chi: E, khu phé E, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

3.1.2. Ba Lai Thi Phuong T, sinh nam 1962; dia chi: E, k}lu F, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia
chi lién h¢: E45, khu pho F, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); vang mat.

3.1;3. Ong Lai Hoang P, sinh nam 1965; dia chi: E, khu phé f, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

3.14. Ba Lai’Thi‘ Phuong A, sinh nam 1967; dia chi,: Sé A, ép E, xa H,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la x& B, Thanh pho H6 Chi Minh); dia
chi lién hé: E45, khu pho F, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3.1.5. Ba Lai Thi Phuong L, sinh nam 1968; dia chi: Khu phd B, phuong
P, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh); dia chi lién hé: E45, khu Phé‘ F, phuong C,’ thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh); vang mat.

3.1.6. Ong Lai Hoang L1, sinh ndm 1970; dia chi: E, khu phd F, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

3.1.7. Ba Lai Thi Hoang Y, sinh nam 1971; dia chi: S6 B khp phé T,
phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh); dia chi lién hé: E45, khu phé‘ F, phuong C,, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3.1.8.,(A)ng Lai Hoang H, sinh nam 1972; dia chi: E, kh1,1 phé F, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

3.1.9.,()ng Lai Hoang D, sinh nam 1973; dia chi: E, khl} phé F, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

3.1.10. Ong Lgi HO Hoang Anh P, sinh nam 1975; dia chi: E, kh,u phé F,
phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); vang mat.

3.1.11. Ong Lai H6 Hoang Chau P1, sinh nam 1978; dia chi: E, khu, phé
F, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6
Chi Minh); vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1971;

3.3. Ong Nguyén Hoang P2, sinh nam 1998;

3.4. Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh nim 2003.
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Cung dija chi: TS A, khu Rhé C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Ngoc D2.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Theo don phan 16 va loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung ciia ba
Nguyén Ngoc D2 (bi don ban ddau trong vu dan) trinh bay:

Ba D2 cho ring ngudn gbc cac thira dat sb 878, 879, 880, 881 va 882 , tor
ban dd sb 11, toa lac phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H,
Thanh ph6é H6 Chi Minh) c6 tong dién tich 3.130,6m? 1a do ba ty khai pha, dugc
cip quyén str dung tir nam 1986 va sir dung 6n dinh, lién tuc. Ranh gidi dat gitta
ba va ho lién ké (vo chong ba Nguyen Thi Ngoc N, dng Nguyén Van S) tir nam
1993 dugc xac dinh bang hé théng bd rudng, ao dat va cac cot moc ranh sd 1, 2,
3 giap Quéc 16 A.

Pén nam 2003, ong Nguyen Van C nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir ba N. Ba D2 cho rang ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
02088 ngay 09/04/2003 va s6 03011 ngay 02/05/2003 cta éng C ¢6 nhiéu diém
bat thuong, gia mao chir ky bién ban ky giap ranh va ké khai sai hién trang.
Thuc té ong C chi nhan chuyén nhuong dién tich 230m? nhung ho so cap gidy
lai ting bt thuong. Qua trinh str dung, 6ng C va nhiing nguoi lién quan da nhiéu
lan dich chuyén méc ranh, huy hoai tai san (chit tre, dap pha tudng gach, tru
ranh) va lan chiém sang phén dat ctia ba.

Ba D2 h¢ thong lai qua trinh tranh chap bi kéo dai qua 03 lan 6ng C khoi
kién ba, cu thé:

- Lan I (thang 6/2013): Ong Chéu kién doi 1m chiéu ngang dat do cho
rang ba Dung D1 chuyén tru ranh. Sau khi co quan chirc ndng x4c minh, 6ng C
tu nguyén rut don khéi kién.

- Lén 2 (nim 2016): Ong C tiép tuc giri don yéu cau doc 1ap trong vu an
tranh chap gitra ba D2 voi ong Lai Van Cl, doi 0,6m chiéu ngang dat. Nam
2018, Tham phan giai quyét da bac yéu cau doc lap cua 6ng C; ong C khong
khang cao va dén nam 2019 thi rat don.

- Lan 3 (thang 12/2022): Ong C khi kién doi dién tich dét chong 1an ranh
gioi 0,56m va doi boi thuong 600.000 dong do ba D2 chat 20 cay tre. Bén ngay
25/10/2025, 6ng C tiép tuc rut toan b don khdi kién nay.

Ba D2 cho rang viéc 6ng C lién tuc khéi kién ri rat don, két hop véi cac
hanh vi xam pham strc khoe, huy hoai tai san cua 6ng C da gay thiét hai nghiém
trong vé danh du, strc khde va tai san cua ba sudt 13 ndm qua.

Pé chimg minh 6ng C lan chiém (}ét, ba D2 dya trén cac tai li¢u: Manh
trich luc dia chinh nam 1996 ghiq nhan téqg dién tich, dat cua ba la 3.130,6m?;
bién ban bdi thuong nam 2002 thé hi¢n chi€éu ngang dat ctia ba 1a 50m; bién ban
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d6i thoai ngay 04/11/2021 thé hién: Dién tich dat tranh chip cii giita ba va ong
Cl tai Ban an dan sy phuc tham sé 97/2021/DS-PT ngay 19/04/2021 Ia
2.748,5m? (ba D2 quan ly 1.399,3m?, 6ng C1 quan ly 1.330,7m?), con lai dién
tich 18,5m? chua dugc phan dinh, bi béd ngd sau thi hanh 4n. Ba D2 cho rﬁng
Ban an s6 97/2021/DS-PT tuyén xu khong khach quan, chia hinh thé dét cua ba
khong hop ly (giam mat tién, mit hau, vudng quy hoach) va ch y dé tréng phan
dién tich 18,5m? tiép giap gitta dat ong C1 va ong C nham che gidu cho hanh vi
lan chiém cua 6ng C. Cac bién ban khai quat mdc tru ranh, bién ban xic minh
nam 2013 va 161 khai ctia cac nhan chimg thé hién ba D2 sir dung dat ding hién
trang, khong 14n chiém dat cta ong C.

Do 6ng Nguyén Vin C d3 rat toan bd yéu cau khoi kién nén tai phién toa
hém nay, ba D2 thay d6i mot phan yéu cau phan t6 (rat cic yéu cau vé boi
thuong thiét hai tai san, strc khoe, ton that tinh than va yéu cau xin 18i cong khai
dé khot kién bang cac vu an khac). Ba D2 giir nguyén va dé nghi Toa an giai
quyet cac y€u cau sau:

- Budc ong Nguyén Vin C phai tra lai dién tich dat 1an chiém 156,8m?
(day la phan dién tich phét sinh ting bét hop phap trong qua trinh 6ng C st dung
dat tir ndm 1986 dén nay so véi dién tich gbc nhan chuyén nhuong 230m?);

- Cong nhéan quyén sir dung dat d6i v4i dién tich 18,5m? 1a phan di¢n tich
bi bo sot, chua dugc tuyén xir 10 rang tai Ban an dan sy phic tham so
97/2021/DS-PT ngay 19/04/2021;

- Thu hdéi cac Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
02088.QSDP/921.QP-UB ngay 09/04/2003 va s6 03011.QSDD/1166.QD-UB
ngay 02/05/2003 di cip cho ho ong Nguyén Vin C do cap sai dién tich va
nguon gdc dat.

Tong dién tich dat ba Nguyén Thi Ngoc D2 yéu cau budc 6ng Nguyén
Van C phai trd va cong nhan cho ba 1a 175,3m?.

* Tai don khoi kién va loi khai trong qua trinh t6 tung, ong Nguyén Vin
C (nguyén don ban dau cua vu an) trinh bay:

Theo nodi dung Ban an sd 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cta Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh),
ba Nguyén Ngoc D2 dwgc quyén quan 1y, su dung phan dit co dién tich
1.399,3m?, con ong Lai Van C1 dugc quyén quén 1y, st dung phan dit c6 dién
tich 1.330,7m2 Qua4 trinh t6 chuc thi hanh an, ngay 30/11/2022, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh) da tién hanh giao dat cho 6ng Lai
Vin C1, ddng thoi cam méc, xac dinh ranh gidi giita cac bén, viéc giao nhan dat
duoc cac duong sy thong nhat, ky xac nhan vao bién ban. Theo 6ng C, phan dat
ctia ong giap ranh voi dat cua ong Lai Van C1, khong lién quan dén phan dat
ctia ba D2 va giita 6ng v6i ba D2 trude d6 khong phat sinh tranh chap.
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Ong C cho réng, vao chiéu ngay 30/11/2022, ngay sau khi viéc giao dat
hoan tat, ba Nguyén Ngoc D2 di thué nguoi dén phan dit do 6ng quan ly dé chat
pha mot s6 cay cung 01 bui tre, dong thoi xdy dung tudng gach va cam mot sb
try sat tron trén dét ciia 6ng. Ngay 01/12/2022, 6ng dé gui don khleu nai dén Uy
ban nhan dan phuong T. Pén ngay 21/12/2022, dia phuwong to chtc hoa giai
nhung khong dat két qua.

V& ngudn gbc quyén str dung dat, ong C trinh bay: Ddi véi cac thira dat s6
1065 va 1066, t& ban dd s 10, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay
la phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh), ngudén goc do me rudt ong la ba Tran
Thi B tang cho theo Glay cho dat ngay 28/02/2003. Trén co so do, Uy ban nhan
dan huyén B da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W862642, s6 vao so
cap GCN: 03011 .QSDD/1166.QD-UB ngay 02/5/2003 cho ho 6ng Nguyén Van
C. Tai thoi diém dugc cip Glay chimg nhan clng nhu hién nay, ho éng C gdm
cac thanh vién: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Hoang P2
va ba Nguyén Thi Nhu Q.

Déi véi cac thira dat sb 1067 va 1068, to ban d6 sd 11, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh phb Ho Ch1 Minh), 6ng C
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin S1 theo Hop ddéng chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 17/02/2003. Sau do, ong dugc Uy ban nhan dan huyén
B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02088.QSDP/921.QD-UB ngay
09/4/2003 dimg tén c4 nhan dng Nguyén Vin C.

Ong C khéng dinh cac thira dat néu trén déu duogc cép Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat hop phap, gia dinh 6 ong quan ly, sir dung 6n dinh, lién tuc tu
nam 2003 dén nay, khong xay ra tranh chap vé ranh gidi, khong c6 hanh vi lan
chiém hoic bi nguoi khac 1an chiém.

Do do, tai don khoi kién, 6ng C yéu cau Toa an budc ba Nguyen Ngoc D2
thao do cac try sit, tuong xdy, khoi phuc lai hién trang ban dau ddi voi phan dat
ma Ong cho rang bi l14n chiém dong thoi yéu cau ba D2 bdi thudng gia tri 20 cay
tre bi chit pha véi sb tién 600.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C co don xin rit mot phan yéu cau
khai kién ddi véi noi dung yéu cau ba D2 bdi thudng gia tri 20 cay tre néu trén.
Tai phién toa, ong C tiép tuc tu nguyén rat toan bo yéu cau khoi kién con lai va
de nghi Toa an dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua ong. Riéng d6i voi yéu
cau phan t6 cta ba Nguyén Ngoc D2, 6ng C khong dong ¥, dé nghi Toa 4n xem
xét, giai quyét theo quy dinh phap lut.

* Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lai Van C1:

Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an di thong bao viée thu 1y, giai quyét vu an va
triu tap ong Lai Van Cl dén tham gia t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Cl
khong dén Toa an lam viéc, khong c6 van ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don, khong ¢ yéu cau doc
1ap, dong thoi ciing khong cung cap tai liéu, chtng ¢ nao cho Toa 4n.
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Trong qué trinh giai quyét vu an, ong Lai Van C1 chét ngay 10/01/2025
theo Trich lyc khai ttr s6 132/2025/TLKT-BS ngay 14/7/2025. Sau 46, Toa an da
xac dinh va thong bao cho nhig ngu0’1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ong C1 biét vé viéc tiép tuc tham gia t6 tung ddng thoi triéu tap hop 18 dén Toa
an dé lam viéc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, nhiimg nguoi nay khong den
Tda an tham gia t6 tung, khong gui van ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau
khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don, khong co yéu cau doc
1ap, dong thoi khong cung cip tai liéu, ching cir nao cho Toa an

* Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R, éng
Nguyén Hoang P2, ba Nguyén Thi Nhuw Q trinh bay:

Théng nhat véi toan b6 noi dung trinh bay vay kién cua ong Nguyén Vin
C trong qua trinh giai quyet vu an. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau doc 1ap, khong
bo sung y kién hodc cung cap thém tai liéu, ching clr nao khac.

* Tai Ban an dan su so tham s6 125/2026/DS-ST ngay 21 thang 5 nam
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Binh chi xét xu dbi v6i toan bo yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin
C vé viéc yéu cau ba Nguyen Ngoc D2 thao d& try sat, twong x4y, tra lai hién
trang dat va yéu cau boi thuong gia tri 20 cay tre.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau phan té ba Nguyén Ngoc D2
vé viéc: Budc ong C boi thuong thiét hai do c¢6 hanh vi dap pha tai san, chit pha
cdy cdi, danh nguoi, de doa, khing bé tinh than, xuc pham dic biét nghiém
trong danh du, dao duc, nhan phém nha gido. Cu thé:

+ Boi thuong tai san b1 dap pha: 0‘1 tru ranh b1 hiy hoai hoan toan, 8m x
30cm = 2,4m? tuong gacl} chan, 03 cay 16ng mut, Ol dién thoai bi v& man hinh,
01 tru gach b1 dap pha. Tong thiét hai 1a 6.650.000 dong.

+ Boi thudng thiét hai do hanh vi danh nguoi gy thuong tich va str dung
ma tau de doa, khung bo tinh than 1a 2.489.000 dong.

+ BOi thudng viée ton hai stre khoe, tinh than do hanh vi vu khong, xiic
pham danh du kéo dai 10 nam tir thang 6/2013 dén nay 1a 100.000.000 dong.

+ Boi thuong chi phi khic phuc hau qua viéc do dac hop thura dat sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat 1a 20.000.000 dong.

+ Bugc ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi R, ong Nguyén Vin S1, ba
Nguyén Thi Ngoc N, 6ng Lai Van C1 phai cong khai xin 161 ba D2 trude dai
dién chinh quyén dia phuong tai phuong T.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té con lai cua ba Nguyén Ngoc D2 vé
viéc:

Budc 6ng Nguyén Vin C tra lai dién tich dat 1an chiém 156,8m?;

Cong nhan quyén sir dung d6i v6i phan dién tich dat du sau khi thi hanh
Béan an so 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cua Toa &an nhan dan tinh Binh
Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh) 1a 18,5m?;
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Thu hdi Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 02088QSDDH/9210QPUB
cap ngay 09/4/2003 ctia 6ng Nguyén Vin C.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 04/6/2026 nguyén don ba Nguyen Ngoc
D2 ¢6 don khang cao toan b ban an so tham, dé nghi cap phuc tham giai quyet
budc ong Nguyén Vin C phai tra lai ¢t dién tich dat, gdbm 156,8m? di 1an chiém
va 18,5m? dat du sau khi thi hanh Béan an s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

* Tai phién toa phuc tham: Nguyén don thay déi yéu cau khang céo, dé
nghi Ho1 dong xet xur huy ban an so tham, vi Toa 4n cap so tham da vi pham t6
tung, cu thé: Toa an cap so tham khong cho ba D2 tiép can cong khai chumg cur
do bi don cung cip; Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb 56-2024
ngay 25/12/2024 khong thé hién dién tich 18,5m?, khong co chir ky cua ba D2,
ban v& di bi Toa 4n cip so tham thao ting l1am sai. Sau khi ban hanh ban an, dé
nghi Hoi dong xét xtr chuyén giao hd so vu an cho co quan Canh sat diéu tra dé
lam 10 sai pham cua nhitng nguoi ¢6 lién quan trong vu an.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:

- V& tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding phéap luat td tung.

- Vé noi dung: Khang cdo cta ba Nguyén Ngoc D2 khong c6 cin ctr chap
nhan. Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su nim 2015, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Ngoc D2, giit nguyén
Ban an dan su so tham sd 123/2026/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2026 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing ctr ¢o tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang céo cia nguyén don ba Nguyén Ngoc D2 dugc thuc hién
trong tho1 han luat dinh, nén viéc khang cao 1a hop 1¢€.

[1.2] Vé su Vang mat cia duong sy: Tai phién toa nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gém cac 6ng, ba gom: Ho6 Thi B, Lai Thi Phuong T, Lai Hoang
P, Lai Thi Phuong A, Lai Thi Phuong L, Lai H, Lai Thi Hoang Y, Lai Hoang H,
Lai Hoang D, Lai Hb Hoang Anh P va Lai Hé Hoang Chau P1 da dugc Toa an
triéu tap hop 1€ nhung van vang mat (khong ly do); ba Nguyen Thi R, 6ng Nguyén
Hoang P2, ba Nguyén Thi Nhu Q vang mit, (c6 don dé nghi xét xtr vang mat). Cin
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ctr khoan 3 DPiéu 296 Bo Luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mat cac duong sy néu trén.

[1.3] Tai phién toa, ba D2 dé nghi Hoi dong xét x{r hoan phién toa vi vang
mit nhiing nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan va ba D2 da c6 don xin hodn
phién toa lan thtr 02 (hai) dong thoi ba D2 dé nghi thay d6i thdm phéan chu toa
phién toa.

Xét, phién toa 1an thir nhat mé vao lac 14 gio ngay 12/8/2026 va ba Nguyén
Ngoc D2 ¢ don xin hodn phién toa; phién toa 1an thir 02 md vao lac 08 gid ngay
25/8/2026, nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan di dugce Toa an tridu tp
hop 1€ theo quy dinh, tuy nhién cic 6ng, ba HO Thi D, Lai Thi Phuong T, Lai
Hoang P, Lai Thi Phuong A, Lai Thi Phuong L, Lai H, Lai Thi Hoang Y, Lai
Hoang H, Lai Hoang D, Lai H6 Hoang Anh P va Lai H6 Hoang Chau P1 van ving
mat (khong 1y do). Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo Luat to tung dan sy nam 2015, Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan yéu ciu hodn phién toa lan thir 02 ctia ba D2 va tiép
tuc xét xu.

Ba D2 dé nghi thay ddi thAm phéan chi toa phién toa, véi 1y do: Tir ngay
nhan dugc Thong bao thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xu, ba D2 khong
biét Tham phan Chu toa phién toa 13 ai; ba D2 ¢6 don xin hodn phién toa 1an 2
nhung khong dugc chap nhan; ba D2 chua dugc tiép can cong khai chimg cir tai
cap phiic tham; khong triéu tap nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va
khong triéu tap thim phan di ban hanh Bén an s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Xet, dé nghi cta ba D2 khong thude truong
hop theo quy dinh Piéu 52 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015, yéu cau cta ba D2
khong c6 co sé chap nhan.

[1.4] Tai phién toa, ba D2 thay d6i yéu cau khang céo, yéu cau Hoi dong xét
xtr hity ban an so tham. Xét, viéc thay d6i khang cdo cta ba D2 khong vuot qua yéu
cau ban dau. Can cir Piéu 293 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
chap nhan thay d6i yéu cau cua ba D2.

[1.5] Theo cac don khoi kién, nguyén don 6ng Nguyen Vin C yéu cau Toa
an giai quyét: Budc ba Nguyen Ngoc D2 thao d& cac try st, tuong xay, khoi phuc
lai hién trang ban dau doi véi phan dat ma ong C cho rang bi l4n chiém va yéu cau
ba D2 bdi thudng gid tri 20 cay tre bi chit pha véi sb tién 600.000 dong. Qua trinh
t6 tung va tai phién toa, 6ng C xin rit toan bo yéu cau khoi kién d6i véi bi don ba
Nguyén Thi D2.

Ba Nguyén Thi D2 ¢ don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng C boi thuong thiét hai: tai san bi dap pha: 01 tru ranh bi huy
hoai hoan toan, 8m x 30cm = 2,4m? tudng gach chan, 03 cy 16ng mut, 01 dién
thoai bi v& man hinh, 01 tru gach bi dap pha. Tong thiét hai 12 6.650.000 dong.
Boi thuong thiét hai do hanh vi danh ngudi gay thuwong tich va sir dung ma tau
de doa, khung bd tinh than 1a 2.489.000 déng. Boi thuong viéc ton hai sie khoe,
tinh than do hanh vi vu khéng, xac pham danh du kéo dai 10 nam tir thang
6/2013 dén nay 1a 100.000.000 dong. B6i thuong chi phi khac phuc hau qua viée
do dac hop thira dat sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a 20.000.000 dong.
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Buoc ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi R, ong Nguyén Vin S1, ba Nguyén
Thi Ngoc N, 6ng Lai Van C1 phai cong khai xin 16i ba D2 trudc dai dién chinh
quyén dia phuong tai phuong T. Budc 6ng Nguyen Vin C tra lai phan dién tich
dat 156,8m>; ; cong nhan quyén su dung d6i v6i phan dién tich dat du sau khi thi
hanh Ban &n s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong (nay la Toa an nhén dan Thanh pho Ho6 Chi Minh) 14 18,5m? va thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sur _dung dat s 02088.QSDP/921. Qb-UB do UBND
huyén B, tinh Binh Duong cp ngay 09/4/2003 cho 6ng Nguyén Vin C.

Qua trinh t tung cling nhu tai phién toa so tham, ba D2 rat mot phan yéu
cau phan t6 ddi voi ong Nguyen Vin C vé yéu cau bdi thuong thiét hai; xin 16i
cong khai, chi yeu cau giai quyet budc ong Nguyen Vin C tra lai phan dién tich
dat 156,8m?; ; cong nhdn quyén st dung dbi voi phan dién tich dat du sau khi thi
hanh Ban &n s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) 13 18,5m? va thu hoi
Gidy chimg nhin quyen st dung dat s6 02088.QSDP/921.QD-UB do UBND
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 09/4/2003 cho ong Nguyén Vin C. Cin cu
khoan 2 Diéu 244, khoan 1 B1eu 245 BO luat T tung dan su nam 2015, Toa an
cap so tham dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C; dinh
chi giai quyét mot phan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi D2 va xac dinh lai
tu cach duong sy tham gia t6 tung trong vu an, bi don ba Nguyén Thi D2 tr&
thanh nguyén don, nguyén don dng Nguyén Vin C tré thanh bi don 1a ding quy
dinh.

[2] V& ndi dung:

Ba D2 yéu cau ong C tra lai dién tich dat 175,3m? gom dat da lan chiém
156,8m? va dién tich dat 18,5m? du sau khi thi hanh Bén &n s6 97/2021/DS-PT
ngay 19/4/2021 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh), toa lac: Phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la
phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh); Cong nhan cho ba D2 dugc quyén sur
dung ddi véi dién tich dat 175,3m? Thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 02088.QSDDH/921.QD-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay
09/4/2003 cho 6ng Nguyén Vin C.

[3] Xét yéu cau khai kién cta ba D2.

[3.1] Tai phan quyét dinh ctia Ban an s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021
cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xu:

“3.2.1. Ong Lai Van CI dwoc quyén qudn Iy, sir dung phan dat c6 dién
tich 1.330,7m? (trong dé c6 130,5m? dat thé cu, 391,4m? dat HLATPB; 808,8m?
ddt néng nghiép), thuéc mét phan thira ddt s6 2497 (1a cdc thira ddt s6 878, 880,
881 duwoc thé hién theo Ban do dia chinh quy dwoc S6 Tai nguyén va Moi trieong
tinh B phé duyét nam 2014), to ban dé sé 11, toa lac tai khu phé C, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong. Ong Lai Vian CI dwoc s¢ hitu toan bo cdy trdi, tai
san gan lién voi quyén sir dung dat dwoc quan 1y, siv dung gom: 01 can nha c6
dién tich 83,2m? san xi mang co dién tich 29,5m? cdy mit, cdy mdn, cdy mang
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cau, cdy xoai, cdy tram, tre, chuoi, cdy dwa, cdy chanh, cdy long muec,... va 01
giéng khoan. Phan dat co tir can nhu sau:

+ Huéng Péng gidp thira dat sé 2614,
+ Huéng Tay gidp Quoc 16 A; dung;

+ Hudéng Nam gidp phan dat ba Nguyén Ngoc D2 dwoc giao qudn 1y, sir
dung;

+ Huwéng Bdc gidp dat ciia éng Nguyén Vin C. Ky hiéu: Khu A.

3.2.2. Ba Nguyén Ngoc D2 dwoc quan Iy, sir dung phan dat cé dién tich
1.399,3m? (trong dé c6 130,5m? ddt tho cuw; 436,7m? dat HLATPB, 832,1m? dit
néng nghiép), thudéc mét phan thira dat s6 2497 (la cdac thira dat sé6 878, 879,
880, 881 va 882 dwoc thé hién theo Bdin do dia chinh chinh quy dwoc So Tai
nguyén va Méi trwong tinh B phé duyét ndam 2014), to ban do sé 11, toa lac tai
khu phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Dwong va toan bo cong trinh xdy dung
va cdy trong gan lién véi dat. Phan ddt cé tir cdn nhu sau:

+ Huéng Péng gidp thira dat sé 2614,

+ Huéng Tay gidp Quoc 19 A;

+ Huwéng Nam gidp cdc thira ddt s6 935, 929;

+ Huwéng Bdc gidp phan ddt éng Lai Van CI dwoc giao quadn Iy, sir dung.

Ky hiéu: Khu B.”

Dién tich dét va tai san gén lién trén dat da dgqc Chi cuc Thi hanh an dan
su thi hanh va ban giao cho cac duong su. Ba Nguyen Ngoc D2, ong Lai Van Cl1
da tién hanh thu tuc dang ky, ké khai va da dugc UBND thi xa B, tinh Binh

Duong (nay la UBND phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) cap Gidy chung
nhéan quyén str dung dat ding véi dién tich dugc giao, cu thé:

- Ong Lai Vian C1 dugc UBND thi xa B cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DL 099191, s6 vao so cap GCN: CH25978 ngay 17/10/2023 ddi véi
thira dat 2745, to ban d6 s6 11, dién tich 1.330,7m2, toa lac: Phuong T, thi xi B,
tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Ngoc D2 duoc UBND thi xd B cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s DE 249785, sb vao s6 cap GCN: CH23553 ngay 21/4/2022 dbi
v6i thira dat 2700, to ban do sb 11, dién tich 1.399,3m?, toa lac: Phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Ngay 21/7/2022, thira dat 2700 tach thanh 03 thira: 2714, 2715, 2716, sau
doé duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong.

[3.1.1] Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 56-2024 ngay
25/12/2024 va ho so dia chinh thé hién ranh thira dat 2745 thudc quyén quan ly
ctia 6ng Lai Van C1 nam tiép giap khit v6i cc thira dat cua ong Nguyén Vin C,
khong ton tai bat ky phan dién tich dat du thira 18,5m? nao trén thuc dia sau khi
thi hanh Ban 4n s 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021.
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[3.1.2] Tai phién toa, ba D2 cho rang Ban an sé 97/2021/DS-PT ngay
19/4/2021 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong da xét xtr oan sai. Nhu nhén
dinh tai muyc [3.1], Ban an s6 97/2021/DS-PT ngay 19/4/2021 da dugc ba D2 tu
nguyén thi hanh va cdp nhat bién dong, vi¢c ba D2 cho rﬁng c6 oan sai la khong
cd co s0.

[3.2] Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly §6 56-2024 ngay
25/12/2024 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B cung cap thé
hién:

- Thura dat éng C quan ly, su dung dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thudc thura dat s6 1065, 1066, 1067, 1068.

- Ranh thua dat 2700 do ba D2 quan ly, st dung (trudce khi tach thira) nay
1a thira dat 2714 nam tiép giap truc tiép voi thira dat 2745 thude quyén st dung
ctia 6ng Lai Van C1, khong tiép giap voi cac thira dat s6 1065, 1066, 1067, 1068
cua ong C.

Tai phién toa, ba D2 cling thira nhan thira dat 2700 do ba D2 str dung (khi
chua tach thira) khong ti€p giap ranh vai thira dat cua ong C sir dung.

[3.3] Ba D2 cho rang, ong C lan chiém dét ctia ba D2 dién tich 156,8m>,
thi ba D2 phai co6 dat nam tiép giap ranh voi thira dat cua 6ng C hoidc co su
chong lan ranh. Tuy nhién, thira dat ba D2 st dung (khi chua tach thira) khong
nam tlep giap voi ong C ma tlep giap voi ong Lai Van C1. Viéc ba D2 cho rang
ong C lan chiém dét va yéu cau tra lai quyén st dung dat 1a khong c6 can ci.

[3.4] Nhu nhén dinh tai muyc [3.1], [3.2], viéc ba D2 yéu cau cong nhén
cho ba D2 duoc quyen str dung dién tich dat 175,3m? va thu hdi Gidy ching
nhan QSDD di cap cho 6ng Nguyén Vin C nam 2003 1a khong c6 cin ctr.

[3.5] Toa an cép so tham da khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ba D2 1a c6 can cu.
[4] Xét khang cdo cuia ba D2.

[4.1] Tai phién toa, ba D2 thira nhan ba D2 c6 tham dy phién hop tiép can
cong khai chimg clr ngay 31/3/2026 tai Toa an cap so tham; ba D2 ¢6 tham du
va chi ranh dat cho co quan c6 tham quyén tién hanh do dac. Viéc ba D2 cho
rang Toa an cip so thim khong cho ba D2 tiép can cong khai chung cir do bi
don cung cip; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 56-2024 ngay
25/12/2024 bi thao ting lam sai, la khong c6 co sé.

[4.2] Viée ba D2 yéu cau chuyén giao hd so vu an cho co quan Céanh sat
diéu tra dé lam 15 sai pham cua nhimg nguoi co lién quan trong vu an, khong
thudc tham quyen ciia Toa an. Ba D2 ¢6 quyén lam don yéu cau co quan co
tham giai quyét theo quy dinh phap luat.

[5] Tur nhitng nhan dinh trén, khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc
D2 khéng c6 can ctr chap nhan.

[6] Xét ¥ kién cua Dai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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o7 An phi dan sy phac tham: Ba D2 14 ngudi cao tudi va c6 don xin mién
tién an phi. Vi vay, ba D2 dugc mién tién an phi dan sy phtc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc D2.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 125/2026/DS-ST ngay 21 thang 5
nam 2026 ctua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Ngoc D2 duoc mién an phi
dan su phuc tham theo quy dinh phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 18b (70). (Dﬁ ky)

Nguyén Thi Huyén
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