TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s 21/2018/KDTM-PT
Ngay 04-5-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Thai Thi Hitu Xuén.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Phan Tri Diing;
2. Ba Tran Thi Nhan.

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi My L — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong: Ba Ngb Kim
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 4 va ngay 04 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa én
nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly so6
07/2018/TLPT-KDTM ngay 05/3/2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 26/2017/KDTM-ST ngay
04/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 08/2018/QD-PT ngay
19/3/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A,

Dia chi tru s¢: Phuong C, quan D, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

1. Ong E, chirc vu: Quyén Giam déc Ngan hang F, vang mit;

2. C)ng S, chtrc vu: Pho Giam ddc Ngan hang F, c6 mat;

3. Ong T, chtic vu: Pho phong kinh doanh Ngan hang F, vang mit;
(Theo Vin ban oy quyén sb 245/A-UQ ngay 14/11/2016);

- Bi don: Cong ty G;

Dia chi tru s¢: phudng H, thanh phé B, tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién hop phdp theo phap ludt: Ba G, chtrc vu: Chu tich cong ty
kiém Giam doc, c6 mat;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong | 1a Luat su cua
Cong ty | thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 mat khi xét xtr vang
mat khi tuyén an;

Pia chi: phuong J, thanh phd B, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

1. Ong K, Véng mat;

2.Ba L, sinh nam 1961, c6 mat;

Ong K, ba L tra cing dia chi: phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong.

3.Cong ty M;

Dia chi tru so: phudng N, thanh phé B, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba U, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan

tri, vang mat;

Dia chi: phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong.

4. Ngan hang F;

Dia chi tru s6: Phuong O, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong E - chirc vu: Quyén Giam ddc Ngan
hang F (Theo Van ban uy quyén s6 43/2017/GUQ-SGCTTNH ngay
15/02/2017), vang mat;

5. Ong Q, sinh ndm 1966, ving mit;
6. Ba R, sinh nam 1963, vang mat;
Ong Q, ba R tra cung dia chi: phudng H, thanh phd B, tinh Binh Duong.
- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty G.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 14/11/2016 cua Cong ty A va qua trinh giai
quyét vu an, ong S 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gilta Ngan hang F - chi nhanh Binh Duong va Cong ty G (sau day viét tat
la Cong ty G) da ky két véi nhau cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 14/2013/HDTDDA-DN ngay 18/4/2013 ¢6 noi
dung: Sé tién vay 1a 6.200.000.000 dong, myc dich vay dé dau tu may nghlén da
va thiét bi thi cong co giot phuc vu tai don vi, hinh thirc nhan tién vay bang tién
mat hodc chuyén khoan theo gidy nhan no, thoi han rat vén theo tién do thanh
todn, thot han cho vay va ké hoach tra no cta tung 1an nhan vén duoc ghi trén
g1éy nhén ng hodc phu kién nhén ng va tra ng sau khi Cong ty G nhan hét tién
vay theo hop dong tin dung nay, 1ai suat cho vay: Nam dau tién 1a 16%/nam, cac
nam tiép theo 13i suat s& dugc diéu chinh lan dau sau 12 thang nhan no, cac lan



sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan, murc 13i sudt c6 thé thay doi theo théng bao
ciia Ngan hang F tai thoi diém giai ngan, 13i suét qué han béng 150% 14i suét
trong han. Sau do, Ngan hang va Cong ty G tiép tuc ky két cac Hop dong tin
dung stra d6i, bo sung s6 14A/2013/HDTDBS-DN ngay 23/4/2013 va sb
14B/2013/HDTDBS-DN ngay 28/5/2013.

- Hop dong tin dung s6 32/2014/HDTDHM-DN ngay 07/8/2014 ¢6 noi
dung: Han mtrc tin dung du phong t6i da 14 2.500.000.000 dong, thoi han rat von
1a 12 thang tu ngay 07/8/2014 dén ngay 07/8/2015, thoi han cho vay va tra ng
clia ting lan nhan vén dugc ghi trén gidy nhan no, myc dich st dung han murc
tin dung du phong 1a thanh toan cac chi phi lién quan dén san xuat kinh doanh
tai Cong ty G, 1ai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1 12,5%/nam, 13i qua
han bang 150% lai sut trong han, mirc i suat c6 thé thay d6i theo thong bao
ting thoi diém caa Ngan hang F, phuong thirc nhan von vay 1am nhiéu lan tuy
theo nhu cau san xuat kinh doanh ctia Cong ty G.

Tai san bao dam cho khoan vay ctia Cong ty G tai Ngan hang gdm co:

- Quyeén str dung dat dién tich 1.947,3m?; thira dat s6 852, to ban do s 60,
toa lac tai phuong W, thanh phé B, tinh Bmh Duong; theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat
hanh BA 163993, s6 vao so CT 00783 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cép cho Cong ty M (sau day viét tit 1a Cong ty M) ngay
04/11/2010; theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat sé 19/HPBD-2013 ngay
22/4/2013. Hop ddng thé chip di dugc Phong cong chimg Y tinh Binh Duong
cong chimg va dugc dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dét
- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong ngay 22/4/2013.

- Quyén st dung dat dién tich 135,434m?, toa lac tai phuong H, thanh phé
B, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat ¢ 01 cin nha cap 4 dién tich xay
dung 63,73m?, dién tich st dung 56,66m?; theo Giéy chirng nhan quyén s& hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 120242, ho so géc s 871/GCN/2001 do Uy
ban nhén dén tinh Binh Duong cap cho ong Q va ba R ngay 23/11/2001; theo
Hop ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat s6 22/HDBD-
2013 ngay 23/4/2013. Hop dong thé chip di duoc Phong cong chung Y tinh
Binh Duong cong chimg va dugc dang ky thé chip tai Van phong ding ky
quyén st dung dat thanh phé B ngay 23/4/2013. Tai san d3 dugc Ngan hang cho
giai chép.

- Quyén sir dung dat dién tich 502m2, thira dat s 68 (88), to ban do s 47;
quyen str dung dat dién tich 283m thira dét s 68 (94), to ban d6 s6 47 va
quyén st dung dat dién tich 125m? thu:a dat s6 68 (112), to ban d6 s6 47; dét toa
lac tai phuong H, thanh phd B, tlnh Binh Duong do ba G dtng tén trén Gidy
chirng nhan quyén stt dung dat; theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat sd
50/HbBD-2014 do Ngan hang véi ong K, ba G ky két ngay 07/8/2014. Hop
ddng thé chip da dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Duong cong ching va
dugc dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén str dung dat thanh phd B
ngay 07/8/2014.



Téng s tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty G la 8.450.000.000
ddng theo cac Gidy nhan no sd 14/01-2013 ngay 23/4/2013; Gidy nhan no sira
d6i, bd sung sé 14A/01-2013/TDBS ngay 03/8/2013; Gidy nhan ng sd 14/02-
2013 ngay 28/5/2013; Gidy nhan no sira doi, bd sung s6 14A/02-2013/TDBS
ngay 03/8/2013 va Giay nhan no s 32/01-2014 ngay 07/8/2014.

Trong thoi gian vay von tai Ngan hang tir thoi diém bat dau vay dén thang
08/2013, Cong ty G tra ng day du. Dén thang 08/2013, kha nang tra no cia cong
ty bi suy giam. Ngan hang dé gia han cho Cong ty G thoi gian tra ng nhung cong
ty van khong thuc hién ding cac cam két va cac quy dinh theo hop dong tin
dung trong viéc thanh toan ng vay cho ngan hang. S tién goc hién nay Cong ty
G con ng Ngan hang 13 5.750.000.000 dong.

~ Ngay 27/4/2015, Cong ty A va Ngan hang F ky két Hop dong mua, ban
no so 1711/2015/MBN.A2-SGB d¢€ ban khoan ng cua Cong ty G cho A.

A khai kién yéu cau Cong ty G phai thanh toan cho A sb tién no gbc l1a
5.750.000.000 dong, tién 14i tam tinh dén ngay 20/9/2016 14 1.982.547.242 dong;
tong cong 1a 7.772.231.695 ddng va tién 13i phat sinh tir ngay 21/9/2016 dén khi
Cong ty G thanh toan xong khoan ng cho A.

Truong hop Cong ty G khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
cho A thi d¢ nghi Toa an cho phat mai cac tai san bao dam da the chap la:

Quyen str dung dét dién tich 1.947,3m’, toa lac tai phuong Chanh Nghfa,
thanh phd B, tinh Binh Duong; theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh BA 163993, so vao sO
CT 00783 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duwong cip ngiy
04/11/2010 cho Cong ty M.

- Quyén st dung dat dién tich 502m° , toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh W
034692, s6 vao s6 00593QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 14 thanh pho)
B, tinh Binh Duong cap ngay 14/11/2002 cho h¢ 6ng Z, cap nhét thay ddi tén
chu st dung dit ba G ngay 19/6/2006.

- Quyén su dung dét dién tich 283m2, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong; theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s phat hanh X
151746, s6 vao s6 01009 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 14 thanh phd)
B, tinh Binh Duong cip ngay 25/6/2003 cho ho dng Z, cap nhat thay ddi tén chu
str dung dat ba G ngay 19/6/2006.

- Quyén su dung dét dién tich 125m?, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong; theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat hanh Y
898781, s6 vao sb 01309 QSDD/H do Uy ban nhan dén thj x3 (nay 1a thanh phd)
B, tinh Binh Duong cap ngay 30/11/2004 cho ho 6ng Z, cap nhat thay dodi tén
chu st dung dat ba G ngay 19/6/2006.

* Qua4 trinh giai quyét, Cong ty G do ba G 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua bi don trinh bay:



Bi don théng nhét véi nguyén don vé cac hop dong tin dung, cac khé udc
nhan ng hai bén di ky két. Do qua trinh 1am an gip nhiéu kho khin nén bi don
khong thanh toén tién vay cho nguyén don dung theo thoa thuan. Hién nay, sd
tién gbc bi don con no nguyén don 1a 5.750.000.000 dong. Ddi véi tién 13i, bi
don dé nghi nguyén don xem xét giam ldi va tao diéu kién dé bi don thanh toan
no cho nguyén don.

* Qua trinh giai quyét, ba G 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ngay 07/8/2014, ba G va 6ng K da ky két véi Ngan hang F - chi nhanh
Binh Duong Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 50/HPBD-2014 dé bao
dam cho khoan vay cua Cong ty G. Tai san thé chap gém quyén st dung dat
dién tich 502m?, thira. dat s6 68 (83); quyén st dung dat dién tich 283m?, thira
dat s6 68 (94) va quyén sir dung dat dién tich 125m®, thira dét s6 68 (1 12) dat
toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong; theo cac Glay ching nhan
quyén sir dung dat do ba G dtng tén. Ba L xac nhan s tién gdc hién Cong ty G
con no Ngan hang 13 5.750.000.000 dong va dé nghi Ngan hang cho vo chong ba
thoi gian dé giai chdp d6i voi cac tai san 6ng ba di thé chap. Truong hop Cong
ty G khong thanh toan dugc tién vay cho Ngan hang thi ba dong y dé Ngan hang
phat méi cac tai san da thé chap.

* Poi vei 0ng K 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan di dugc Toa 4n
téng dat tryc tiép cac van ban to tung cua Toa an. Nhung 6ng K khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién trudc yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

* £)01 véoi Cong ty M 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Toa &n
khong téng dat dugc cac van ban td tung cho Cong ty M tai tru s chinh cua
cong ty, ly do Céng ty M dong ctra trong gio hanh chinh. Toa an da thyc hién
viée téng dat cac van ban t6 tung ctia Toa an cho Cong ty M theo hinh thirc niém
yét cong khai tai tru s& chinh ctia Cong ty M, Uy ban nhan dan phuong N va tru
s& Toa an nhan dan thanh phd B dung theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luat to tung
dan sy nam 2015. Tuy nhién, Cong ty M khong ctr nguoi dén Toa 4n tham gia t6
tung, khong gui van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén
don va cling khong c¢6 don yéu cau doc 1ap trong vu an.

* Pdi voi Ngan hang F 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan do 6ng E
1a nguoi dai dién theo uy quyén: Khong c6 ¥ kién gi va c6 don xin giai quyét
Vang mat.

* Tai vin ban y kién d& ngay 08/8/2017, ong Q va ba R 1a nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ngay 23/4/2013, 6ng Q va ba R ky két voi Ngan hang F - chi nhanh Binh

Duong Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sb
22/HPBD-2013 dé bao dam thuc hién nghia vu cho bén vay la Cong ty G.
Nghia vy bao dam tbi da 1a 790.000.000 dong theo hop ddng tin dung sb
14A/2013/HDTDBS-DN ngay 23/4/2013. Tai san thé chap la quyén sir dung dat
dién tich 135,434m?, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong; trén
dat ¢6 01 can nha cép 4 dién tich xay dung 63,73m?; dién tich st dung 56,66m?;
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theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sd 120242,
ho so géc 871/GCN/2001 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cép ngay
23/11/2001. Ngay 16/4/2015, dng Q, ba R da thuc hi¢n nghia vu bao lanh bang
vi€e tra ng thay cho Cong ty G voi s6 tién 1a 891.558.88 dong va Ngan hang da
¢ van ban s6 283/KD-2015 ngay 16/4/2015 thong bao giai chap tai san thé chap
cho 6ng ba.

Ong Q va ba R xac dinh nghia vu tra ng cua 6ng ba va Cong ty G cho
Ngan hang theo Hop dong tin dung s0 14A/2013/HDTDBS-DN ngay 23/4/2013,
hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sé 22/HDBD-
2013 ngay 23/4/2013 da duoc ong ba thuc hién xong. Ong Q, ba R khong ¢6 yéu
cau doc 1ap d6i véi Cong ty G vé sb tién di thanh toan cho Ngan hang.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sO tlen 1a 8.713.904.447 ddng,
trong d6: S6 tién ng gbc 1a 5.750.000.000 dong, tién 1di tam tinh dén ngay
25/9/2017 14 2.963.904.447 d6ng va bi don phai tiép tuc tra 13i theo murc 14i suat
céc bén da thoa thuan tinh tir ngdy 26/9/2017 dén khi thi hanh an xong. Trudng
hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan
cho nguyén don thi nguyén don co quyen yéu cau co quan co tham quyén xu ly
tai san thé chap dé thu hoéi no. Vé phia bi don thong nhat sb tién no goc la
5.750.000.000 dong. Ddi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K, ba G
trinh bay do khoan no tai Ngan hang nén Cong ty cua gia dinh 6ng ba cling nhu
cac thanh vién trong gia dinh bi ng xau, khong thé vay von tai cac Ngan hang
khac. Do vy, ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Luat su bao vé quyen loi ich hop phéap cho bi don, 6ng Nguyén
Dzodn Hai phat biéu quan diém:

Déi véi sb tién no gde nguyén don yéu cau 1a 5.750.000.000 dong
di dugc bi don thong nhéat nén luat su khong co6 y kién. Vé 14i suit,
nguyén don chua dua ra cac thong bao diéu chinh 14i suét, tai mdi lan
diéu chinh 1ai suat nguyén don cling khong thong bao dén nguoi vay la
chua dam bao quyen loi cho khach hang. Vé t6 tung, trong ho so vu én,
nguyén don cung cip gidy uy quyen la ban phd t6 nén khong co gia tri
phap ly dé nguyén don tham gia t6 tung. Theo quy dinh tai Diéu 70 Bo
luat t6 tung dan sy, khi nguyén don khoi kién phai gui cac tai liéu,
chting cr cho bi don, nhung nguyén don chua thuc hi¢n la trdi quy dinh
phap luat. Mat khac, trén hop dong thé chap quyén st dung dat gilra
Ngan hang voi 6ng K, ba G khong thé hién co thé chap tai san trén dat.
Qua trinh giai quyét, Ngan hang cling chua co y kién va yéu cau ddi véi
tai san trén dat nén Toa an can phai hodn phién toa dé nguyén don thuc
hién dung quy dinh phap luat. Tu nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 26/2017/KDTM-ST ngay
04/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da tuyén xi:



1. C}lép nhén yéu cau khoi kién ciia Cong ty A ddi vdi Cong ty G vé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung”.

- Cong ty G c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty A téng sb tién la
8.713.904.447 dong, trong do: SO tién ng goc la 5.750.000.000 dong va tién lai
tam tinh dén ngay 25/9/2017 la 2.963.904.447 dong.

Ké tir ngdy 26/9/2017 dén khi thi hanh an xong, Cong ty G con phai tiép
tuc tra 1ai trén s6 ng goc theo murc 1ai suat do cac bén da thoa thuan trong cac
hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng.

- Truong hop Cong ty G cham thyc hién nghia vy thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan ng trén thi Cong ty A co6 quyen yeu cau co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé
thu hoi no, cu thé:

+ Quyén st dung dit dién tich 1.947,3m?, thura dat s 852, to ban dd sb
60, toa lac tai phuong W, thanh phé B, tinh B1nh Duong; theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé phat
hanh BA 163993, s6 vao s6 CT 00783 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cip cho Cong ty M ngay 04/11/2010 theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 19/HPBD-2013 ngay 22/4/2013.

Gia tri tai san sau khi trir di chi phi phat mai chi ddm bao cho khoan tién
vay t6i da 1a 3.500.000.000 dong va cac khoan 14i phat sinh tir khoan tién nay.
Truong hop gia tri tai san phat mai thap hon hodc bang 3.500.000.000 dong va
cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don dugc quyén thu hoi
toan bo gia tri tai san phat mai dé thu hdi no, phan con thiéu Cong ty G c6 nghia
vu thanh toan cho nguyén don. Truong hop gia tri tai san phat mai 16n hon
3.500.000.000 d6ng va cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don
chi dugc quyén thu du 3.500.000.000 déng va cac khoan 13i phat sinh tir khoan
tién nay dé thu hoi no, phﬁn chénh 1€ch thtra duoc hoan tra cho Cong ty M.

+ Quyén st dung dit dién tich 502m?%; thua dit sé 68 (88), to ban dd sb
47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bmh Duong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit s phat hanh W 034692, s6 vao sb 00593QSDDb/H do Uy ban
nhan déan thi xd (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong cip cho ho ong Z ngay
14/11/2002, cap nhat thay 661 tén chu sir dung dat ba G ngay 19/6/2006; quyén
sir dung dét dién tich 283m?; thira dét s 68 (94), t0 ban do sb 47, toa lac tai
phudng H, thanh phé B, tinh Bmh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh X 151746, s6 vao s6 01009QSDD/H do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cip cho hd dng Z ngay 25/6/2003, cap
nhat thay 661 tén chu su dung dat ba G ngay 19/6/2006; quyén str dung dét dién
tich 125m?; thira dét sd 68 (112), to ban d6 s6 47, toa lac tai phuong H, thanh
phé B, tmh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh
Y 898781, sd vao so 01309QSDb/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh
phd) B, tmh Binh Duong cép cho hd 6ng Z ngay 30/11/2004, cap nhat thay do6i
tén chu sir dung dat ba G ngay 19/6/2006 theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dit s6 50/HDBD ngay 07/8/2014.



Gi4 tri tai san sau khi trir di chi phi phat mai chi dam bao cho khoan tién
vay t6i da 1 2.250.000.000 dong va cac khoan 14i phat sinh tir khoan tién nay.
Trudng hop gia tri tai san phat mii thip hon hodc bang 2.2500.000.000 dong va
cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don dugc quyén thu hoi
toan bg gia tri tai sdn phat mai dé thu hdi no, phén con thiéu Cong ty G c6 nghia
vu thanh toan cho nguyén don. Truong hop gia tri tai san phat mai 16n hon
2.250.000.000 dong va cac khoan 1i phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don
chi dugc quyén thu du 2.250.000.000 déng va cac khoan 13i phat sinh tir khoan
tién nay dé thu hoi no, phﬁn chénh 1éch thira dugc hoan tra cho 6ng K, ba G.

- P6i v6i cac tai san trén cac thira dat s6 68 (88), 68 (94), 68 (112), to ban
dd sb 47, toa lac tai phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong do ba G dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat: 01 can nha cap 4 két cau mai tole,
vach tuong, nén xi mang; 01 can nha tam két cAu mai tole, cot cay, nén dat; 05
cay tram bong vang thudc quyén sé hitu ctia 6ng K, ba G khong thudc tai san thé
chép, s& dugc hoan lai bang gia tri cho chil so hitu theo tham dinh gia cta co
quan Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén st dung dat dé thi hanh
an.

- Trudng hop Cong ty G hodc nhitng ngudi thé chap tai san thanh toan
xong khoan ng ma khong phai qua xur 1y tai san thé chap thi Cong ty A c6 trach
nhiém giao tra cho:

+ Cong ty M ban goc Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh BA 163993, s6 vao s0 CT
00783 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho Cong ty M
ngay 04/11/2010.

+ Ba G, 6ng K ban gbc cac Gidy chting nhan quyén sir dung dét sé phat
hanh W 034692, s6 vao s6 00593QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a
thanh pho) B, tinh Binh Duong cép cho ho ong Z ngay 14/11/2002, cap nhat
thay doi tén chu su dung dat ba G ngay 19/6/2006; Gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 phat hanh X 151746, s6 vao s6 01009QSDDb/H do Uy ban nhan dan
thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Dwong cip ho 6ng Z ‘ngay 25/6/2003, cép
nhat thay dbi tén chu sir dung dat ba G ‘ngay 19/6/2006; Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 phat hanh Y 898781, sb vao sb 01309QSDD/H do Uy ban nhan
dan thi xd (nay 13 thanh phd) B, tinh Binh Duong cidp ho ong Z ngay
30/11/2004, cap nhat thay d6i tén cha st dung dat ba G ngay 19/6/2006.

Ngay 17/10/2017, bi don Cong ty G khang cdo toan bd ban an Ban an
kinh doanh, thuong mai so thdm s0 26/2017/KDTM-ST ngay 04/10/2017 cua
Toa an nhan dén thanh pho B.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don va
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don xac dinh s6 ng gbc Ngan
hang giai ngan va sé ng gbc con phai thanh toan cho nguyén don 1a ding nhu
yéu céu khoi kién. Mac du, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 13 ngudi
tryc tiép ky nhan no toan bo sé tién da giai ngan nhung sau d6 6ng Huynh
Thanh Hiép va 6ng Pang Ho S thong dong 1dy 3.100.000.000 dong trong s tién



bi don nhan giai ngan cua Ngan hang. Do do, bi don dé nghi Hoi dong xét xir
xac dinh lai trach nhiém thanh toan ng goc dong thoi bi don yeu cau nguyén don
mien thanh toén tién 13i tinh tir ngay Ngan hang F ban no cho A (ngay 27/4/2015
dén ngay 25/9/2017).

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip phuc tham, ké
tur khi thy ly cho dén khi dwa vu 4n ra xét xir, nhimg nguoi tham gia t6 tung va

nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé t6
tung dan suy.

Vé ndi dung: Toa 4n cdp so tham nhan dinh ngan hang cho bi don vay
tién, bi don vi pham nghia vu thanh toan, sau dé ngan hang ban sb6 no cua bi don
cho A, A khai kién yéu cau bj don thanh toan toan bd no gbc va no 1ai dén ngay
25/9/2017, truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
thi A c6 quyén yéu cau co quan chirc nang phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng la c6 can cu. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don tién phat do cham tra 13i 1a khong c6 can ci.

Toa 4n cap so thAm vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung trong viéc
khong théng bao chimg clr cua nguyén don cung cip cho bi don, nguyén don
khong thyc hién sao gui cac chung ctr cho bi don theo quy dinh ctia Bo luét t6
tung dan su din t&i bi don gip kho khin trong viée thuc hién quyén va nghia vy
ctia duong su nén dé nghi hoi dong xét xtr hity ban an so tham, chuyén ho so vé
cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co tai ho so d3 duogc tham tra tai
phién toa; cadn cr vao két qua tranh tung tai phién tdoa va y kién cua dai dién
Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Tai phién toa phuc thAm nguyén don va bi don thong nhat trinh bay: Giita
Coéng ty G va Ngan hang F da ky két véi nhau cac hop dong tin dung sau day:

1. Hop dong tin dung 14/2013/HDTDDA-DN ngay 18/4/2013; Hop dong
tin dung stra doi, bo sung sO 14A/2013/HDTDBS-DN ngay 23/4/2013 Hop
dong tin dung sira d6i, b6 sung sé 14B/2013/HDTDBS-DN ngay 28/5/2013

2. Hop ddng tin dung s6 32/2014/HDTDHM-DN ngay 07/8/2014.

Tai san dam bao thuc hién nghia vu thanh toan phat sinh theo cac hop
ddng tin dung nodi trén, duoc xac dinh trong cac hop dong thé chip tai san sau
day:

1. Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
22/HPBD-2013 ngay 23/4/2013. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat c6 dién
tich 135,434m” va 01 can nha cép 4 dién tich xay dung 63,73m? dién tich st
dung 56,66m’, nha dat tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh Dwong. Theo Gidy
chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 120242, ho so gdc s6
871/GCN/2001 do Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong cip cho ong Q va ba R
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ngay 23/11/2001. Tong gié tri dinh gi4 tai san thé chap tai thoi diém cho vay la
1.315.000.000 ddng. Mirc bao dam no vay, no bao lanh t6i da cia tai san thé
chap 1a 790.000.000 dong. Hop dong duoc cong chung ngay 23/4/2013 tai
Phong cong chimg Y, tinh Binh Duong, s0 cong chung 2768, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD va dugc dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B, tinh Binh Duong ngay 23/4/2013.

2. Hop dong thé chap quyen sit dung dat sb6 19/HDBD- 2013 ngay
22/4/2013 Tai san thé chap 1a quyén st dung dit c6 dién tich 1.947,3m?; thira
dat s6 852, to ban d6 s0 60, tai phuong W, thanh phd B, tinh Binh Du.’ong theo
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 phat hanh BA 163993, s6 vao s6 CT 00783 do So Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Duong cip cho Cong ty M ngay 04/11/2010. Tong gia tri
dinh gia tai san thé chap tai thoi diém cho vay la 5.840.000.000 dong. M bao
dam no vay, ng bao lanh t6i da cia tai san thé chap l1a 3.500.000.000 dong. Hop
déng duogc cong chimg ngdy 22/4/2013 tai Phong cong chimg Y, tinh Binh
Duong, s6 cong chimg 2714, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD dugc ding ky thé
chép tai Van phong Piang ky Quyén sir dung dat — So Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong ngay 22/4/2013.

3. Hop ddng thé chap quyén st dung dat s 50/HDBD ngéy 07/8/2014.
Tai san thé chép g(‘)m c¢6: (1) Quyén str dung dét co dién tich 502m?; thira dit sb
68 (88), t& ban do s0 47, tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh Du:ong theo Glay
chimg nhan quyen st dung dat sb phat hanh W 034692, s vao so
00593QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong cip cho ho 6ng Z ngay 14/11/2002, cap nhat thay doi tén chﬁ su dung
dat ba G ngay 19/6/2006; (2) quyén sir dung dat c6 dién tich 283m?; thira dat s6
68 (94), to ban d6 sb 47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Blnh Duong
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb phat hanh X 151746, sd vao so
01009QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong cép cho h$ 6ng Z ngay 25/6/2003, cap nhat thay d6i tén chu su dung dat
ba G ngay 19/6/2006; (3) quyén str dung dat co dién tich 125m?; thira dat s6 68
(112), to ban d6 sb 47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bmh Du’O’ng theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 phat hanh Y 898781, vao so
01309QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh
Duong cip cho ho 6ng Z ngay 30/11/2004, cap nhat thay ddi tén chu st dung
dat ba G ngay 19/6/2006. Tong gia tri dinh gid tai san thé chap tai thoi diém cho
vay 1a 3.196.000.000 déng. Mirc bao dam no vay, no bao lanh toi da ctia tai san
thé chip 14 2.250.000.000 dong. Hop dong dugc cong chimg ngay 07/8/2014 tai
Phong cong chimg Y, tinh Binh Duong, sd coéng chung 5054, quyén sb
08TP/CC-SCC/HPGD duogc ding ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B, tinh Binh Duong ngay 07/8/2014.

Pé thuc hién thoa thuan néu trén, Ngan hang Sai Cong Thuong da giai
ngan cho Cong ty G tong sb tién 8.450.000.000 ddng. Toan bd sb tién nay do
nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty G ky nhan,

Ngay 16/4/2015, 6ng Q va ba R, di thuc hién nghia vu bao lanh bang viéc
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tra ng thay cho Cong ty G véi sd tién 1a 891.558.889 ddong (bao gdbm nghia vu
thanh to4n no gdc va ng 13i phat sinh trén s6 ng gdc nhan bao lanh dé thé chap)
va Ngan hang da c6 Vin ban s6 283/KD-2015 ngay 16/4/2015 thong béo giai
chép tai san thé chip cho ong, ba. Ngoai ra, Cong ty G con tryc tiép thanh toan
ng cho Ngan hang Sai Cong Thuong, tinh dén nay Cong ty G con ng Ngan hang
Sai Cong Thuong sb tién goc 1a 5.750.000.000 dong.

Céc tinh tiét ma nguyén don va bi don thdng nhét trinh bay trén day la
chiing ctr khong phai ching minh theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo Luat
TTDS. Theo d6, ¢6 can clr xac dinh Cong ty G con ng Ngén hang Sai Cong
Thuong s tién gbe 14 5.750.000.000 dong.

Ngay 27/4/2015, giita Ngan hang F véi A ky két Hop dong mua ban ng 5O
1711/2015/MBN.A2-SGB, theo do, A dd mua lai ng (bao gém ng gbc, 14, cac
khoan phi, chi phi phét sinh) va cac quyén ddi véi tai san bao dam. Do d6, ngay
14/11/2016, A da khai kién yéu cau Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toén 13
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP cua Chinh phu ngay 18/5/2013
vé thanh 1ap, t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty Quan 1y tai san cta cac T6 chirc
tin dung Viét Nam.

Tai Toa an cap phuc tham, bi don cho rang do nguoi khac thyc hién hanh
vi chiém dung mot phan trong tong sb tién ma bi don da vay ciia Ngan hang F
nén dé nghi Toa an thu thap chimg ct c6 lién quan tai co quan canh sat diéu tra.
Xét ¥ kién trinh bay cta bi don thay rang, cac gidy nhan no déu do chinh nguoi
dai dién theo phap luat ctia bi don truc tiép ky nhan tién va sau khi gidi ngan
cling xac dinh nghia vu phai thanh toan dbi v6i Ngan hang nén bi don phai chiu
trach nhiém thanh toan ng cho nguyén don. Viéc bi don cho rang do ngudi khac
thuc hién hanh vi chiém dung mot phan trong tong sb tién ma bi don dé vay cua
Ngan hang F thi bi don dugc quyen yéu céu co quan co tham quyen diéu tra 1am
rd hanh vi vi pham phap luat dé giai quyét vu 4n hinh sy va phan trach nhiém
dan sy trong vu an hinh su (néu c6) s& duoc giai quyét theo quy dinh phép luat.
Do d6, yéu cau cta bi don vé viéc thu thap thém tai liéu chimg ctr 12 khong can
thiét.

Vé 1ai suat: Tai hop dong tin dung sé 14/2013/HDTDDA-DN ngay
18/4/2013, cac hop dong tin dung sira d6i, bod sung s6 14A/2013/HDTDBS-DN
ngay 23/4/2013 va s6 14B/2013/HDTDBS-DN ngay 28/5/2013 dugc thoa thuan
bang 16%; Hop dong tin dung s6 32/2014/HDTDHM-DN ngay 07/8/2014 dugc
thoa thuan bang 12,5%. Li suat no qua han cila cac hop dong trén bang 150%
141 sudt no trong han cta timg hop dong. Cac thoa thuan trén 12 phi hop véi quy
dinh tai Biéu 11 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Théng
déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Quyét dinh 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005 cua Thong dbc Ngén hang Nha nudc Viét Nam vé viéc sua dbi, bo
sung mot ) dleu ctia Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i véi khach hang;
Quyét dinh so 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cua Théng déc Ngan hang
Nha nuéc vé viée sira d6i, bd sung Quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005.
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Lai suat phat sinh theo timg gidy nhan ng duoc xac dinh cu thé nhu sau:

- Theo Gléy nhan ng s6 14/01-2013 ngay 23/4/2013, s6 tién giai ngan
4.290.000.000 dong l&i trong han tinh tur ngay 23/4/2013 dén ngay 23/4/2014 1a
16% trén du no goc. Sau d6, murc 13i suat no trong han dugc Ngan hang diéu
chinh giam 1a c6 loi cho bi don nén duoc chap nhan muc 1di suét tinh tir ngdy
23/4/2014 dén ngay 31/01/2017 14 13% trén du ng gbc. Bi don vi pham nghia vu
thanh toan tir ngay 31/01/2017, do dé nguyén don yéu cau 1ai suat cham thanh
toan tinh ngay 31/01/2017 dén ngay 25/9/2017 bang 19,5% tinh trén du ng gdc.

-Theo Gidy nhdn ng s6 14/01-2013 ngay 28/5/2013, s6 tien gidi ngan
1.910.000.000 dong 1ai trong han tinh tir ngay 28/5/2013 dén ngay 28/5/2014 14
16% trén du no goc. Sau d6, muc 14i suat no trong han dugc Ngén hang dicu

chinh giam la co6 lgi cho bi don nén dugc chap nhén muce lai suat tinh tir ngay
28/5/2014 den ngay 25/9/2017 1a 13% trén du ng goc.

-Theo Gidy nhan no sb 32/01-2014 ngay 07/8/2014, sb tién giai ngan
2.250.000.000 dong, 13i trong han tinh tir ngay 07/8/2014 dén ngay 07/02/2015
13 12,5% trén du ng gbc. Ngay 08/2/2015, bi don vi pham nghia vu thanh toan,
do d6 nguyén don yéu ciu l3i sudt chdm thanh toan tinh ngdy 08/2/2015 dén
ngdy 25/9/2017 bang 18,75% tinh trén du no gdc.

Nhu véy, vé yéu cau l3i suit no trong han, lai suat ng qua han cua nguyén
don ddi véi bi don 1a ¢ co sd chap nhan. Do 6, tong s 13i trong han va 13i suat
ng qua han bi don c6 nghia vu thanh todn tinh dén ngay 25/9/2017 1
2.898.623.630 dong Vva tiép tuc duoc tinh l3i trén s6 ng gdc theo nhing nodi dung
d3 thoa thun tai hop dong phu hop véi quy dinh phéap luat cho dén ngay bi don
hoan thanh nghia vu thanh toan.

Ngoai ra, cac hop dong tin dung con quy dinh vé murc 13i suat phat do
chim tra 14i nhu sau: Cham tra tir 01 dén 30 ngay: Muc phat bang 02% tinh trén
lai vbn vay cham tra; cham tra trén 30 ngay: Murc phat bang 05% tinh trén s 13i
von vay cham tra, thoa thuan nay la khong phu hop quy dinh phap luat vi day 1a
hinh thuec 1ai chong Ial lam anh huong dén quyén va loi ich hgp phap cua bi don.
Do d6, viéc Toa an cip so tham chap nhan y€u cau cua nguyén don, budc bi don
thanh toan cho nguyén don so tién 65.280.817 dong vé khoan tlen phat do chdm
thanh toan 14i 1a chua phu hop véi quy dinh phap luat nén can stra ban an so
tham vé phan nay.

Vé viée xur 1y tai san bao dam: Truong hgp bi don khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan nhu da xac dinh néu trén, Toa &n
cap so tham tuyén nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phéat méai
tai san dé dam béo nghia vu thanh toan theo cac ndi dung da thoa thuan tai cac
hop ddng thé chap 1 phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh Phul vé stra doi, b sung mot sd diéu ctua Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctua Chinh phu vé giao dich
bao dam, cu thé nhu sau:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 19/HPBP-2013 ngay
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22/4/2013. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 1.947,3m? thira
dat s6 852, t ban d6 sb 60, tai phuong W, thanh phd B, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb phat hanh BA 163993, s6 vao s6 CT 00783 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Binh Duong cip cho Cong ty M ngay 04/11/2010. Mirc bao
dam ng vay, no bao lanh tdi da cta tai san thé chap 14 3.500.000.000 dong nén
gia tri tai san sau khi trir di chi phi phat mai chi dam bao cho khoan tién phét
sinh tr Hop dong tin dung s 14/2013/HDTDDA-DN ngay 18/4/2013 nhung
khong vugt qua so tién no gde 1a 3.500.000.000 dong va cac khoan 1ai phat sinh
tir khoan tién nay. Trudng hop gia tri ti san phat mai thip hon hodc bing
3.500.000.000 dong va cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don
duoc quyén thu hoi toan bo gia tri tai san phat mai dé thu hdi no, phan con thiéu
Cong ty G c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don. Truong hop gia tri tai san
phat mai 16n hon 3.500.000.000 dong va cac khoan 1di phat sinh tir khoan tién
nay thi nguyén don chi duoc quyén thu da 3.500.000.000 ddng va cac khoan 1ai
phat sinh tir khoan tién nay dé thu hoi no, phﬁn chénh léch thira dugc hoan tra
cho Cong ty M.

2. Hop dong thé chap quyén str dung dat sé6 50/HDPBD ngay 07/8/2014.

Tai san thé chap gom c6: (1) Quyén str dung dit co dién tich 502m?; thira
dat s6 68 (88), to ban do so 47, tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Du’O’ng
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh W 034692, s vao so
00593QSDDb/H do Uy ban nhéan dan thi xa (nay 1a thanh pho) B, tinh Binh
Duong cap cho ho 6ng Z ngay 14/11/2002, cép nhét thay doi tén chu s dung
dat ba G ngay 19/6/2006; (2) quyén sir dung dat c6 dién tich 283m?; thira dét so
68 (94), to ban do s 47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bmh Duong
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh X 151746, s6 vao so
01009QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xd (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong cip cho ho 6ng Z ngay 25/6/2003, cap nhat thay dbi tén ch1’1 str dung dat
ba G ngay 19/6/2006; (3) quyén st dung dat co dién tich 125m?; thira dat s6 68
(112), to ban d6 s6 47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Blnh Duong theo
Gidy chimg nhin quyen st dung dat s6 phat hanh Y 898781, sb vao sb
01309QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B tinh Binh
Duong cip cho ho 6ng Z ngay 30/11/2004, cap nhat thay doi tén chu st dung
dat ba G ngay 19/6/2006. Mirc bao dam no vay, ng bao 1anh tdi da cta tai san
thé chap 1a 2.250.000.000 dong.

Gia tri tai san sau khi trur di chi phi phat mai dé dam bao cho khoan vay
phat sinh tir Hop dong tin dung ) 32/2014/HDTDHM-DN ngay 07/8/2014
nhung khong dugc vugt qua so tién no gdc 1 2.250.000.000 dong va cac khoan
1ai phat sinh tir khoan tién ndy. Truong hop gia tri tai san phat mai thap hon
hodc bang 2.2500.000.000 dong va cac khoan 1ii phat sinh tir khoan tién nay thi
nguyén don duoc quyén thu hoi toan bd gia tri tai san phat mai dé thu hoi no,
phan con thiéu Cong ty G ¢ nghia vu thanh toan cho nguyén don. Trudng hop
gi4 tri tai san phat mai 16n hon 2.250.000.000 dong va cac khoan 1di phat sinh tir
khoan tién nay thi nguyén don chi duoc quyén thu du 2.250.000.000 dong va cac
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khoan 13i phat sinh tir khoan tién nay dé thu hoi ng, phan chénh léch thira duoc
hoan tra cho 6ng K, ba G.

Di voi cac tai san trén cac thira dat sd 68 (88), 68 (94), 68 (112), to ban
d6 s6 47, toa lac tai phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong do ba G du’ng tén
trén gidy ching nhén quyén su dung dat: 01 can nha cap 4 két cau mai tole,
vach tuong, nén xi mang; 01 can nha tam két cau mai tole, cot cdy, nén dat; 05
cay tram bong vang thudc quyén sé hitu cta ong K, ba G khong thudc tai san thé
chap, s& duoc hoan lai bang gia tri cho chu so hitu theo tham dinh gia cia co
quan Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén st dung dat dé thi hanh
an.

Péi voi tai san thé chap cua ong Q va ba R theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 22/HPBD-2013 ngay 23/4/2013. Do
6ng Q va ba R di thanh toan thay cho bi don dugc Ngan hang F don giai chap
theo quy dinh phép luat va nguyén don khong yéu cau xir Iy tai san thé chip nén
Toa an khéng xem xét.

Xet dé nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc huy ban
an so tham la chua phu hop. Boi I8, trong sudt qué trinh 0 tung bi don thua
nhén toan by nghia vy thanh toan ng goc doi voi nguyén don, bi don yéu cau
mien mot phan lai nhung nguyén don khong dong y. Cac tai liéu nguyén don
cung cap la phat sinh tir giao dich gitra cac bén va bi don thira nhan biet rd cac
tai liu ndy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ciing thuc hién
vigc sao chup tai liéu, chung cur dé bao vé quyeén loi cho bi don, nén viéc huy
ban an so tham dé r}guyen don thuc hién viéc sao gui cac chimg cu chp bi don
va Toa 4n cap so tham thong bao cac chimg cir ciia nguyén don cung céap cho bi
don la khong can thiét.

Tu nhitng phan tich trén c¢6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua bi don; chap nhin mét phan dé nghi cua Vién kiém sat. Stra mot phén ban an
S0 tham theo huong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vai bi don
vé khoan tién ng goc, tién 1ai trong han, tién 13i qua han va yéu cau phat méi tai
san thé chap dé thu hoi no néu bi don,khong thyc hién hodc khong thyc hién day
du nghia vy thanh toan ng; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
doi véi bi don vé khoan tién 131 phat do cham thanh toan tién 1ai.

An phi so thim: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

An phi phuc thAm: Do sra mot phan ban 4n so tham nén cac duong sy
khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén cu vao:

- Diéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat TS tung dan
su;
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- Piéu 309, Diéu 342, Piéu 351, Diéu 355, Diéu 715,Piéu 716, Piéu 721
B0 luat Dan su 2005;

- Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 98 Luat Céc t6 chirc tin dung;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh Phu vé
sira d6i, b sung mot sb diéu ctua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

- Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 ctia Chinh phii vé& thanh
1ap, t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Quan ly tai san cua cac To chirc tin dung
Viét Nam.

- Quy ché cho vay ciia cac to chirc tin dung ddi voi khach hang ban hanh
kém theo Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Quyét dinh 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005 ctua Thong dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéce sira doi, bd
sung mot s6 diéu ciia Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi voi khach hang;
Quyét dinh s 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 ctia Thong déc Ngan hang
Nha nuéc vé viée sira d6i, bd sung Quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005 ;

- An1¢ sb 08/2016/AL vé xéc dinh 14i suat, viéc didu chinh 13i sudt trong hop
dong tin dung ké tir ngay tiép theo ké tir ngay xét xir so tham dugc lua chon tir Quyet
dinh giam ddc tham s6 12/2013/KDTM- GDT ngay 16/5/2013 ctia Toa an nhan dan toi
cao va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh 4n
Toa 4n nhan dan t6i cao.

- Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi khoa XII quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan khang cio cta bi don Cong ty G sira mot phan
Ban an kinh doanh, thuwong mai so thim s6  26/2017/KDTM-ST ngay
04/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhian mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Cong ty A
dbi voi Cong ty G vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1.1. Budc Cong ty G thanh toan cho Cong ty A sb tién 8.648.623.630
déng (Trong d6 gdm: no gbc 5.750.000.000 dong, no 1di tinh dén ngay
25/9/2017 13 2.898.623.630 dong).

Ké tir ngdy 26/9/2017 dén khi thi hanh an xong, Cong ty G con phai tiép
tuc tra 1i trén sb du no géc theo mirc 13i suét qué han do céac bén da thoa thuan
trong c4c hop dong tin dung va cac khé wéc nhan no.

1.1.2.Trudong hop Cong ty G khong thanh toan hodc thanh toan khong day
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da s6 tién trén thi Cong ty A co quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng theo thdéa thuan trong hop dong
thé chap cu thé sau day:

- Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 19/HPBP- 2013 ngay
22/4/2013. Tai san thé chap 1a quyén str dung dit c6 dién tich 1.947,3m? thua
dat s6 852, to ban d6 80 60, tai phuong W, thanh phé B, tinh Binh Du’ong theo
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen 50 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 phat hanh BA 163993, s6 vao s6 CT 00783 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cép cho Cong ty M ngay 04/11/2010. Gia tri tai
san sau khi trir di chi phi phat mai chi dam bao cho khoan tién phat sinh tir Hop
dong tin dung s6 14/2013/HDTDDA-DN ngay 18/4/2013 nhung khong vuot qua
s6 tién ng gdc 1a 3.500.000.000 dong va cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién
nay. Truong hop gia tri tai san phat mai thap hon hozc bang 3.500.000. .000 dong
va cac khoan 13i phét sinh tir khoan tién nay thi nguyén don duoc quyén thu hoi
toan bo gia tri tai san phat mai dé thu hoi no, phan con thiéu Cong ty G c6 nghia
vu thanh toan cho nguyén don. Truong hop gia tri tai san phat mai 16n hon
3.500.000.000 ddng va cac khoan 13i phat sinh tir khon tién nay thi nguyén don
chi dugc quyén thu du 3.500.000.000 dong va cac khoan 14i phat sinh tir khoan
tién nay dé thu hdi no, phan chénh léch thira duoc hoan tra cho Cong ty M.

- Hop dong thé chép quyen sir dung dat s6 50/HDBD ngay 07/8/2014. Tal
san thé chap gom co: (1) Quyén st dung dat ¢ dién tich 502m?; thira dat s6 68
(88), to ban do s0 47, tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Du’ong theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat s6 phat hanh W 034692, s6 vao sb
00593QSDb/H do Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh pho) B, tinh Binh
Duong cap cho h¢ 6ng Z ngay 14/11/2002, cép nhat thay d6i tén chu su dung
dat ba G ngay 19/6/2006; (2) quyén stir dung dat c6 dién tich 283m?; thira dét so
68 (94), to ban d6 s 47, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh B1nh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh X 151746, sb vao so
01009QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xd (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong cap cho ho éng Z ngay 25/6/2003, cap nhat thay doi tén chu sir dung dat
ba G ngay 19/6/2006; (3) quyén st dung dat c6 dién tich 125m?; thira dat s6 68
(112), to ban d6 sb 47, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh B1nh Du’ong theo
Gidy chimg nhan quyen sit dung dat sb phat hanh Y 898781, vao s
01309QSDD/H do Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh phd) B, t1nh Binh
Duong cap cho ho 6ng Z ngay 30/11/2004, cap nhat thay doi tén chu sir dung
dat ba G ngay 19/6/2006. Gia tri tai san sau khi trir di chi phi phat mai dé dam
bao cho khoan vay phét sinh tir Hop ddng tin dung sO 32/2014/HDTDHM-DN
ngay 07/8/2014 nhung khong dugc vuot qua so tién no gbe 1a 2.250.000.000
ddng va cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay. Trudng hop gia tri tai san
phat mai thép hon hodc bang 2.2500.000. 000 dong va céac khoan 1ai phat sinh tu
khoan tién nay thi nguyén don dugc quyén thu hoi toan bd gia tri tai san phat
mai dé thu hdi ng, phan con thiéu Cong ty G c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don. Truong hop gia tri tai san phat mii 16n hon 2.250.000.000 dong va cic
khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay thi nguyén don chi duoc quyén thu du
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2.250.000.000 dong va cac khoan 1ai phat sinh tir khoan tién nay dé thu hdi no,
phan chénh 1éch thira dugc hoan tra cho 6ng K, ba G.

Di voi cac tai san trén cac thira dat sd 68 (88), 68 (94), 68 (112), to ban
d6 s6 47, toa lac tai phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong do ba G du’ng tén
trén gidy ching nhén quyén su dung dat: 01 can nha cap 4 két cau mai tole,
vach tuong, nén xi mang; 01 can nha tam két cau mai tole, cot cdy, nén dat; 05
cay tram bong vang thudc quyén sé hitu cua ong K, ba G khong thudc tai san thé
chap, s& duoc hoan lai bang gia tri cho chu s& hiru theo tham dinh gia cua co
quan Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén st dung dat dé thi hanh
an.

Hién trang va gia tri tai san thé chap dugc xac dinh tai thoi diém thi hanh
an.

1.1.3. Truong hop Cong ty G hodc nhiing nguoi thé chép tai san thanh
toan xong khoan no ma khong phai qua xtr 1y tai san thé chap thi Cong ty A cd
trach nhiém giao tra cho:

+ Cong ty M ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BA 163993, s6 vao s6 CT
00783 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép cho Cong ty M
ngay 04/11/2010.

+ Ba G, ong K ban goc cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh W 034692, sd vao sb 00593QSDD/H do Uy ban nhan déan thi xi (nay 1a
thanh pho) B, tinh Binh Duong cap cho h¢ 6ng Z ngay 14/11/2002, cap nhat
thay do6i tén chu su dung dat ba G ngay 19/6/2006; Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 phat hanh X 151746, s6 vao s6 01009QSDD/H do Uy ban nhan dan
thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cap ho 6ng Z ngay 25/6/2003, cap
nhat thay doi tén chu st dung dat ba G ‘ngay 19/6/2006; Gidy ching nhén quyén
sir dung dat sb phat hanh Y 898781, s6 vao s6 01309QSDD/H do Uy ban nhan
dan thi x3 (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cdp ho 6ng Z ngay
30/11/2004, cap nhat thay ddi tén chu st dung dat ba G ngay 19/6/2006.

1.2. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia Cong ty A ddi véi Cong ty G
vé viéc phat s6 tién 65.280.817 ddng do cham thanh toan tién I&i.

1.3.An phi kinh doanh, thuong mai so tham:

- Cong ty G phai chiu 116.648.623 dong.

- Cong ty A phai chju 3.264.040 dong dugc khiu trir vao sd tién
57.886.000 dong tam tmg 4n phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tng phi di nop
s6 AA/2016 - 0000188 ngay 09/12/2016 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé B, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Binh
Duong hoan tra cho Cong ty A 54.621.960 dong.

2. An phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Cong ty G khong phai nop,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Binh Duong hoan tra cho Cong ty
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G 2.000.000 ddéng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0001816 ngay
27/10/2017.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
 VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac dug’ng su;
- Luu: H6 so vu an, Toa KT, HCTP.

Thai Thi Hitu Xuin
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