TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G DPoc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH GIA LAI

Ban an so: 28/2023/DS-ST
Ngay 16 thang 8 nam 2023
“VI Tranh chdp hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAl
- Thanh phdn Hgi déng xét xi so' tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Vian Binh
Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Phan Pinh Xiéng
2. Ba Nguyén Thi Lan
- Thuw ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap — Thu ky Toa an nhan dan huyén G, tinh
Gia Lai.
Trong ngay 16 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia Lai
xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sb: 28/2023/TLST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023,
vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra Xxét xur s6:
37/2023/QbXXST-DS, ngay 04 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Luong Van B; dia chi: Thon N, xa H, huyén G, tinh Gia Lai. C6

-

mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi P; dia chi: Thon N, xa H, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.
NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la 6ng Luong Van D trinh bay: Ngay 27/3/2022, 6ng Luong Van

P va ba Nguyén Thi P c6 théa thuan vé viéc ba P chuyén nhugng cho 6ng Luong Vin B
thira dat s6 151, to ban dd s6 27 tai xa H, huyén G, tinh Gia Lai c¢6 dién tich 5.300m?, gia
tri chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong. Thira dat nay dang dung tén gia dinh ong Vil
Pinh T, ba P nhan chuyén nhuong cua 6ng T nhung hai bén chi méi c6 gidy viét tay thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong. Ong P va ba P c6 1ap Gidy thoa thuén ngay 27/3/2022,
theo d6 6ng D dit coc cho ba P sd tién 50.000.000 dong, so tién chuyén nhugng con lai
12300.000.000 dong 6ng D s& tra cho ba P khi hai bén hoan tit cac thi tuc chuyén nhuong.
Ong D va ba P thoa thuan cho dén khi 6ng Vii Pinh T hoan tit thu tuc chuyén nhuong
dat cho ba P thi giita 6ng P va ba P s& 1am thi tuc chuyén nhuong, dung tén chau cua
6ng P 1a ong Luong Minh H, hai bén khong thoa thuan vé thoi gian cy thé 1a khi nao sé
tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trudng hop dng D khong nhan
chuyén nhuong dét cua ba P thi s& mat so tién dit coc, néu ba P khong chuyén nhuong
dat cho 6ng D thi s& phai bdi hoan gip d6i sb tién da dit coc 1a 50.000.000 déng. Sau khi
hai bén ky Giay thoa thuan ngay 27/3/2022 thi ba P giao dat cho 6ng P canh tac. Pén
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ngay 10/6/2022, ba P doi lai dit, khong chuyén nhugng cho dng P nita va tra lai cho dng
P s tién da dat coc 1a 50.000.000 ddng. V& sb tién phat coc 13 50.000.000 dong thi ba P
hen s& tra sau. Ong P d3 doi nhiéu 1an nhung ba P khong tra, do vay ong B khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba P phai tra cho 6ng D sb tién phat coc 1a 50.000.000 dong.
Ong P da nhiéu lan gip ba P dé thuong luong giai quyét vu viéc nhung do ba P khdng
c6 thién chi nén 6ng D khong ddng ¥ giam tién phat coc va ciing khéng dong ¥ cho ba P
tra dan.

2. Bi don 1a ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba P va éng Vii Pinh T c6 thoa thuan vé
viéc ong T chuyén nhuong cho ba P thira dat s 151, to ban do sb 27 tai xa H, huyén G,
tinh Gia Lai c6 dién tich 5.300m?. Hai bén co giao két Hop dong dit coc ngay 24/10/2021
dé dam bao viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, khi
tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cuia phap luat thi ba P va 6ng T moi
biét thira dat nay Nha nuéc cap cho ho gia dinh 6ng T nén dén nay giita ba P véi ong T
van chua thuc hién duoc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén ngay 27/3/2022,
ba P va 6ng D co thoa thudn vé viéc ba P chuyén nhuong cho ong B thira dat s6 151, to
ban dd sd 27 tai xa H, huyén G, tinh Gia Lai ¢4 dién tich 5.300m?, gia tri chuyén nhuong
1a 350.000.000 dong. Ba P va 6ng D co 1ap Gidy thoa thuan ngay 27/3/2022, ong B dit
coc cho ba P s6 tién 50.000.000 dong, sb tién chuyén nhuong con lai 1a 300.000.000 dong
thi 6ng D s& tra khi hai bén hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong. Hai bén thoa thuan cho
dén khi 6ng Vii Dinh T hoan tat thi tuc chuyén nhugng dat cho ba P thi gitra ba P va 6ng
b s€ lam thu tuc chuyén nhugng, khong thoa thuan vé thoi gian cu thé 1a khi nao sé& tién
hanh cac tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra toi véi ong D. Trudng hop 6ng
P khong nhan chuyén nhuong dat thi s& mat so tién dit coc, néu ba P khong chuyén
nhuong dat cho ong D thi s& phai bdi hoan gap déi sb tién coc 1a 50.000.000 dong. Sau
khi hai bén ky Giay thoa thuan ngay 27/3/2022 thi ba P giao dat cho ong B canh tac. Dén
ngay 10/6/2022, ba P co trinh bay voi 6ng P vé viée van chua thuc hién dugc tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita toi v6i ong T, 6ng D da tu nguyén tra lai dat dang
canh tac cho ba P va ba P tra lai cho 6ng P s tién di nhan dat coc 13 50.000.000 dong.
Vé sd tién phat coc 13 50.000.000 dong thi ba P hen sé& tra cho 6ng P sau.

Nay 6ng B khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba P phai tra cho ong P s6
tién phat coc 1a 50.000. 000 dong thi ba P ddng ¥ vé6i yéu cau khai kién cua ong D, tuy
nhién vi diéu kién kinh té hién nay dang gap kho khan, phai chi phi nhiéu tién do con
thuong xuyén bi dau 0 6m nén ba P dé nghi 6ng P giam sd tién phat coc va cho ba P tra
dan.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong su dd giao nop cac tai liéu, chung cu:
Gidy thoa thuan ngay 27/3/2022; Ban photocopy Gidy chimng nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD518774 ngay 09/3/2022; Ban
photocopy Gidy dit coc tién ngay 24/10/2021; Toa an khdng thu thap ching ct.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyen don phu hop voi
quy dinh cua phép luat, vy an thuoc tham quyen giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén G
dugc quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nén dugc
xem xét giai quyét; Toa an khéng tién hanh thu thap ching cir nén thudc truong hop Vién
kiém sat khong tham gia phlen toa so tham theo quy dinh tai khoan 2 biéu 21 cua Bg luat
T tung dan su; Trong qué trinh giai quyet vu &n nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi
tham gia t6 tung da tuan tha day du cac thu tuc to tung theo quy dinh cua phap luat; Doi
V6i bi don da dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung van cd tinh tron tranh, khéng c6 mat tai
phién toa theo glay triéu tap nén Hoi ddng xét xtr can cir vao Diéu 228 caa Bo luat T4 tung
dan su xét xir vang mit.

[2] Vé viéc giao két, thuc hién hop dbng dat coc: Nguyén don va b don déu cong
nhan, ngay 27/3/2022 6ng Luong Vén D va ba Nguyen Thi P cé lap Glay thoa thuan
thuan, theo d6 ba P chuyén nhuong cho 6ng D thira dat sé 151, to ban dd sb 27 tai xa H,
huyén G, tinh Gia Lai c6 dién tich 5. 300m?, gia tri chuyen nhuong 13 350.000.000 dong,
6ng P dat coc cho ba P sd tién 50.000. 000 dong, s6 tlen chuyén nhuong con lai la
300.000.000 dong 0ng b s tra cho ba P khi hai bén hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong.
Nguon gdc thira dat chuyén nhuong ding tén gia dinh ong Vu Dinh T, ba P nhan chuyen
nhugng cta 6ng T nhung hai bén chi mdi c6 gidy viét tay thoa thuan vé viéc chuyen
nhugng. Ong P va ba P thoa thuan cho dén khi ong Vii Pinh T hoan tat thi tuc chuyén
nhugng dat cho ba P thi gitta 6ng P va ba P s& 1am tha tuc chuyén nhuong, dimg tén chau
cua 6ng D 1a 6ng Luong Minh Ha, hai bén khong thoa thuén vé thoi gian cu thé 1a khi
nao sé tién hanh cac thu tuc chuyén nhugng quyén su dung dat. Trudng hop 6ng D khong
nhan chuyen nhugng dat ciia ba P thi s& mat sO t1en dat coc, néu ba P khong chuyen
nhuong dat cho 6ng D thi s& phai boi hoan gap ddi sd tién da dit coc 1a 50.000.000 dong.
Sau khi hai bén ky Gidy thoa thuan ngay 27/3/2022 thi ba P giao dat cho 6ng  canh tac.
Dén ngay 10/6/2022, ba P doi lai dat, khong chuyén nhuong cho 6ng P nita va tra lai cho
6ng D sb tién da dit coc 1a 50.000.000 déng. Vé sb tién phat coc 1a 50.000.000 dong thi
ba P hen sé tra sau nhung dén nay chua tra.

[3] Vé yéu cau doi tlen phat coc: Ong D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc
ba P phai tra cho 6ng B sb tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Ba P dong y tra tién phat
coc cho 6ng b nhung dé nghj 6 ong b giam s tién phat coc va cho ba P tra dan. Tai phién
toa, 6ng B khong ddng ¥ giam tién phat coc va tra dan theo dé nghi cua ba P. Hoi dong
xét XU thay rang, cac bén giao két hop dong dit coc 13 hoan toan tu nguyen, khong vi
pham diéu cam cua luat, trai dao duc xa hoi, phu hop voi quy dinh tai Diéu 328 cua Bo
Luat Dan sy nén chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng B vé viéc budc ba P phai tra cho
6ng D sb tién phat coc 1a 50.000.000 dong

[4] Vé an phi: Toan bo yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, bi don phai chiu toan bg an phi dan su
so tham.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 144, Piéu 147, bBiéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Ap dung DBiéu 328, Piéu 357 cua Bo luat Dan su;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sir dung an phi va I¢ phi Toa an s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Luong Vin D.

Buoc ba Nguyén Thi P phai tra cho dng Luong Van B s6 tién 1a 50.000.000 dong
(nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi dugc thi hanh an, cho dén khi thi
hanh an xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Budc ba Nguyén Thi P phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham cd gia ngach 1a
2.500.000 d6ng (hai triéu nam trim nghin dong); Hoan tra lai cho 6ng Luong Van D s6
tién tam tmg an phi da nop 1a 1.250.000 ddng (Mat triéu hai trim ndm muoi nghin déng)
theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé 0008866 ngay 27/4/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy €O quyén khang cao Ban
an dé yéu cau xét xir P tham. DPdi voi duong su vang mit tai phién toa thi co quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ho nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét../.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai; (PA KY)

- TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



