TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENA Poc lap - Tw do - Hanh P
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n sb: 18/2020/DS-ST
Ngay 29-9-2020
VIV tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hi dong xét xi so thdm gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Nhan

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thu Lan;

2. Ba Tréan Thi Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Luong P Bui - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén A,
thanh phd H Phong.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhan dan huyén A, thanh phé H Phong tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd H
Phong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 41/2020/TLST-DS ngay 30
thang 6 nam 2020 vé viéc: "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 757/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2020 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 797/2020/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: B (viét tit 1a B); dia chi: S6 109 Tran Hung Pao, phudng
Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Cong M - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Van P - Chuc vy: Giam doc
Phong giao dich A (theo gidy uy quyén s6 838/2020/QD BHP ngay 11 thang 6
nam 2020 cua B); c6 mat tai phién toa.



2. Bi don: Anh Tran Van D va vo la chi Nguyén Thi H, déu tra tai: Thon Q,
x4 Q, huyén A, thanh phd H Phong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi Nguyén Thi H 1a anh Tran Van D trd
tai: Thon Q, xa Q, huyén A, thanh phé H Phong (theo gidy ty quyén ngay 16 thang
7 nam 2020 c6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan x3 Q); vang mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H va ba Lé Thi C;
déu tru tai: Thon Q, x@ Q, huyén A, thanh phé H Phong; déu Véng mat tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac ban tu khai tai TOa an, nguoi dai dién theo ty
quyén cta B trinh bay: B va anh Tran Vian D, vo 1a chi Nguyén Thi H ky két hop
dong tin dung s6 HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nam 2018 véi ndi dung: B
cho anh B, chi H vay sd tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) theo gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 68A2 01858/01 ngay 11 thang 12 nam 2018;
thoi han vay 120 thang ké tir ngay 12 thang 12 nim 2018 dén ngay 11 thang 12
nam 2028, 13i suat cho vay ky dau: 8,5%/nam, 13i suat qua han gbc: 150% lai suat
cho vay tai thoi diém xur ly chuyén ng qua han ddi véi toan bo du ng géc qué han,
1ai suat phat qua han: 10%/nam; muc dich vay thanh toan tién xay nha ¢; phuong
thire cho vay: Cho vay ting phan; ky han tra ng goc: Tra goc trong 120 thang, 119
thang dau tra vao ngay 25 hang thang, mdi thang tra 2.500.000 dong, thang cudi tra
khi dén han 2.500.000 dong. Ky tra 13i dau tién thang 01 nim 2019, ngay trd no
cudi cung ngay 11 thang 12 nam 2028.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat 216,5m*va quyén s& hitu tai
san gan lién v6i dat tai thira dat sb 44.2, t0 ban d6 s6 194-A-4, dia chi thira dat thon Q, X4
Q, huyén A, thanh phé H Phong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s CN 759757, vao s6 cap gidy GCN: CHO0412/AL
do tiy ban nhan déan huyén A, thanh phdé H Phong cap ngay 30 thang 10 nim 2018 cho
chi str dung dat 13 anh Tran Van B, vo 1a chi Nguyén Thi H. Tai san bao dam nay da
dugc cac bén ky két theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s
25/2018/HDTC/CNHaiphong/PGDAnLao; sd cong chimg 3966.PNT/18.TCTS; quyén
s0 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 12 ndm 2018 tai Vin phong Cong ching Thuy
Khué, thanh phdé H Phong va da duoc P ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia
phap luat.

B da giai ngan cho anh D, chi H nhan du s tién 300.000.000d (ba trim triéu
d6ng). Anh B, chi H da thuc hién nghia vy tra ng

cho B dugc s6 tién la 51.011.427d (ndm muoi mot tridu khong trim mudi mot
nghin bén tram hai muoi bay dong); trong d6 tra no gbc 1a 27.500.024d (hai muoi
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bay triéu nim tram nghin khong trim hai muoi bon dong) va tra 13i 1a 23.511.4274
(hai muoi ba triéu nam trim mudi mot nghin bén trim hai muoi bay dong). Qué
trinh thuc hién nghia vu tra ng anh D, chi H da vi pham cam két da thoa thuin
trong hop dong tin dung, B nhiéu 1an dén dbc va lam viéc véi anh D, chi H nhung
anh chi khong tiép tuc trd no nén khoan vay theo don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 68A201858/01 ngay 11 thang 12 nam 2018 da bi chuyén no qua
han tir ngdy 25 thang 12 nim 2019. Tinh dén hét ngay 30 thang 6 nim 2020 anh D,
chi H con ng B 1a 293.216.442d (hai trdm chin muoi ba triéu hai trdm muodi séu
nghin bén trim bén muoi hai déng); trong d6 no gbc 1a 272.499.9884d (hai tram
bay muoi hai triéu bon trim chin muoi chin nghin chin trim tdm muoi tdm dong),
ng 1ai trong han 1a: 19.319.381d (mudoi chin tri¢u ba trdm mudi chin nghin ba tram
tam muoi mdt dong), no 13i qua han 1a: 893.723d (tdm trim chin muoi ba nghin
bay tram hai muoi ba ddng) va 1di phat cham tra 13: 503.305d (ndm trdm linh ba
nghin ba trim linh lim dong). Ngay 28 thang 9 nam 2020, anh D tra tiép cho B s6
tién 12.000.000d (muoi hai triéu dong) dugc tinh vao no gdc. Nhu vay anh D, chi
H con ng B sb tién no géc 1a 260.499.976d (hai tram sau muoi triéu bon trdm chin
muoi chin nghin chin trim bay muoi sau dong) va tién 13i theo hop dong tin dung da
ky két.

Vi vay, B khoi kién anh B, chi H pH tra no cho B tinh dén ngay xét xir ngay 29
thang 9 nam 2020 tong s6 tién 1a 290.948.150d (hai trim chin muoi triéu chin trim bén
muoi tam nghin mét trim nim muoi déng); trong d6 ng gdc 1a 260.499.976d (hai trim
sau muoi triéu bdn trim chin muoi chin nghin chin trim bay muoi sau dong); no i
trong han la 27.528.553d (hai muoi bay tri€u nam tram hai muoi tdm nghin nam tram
Jam muoi ba dong), ng 13i qua han 1a 1.861.486d (mot triéu tim trim sau muoi mot
nghin bén trim tim muoi sau dong) va l3i phat cham tra 13 1.058.135d (mét triéu khong
trim ndm muoi tim nghin mot trim ba muoi 1im dong) caa hop dong tin dung dong s6
HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nam 2018.

Anh B, chi H pH thanh toan phan no 13i phét sinh d6i véi s6 no con lai theo
quy dinh trong hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két véi B ké tir sau
ngay xét xtr cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop anh B chi H khong thanh toan dugc hodc khong tra hét no, dé nghi co
quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam di thé chap cho B, toan bo so tién thu duoc
tir viéc phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra no thi anh B chi H van pH ¢
nghia vu tra hét khoan no con lai.

Anh B, chi H vay tién cua B Xay can nha trén thira dat sb 44.2, to ban dd sb
194-A-4, anh chi xdy mot phan cin nha sang dién tich dat ciia bd me dé anh 12 6ng
Tran Van H va ba Lé Thi C vé phia trudc (phia Nam) theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd ngay 27 thang 7 ndm 2020 c6 chiéu rong 1a 0,98m dét, chiéu dai Ia;
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5,03m + 3,72m = 8,75m dit, tong cong 1a 4,3m* dit. Néu anh D, chi H va 6ng H,
ba C thoa thuan v&i nhau thi B nhét tri, néu khong thoa thuan dugc thi dé nghi toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Anh D, chi H xay tiép 01 nha cép 4, xay bang han chua d6 mai, tudng chua
trat trén dién tich dit ciia 6ng H, ba C, mot phan cin nha xay sang thira dat s6 44.2,
to ban dd sb 194-A-4 da thé chap cho B, c6 dién tich chiéu dai 1a: 2,71m + 0,93m,
chiéu rong 1a 0,51m, téng cong béng 0,8m? dt. Tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén cua B khong yéu cau giai quyét 0,8m? dit anh D, chi H xay nha sang
thira dat da thé chap. B dé nghi phat mai ddi véi dién tich dat tai thira 44.2, to ban
d6 s6 194-A-4 theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27 thang 7 nam 2020.

Bi don anh Tran Vian D ¢6 101 khai thé hién: Anh va vo 1a chi Nguyén Thi H
c6 ky hop dong tin dung s6 HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nim 2018 vay cia
B s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan ng sd6 68A2 01858/01 ngay 11 thang 12 nam 2018; thoi han vay 120
thang ké tir ngay 12 thang 12 nim 2018 dén ngay 11 thang 12 nam 2028; 1ai suat
cho vay ky dau: 8,5%/mam, 14i sut qua han goc: 150% lai suat cho vay tai thoi
diém xir Iy chuyén no qua han ddi véi toan bd du ng goc qua han, 13i suat phat qua
han: 10%/nam; muc dich vay thanh toan tién xdy nha ¢. B da giai ngan va vo
chong anh da nhan du so tién 300.000.000 dong. Tai san bao dam cho khoan vay Ia
quyén st dung dét 216,5m va quyén so hitu tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 44.2,
td ban do s6 194-A-4, dia chi thira dat thon Q, xa Q, huyén A, thanh phé H Phong theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s CN 759757, vao s6 cip gidy GCN: CH0412/AL do tiy ban nhan dan huyén A, thanh
phd H Phong cip ngay 30 thang 10 nim 2018 cho chii sir dung dét 13 anh Tran Vin D,
vo 1 chi Nguyén Thi H. Qu4 trinh thyc hién nghia vu tra ng nhitng thang dau vo chong
anh da tra diing cam két nhur d4 thoa thuan voi ngan hang, khoang tir dau nam 2020 do
anh huong dich bénh Covit v chong anh gip kho khan vé kinh té nén khong tra ng cho
B. Tinh dén ngay 09 thang 6 nim 2020 vo chong anh con nog B sé tién goc 1a
272.499.9884d (hai trim bay muoi hai triéu bon trim chin muoi chin nghin chin
tram tAm muoi tim dong); s tién 13i trong han 13 16.498.169 dong, s tién 13i qua
han 1a 718.777 dong va sb tién 14i phat cham tra 1a 403.790 dong. Anh cong nhan
vo chong no so tién gbe 1a ding, con phan tinh 13i

ctia B anh dé nghi xem xét lai. Truong hop vo chong anh khong tra ng cho B theo
nhu cam két thi B ¢6 quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 216,5m?
Va quyén so hitu tai san gin lién vi dat tai thira dat s6 44.2, to ban db s6 194-A-4, dia chi
thira dat thon Q, xa Q, huyén A, thanh phd H Phong. Viéc vo chong anh xay mot phan
cin nha sang dién tich dat cia bd me anh 1a 6ng H va ba C vé mat phia trude (phia Nam)
c6 chiéu rong 1a 0.98m, chiéu dai 1a 8,75m, téng cong la 4,3m? dét theo két qua xem x¢ét,
tham dinh tai chd ngay 27 thang 7 nam 2020 duoc 6ng H, ba C dong y. Mit khac anh B,
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chi H xay tiép 01 nha cap 4 chua trat, xdy bang han chua d6 mai trén dién tich dat cua
6ng H, ba C. Anh chi xdy mot phan cin nha sang dién tich dat thira 44.2, tO ban do sd
194-A-4 di thé chip cho B theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd c6 dién tich
chiéu dai 1a 3,64m, chiéu rong la 0,51m, téng cong bﬁng 0,8m2 dat, anh chi khong
c6 v kién gi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H va ba Lé Thi C ¢
101 khai thé hién: Anh Tran Van D 1a con trai va chi Nguyén Thi H 1a con dau éng
ba. Pau nam 2020, anh D chi H xdy dung cin nha trén dién tich dat 216,5m” tai
thira dat s 44.2, to ban do 194-A-4, dia chi thén Q, x4 Q, huyén A, H Phong. Dit
& ¢6 ngudn gdc do vo chong t6i ting cho va dugc Uy ban nhan dan huyén A cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén anh D, chi H tir thang 10 nam 2018.
Anh b chi H xay nha c6 xay mot phan cin nha sang dién tich dat cua 6ng ba, dng
ba biét va théng nhat cho anh chi muon dién tich dét trén xay nha 14y hudng cu
thé: Phia truéc (phia Nam) chiéu rong 1a 0,98m, phia Pong theo chiéu dai doc nha
la 8,75m, téng cong la 4,3m2 dat. Viéc anh b, chi H vay tién cua ngan hang khong
tra duoc theo ding cam két, ngan hang khoi kién budc anh chi tra sb tién vay con
lai, anh chi c6 trach nhi¢m trd ng cho ngan hang. Truong hop anh chi khong tra
dugc ng, ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chép 13 quyén st dung 216,5m’
dat va toan bo tai san gan lién trén dat. Ong ba yéu cau anh B, chi H pH tra lai dién
tich 4,3m* dat cho 6ng ba. Pdi véi cin nha anh D, chi H x4y trén dat cia 6ng ba,
nha xay bang han chua do mai, tuong moc, mdt phan cin nha xay sang thira dat so
44.2, 1 ban d6 sb 194-A- 4, dién tich 14 0,8m?* dit, 6ng ba khong ¥ kién gi.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27 thang 7 nam 2020 x4c dinh:
Tai san thé chip quyén sir dung dat 216,5m” va toan b tai san gin lién voi dét tai
thira dét s0 44.2, to ban d6 194-A-4, dia chi thon Q, x& Q, huyén A, thanh phd H Phong,
theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CN 759757, vao so cap gidy GCN:
CHO0412/AL do uy ban nhan dan huyén A, thanh phé H Phong cap ngay 30 thang 10
nim 2018 cho chu st dung dat 1a anh Tran Van B, vo 13 chi Nguyén Thi H hién nay van
giit nguyén hién trang, khong chuyén doi, chuyén

nhuong cho ai. Tai san trén dat c6 01 nha xay kiéu vuéng mot tang c6 5 phong,
mai bang bé tong, cdt thép, cd 01 ting ham phia dudi, nha xdy dung nim 2020
dang hoan thién dugc 90%, da son ba, ép lat dr:iy du, nha chua nép cta. Anh D chi
H xay nha trén dat thé chap cho B di x4y mot phan cin nha sang dién tich dét cua
6ng H ba C cu thé: Phia truéc (phia Nam) chiéu rong 1a 0,98m, chiéu dai 1a 5,03m
+ 3,72m = 8,75m, tong dién tich 1a 4,3m* dat. Anh B, chi H xay 01 nha cép 4
tuong chua trat, xay bﬁng han chua d6 mai trén dién tich dat cua ong H, ba C, can
nha xay sang mot phan dién tich dat thira 44.2, to ban db s6 194-A-4 cta anh D,
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chi H da thé chip cho B c6 dién tich cu thé chiéu dai 1a: 2,71m + 0,93m, chiéu
rong 13 0,51m, tong cong bang 0,8m? dt.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A, thanh phé H Phong tai phién toa
phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Ttr khi thy 1y vu 4n va dién bién tai phién toa Tham phan, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu cic quy dinh ctia phap luat to tung, dam
bao cho cac dwong su thue hién cac quyén va nghia vu cia minh.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ct Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Piéu 39;
Diéu 147, Diéu 227 B luat T tung dan sy nim 2015; cac didu 463, Didu 465,
Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung ndm
2010; Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN vé hoat dong cho vay ctia TH chire tin dung
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé hoat dong cho vay ctia T6 chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 hudng dan ap dung mot s quy dinh cua phap
luat vé 1i, 13i suét, phat vi pham va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an. Pé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia B. Budc anh Tran Van D va chi
Nguyén Thi H pH tra no cho B sé tién ca gbc, 1ai tinh dén ngay 29 thang 9 nam
2020 12 290.948.150d (hai trim chin muoi triéu chin trim bén muoi tim nghin mot tram
nam muoi dong). Anh B, chi H pH tiép tuc tra 14i qua han phat sinh tir sau ngay xét xur
cho dén khi thuc hién tra hét toan bd ng vay theo hop dong tin dung da ky két. Néu anh
P chi H khéng tra duoc no thi B ¢ quyén yéu cau co quan Nha nudc c¢6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap cho B H Phong. Viéc phat mai can tra lai bang tién
twong dwong véi dién tich dé 14n chiém 4,3m’ d4t ma ngdi nha ctia anh D chi H dang xy
dung cho 6ng H, ba C. Bbi véi can nha cia éng H xay 1an sang phan dién tich thira dét
anh B, chi H da thé chap 1a 0,8m” dt, nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét
giai quyét. Toan b s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé
khéu trir nghia vu trad ng ctia anh P chi H ddi véi B. Néu sb tién phat mai tai san
dam bao khong du thanh toan hét

khoan n¢ cta anh D chi H tai B, anh D, chi H pH c6 nghia vu tra ng cho dén khi
thanh toan hét no. Vé an phi: Anh B, chi H pH chiu &n phi theo quy dinh ctia phap
luat 1 14.547.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi ddng xét xir nhan dinh:

-Vétd tung:



[1] Pay 1a vu an tranh chip hop dong tin dung giita nguyén don 1a B va bi don
14 anh Tran Van D, vo 13 chi Nguyén Thi H noi cu tra tai thon Q, Xa Q, huyén A,
thanh phd H Phong. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén A, thanh phé H Phong.

[2] Bi don anh Tran Van D, vo 1a chi Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Vin H va ba Lé Thi C déu ving mit tai phién toa lan
thir hai khong c¢6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat T tung dan
su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu trén.

[3] V& yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Trén co so 10 khai cua cac duong
su, tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an thay rang: Hop dong tin dung sb
HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nim 2018 duogc ky két giita B va anh D, chi H
da tuan tha dang theo quy dinh tai biéu 116, Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015
khi giao két hop dong. Do vay, da lam phét sinh quyén va nghia vu giita cac bén va
cac bén pH c6 trach nhiém thyc hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong.
Qua trinh thyc hién hop dong tin dung B da thuc hién ding cac thoa thuan ky két
trong hop dong da giai ngan cho anh B, chi H s tién 300.000.00004d (ba tram triéu
d6ng) theo don dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no sé6 68A2 01858/01 ngay
11 thang 12 nam 2018. Qua trinh thyc hién hop dong anh B, chi H di vi pham
nghia vu trd ng nén toan bd khoin vay cua hop dong tin dung sb
HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nim 2018 bi chuyén no qua han tir ngay 25
thang 12 nam 2020. Tinh dén ngay xét xir (ngay 29 thang 9 nam 2020), anh D chi
H con no B sd tién no gbc ciia hop dong tin dung s6 HDTD68A201858 ngay 10
thang 12 nam 2018 13 260.499.9764 (hai trim sau muoi triéu bon trdim chin muoi chin
nghin chin trim bay muoi su déng), ng 1ai trong han 1 27.528.5534d (hai muoi bay triéu
nam trim hai muoi tim nghin ndm trim 1am muoi ba dong), no 13i qua han 1a 1.861.4864d
(mot tridu tAm trim sau muoi mét nghin bén trim tam muoi sau dong) va i phat chdm
tra 1a 1.058.135d (mot tri¢u khong tram ndm muoi tdm nghin mot trdm ba muoi lam
dong). Vi

vay, B khoi kién yéu cau anh B, chi H tra no theo hop dong tin dung di ky két 1a
c6 can ctr duge chap nhan.

[4] Xét day 1a tranh chdp hop dong vay tién c6 ky han va cé 13i. Theo quy
dinh tai Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 clia Bo luat Dan sy ndm 2015 thi doi véi
hop dong vay tai san khi dén han tra thi bén vay pH hoan tra lai tai san cho bén cho
vay. B yéu cau anh D, chi H pH tra sd tién gbc va 1ai nhu trén 1 c6 cin clr va phu
hop véi phap luat can chap nhan.

Vé yéu cau xu ly tai san thé chap cua B:



[5] Anh B, chi H ky két hop dong tin dung vay tién ctia B va thé chap tai san
bao dam la quyén st dung dat 216,5m? va toan bo tai san gin lién voi dat tai thira dat
s0 44.2, td ban db 194-A-4, dia chi thén Q, x4 Q, huyén A, thanh phd H Phong, theo gidy
chtg nhan quyén str dung dét sb CN 759757, vao so cap gidy GCN: CH0412/AL do ty
ban nhan dan huyén A, thanh phé H Phong cip ngay 30 thang 10 nim 2018 cho chu sir
dung dét 13 anh Tran Vin B, vo 1a chi Nguyén Thi H 12 hoan toan tu nguyén va thuc
hién cong khai, dugc cong chung hop phap va dugc P ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phap luat. Anh B chi H khéng tra dugc no B dé nghi co quan Nha
nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu H no.

[6] D6i v6i can nha cia anh D chi H x4y dung trén dién tich dat thé chap cho
B theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 27 thang 7 nam 2020 xac dinh 01
phan cin nha phia trudc (phia Nam) xay sang dién tich dat cua 6ng H, ba C 1a
4,3m? (chiéu rong 1a 0,98m, chiéu dai nha 8,75m) va cin nha cip 4 anh D, chi H
xay dung trén dién tich dat ciia 6ng H, ba C xac dinh Olphan cin nha xay sang
thira dat s6 44.2, t& ban d6 194-A-4 cia anh D, chi H da thé chap cho B 1a 0,8m? dt.
Viéc anh B, chi H x4y nha sang phan dat ctia 6ng H, ba C déu biét va khong co y
kién gi. Xét thay nhiing tai san nay (cin nha trén) gan lién v6i dat khong thé tach
r0i, cin nha nay duoc xdy dung sau khi anh B, chi H thé chip quyén sir dung dat
tai thira dat s 44.2, to ban d6 sé 194-A-4 cho B. Tai khoan 2 Diéu 326 cta Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh: "Treong hop chi thé chap tai san gan lién véi dat ma
khéng thé chdp quyén sir dung ddt va chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat khéng
dong thoi la nguoi sir dung dat thi khi xir Iy tai san gan lién véi dat, nguwoi nhan
chuyén quyén sé hivu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham
Vi quyén, nghia vu ciia chii ¢ hitu tdi san gan lién véi dat dwoc chuyén giao, trie
truong hop co thoa thudn khac". Péi v6i can nha anh D, chi H xay trén dat cua
6ng H, ba C, anh chi x4y cin nha sang phan dat

ctia thira dat s6 44.2, to ban d6 194-A-4 ma anh chi da thé chap cho B 12 0,8m” dat. B
khong yéu cau anh D, chi H tra lai dién tich dat trén. B dé nghi tda an tuyén phat
mai tai san thé chdp quyén st dung dat theo két qua xem xét, thim dinh tai chd
ngay 27 thang 7 ndm 2020, cu thé dién tich dat 1 216,5m* - 0,8m* = 215,7m> Do
d6 yéu cau cua B dé nghi phat mai tai san thé chap dugc chap nhan 1a quyén sir
dung dét 220m? (trong do6 dién tich dat tai thira 44.2, t& ban db sb 194-A-4 12 215,7m’ +
4,3m? dat 1a phan can nha anh D, chi H xy sang dat cia 6ng H, ba C) nhung khi phét
mai tai san pH thanh toan tra cho 6ng H, ba C gia tri dién tich dat 4,3m” tuong
duong tai thoi diém phat mai.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua B dugc chap nhan nén B khong pH chiu

an phi dan su so tham, hoan tra lai sd tién da ndp tam ung an phi cho B. Bi don anh
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D chi H pH chiju an phi dan su so thAm twong duong véi sb tién pH tra cho B 14
14.547.000d (1am tron s6 1a mudi bdn triéu ndm trim bdn muoi bay nghin dong).

[8] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: B nhan tu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd nén Hoi déng xét xr khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 235 va Diéu 266 cua B
luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 274, Piéu 275, Diéu 280, Diéu 303, Piéu 317; khoéan 2 Piéu
326; Diéu 429, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466 va Diéu 468 cua B luat Dan su;

Cian ctt Diéu 91 cta Luét cac to chtrc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 huéng dan ap dung mdt sd quy dinh ciia phép
luat vé 14, 1ai suat, phat vi pham.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua B.

Budc anh Tran Vian P va vo 1a chi Nguyén Thi H pH tra cho B tong s tién la

290.948.150d (hai tram chin muoi triéu chin tram bbén muoi tam nghin mot tram 1am
muoi dong); trong d6

sO tién no gdc 14 260.499.9764 (hai trim sau muoi triéu bdn trim chin muoi chin nghin
chin trim bay muoi sau dong); ng 14i trong han 1a 27.528.553d (hai muoi bay triéu nim
trim hai muoi tdm nghin nam trim 1im muoi ba dong), no 14i qua han 1a 1.861.4864d
(mot tridu tAm trim sau muoi mét nghin bén trim tam muoi sau dong) va 13i phat chdm
tra 1a 1.058.135d (mot tri¢u khong tram ndm muoi tdm nghin mot trdm ba muoi lam
d6ng) ctia hop dong tin dung dong s6 HDTD68A201858 ngay 10 thang 12 nim
2018.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy ban hanh ban 4n so tham, nguoi pH thi hanh
an anh Tran Van P va chi Nguyén Thi H con pH tiép tuc chiu khoan tién 13i theo
mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 HDTD68A201858
ngay 10 thang 12 nam 2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh i suét cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén vay pH tiép tuc



thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

Néu anh Tran Vin P va vo 1a chi Nguyén Thi H khong tra duoc s6 tién néu
trén thi B c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chép 13 quyén sir dung dat 220m? (trong d6 dién tich dat tai thira 44.2, t& ban do sb
194-A-4 14 215,7m* + 4,3m* dét 1a phan can nha anh D, chi H x4y sang dét ciia 6ng H, ba
C) va quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 44.2, to ban d6 sb 194-A- 4, dia
chi thira dét thén Q, X3 Q, huyén A, thanh phd H Phong theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CN 759757, vao s6 cip
gidy GCN: CH0412/AL do tiy ban nhan dan huyén A, thanh phé H Phong cap ngay 30
thang 10 ndm 2018 cho chu stir dung d4t 1a anh Tran Van D, vo 1a chi Nguyén Thi H.

Khi phat mai tai san pH thanh toén tra cho 6ng Tran Van H va ba L& Thi C gié tri
dién tich dét 4,3m” |2 phan cin nha cta vo chong anh Tran Vin D vo 1a chi Nguyén Thi
H x4y trén dat ctia 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C.

(c6 so do thira ddt keém theo)

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du tra no cho B thi anh Tran Vin
P va vo 1a chi Nguyén Thi H pH tiép tuc tra no cho B cho dén khi tra ng hét.

Vé an phi: Anh Tran Van B va vo 14 chi Nguyén Thi H pH ndp an phi dan su so
tham 1a 14.547.000d (muoi bon triéu nam traim bén muoi bay nghin dong).

Tré lai cho B s tién tam tng an phi da nop 1a 7.252.000d (bay triéu hai trim
nam muoi hai nghin dong) tai bién lai s6 0011434 ngay 30 thang 6 nim 2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén A, thanh phd H Phong.

B ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.
Bi don anh Tran Vin P, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Vin H va
ba Lé Thi C c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Vé quyén yéu cau thi hanh an: Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy duogc stra ddi, bd sung nim 2014, ngudi duge thi
hanh 4n dan su, nguoi pH thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra doi, bo sung
nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su duoc sira doi, bo sung nim 2014,

Noi nhin: , \ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho H Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cuc Thi hanh 4n DS huyén A,
- Cac duong su;
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- Luu: HS, HCTP.

Tran Thi Nhan
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