TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2021/DS-PT

Ngay: 08-02-2021

“V/v tranh chip hop ddng
ting cho quyén st dung dat
va yéu cau huy Gay chung
nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Trinh Thi Phuc.
2. Ba Huynh Thi Phuogng.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hoang Dung — Thu ky Toa an
nhan dan tinh LA.
N - Dgi dign Vién vkié?m sdt nhdn dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong — Ki€ém sat vién.

Vao ngay 08 thang 02 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh LA mo
phlen toa dé xét xir phuc thém cong khai vu an thu 1y s6 638/2020/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong ting cho quyén su
dung dat va yéu cau hay Gidy chung nhan quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia Toa an
nhan dan huyén TTr bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6 627/2020/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 42/2021/Qb-
PT ngay 29/01/2021, giita cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Pham Vin T, sinh nam 1937.

2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1941,

Cung dia chi: S6 12 4p 1, x4 QMT, huyén TTr, tinh LA.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Dién Th, sinh nim
1990.

Dja chi: SO 166 4p 5, xa TL, huyén MH, tinh LA.

Bi don: Ong Pham Vin D, sinh nim 1972.



Pja chi: S6 12 4p 1, x4 QMT, huyén TTr, tinh LA.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan huyén TTr, tinh LA.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Th L — Chu tich.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Phudc Tr — Phé Chu tich.
2/ Uy ban nhan dan xa QMT, huyén TTr, tinh LA.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc Thn — Chu tich.
3/ Ong Pham Vin T1, sinh nim 1973.
Dia chi: Ap 7, x4 NhCh, huyén BL, tinh LA.
4/ Ba Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1972.
5/ Ba Pham Thi Bich Hn, sinh nam 1994.
Cung dija chi: SO 12 4p 1, X3 QMT, huyén TTr, tinh LA.
Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi B.
(Ong Th, 6ng T1, ba H, ba Hn c6 mit tai phién toa; cac duong su khac vang mat
tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/12/2019, nhitng loi khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don éng Pham Vin T, ba Nguyen Thi B va tai
phién toa éng Pham Dién Th la nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 25/10/2017, éng T va ba B c¢6 ting cho 6ng Pham Vin D quyén sir
dung dat 14 phan dat thira 896 mot phan thira 540; thira dat 897 mot phan thira
540; thira 899 mot phﬁn thura 635 cung toa lac tai ép 1, xa QMT, huyén TTr, tinh
LA theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa QMT,
huyén TTr, tinh LA chimg thuc. Sau d6, 6ng D hop T ca céc thira dat trén thanh
thira s6 901, to ban d6 s6 14 va dugc Uy ban nhan dan huyén TTr cap Gidy
chtng nhan quyén st dung s6 CI 380687 ngay 10/5/2018 cho 6ng Pham Van D.

Khi dng T, ba B ting cho quyén st dung dat 6ng D voéi diéu kién 6ng D
duoc quyén sir dung, khong duogc thé chap chuyén nhuong cho ngudi khac. Tuy
nhién, 6ng D tu y béan thira dat s6 901 cho ong Pham Van T1 dé lay tién tiéu xai
c4 nhan. Nay 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi B yéu cau hiiy hop dong ting cho
quyén sur dung dat gitta 6ng T, ba B véi 6ng Pham Vin D dugc Uy ban nhan dan
x& QMT chimg thuc ngay 20/10/2017; Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sO CI 380687 ddi vai thira dat s6 901, to ban dd s6 14 do Uy ban nhan dan huyén
TTr, tinh LA cap ngay 10/5/2018 cho ong Pham Vian D; Cong nhan thira dét sd
901, t& ban do s 14, toa lac tai 4p 1, x4 QMT, huyén TTr, tinh LA 13 cta ong T,
ba B. D6i v6i cac tai san trén dat, 6ng T va ba B xac dinh khong tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Pham Van D trinh bay:

Ngay 25/10/2017, 6ng T va ba B c6 ting cho 6ng cac quyén sur dung dat 1a
phan dat thira 896 mot phan thira 540; thira dat 897 mot phan thira 540; thira 899



mot phén thira 635 cung toa lac Ap 1, xa QMT, huyén TTr, tinh LA do Uy ban
nhan dan x& QMT, huyén TTr, tinh LA ching thuc. Sau do, 6ng da hop T ca cac
thira dat trén thanh thira s6 901, to ban d6 s6 14 va duoc Uy ban nhan dan huyén
TTr cap Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 CI 380687 ngay 10/5/2018.

Ong T va ba B c6 noi (khong 1am vin ban) cho quyén sir dung dét véi diéu
kién khong dugc mua ban, chuyén nhuong, thé chép, tang cho nguoi khéc.

Do khong c6 tién tiéu xai c4 nhan nén 6ng co 1y ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat vay tién cua 6ng Pham Vin T1 dé ldy tién tiéu xai c4
nhan.

Ong dong ¥ theo yéu cau ctia ong T, ba B la huy Hop dong tang cho quyen
str dung dat va tra cho ong T, ba B thura dat sd 901, t& ban do s6 14 do Uy ban
nhan dan huyén TTr cdp Gidy chimg nhan quyén st dung s6 CI 380687 ngay
10/5/2018 cho 6ng Pham Van D.

Déi v6i tai san trén dat, ong xac dinh khong tranh chép.

Ong dang cung voi ba Nguyén Thi Thay H, Pham Thi Bich Hn va Pham
Quéc Vinh, sinh ndm 2004 sinh séng trén thira dat 901.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddan huyén TTr do
ong Trinh Phuoc Tr dai dién co yéu cau vcfng mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd QMT ving
mdt nhung tai vin ban ngay 21/02/2020 ¢6 y kién nhuw sau:

Ngay 25/10/2017 Uy ban nhan dan xa c6 ching thuc hop dong ting cho
quyén sir dung dét giita ong Pham Van T, ba Nguyén Thi B véi ndi dung cho dat
cho 6ng Pham Van D.

Tai thoi diém chimg thue hop dong déu c6 mat 6ng T, ba B, 6ng D va cac
duong sy déu c6 du ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat.

Can bo Tu phap da thong tin toan bd ndi dung ciia hop dong cho cac bén
nghe, giao hop dong cho cac bén xem lai va T ca dong ¥ ky tén vao hod so dong
thoi tham muu Uy ban nhan dan xa ky chimg thuc cing ngay.

Uy ban nhan dan x3 x4c nhan hop dong ting cho quyén sur dung dat giita
ong T, ba B va 6ng D la hoan toan ty nguyén, ding trinh tu theo quy dinh cta
phap luat vé chimg thuyc.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Vin T1 trinh bay:

Nam 2018 6ng Pham Vian D c6 chuyén nhuong cho 6ng phan dét thua sb
901, to ban dd sb 14 toa lac ap 1, x4 QMT huyén TTr tinh LA va ong ¢ dua cho
6ng D sd tién coc 12 190.000.000d. Do 6ng D khong thyuc hién nhu thoa Thn nén
ong khoi kién yéu cau 6ng D tra lai tién va da giai quyét theo ban an c¢o hiéu luc
phap luat.

Pén nay, ong D chua tra cho ong sb tién 190.000.000d nén 6ng khong dong
y viéc 6ng D huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va tra dat cho ong T, ba
B.



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thity H trinh bay:
Ba 13 vo cia 6ng Pham Vian D va ba thong nhat véi y kién ciia 6ng D, khong co y
kién bo sung gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi Bich Hn vdng mdt
nhung tai ban tir khai ngay 28/4/2020 c6 ¥ kién: Chi 1a con ctia ong Pham Vin D
va ba Nguyén Thi Thay H. Hién nay chi Hn dang sinh séng trén thtra dét s6 901
td ban d6 s6 14 toa lac 4p 1, & QMT huyén TTr tinh LA. Chi Hn dong v tra lai
thira dat 901 cho ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Vin T.

Tai ban an dan sy so tham sb 29/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 Toa an nhan
dan huyén TTr dd cin cir vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, biéu 228,
Diéu 271, Diéu 273 cua B luat T4 tung dan sy ndm 2015; Diéu 459 B6 luat Dan
su; Diéu 100 166, 203 Luat dat dai; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xr:

Khéng chip nhan yéu cau ctia ong Pham Van T, ba Nguyen Thi B v&i ong
Pham Vin D: Yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan xa QMT, huyén TTr, tinh LA ching thyc ngay 25/10/2017; Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CI 380687 do Uy ban nhan dan huyén TTr cap cho
6ng Pham Vian D vao ngay 10/5/2018 ddi véi thira s6 901, t& ban dd sé 22, toa
lac ép 1, x& QMT, huyén TTr, tinh LA; Cong nhan quyén sir dung dat thira 901,
t ban do s6 22, toa lac ap 1, X3 QMT, huyén TTr, tinh LA 12 cia ong T, ba B.

Vé an phi dan su so tham: Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi B dugc mién
an phi.

Vé cac chi phi: Po dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 1.484.000d (Mot triéu
bon traim tdm muoi bén nghin dong). Ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi B phai
chiu chi phi nay. Ong T, ba B d3 ndp xong.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu ctia cic bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 12/8/2020, 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B cling khang céo
khong dong ¥ toan bd ndi dung quyét dinh cua ban an so tham. Toa an cép so
tham chua xem xét khach quan viéc 6ng T va ba B cho éng D ¢6 kém theo diéu
kién khong duoc thé chap, chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa Thn duoc véi nhau, nguyén
don khong rat don khaoi kién va khong rat yéu cau khang cao va cac duong su
tranh ludn nhu sau:

- Ong Pham Dién Th dai dién theo uy quyén cta 6ng Pham Van T va ba
Nguyén Thi B tranh luan: Mic du trong Hop dong ting cho quyén st dung dat
duoc xé4c lap gita 6ng T, ba B v6i ong Pham Vian D khong c6 ghi didu kién
nhung céc bén c6 thoa Thn bén ngoai bang 15i néi 1a 6ng D khong dugc cam co,
thé chap, chuyén nhuong....; dong thoi sau khi xét xtr so tham, gia dinh 6ng T
tim lai dugc “Gidy cho dat” ngay 18/10/2017 ciing thé hién diéu nay. Vi vay, dé



nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng T va ba B dé cai sira an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Chi Pham Thi Bich Hn tranh luin: Ba va ca gia dinh ba ¢ trén phﬁn dat néu
trén, cha cta ba 1a 6ng Pham Vin D khong biét chit nén ai dua gi ciing ky vao va
khi 6ng ba ndi cua ba 1a 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi B ting cho dit ong
D ¢6 ndi rd 1a 6ng D khong duoc cAm cb, thé chap, chuyén nhuong....Nay 6ng D
vi pham can tra dat lai cho ong, ba ndi cua ba.

- C)ng Pham Vin T1 tranh luan: Viéc dng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B
tang cho dat ong Pham Vin D khong c6 néu diéu kién va “Gidy cho dat” ngay
18/10/2017 cling do cac bén trong gia dinh ty 1ap ra, khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
céo cua ong T va ba B, giit nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thi Thity H tranh luan: Trudc ddy 6ng Pham Vin D (chong ba)
da vay cua 6ng T1 sO tién 15.000.000 dong; ba 1a ngudi ding ra tra ng thay cho
6ng D va yéu cau 6ng T1 khong cho 6ng D vay nita nhung 6ng T1 van cho vay.
Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau cua ong T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Toa an cap phiic tham thyuc hién dung phap luat vé t6
tung tur khi thu 1y vu an dén khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky
va Ho1 déng xét xr thyc hién dung theo td tung. Cac bén duong sy thuc hién déy
du quyén nghia vu ciia minh. Khang co hop 18 du diéu kién dé xem xét theo thu
tuc phac tham.

- Vé noi dung khang céo:

Vao ngay 25/10/2017, dng Pham Van T va ba Nguyén Thi B xé4c 1ap Hop
ddng tang cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xd QMT, huyén TTr,
tinh LA chtng thyc dé ting cho ong Pham Van T thua dat sb 901, to ban dd sb
14, dién tich 330,9m?, toa lac tai ép 1, xa& QMT, huyén TTr, tinh LA. Trong hop
dong khong thé hién diéu kién; dong thoi “Giay cho dat” ngay 18/10/2017 do ong
Th dai dién cho dng T, ba B xuat trinh tai phién toa phuc tham khong thé hién co
chir ky ctia 6ng D va xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén khong dugc xem
la chimg ctr theo quy dinh ciia phap luat t6 tung. Do dé, viéc nguyén don cho
rang 6ng Pham Van D vi pham diéu kién Hop dong tiang cho quyén sir dung dat
néu trén de yéu cau hay hop dong va huy gidy chung nhan 1a khong c6 can cu.
Toa an cap so tham giai quyet nhu trén 1a dung quy dinh cta phap luat; dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé tha tuc 6 tung:

[1.1] Ong Pham Van T va ba Nguyen Thi B khéng céo hop 1€ va thuc hi¢n
dung thu tuc t6 tung nén duoc chap nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phiic
tham.



[1.2] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi Bich Hn, Uy
ban nhan dan xa QMT di c6 don yéu cau giai quyét vang mdt nén can cir quy
dinh tai Didu 296 Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an cap phtc thim van xét xur.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa
QMT, huyén TTr, tinh LA chang thuc sé 231, Quyén s6 01-SCT/HPGD ngay
25/10/2017 thé hién 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B ting cho 6ng Pham
Vin D phan dit thudc thira sd 896, dién tich 169,2m? thia sb 897, dién tich
82,7m2, thira s6 899, dién tich 79m2, cung to ban dd sb 14, toa lac tai é\p 1, xa
QMT, huyén TTr, tinh LA theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 BD
995894, BD 995896 do Uy ban nhan dan huyén TTr cap cling ngay 25/11/2010.

[2.2] Trén co sé tang cho cua cac duong su, Uy ban nhan dan huyén TTr cip
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 380687 ngay 10/5/2018 véi thira dat méi duoc hinh thanh 12 thira s6
901, t& ban d6 sb 14, dién tich 330,9m2, toa lac tai ép 1, xa QMT, huyén TTr, tinh
LA.

[2.3] Ong T va ba B hoan toan ty nguyén khi xac lap hop dong tang cho
quyén str dung dat néu trén va Uy ban nhan dan xd QMT chtng thyc dang theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu trén
co s& dé nghi ctia duong su. Ong T va ba B cho rang khi ting cho 6ng D phan dat
trén c6 diéu kién 1a ong D khong dugc thé chap, chuyén nhuong. Tuy nhién,
trong Hop dong ting cho quyén str dung dat khong thé hién bat ky diéu kién rang
budc nao va tai phién toa phuc tham 6ng Th ciing thira nhan diéu nay. Viéc ong
T, ba B va 6ng D thong nhét thira nhan c6 théa Thn diéu kién ting cho bang 10
n6i nhung khong xuat trinh duge chimg ctr chimg minh viéc thoa Thn diéu kién
tang cho dién ra truéc khi 6ng D c6 nghia vu thi hanh Ban an dan su phiic tham
s6 320/2019/DS-PT ngay 19/11/2019 ctia Toa 4n nhan déan tinh LA va Quyét dinh
thi hanh 4n s6 264/QD-CCTHADS ngay 13/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén TTr nén khong thé chap nhan c6 diéu kién trong viéc ting cho quyén st
dung dét gitta cac duong su.

Bén canh d6, tai phién toa phuc tham ong Th xuét trinh “Gidy cho dat” ngay
18/10/2017 nhung day 1a ban viét tay khong c6 chinh quyén xac nhan va éng D
khong ky tén nén khong cé co sé xem xét danh gia 1a chimg ctr, nhu dai dién
Vién kiém sat nhan dinh. Do d6, viéc giai quyét va dua ra phan quyét nhu trén
ctia Toa an cdp so tham 13 hoan toan c6 cin ct, ding quy dinh cta phap luat.

Tir d6 thay rang khang cao ciia nguyén don Pham Van T va ba Nguyén Thi
B 1a khong ¢ co sé va 1oi dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a pha hop véi
phap luat hién hanh nén dugc chap nhan dé gilr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an | phi phuc tham: Mién cho ong T va ba B do di trén 60 tudi va co
don xin mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[4] Nhitng ndi dung khic cia quyét dinh an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 308, Piéu 293, Dicu 296 Bo luat t6 tung dan su
2015.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua dng Pham Van T va ba Nguyén
Thi B.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 29/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia
Toa an nhan dan huyén TTr, tinh LA.

Cin clr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 caa Bo luat Té tung dan su
ndm 2015; Picu 459 B¢ ludt Dan sy; Picu 100, 166, 203 Luat dat dai; Dicu 12
Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi B véi
6ng Pham Vin D: Yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan x& QMT, huyén TTr, tinh LA chimg thyc ngay 25/10/2017; Huy Glay
chtng nhan quyén sir dung dat s CI 380687 do Uy ban nhan dan huyén TTr cap
cho 6ng Pham Vin D vao ngay 10/5/2018 ddi véi thira s6 901, to ban d6 s 22,
toa lac Ap 1, xa QMT, huyén TTr, tinh LA; Cong nhan quyén st dung dat thira
901, to ban dd sb 22, toa lac 4p 1, xd& QMT, huyén TTr, tinh LA 1a ctia ong T, ba
B.

[2] Vé cac chi phi: Po dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 1.484.000 dong
(Mot triéu bdn trim tam muoi bén nghin dong). Ong Pham Vin T, ba Nguyén
Thi B phai chiu chi phi nay. Ong T, ba B d3 ndp xong.

[3] Vé an phi dan sy so thAm va phlc tham: Ong Pham Vian T, ba Nguyén
Thi B dugc mién an phi.

[4] An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
Thn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; R r d A b
_TIND cép huyén. Tham phan — Chu tgoa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;
- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Canh



