TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2021/DSPT
Ngay 19 thang 7 nam 2021
“V/v Tranh chcfp kién doi lai tai san
la quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thiy Mai

Ba L& Thi Bich Ngoc

- Ther ky phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Linh - Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Vinh Phtc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Viét Ha- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 19 thang 7 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so6 47/2020/TLPT- DS ngay
07 thang 9 nam 2020 vé viéc tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham sé 06/2020/DSST ngay 19 thang 5 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan huyén X bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 65/2019/QDXX- ST ngay 07 thang
11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L& Ngoc T, sinh nam 1982; dia chi tai: Tb dan phé C,
thi tran H, huyén X, tinh Vinh Phuic; c¢6 mit.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Chi Nguyén Thi Q, sinh nim
1986; dia chi: T6 dan phd C, thi tran H, huyén X, tinh Vinh Pht (Theo van ban
uy quyén ngay 20 thang 9 nam 2019); c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi W, sinh nim 1949; dia chi: T6 dan phd K, thi
trdn H, huyén X, tinh Vinh Phuc; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Anh Phung Van K, sinh nam 1982;
dia chi: Phong 402, Nha 99, t6 19, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi (Theo
van ban Uy quyén ngay 13 thang 02 nam 2020); c6 mat.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vian R, sinh nam 1960; ¢6 mat.



- Chi Nguyén Thi Minh Y, sinh nim 1980; vang mat.

DPéu & dja chi: T dan phé K, thi trin H, huyén X, tinh Vinh Phtc.

4. Nguoi khang cao: Anh Phung Van K

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 26 thang 8 nam 2019, don khoi kién sira doi bo
sung ngay 17 thang 9 nam 2019 va cdc lan lam viéc tiép theo tai Toa dn nguyén
don anh Lé Ngoc T, chi Neuyén Thi Q trinh bay:

Ngay 15 thang 12 ndm 2010, do c6 mdi quan hé quen biét nén giita anh va
vo chdng 6ng Nguyén Pinh B (trc Nguyén Vin B), ba Nguyén Thay L di thoa
thuan 1ap van ban “gidy ban nha dat” theo d6 vo chong ong B, ba L chuyén
nhuong cho anh dién tich 254m” dit (dung tén ong B, ba L) clng toan B tai san
trén dat gdm: 05 gian nha mai bang, céng trinh phu khép kin, tudng bao quanh
v6i gia 1a 889.000.000 dong. Ngay 22 thang 3 ndm 2011, hai bén ra Uy ban
nhan dan thi tran H lam thu tuc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, thira dit sb 26", to ban d6 sb 04, dién tich 1a 254m?
(trong d6 c6 100m? dat & tai d6 thi, 154m® dit trdng cay lau nim) cing toan B
tai san trén dat nhu da néu trén tai t6 dan phd Kim Phuong, thi tran H, huyén X,
tinh Vinh Phtic. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan
dan thi trn chung thuc, cac ho xung quanh ky xac nhan vao ngdy 28 thang 3
nam 2011. Ngay 11 thang 4 nam 2011, anh duoc Uy ban nhan dan huyén X cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BB964476 d6i voi thira dat néu trén, sau
khi duoc cap gidy, anh da nhiéu lan dung bia do nay dé thé chap bao dam cho
viéc vay vbn tai Ngan hang. Tur khi sang tén va duoc cip gidy do chwa c6 nhu
cau str dung nén anh di cho vo chdng 6ng B, ba L tiép tuc sir dung cin nha, &
nho (lac d6 & cung con c6 cu Nguyén Thi O 12 me dé ong B va ba Nguyén Thi
W 1a chi gai ong B). Thang 7 nim 2018 cu O chét, dén thang 5 nam 2019 khi
anh dén nhan ban giao tai san nha va dat thi thdy ba W da tu y xdy dung mot cin
nha cdp bdn, cong trinh phu voi tong dién tich khoang 81m? trén dat. O thoi
diém hién tai chi c6 gia dinh ba W sinh séng trén dat con vo chong 6ng B, ba L
da bo di no1 khac sinh séng, lam #n; cdn nha va céc tai san trén dit ma anh nhan
chuyén nhuong cta vo chong ong B, ba L dang do 6ng Nguyén Vian T, ba W
cung chi Nguyén Thi Minh Y (la con géi ba W) quan 1y, str dung. Sau khi phat
hién sy viéc trén, anh da yéu cau ba W phai do bd cong trinh va trd lai mat béng,
dién tich dat, yéu cu ong T, chi Y trd lai can nha, tai san trén dét cho anh nhung
ba W, 6ng T, chi Y khong thuc hién.

Nay anh T d¢ nghi Toa 4n giai quyét: Budc ba Nguyén Thi W phai tra lai
cho vo chdng anh thira dat s 26, to ban d6 s6 04 dién tich dat 254 m” (do hién
trang 1a 235,7 mz) tai T6 dan phé K, thi trin H, huyén X, tinh Vinh Phuc, déng



thdi budc ba Nguyén Thi W, ong Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Minh Y tra
lai cho vo chdong anh cong trinh tai san trén dat ma vo chdéng anh di nhan
chuyén nhuong gém: 01 (Mot) cin nha cap bdn, bdn gian, tuong gach méi bé
téng, dién tich st dung 1a 89,0m? 01 (Mdt) nha vé sinh, 01(M6t) lan mai tén
cuing hé thdng san, vuon, cong, tuong bao loan déng thoi yéu cau ba W phai dd
bo tai san, cong trinh xay dung cia ba W, chi Y dé tra lai mat béng dién tich dat
cho anh L& Ngoc T.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép anh
Lé Ngoc T xin chiju toan B, khong dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin R trinh bay:

Ong va ba W khéng chip nhan, khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
anh L& Ngoc T v6i 1y do: Gia dinh 6ng khong c6 quan h¢é mua béan gi véi anh Lé
Ngoc T, viéc mua ban chuyén nhuong dat dai gitta vo chong 6ng B, ba L voi
anh T trong gia dinh khong ai dugc tham gia, duoc biét, co sy khuat tat va
khong rd rang, anh T phai doi quyén st dung dat ctia ong B, 1a nguoi ban dat
cho anh T; dng B (1a em trai 6ng) gid khong biét & dau, lam gi, khong c6 lién lac
gi v4i gia dinh 6ng. Ong B, ba L sau khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat da chuyén nhuong cho anh T tir nim 2011, gia dinh khong biét gi vi
gia dinh ong con c6 cu Nguyén Thi O |a nguoi thira ké manh dt trén chua lam
thu tuc dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chua ting cho con ndo,
viéc ong B duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat phai dugc sy dong y
cua me¢ ong (cu O) va anh chi em trong gia dinh, phai c6 bién ban hop gia dinh
nhat tri m&i duoc tach dién tich dat cua gia dinh dong nghia véi viéc chuyén
nhuong cho anh T méi c6 gia tri phap ly.

Niam 2011 khi 6ng nghe duoc thong tin 6ng B ¢6 cim ¢, chuyén nhugng
dat cho anh Lé Ngoc T dé muon tién, naim 2012 6ng c6 gip truc tiép anh T dé
trao doi, 6ng c6 hoi anh T dé gia dinh c6 hudng giai quyét va chudc lai dién tich
dat trén song khong nhan duoc su hop tac tir phia anh T, ké tir d6 6ng cling ndi
rd quan diém véi anh T 1a dién tich dat, tai san co trén dat 13 cia me 6ng van
chua 1am gidy ching nhan quyén st dung dét va chua chia cho con nao nén gidy
t& cap gidy chimg nhéan cho ong B, ba L, anh T khong hop 1¢, anh T khdng c6
quyén doi lai dién tich dat cta gia dinh ong.

Pbi voi yéu cau dd bo tai san trén dat ciia nguyén don 6ng ciing khong
chép nhan vi ba W, chi Y 1am nha trén dat ong cha, do bd me dé lai can ct vao
ban di chtc ngay 17 thang 6 nim 2014 cu O ¢6 ting cho ba W 70m? dat, sau khi
duoc nha nude hd tro tién cho gia dinh c6 hoan canh kho khan thi ba W, chi Y
da xay dung mot cin nha cap bdn, lop ngdi do, cong trinh phu khép kin, khi xay
dung khong ai ¢6 ¥ kién gi, do d6 ong khong chap nhan quan diém cua anh T.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Minh Y d
nhiéu 1an duoc Toa an triéu tap, tong dat vin ban hop 18, ra thong bao yéu cau
trinh bay y kién, quan diém ciia chi xong chi Y khong chip hanh, khong c6 mat
nén Toa an khong 1am viéc dugc voichi Y.

Véi ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd 06/2020/DSST ngay 19
thang 5 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén X da quyét dinh:

Cin ctr khoan 5, 7 Diéu 166; Diéu 170, 179, 202 va Diéu 203 clia Lut Dat
dai nam 2013; cac Piéu 166, 579, 580 cta B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cﬁa Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1¢ ph1 Toa an. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen
don anh Lé Ngoc T ddi véi bi don ba Nguyén Thi W va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Minh Y, éng Nguyén Vin R.

1. Buoc ba Nguyén Thi W, chi Nguyén Thi Minh Y va éng Nguyén Vin R
phai trd lai cho anh L& Ngoc T thura dat s6 26, to ban dd sb 04, dién tich dat
235,7 m* & t6 dan phé K, thi trdn H, huyén X, tinh Vinh Phuc va céc tai san trén
dat bao gom: 01 (Mot) nha cap bdn xay tudng gach, mai bé tong dién tich sir
dung 89m® 01 (Mot) tum lop ngéi dién tich sir dung 27m? 01 (M6t) nha vé sinh
x4y gach, mai bé tong dién tich str dung 5m?; 01 (M6t) san gach d6 dién tich st
dung 77m® va todn B tudng bao loan xdy 20 phia sau c6 téng khéi luong 1a
2,9m% 01 (MO6t) lan mai t6n cot kéo bang ong sét dién tich st dung 77m?; 02
(Hai) tru cong cung 02 (Hai) canh cong sit rong 01 m, cao 02 m.

2. Budc ba Nguyén Thi W va chi Nguyén Thi Minh Y phai thao d& cong
trinh xay dung thém trén dit ciia nguyén don anh Lé Ngoc T ¢ t6 dan phd K, thi
tran H, huyén X, tinh Vinh Phtc gém: 01 (Mot) ngdi nha cap bon, mai ngoi
tuong gach, di¢n tich str dung 49m2; 01 (Mot) san gach trudc nha dién tich st
dung 15m% 01(Mot) 1an mai ton dién tich st dung 15m% 02 (Hai) tru cong cling
02(Hai) canh céng sét rong 1,4m, cao 2,4m tra lai hién trang dat nhu khi chuyén
nhuong cho phia nguyén don anh Lé Ngoc T.

Thira dat va cac tai san trén dat ¢ hinh thé, dic diém nhu trong bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 10 nim 2019 va so d6 kém theo.

Ngoai ra Ban an so thdm cOn quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
chap hanh ban an va quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 02 thang 6 nam 2020 anh Phung Van K la nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don (ba W) khang cdo khong dong ¥ véi toan B ban 4n so tham;

- Ngay 04 thang 6 nam 2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén X
khang nghi Ban an so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc huy ban an
so tham véi 1y do: Toa an cap so tham da vi pham trong viéc thu thap ching cir



va dua thiéu ngudi cd quyén loi, nghia vu lién qua vao tham gia to tung; Vi
pham trong viéc xac dinh quan hé tranh chap va vi pham trong viéc tinh an phi.

Tai phién toa phtc thim:

Anh Lé Ngoc T 1a nguyén don va nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don
1a chi Nguyén Thi Q giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtt
phuc tham giit nguyén Ban 4n so tham.

Nguoi khang céo 1a anh Phung Van K (dai dién hop phdp cua bi don) gitr
nguyén ndi dung khang céo.

Anh K cho rang & giai doan so thAm anh di dua ra nhiéu y kién nhu Hop
d6ng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta cu O v6i ong
B, ba L ¢6 nhiéu van dé thé hién su khong minh bach nhu thira datcu O chuyén
nhuong cho ong B, ba L Nha nudc cip cho ho gia dinh, nhung chi ¢6 cu O dimg
tén trong hop dong; Cu O khong biét chir nhung trong thu tuc ting cho lai c6 tai
lidu c6 chir ky cua cu O; Trong hop dong khong c6 thong tin gi ciia ba W ma ba
W la nguoi cung chung song véi cu O; dng B 1am don xin cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat ngay 27/3/2009 nhung trude d6 ngay 26/02/2009 phong TN
& MT huyén X di c6 dé nghi cap Gidy chung nhin quyén st dung dat; Trong
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong B ba L v6i anh Lé Ngoc
T khong c6 thong tin gi ciia anh Nguyén Dinh C (con trai ong B, Ba L); Trong
Bién ban kiém tra hién trang khong hiéu sao lai co chit ky cua ba Vi la nguoi
khong biét chir; Mit khac ba W 1a ho nghéo, dd duoc Nha nude hd tro 7 triéu
ddng dé xay nha...nhung khéng dugce Toa an cdp so tham xem xét.

Nay anh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho anh Lé Ngoc T.

Tai phién Toa phuc thim chi Q va anh Lé Ngoc T khai viéc mua ban,
chuyén nhuong anh chi chi biét mua ban chuyén nhwong véi dng B, ba L 1a
nguoi cd tai san hop phap. Viéc mua ban chuyén nhuong cua anh chi 13 hoan
toan ngay théng, thu tuc mua ban duoc thuc hién tir UBND thi trdn H theo ding
quy dinh, khong c6 ai khiéu nai gi, sau d6 6ng Nguyén Vin R c6 mot sb 1an gip
anh chi xin chudc lai dat (mua lai) nhung hai bén khong dat dugc thoa thuan;
sau khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét anh chi d& nhiéu 1an dung
tai san nay dé thé chap cho Quy tin dung nhan dan H, Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh X; Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam
(Techcombank) — Chi nhanh P @ vay vén lam an, khi cho vay Quy tin dung
cling nhu Ngan hang déu dén thAm dinh tai san, moi ngudi déu biét. Qua trinh
giai quyét vu an anh chi da gui cho Toa an mot sb tai liéu vé viée vay von, thé
chap.



Anh T, chi Q d nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang
c40 cia ba W va khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén X, giit nguyén ban an so tham.

Ciing tai phién Toa dng Nguyén Vin R xin chudc lai (mua lai) thira dat anh
Lé Ngoc T dd nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba L véi gia 1.000.000.000d
nhung chi Q va anh Lé Ngoc T khéng chap nhan. Nhu vy cac duong sy da
khéng théa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc:

- Phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa 4n va cac duong sy nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an va cac dwong su nhu dd chap hanh
dung va day du cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su;

- Giit nguyén noi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung
khoan 3 Piéu 308 B luat t6 tung dan su nam 2015, hay toan B Ban an dan sy so
tham s6 06/2020/DS - ST ngay 19/05/2020 cta Toa an nhan dan huyén X dé giai
quyét lai vu an v6i cac 1y do da néu trong Quyét dinh khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia anh Phung Vian K va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X lam trong han luat dinh, duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé viée xét xtr ving mit duong su: Toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan chi
Nguyén Thi Minh Y & ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén Toa an dé
Toa xét xtr nhung chi Y khong chap hanh, vi vay Toa an xét xtr vang mat chi Y
theo quy dinh cua Luat td tung dan sy.

[2] Xét khang cdo clia ngudi dai dién theo ty quyén ciia ba W - anh Phiing
Vin K, Hoi dong xét xir thay:

Ngué)n géc dién tich dat ¢ thira dat sb 26, to ban dd s6 04, ban dau co dién
tich str dung 463m” 1a ctia cu Nguyén Thi O va cu Nguyén V (1a bd me dé cua
ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi W). Nam 1997, cu V chét, dén ngay 06
thang 10 nam 2000 cu O hop ban gia dinh ting cho, chia tich dat & cho cac con
(BL 59), theo d6 cu O chia tach cho 6ng Nguyén Vin R dién tich 209m? dét, con
lai 254m? dé lai dimg tén cu O, van ban nay duogc Uy ban nhan dan thj tran H,
6ng R, cu O clng ky xac nhan. Cu O, 6ng R str dung dién tich dit theo sy phan
chia, dén nam 2008 cu O lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dt
d6i v6i dién tich dat 254m?, thura dat s6 26™, to ban d6 sé 04 va dugce Uy ban
nhan dan huyén X cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 03 thang 6 nim



2008 (vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s HO1531, sb gidy ching
nhan AM624688), cu O va cac thanh vién trong gia dinh tiép tuc st dung
(BL112); dén ngay 23 thang 3 nam 2009 cu O 1ap hop ddng ting cho toan B
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dit d6i vé6i dién tich 254m” dat trén
cho vo chong dng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thuy L (14 con trai, con dau cia
cu O - BL 94). Hop dong dugc Uy ban nhan dan thi tran H va cac bén ky xac
nhan. Ngay 07 thang 4 nim 2009 6ng B, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén
huyén X cip gidy ching nhan quyén st dung dat, vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé HO1714, sb gidy ching nhan AP 416023 (BL 88). Ong B,
ba L sir dung 6n dinh dén ngay 15 thang 12 nam 2010 chuyén nhuong toan B
dién tich dat néu trén va tai san trén dat cho anh Lé Ngoc T véi gia chuyén
nhuong 13 889.000.000 dong. Ngay 22 thang 3 nam 2011, hai bén ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ddi voi dién
tich dat 254m’, ¢ thira dat s6 26, to ban d6 s6 04, tai t6 dan phd Kim Phuong,
thi trdan H, huyén X, tinh Vinh Phuc, hop dong nay dugc Uy ban nhan dan thi
tran H chtng thuc ngay 28 thang 3 nim 2011 va dugc cac ho giap ranh ky xéac
nhan.

Ngay 18 thang 4 nam 2011, anh Lé Ngoc T duoc Uy ban nhan dan huyén
X cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi toan B dién tich dat trén va do
chua c6 nhu cdu str dung nén anh T d& cho éng B, ba L, cu O, ba W muon lai
nha va dat nay dé . Qua trinh str dung ong B, ba L bo di khong c6 tin tic, cu O
chét nén ba W cung con géi 1a chi Y tiép tuc sir dung dién tich dat nay con ong
R (anh trai 6ng B) quan 1y, st dung cong trinh, tai san trén dat. Viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén cho anh Lé Ngoc T dén nay di qua nhiéu
nam, ho gia dinh 6ng R, bd W biét nhung khong co y kién gi phan ddi. O giai
doan so tham phia bi don cho rang gidy chting nhan quyén st dung dat cua anh
Lé Ngoc T 1a bat hop phap va xuét trinh ban di chiic ngay 17 thang 6 nam 2014
ciia cu O cho ba W dién tich dat va nha ndy, sau d6 do ba W thudc dién ho
nghéo nén dugc Uy ban nhan dan thi tran H hd tro kinh phi xdy dung nha dai
doan két chinh 1a cong trinh x4y thém trén dat. Hoi dong xét xr thay rang Vin
phong cong chung X (nay la Vin phong cong ching Nguyén Thi N) di cong
chtng ban di chuc trén vi xac dinh dién tich dat 254m?, ¢ thua dat sb 26, to
ban d6 s6 04, tai T6 dan phd K, thi tran H, huyén X, tinh Vinh Phtc va tai san
trén dat 1a ctia cu O trong khi anh Lé Ngoc T da dugc cap gidy chimg nhan tir
ngay 18 thang 4 nam 2011 1a khong ding quy dinh cia phap luat vé quyén,
nghia vu cta ngudi 1ap di chuc va dé lai di san, tir sai sot trén dan dén Uy ban
nhan dan thi tran H xét, duyét hd trg kinh phi cho ba Nguyén Thi W xdy dung
nha dai doan két trén dién tich dat da cap cho anh Lé Ngoc T 1a vi pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Van dé nay Toa an cap so



tham da kién nghi rat kinh nghiém d6i v6i Van phong céng ching Nguyén Thi
N va Uy ban nhan dan thi trdn H, huyén X.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don cho rang hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng B, ba L va nguyén don 1a gia
tao nhim che giéu mot giao dich khéc va dé nghi Ho1 déng xét XU xem xét lai
quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Lé Ngoc T cua Uy
ban nhan dan huyén X nhung khong dua ra tai liéu chimg cr gi dé chimg minh.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don cho
rang Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita cu O véi ong B, ba L va
giita 6ng B ba L véi anh T c6 nhiéu van dé khong 16 rang nhu di néu trén, dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ong Lé Van T.

Két qua xac minh tai UBND thi tran H, phong Tai nguyén mdi trudng
huyén X: Viéc cap gidy ching nhin sang tén thira dat cho vo chong anh T 12
dung trinh ty tha tuc quy dinh tai Luat Dat dai ndm 2003. Doi voi yéu cau huy
quyét dinh cip gidy chting nhan cho anh T ctia Uy ban nhan dan huyén X, xét
thay ddy 1a vu an tranh chap kién doi tai san, mat khac bi don khong ¢ yéu cau
phan t0; nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén
Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an nay 1a ding phap luat.

Pbi voi nhitng tai san bi don xay dung thém trén dat ciia nguyén don 1a
trai phap lut, Toa 4n cap so thim budc bi don phai thao d& tai san dé tra lai
nguyén trang dat cho nguyén don 14 c6 cin cu.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay Toa an cap so
tham d3 x4c dinh thira dat s 26™, to ban do s 04, dién tich dat 254m? (do hién
trang 13 235,7m®) tai to dan phé K, thi tran H, huyén X, tinh Vinh Phtc 1a tai san
hop phap ctia nguyén don anh Lé Ngoc T, viéc nguyén don khéi kién yéu cau bi
don va nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan tra lai tai san 1a quyén sir
dung dat va yéu cau thao d& tai san xay thém trén dat 1a ¢ can cir va duoc chap
nhan. Do vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ctia bi don.

[4] Xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X,
thay:

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham chua 1am rd tai san 14 cong trinh xay
dung trén dat gom 01 nha cap 4; 01 nha vé sinh, 01 san gach d6 va toan B tuong
bao loan, mai ton cong sat c6 thudc quyén so hitu riéng cua 6ng B, ba L hay
khong va can dua 6ng B va ba L tham gia t6 tung vé6i tu cach ngudi co quyén lgi
va nghia vu lién quan dé léy 101 khai lam rd ndi dung trén va viéc dugc anh T
cho muon lai dat dé & nhd dé 1am can c&t chap nhan hay khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don.



Hoi dong xét xir thay: Theo céac tai liéu co trong hd so thi viéc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat cho anh Lé Ngoc T dén nay da qua nhiéu nam,
ho gia dinh ong R, ba W biét nhung khong c6 y kién gi phan ddi (BL 78, 176).
Theo 16i khai cta cac duong sy thi sau khi anh Lé Ngoc T nhan chuyén nhuong
dat ctia ong B, ba L 6ng Nguyén Vin R ¢6 y dinh chudc lai (mua lai) thira dat
ma 6ng B, ba L chuyén nhuong cho vo chong anh Lé Ngoc T nhung hai bén
khong dat dugc thoa thudn. Tai phién toa phuc tham mot 1an nita ong T xin mua
lai thira dat nay nhung anh Lé Ngoc T va chi Q khong chap nhan.

Qua trinh giai quyét va ¢ giai doan so thdm, phiic thim anh Lé Ngoc T va
chi Nguyén Thi Q d dua ra nhiéu chimg ctr dé chirng minh: Sau khi dugc cép
gidy chtrng nhan quyén str dung dat vo chong anh T, chi Q d3 nhiéu lan thé chip
quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dé vay von tai Quy tin dung, Ngan
hang. Khi cho vay Ngan hang déu tham dinh tai san nhung khong ai c6 y kién
gi.

Dbi véi ba W qua trinh giai quyét vu an khong co bat ctr chimg clr gi dé
chtng minh tai san trén dat anh T, chi Q nhan chuyén nhuong ctia 6ng B, ba L 1a
ctia minh cling nhu khong c6 chirng ctr chirng minh 6ng B, ba L tang cho ba W
tai san hay khong, trong khi d6 tai Gidy ban nha dat 6ng B, ba L viét cho anh Lé
Ngoc T (BL 83) ghi rd: “...Nay téi viét gidy nay bdn cho anh Lé Ngoc T...thira
ddt 254m” ciing tai san trén dat gom: 5 gian mdi bang + Céng trinh phu khép
kin va san twong bao quanh...”; Loi khai cia anh T, chi Q va Bién ban tham
dinh tai chd (BL 126) di phan biét rd tai san co trude va sau khi chuyén nhuong.

Nhu vay Toa an cap so tham xac dinh cong trinh x4y dyng trén dat gom
01 nha cap 4, 01 nha vé sinh, 01 san gach do6 va toan B tudng bao loan, mai ton,
céng sat thudc tai san cta anh T, chi Q 1a ¢o can cu.

Lién quan dén vu 4n nay 1a ong B va ba L, qua xac minh va 1oi khai cta
ong Nguyén Vin R thi ong B, ba L di bd di tir khoang nim 2012, gia dinh
khéng c6 tin tc gi. Nhu vay néu ong B, ba L c¢6 mit tai dja phuong thi viéc dua
hai nguoi ndy tham gia t tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé 1am r& hon cac ndi dung trén nhu khang nghi ctia Vién kiém sat 1a ding,
nhung hién nay 6ng B, ba L ving mat (khong rd dia chi) nén khong thé dua ong
B, ba L tham gia té tung dugc. Sau nay 6ng B, ba L trd vé& co don yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong, Toa an sé& giai quyét bang vu an khac (néu thoi hiéu
khéi kién van con).

Vé ndi dung khang nghi cho rang Toa an cap so thim xéac dinh sai quan
hé phap luat tranh chap. Hoi dong xét xir thdy: V& nguyén tic Toa an xac dinh
quan hé phap luat tranh chip theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 68 B luat t6 tung dan sy thi “Nguyén don trong vu dn din
sw la nguoi khoi kién, nguoi dwoc co quan, 16 chire, ¢ nhan khac do B ludt nay



quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa dn gidi quyét vu dn ddn sw khi cho rang
quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi dé bi xam pham”.Trong vu an ndy nguoi
khéi kién da gui cac tai liéu, chung ca dé ching minh quyén sO hitu, st dung tai
san 1a cta minh, trong khi d6 bi don khong chtirng minh dugc tai san ma nguyén
don yéu cau doi lai 1a ciia minh, vi vy quan hé phép luét tranh chap trong vu an
nay la tranh chép kién doi lai tai san nhu Toa an cdp so tham xac dinh 14 c¢6 cin
cur.

V& ndi dung khang nghi: Toa an cip so thim c6 vi pham trong viéc tinh
an phi...

Theo Bén an so tham (chua stra doi, bd sung) thi Toa an cap so tham cé
sai sot khi tuyén vé trach nhiém chiu an phi. Tuy nhién sau d6 Toa an cip so
tham da phat hién ra sai sot va da thong bao sua ddi, bd sung. Mac du vi¢c sua
d6i, b6 sung nay khong dung quy dinh nhu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat,
nhung viéc sira d6i nay khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac
duong su. Toa an cap so tham can nghiém thc rat kinh nghiém.

Nhu vay ndi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén X cho rang Toa an cép so tham dua thiéu nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan tham gia t6 tung va tinh sai vé an phi 1 ¢ cin ctr. Tuy nhién viéc tinh
sai an phi dd dugc stra chita. Viéc dua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung (6ng B, ba L) 1a khong thé thuc hién dugc va khong anh huong
t6i viée giai quyét vu an. Quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n nay Toa &n
cap so tham xac dinh day 1a tranh chap kién doi lai tai san 1a c6 can ct, dung
phap luat. Vi vay khong can thiét phai hiy ban an so tham nhu khang nghi cua
Vién kiém sat.

[5] V& an phi dan sy phiic thim: Ba W 14 nguoi khang cdo nhung ba W
thudc dién ho nghéo theo quy dinh ciia Chinh Phu, cin cir diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n mién 4n phi dan su phiic tham cho
ba W.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su

Khong chép nhan khang cdo cua anh Phung Van K; chép nhan mét sb nodi
dung khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém nhan dan huyén X; Giir nguyén
Ban 4n dan sy so tham sd 06/2020/DSST ngay 19 thang 5 nam 2020 Toda &n
nhan dan huyén X

Can ct khodn 5, 7 Diéu 166; Dieu 170, 179, 202 va Diéu 203 cia Luat
Pat dai nam 2013; cac Piéu 166, 579, 580 cua B luat Dan sy nim 2015; Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hodi vé an phi, 1€ phi Toa an. Xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don anh Lé Ngoc T d6i véi bi don ba Nguyén Thi W va nhiing ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Minh Y, 6ng Nguyén Vin R.

1. Budc ba Nguyén Thi W, chi Nguyén Thi Minh Y va 6ng Nguyén Vin
R phai trd lai cho anh Lé Ngoc T thtra dat sb 26'01, to ban dd sb 04, dién tich dat
235,7 m? & t dan phé K, thi trn H, huyén X, tinh Vinh Phuic va c4c tai san trén
dat bao gdm: 01 (Mot) nha cap bdn xay tudng gach, mai bé tong dién tich sir
dung 89m?, 01 (Mot) tum lop ngoi dién tich sir dung 27m% 01 (Mdt) nha vé sinh
xay gach, mai bé tong dién tich sir dung 5m2; 01 (Mot) san gach do dién tich st
dung 77m® va toan B tudng bao loan xdy 20 phia sau c6 téng khdi lugng 1a
2,9m* 01 (Mot) lan mai ton cot kéo bang bng sit dién tich sir dung 77m?; 02
(Hai) tru cong cung 02 (Hai) canh cong sat rong 01 m, cao 02 m.

2. Buoc ba Nguyén Thi W va chi Nguyén Thi Minh Y phai thdo d& cong
trinh xay dung thém trén dit ciia nguyén don anh Lé Ngoc T ¢ t6 dan phd K, thi
tran H, huyén X, tinh Vinh Phtc gém: 01 (Mot) ngdi nha cap bon, mai ngoi
tuong gach, di¢n tich sir dung 49m2; 01 (Mot) san gach trudc nha dién tich st
dung 15m? 01(M6t) 1an mai ton dién tich sir dung 15m?; 02(Hai) tru cong cing
02(Hai) canh céng sét rong 1,4m, cao 2,4m tra lai hi¢n trang dat nhu khi chuyén
nhuong cho phia nguyén don anh Lé Ngoc T.

Thira dat va cac tai san trén dat c6 hinh thé, ddc diém nhu trong bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 10 nim 2019 va so d6 kém theo.

3. Vé an phi dan sy so tham: Tra lai cho anh Lé Ngoc T s6 tién tam ung
an phi d nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sd
AA/2017/0006260 ngay 23 thang 9 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén X.

Ong Nguyén Van R phai ndp s tién an phi so tham 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin dong).

4. An phi dan sy phuc thim: Ba W khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Puoc tra lai 300.000d tién tam ung 4an phi d3 ndp theo Bién lai sb
AA/2017/0006314 ngay 10 thang 6 ndm 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén X.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sw thi nguoti dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; A s > oA 3
~ TAND huyén X: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén X;

- Chi cuc T.H.A DS huyén X;

- Cac duong sy khang cdo; ba ky
- O ho so vu an.

Nguyén Hoang Thanh
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