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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN DƯƠNG MINH C, TỈNH TÂY NINH 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Thiều Thị Phượng 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông Trần Hữu Thiện; 

2. Bà Quách Thị Yến Linh 

- Thư ký phiên tòa: Bà Võ Thị Tuyết Mai, Thư ký Tòa án nhân dân 

Huyện Dương Minh C, tỉnh Tây Ninh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Huyện Dương Minh C, tỉnh Tây Ninh 

tham gia phiên tòa: Bà Lâm Phượng Tú - Kiểm sát viên. 

Ngày 26 tháng 7 năm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân dân Huyện Dương 

Minh C, tỉnh Tây Ninh, xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý 

218/2023/TLST–DS ngày 27 tháng 4 năm 2023 về việc “Tranh chấp hợp đồng 

đặt cọc”, theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 90/2023/QĐXX ngày 07 tháng 

7 năm 2023 giữa các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Bùi Quốc K, sinh năm 1966; địa chỉ: Số 284/73/16 Lý 

Thường Kiệt, Phường 14, Quận 10, thành phố H (có mặt). 

Bị đơn: Ông Huỳnh Ngọc C, sinh năm; 1970 và bà Dương Thị Mộng T, 

sinh năm: 1970; địa chỉ: Tổ 18, ấp N, xã Bàu N Huyện Dương Minh C, tỉnh TN 

(có mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 18 tháng 4 năm 2023 và trong quá trình giải 

quyết vụ án, nguyên đơn ông Bùi Quốc K trình bày:  

Vào ngày 13-01-2022 vợ chồng ông C và bà T có thỏa thuận với ông về 

việc thực hiện hợp đồng đặt cọc sang nhượng phần đất 7389m2, thửa đất số 8 

(430), tờ bản đồ số 16, có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do ông C đứng 

tên với giá tiền 3.000.000.000 đồng ông đã đặt cọc 200.000.000 đồng hai bên 
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thỏa thuận đến ngày 30-5-2022 hai bên sẽ thực hiện tục sang tên và giao số tiền 

còn lại. 

Trong hợp đồng đặt cọc hai bên có thỏa thuận ; Nếu có vấn đề về pháp lý 

(tranh chấp hoặc quy hoạch) thửa đất nói trên thì bên bán có trách nhiệm trả 

cọc cho bên mua. Tại ngày đặt cọc ông xem đất kỹ rồi hai bên mới tiến hành đặt 

cọc đến khoảng ngày 25-02-2022 ông dẫn người nhà lên xem đất mục đích cũng 

để sang nhượng lại có người không biết tên ra ngăn cản không cho đi lại trên 

đường mà còn tuyên bố đây là con đường riêng, lúc này ông mới phát hiện ra 

hàng xóm của ông C tranh chấp về con đường nên đến ngày đi làm hợp đồng 

chuyển nhượng không thực hiện được. 

Sau khi xảy ra tranh chấp ông nói với ông C giải quyết tranh chấp xong rồi 

tính tiếp vì đang trong thời gian thỏa Tận đặt cọc, qua ngày 30-5-2022 ông là 

người trực tiếp điện thoại cho ông C để hỏi sự việc giải quyết tranh chấp đến 

đâu, ông C có trả lời chưa giải quyết tranh chấp xong nói để gửi lại 200.000.000 

đồng nhưng chưa có tiền . 

Sau khi giải quyết tranh chấp lối đi xong ngày 25-4-2023 vợ chồng ông C 

báo cho ông biết chuẩn bị tiền để đi làm thủ tục sang tên nhưng nay ông không 

tiếp tục thực hiện hợp đồng nữa vì thời gian đã lâu. 

 Do vậy ông yêu cầu hủy hợp đồng đặt cọc 13-01-2022, ông C và bà có 

trách nhiệm trả lại số tiền cọc 200.000.000 đồng và tính lãi theo quy định của 

pháp luật 10%/ năm kể từ ngày 30-5-2022 cho đến khi Tòa án xét xử xong vụ 

kiện . 

 Bị đơn ông Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T trình bày: Vợ chồng 

ông xác nhận ngày 13-01-2022 có thỏa Tận với ông K về việc thực hiện hợp 

đồng đặt cọc sang nhượng phần đất 7389m2, thửa đất số 08 (430) tờ bản đồ số 

16, có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do ông C đứng tên với giá tiền 

3.000.000.000 đồng ông K đã đặt cọc 200.000.000 đồng hai bên thỏa Tận đến 

ngày 30-5-2022 sẽ thực hiện thủ tục sang tên và giao số tiền còn lại. Tuy nhiên 

trong thời gian đặt cọc ông K có kêu người sang nhượng lại đất, dẫn khách tới 

coi đất thì xảy ra tranh chấp lối đi với bà Nguyễn Thị R nên đến ngày đi làm hợp 

đồng không thực hiện được. Ông K biết sự việc xảy ra tranh chấp nên kêu vợ 

chồng ông đi khởi kiện khi nào giải quyết xong rồi tiếp tục thực hiện hợp đồng, 

ông K nói sẽ chịu chi phí đi khởi kiện đối với bà Nguyễn Thị R. Khoảng giữa 

tháng 10/2022 ông K điện thoại cho ông để hỏi vụ kiện với bà R đã giải quyết 

xong chưa, ông trả lời Nhà nước đang giải quyết chưa biết khi nào xong, nếu 

gấp quá ông trả lại cọc 200.000.000 đồng nhưng ông K không chịu nhận mà nói 

chờ giải quyết tranh chấp xong đi làm hợp đồng chuyển nhượng. 

Ngày 25-4-2023 có kết quả giải quyết tranh chấp lối đi xong ông có điện 

thoại báo cho ông K biết kết quả và thông báo đi làm thủ tục sang tên nhưng ông 

K không tiếp tục thực hiện hợp đồng mà đi khởi kiện vợ chồng ông. 
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 Nay ông K yêu cầu hủy hợp đồng đặt cọc vợ chồng ông đồng ý và trả lại 

tiền cọc 200.000.000 đồng về tiền lãi không đồng ý vì vợ chồng đã phải chi tiền 

huê hồng hết 30.000.000 đồng. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Huyện Dương Minh C phát biểu ý kiến:  

Về thủ tục tố tụng: Quá trình thụ lý, giải quyết cho đến khi đưa vụ án ra 

xét xử, Thẩm phán đã thực hiện đúng theo quy định pháp luật. Tại phiên tòa, 

Hội đồng xét xử, Thư ký phiên tòa và những người tham gia tố tụng đã thực hiện 

đúng trình tự, thủ tục do Bộ luật tố tụng dân sự quy định; không vi phạm về tố 

tụng. 

Về nội dung: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của của ông K về tranh chấp 

hợp đồng đặt cọc: Ghi nhận hai bên thống nhất hủy bỏ hợp đồng đặt cọc ngày 

13-01-2022. Ghi nhận chồng ông C và bà T trả lại số tiền đặt cọc 200.000.000 

đồng và tiền lãi 10%/năm tính từ ngày 30-5-2022 cho ông K đến ngày Tòa án 

xét xử.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án được xem xét tại 

phiên toà và căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên toà, ý kiến của đại diện Viện 

kiểm sát, xét thấy: 

[1] Về Tố tụng: Ông Bùi Quốc K khởi kiện yêu cầu hủy hợp đồng đặt cọc 

với ông Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T. Do đó, xác định quan hệ pháp 

luật “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc” theo Khoản 3 Điều 26 của Bộ luật Tố tụng 

dân sự, vụ án Tộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án. Bị đơn cư trú tại Tổ 18, ấp 

Ninh An, xã Bàu Năng, Huyện Dương Minh C, tỉnh Tây Ninh nên Tòa án nhân 

dân Huyện Dương Minh C thụ lý giải quyết là đúng thẩm quyền theo quy định 

tại các Điều 35 và Điều 39 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[2] Về nội dung: Ông Bùi Quốc K và ông Huỳnh Ngọc C, bà Dương Thị 

Mộng T thừa nhận ngày 13-01-2022 hai bên thực hiện hợp đồng đặt cọc phần 

đất 7389m2, thửa đất số 8 (430) tờ bản đồ số 16, có giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất do ông C đứng tên với giá tiền 3.000.000.000 đồng ông K đã đặt cọc 

200.000.000 đồng hai bên thỏa Tận đến ngày 30-5-2022 đi làm hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất, theo giấy đặt cọc hai bên thỏa Tận Nếu có 

vấn đề về pháp lý (tranh chấp hoặc quy hoạch) thửa đất nói trên thì bên bán có 

trách nhiệm trả cọc cho bên mua.  

[3] Xét hợp đồng ngày 13-01-2022 thấy rằng: Khi hai bên đặt cọc hiện 

trạng có con đường đi. Tuy nhiên kể từ ngày ông C và bà T thực hiện hợp đồng 

đặt cọc với ông K thì xảy ra tranh chấp, sự việc này là phát sinh sau khi các bên 

tiến hành đặt cọc, ngoài ý chí của các bên ông K có biết sự việc này và có thỏa 

Tận bằng lời nói với ông C khi nào giải quyết tranh chấp xong thì tính tiếp 

nhưng không thể hiện bằng văn bản cụ thể và ấn định ngày tháng để thực hiện 

hợp đồng. 
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Ngày 06-3-2023 ông C đã giải quyết tranh chấp về con đường xong với bà 

Nguyễn Thị Rọi được thể hiện qua Quyết định Đình Chỉ số 38/2023/ QĐST- DS 

ngày 06-3-2023, điều này cũng phù hợp với lời trình bày của ông K, ông C và bà 

T là sau khi giải quyết tranh chấp xong ông C có báo cho ông K biết, nguyện 

vọng tiếp tục được thực hiện hợp đồng. Tuy nhiên ông K không đồng ý tiếp tục 

thực hiện hợp đồng đặt cọc mà khởi kiện ra Tòa. 

[4] Tại phiên Tòa hai bên thống nhất hủy bỏ hợp đồng đặt cọc ngày 13-01-

2022 nên ghi nhận, vợ chồng ông C và bà T đồng ý trả lại tiền cọc cho ông K 

200.000.000 đồng và tiền lãi 10%/năm tính từ ngày 30-5-2022 đến ngày Tòa án 

xét xử nên ghi nhận cụ thể đồng ý trả lại tiền lãi 200.000.000 đồng x 10%/ năm 

x 13 tháng x 26 ngày = 23.111.000 đồng cho ông K. 

[5] Tuy nhiên tại phiên tòa, ông K yêu cầu ghi nhận vợ chồng ông C, bà T 

phải trả 01 lần và tính lãi 20%/năm đối với số tiền gốc phải trả lại và tiền lãi từ 

sau ngày xét xử sơ thẩm đến khi ông C, bà T thi hành xong số tiền cho ông K 

theo Điều 357 của Bộ Luật Dân sự. Ông C và bà T không đồng ý, mặt khác đây 

là hợp đồng đặt cọc không phải là hợp đồng tranh chấp về việc vay tài sản có 

thỏa Tận về tiền lãi nên Hội đồng xét xử không công nhận sự thỏa Tận của các 

đương sự tại phiên tòa theo yêu cầu của ông K.   

[6] Từ phân tích trên, xét thấy đề nghị của Viện kiểm sát là có căn cứ, phù 

hợp với nhận định của Tòa án nên chấp nhận. 

[7] Án phí: Do yêu cầu của ông K được chấp nhận, do đó căn cứ khoản 4 

Điều 27 của Nghị Quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban 

Thường vụ Quốc hội, ông C và bà T phải chịu 300.000 đồng án phí hủy hợp 

đồng đặt cọc và 1.155.550 đồng (án phí phần tiền lãi). 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào các Điều 288 và 328, 422, 423 của Bộ luật Dân sự 2015; Điều 

147 của Bộ luật Tố tụng dân sự; khoản 4 Điều 27  của Nghị Quyết 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội. 

1. Chấp nhận phần yêu cầu khởi kiện của ông Bùi Quốc K đối với ông 

Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T về “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. 

Hủy hợp đồng đặt cọc ngày 13-01-2022 giữa ông Bùi Quốc K đối với ông 

Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T. 

Ông Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T có trách nhiệm trả lại cho 

ông Bùi Quốc K số tiền 200.000.000 (Hai trăm triệu) đồng gốc và 23.111.000 

đồng tiền lãi. Tổng cộng gốc và lãi là 223.111.000 đồng. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của bên được thi hành án cho đến 

khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số 

tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 của 

Bộ luật Dân sự năm 2015. 

2. Về án phí dân sự sơ thẩm: ông Huỳnh Ngọc C và bà Dương Thị Mộng T 

phải chịu: 300.000 đồng (Hủy hợp đồng đặt cọc) và 1.155.550 đồng án phí phần 

tiền lãi. Tổng cộng là 1.455.550 đồng. 

Chi cục thi hành án dân sự Huyện Dương Minh C, tỉnh Tây Ninh hoàn trả 

cho ông Bùi Quốc K số tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng theo biên lai T số 

0013348 ngày 27-4-2023 

3. Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thoả Tận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo qui định tại các Điều 6, 7 và 9 

Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

 4. Các đương sự được quyền kháng cáo lên Tòa án nhân dân tỉnh Tây Ninh 

trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. 
 Nơi nhận: 
- TAND tỉnh Tây Ninh; 

- VKSND tỉnh Tây Ninh; 

- VKSND Huyện DMC; 

- THADS Huyện DMC; 

- Các đương sự; 

- Lưu 

   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

 

 

 

 

 

 

          Thiều Thị Phượng 

 

 

 
 

 


