TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH C Doclip - Tw do - Hanhphiuc
TINH TAY NINH
Bén an s6: 70/2023/DS-ST
Ngay: 26-7-2023
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH C, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Thiéu Thi Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hiru Thién;

2. Ba Quach Thi Yén Linh

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn Huyén Duong Minh C, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Lam Phuong Tu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh C, tinh Tdy Ninh, xét x&r so thdim coéng khai vu an dan sy thy 1y
218/2023/TLST-DS ngay 27 thang 4 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dit coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 90/2023/QDXX ngay 07 thang
7 nam 2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Quédc K, sinh ndm 1966; dia chi: S6 284/73/16 Ly
Thuong Kiét, Phuong 14, Quan 10, thanh phd H (c6 mat).

Bi don: Ong Huynh Ngoc C, sinh nam; 1970 va ba Duong Thi Mong T,
sinh nam: 1970; dia chi: T6 18, ap N, xa Bau N Huyén Duong Minh C, tinh TN
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 4 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don dng Bui Quoc K trinh bay:

Vao ngay 13-01-2022 vo chong 6ng C va ba T c6 thoa thuan véi ong vé
viéc thue hién hop dong dat coc sang nhuong phan dat 7389m?, thira dat s6 8

(430), to ban do sd 16, c6 gidy ching nhén quyén sur dung dat do ong C ding
tén véi gia tién 3.000.000.000 ddéng 6ng da dit coc 200.000.000 ddng hai bén
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thoa thuan dén ngay 30-5-2022 hai bén sé& thuc hién tuc sang tén va giao s tién
con lai.

Trong hop dong dat coc hai bén ¢ thoa thuan ; Néu cé vin dé vé phdp 1y
(tranh chdp hodc quy hoach) thira dat néi trén thi bén ban cé trach nhiém trd
coc cho bén mua. Tai ngay dit coc 6ng xem dat k¥ roi hai bén moi tién hanh dat
coc dén khoang ngay 25-02-2022 6ng din ngudi nha 1én xem dat muyc dich ciing
dé sang nhuong lai co nguoi khong biét tén ra ngin can khong cho di lai trén
duong ma con tuyén bd day 1a con duodng riéng, luc nay 6ng moi phat hién ra
hang x6m cua 6ng C tranh chap vé con dudng nén dén ngay di 1lam hop dong
chuyén nhuong khong thuc hién duoc.

Sau khi xay ra tranh chap ong néi véi ong C giai quyét tranh chap xong roi
tinh tiép vi dang trong thoi gian thoa Téan dat coc, qua ngay 30-5-2022 6ng 1
nguoi tryc tiép dién thoai cho ong C dé hoi su viéc giai quyét tranh chip dén
dau, 6ng C c6 tra loi chua giai quyét tranh chap xong néi dé gui lai 200.000.000
d6ng nhung chua co tién .

Sau khi giai quyet tranh chap 16i di xong ngay 25-4-2023 vo chong ong C
bao cho ong biét chuan bi tién dé di 1am tha tuc sang tén nhung nay éng khong
tiép tuc thuc hién hop ddng nita vi thoi gian da 1au.

Do véy ong yéu cau huy hop dong dit coc 13-01-2022, 6ng C va ba co
trach nhiém tra lai sb tién coc 200.000.000 dong va tinh 14i theo quy dinh cua
phap luat 10%/ nim ké tir ngdy 30-5-2022 cho dén khi Toa an xét xir xong vu
kién .

Bi don éng Huynh Ngoc C va ba Dwong Thi Mgng T trinh bay: Vo chong
6ng xac nhan ngay 13-01-2022 co6 thoa Tan voi 6ng K vé viéc thuc hién hop
dong dat coc sang nhuong phan dat 7389m?, thira dat s6 08 (430) to ban dd $0
16, co gidy ching nhén quyén sur dung dat do 6ng C dung tén véi gia tién
3.000.000.000 dong 6ng K da dit coc 200.000.000 dong hai bén thoa Tan dén
ngay 30-5-2022 s& thuc hién tha tuc sang tén va giao sb tién con lai. Tuy nhién
trong thoi gian dit coc ong K c6 kéu ngudi sang nhuong lai dat, dan khach téi
coi dat thi xay ra tranh chap 16i di v6i ba Nguyén Thi R nén dén ngay di lam hop
dong khong thuc hién duoc. Ong K blet su viéc xay ra tranh chap nén kéu vo
chdng 6ng di khoi kién khi nao giai quyet xong rodi tiép tuc thuc hién hop dong,
6ng K ndi s& chiu chi phi di khoi kién ddi v6i ba Nguyén Thi R. Khoang gitra
thang 10/2022 6ng K dién thoai cho ong dé hoi vu kién voi ba R da giai quyet
xong chua, ong tra 1oi Nha nude dang giai quyét chua biét khi nao xong, néu
gap qua ong tra lai coc 200.000.000 dong nhung 6ng K khoéng chiu nhan ma néi
chd giai quyét tranh chap xong di 1am hop dong chuyén nhugng.

Ngay 25-4-2023 co k,et qua giai quyét tranh chap 16i di xong 6ng c6 dién
thoai bao cho 6ng K biet ket qua va thong béo di lam thu tuc sang tén nhung 6ng
K khong tiép tuc thuc hién hgp dong ma di khoi kién vo chong ong.
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Nay dng K yéu cau huy hop ddng dit coc vo chong 6 ong dong ¥ va tra lai
tién coc 200.000.000 dong vé tién 1ai khong dong ¥ vi vo chong di phai chi tién
hué hong hét 30.000.000 dong.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Huyén Dwong Minh C phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét cho dén khi dua vu 4n ra
xét xtr, Tham phan da thyc hién dung theo quy dinh phap luat. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dang trinh ty, thu tuc do Bo luat td tung dan sy quy dinh; khong vi pham vé to
tung.

Vé noi dung: Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia cia 6ng K vé tranh chap
hop ddng dit coc: Ghi nhan hai bén thdng nhat hiy bo hop dong dit coc ngay
13-01-2022. Ghi nhén chong dng C va ba T tra lai s6 tién dat coc 200.000.000
dong va tién 1ai 10%/nam tinh tir ngay 30-5-2022 cho 6ng K dén ngay Toa an
x¢€t x1r.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién tod Va can cit két qua tranh tung tai phién tod, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Vé T6 tung: Ong Bui Qudc K khdi kién yéu cau hiy hop dong dit coc
v6i 6ng Huynh Ngoc C va ba Duong Thi Mong T. Do d6, xac dinh quan hé phéap
luat “Tranh chap hop dong dat coc” theo Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung
dan sy, vu an Toc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Bi don cu tra tai T6 18, ap
Ninh An, xa Bau Nang, Huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh nén Toa an nhén
dan Huyén Duong Minh C thy ly giai quyet la dung thAm quyén theo quy dinh
tai cac Diéu 35 va Diéu 39 cua B luat T tung dén su.

[2] V& ndi dung: Ong Bui Qudc K va dng Huynh Ngoc C, ba Duong Thi
Mong T thira nhan ngdy 13-01-2022 hai bén thuc hién hop dong dat coc phan
dat 7389m?, thira dat so 8 (430) to ban d6 s 16, c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat do 6ng C dimg tén vé6i gia tién 3.000.000.000 dong 6ng K di dit coc
200.000.000 dong hai bén théa Tan dén ngay 30-5-2022 di lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, theo gidy dit coc hai bén thoa Tan Néu cé
van dé vé phdp 1y (tranh chdp hodc quy hoach) thira ddt néi trén thi bén ban cé
trach nhiém tra coc cho bén mua.

[3] Xét hop dong ngay 13-01-2022 thay rang: Khi hai bén dat coc hién
trang c6 con duong di. Tuy nhién ké tir ngay 6ng C va ba T thuc hién hop déng
dit coc véi 6ng K thi xay ra tranh chép, su viéc nay Ia phét sinh sau khi c4c bén
tién hanh dit coc, ngoai ¥ chi caa cac bén dng K co biét sy viéc nay va co thoa
Tan bang loi néi véi 6ng C khi ndo giai quyét tranh chip xong thi tinh tiép
nhung khong thé hién bang vian ban cu thé va an dinh ngay thang dé thuc hién
hop dong.
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Ngay 06-3-2023 6ng C da giai quyét tranh chap vé con duong xong voi ba
Nguyén Thi Roi dugc thé hién qua Quyét dinh Pinh Chi sé 38/2023/ QPST- DS
ngay 06-3-2023, diéu nay ciing phu hop vai 1o trinh bay caa 6ng K, dng C va ba
T 14 sau khi giai quyét tranh chap xong dng C cd béo cho dng K biét, nguyén
vong tiép tuc duogc thuc hién hop dong. Tuy nhién 6ng K khong dong y tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc ma khoi kién ra Toa.

[4] Tai phién Toa hai bén théng nhét hity bo hop dong dit coc ngay 13-01-
2022 nén ghi nhan, vo chong 6ng C va ba T dong v tra lai tién coc cho ong K
200.000.000 dong va tién 13i 10%/nim tinh tir ngay 30-5-2022 dén ngay Toa an
xét xr nén ghi nhan cu thé dong v tra lai tién 1ai 200.000.000 dong X 10%/ nim
x 13 thang x 26 ngay = 23.111.000 dong cho ong K.

[5] Tuy nhién tai phién toa, 6ng K yéu cau ghi nhan vo chdng éng C, ba T
phai tra 01 1an va tinh 13i 20%/nam ddi véi s tién gdc phai tra lai va tién 1ai tir
sau ngdy xét xtr so tham dén khi 6ng C, ba T thi hanh xong s tién cho ong K
theo Piéu 357 cta Bo Luét Dan su. Ong C va ba T khong dong ¥, mat khac day
1a hop dong dat coc khong phai 1a hop dong tranh chap vé viéc vay tai san co
thoa Tan vé tién 1di nén Hoi déng xét xur khong cong nhan sy thoa Téan cua cac
duong su tai phién toa theo yéu cau cia 6ng K.

[6] T phan tich trén, xét thiy dé nghi ctia Vién kiém sat 13 c¢6 can ct, phu
hop véi nhan dinh ctia Toa 4n nén chép nhan.

[7] An phi: Do yéu cau cta ong K dugc chap nhan, do d6 cin ctr khoan 4
Piéu 27 ctia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi, 6ng C va ba T phai chiu 300.000 dong an phi huy hop
ddng dat coc va 1.155.550 dong (an phi phan tién 14i).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao cac Diéu 288 va 328, 422, 423 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu
147 cia Bo luat Td tung dan su; khoan 4 Piéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhédn phan yéu cau khdi kién cua 6ng Bui Qudc K dbi véi ong
Huynh Ngoc C va ba Duong Thi Mong T vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Huy hop déng dit coc ngay 13-01-2022 giita 6ng Bui Quéc K ddi voi éng
Huynh Ngoc C va ba Duong Thi Mong T.

Ong Huynh Ngoc C va ba Duong Thi Mong T c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Bui Qudc K sb tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong gbc va 23.111.000
ddng tién 14i. Tong cong gdc va 14i 13 223.111.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: 6ng Huynh Ngoc C va ba Duong Thi Mong T
phai chiu: 300.000 dong (Hay hop ddng dit coc) va 1.155.550 déng an phi phan
tién 14i. Tong cong 1a 1.455.550 dong.

Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh hoan tra
cho ong Bui Qudc K so tién tam mg an phi 300.000 dong theo bién lai T sb
0013348 ngay 27-4-2023

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

4. Cac duong su duoc quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. ‘ |
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Huyén DMC;

- THADS Huyén DMC;

- Cac duong su;

-Luu

Thiéu Thi Phuong



