TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 107/2023/HNGD-ST

Ngay: 10/11/2023.

“V/v: Tranh chap vé chia tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Van Tinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Séau.

2. Ba Lé Thi Than.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Qubc Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén B,

tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén B tham gia phién toa: Ba Pam

Thi Thiy.

Trong cac ngay 07 va 10 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an hdn nhan
& gia dinh thu 1y sb: 260/2022/TLST-HNGD ngay 29 thang 11 nim 2022, vé
“Tranh chap vé chia tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 301/2023/QDXXST-HNGD, ngay 18 thang 10

nam 2023, gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Diéu V, sinh nim 1977. (C6 mit)
Noi cu trii: Thon 5, xa Pn, huyén B, tinh Binh Phudc.
2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1975 . (C6 mat)
Noi cu tri: Thon 5, xa Pn, huyén B, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kign ngay 28/11/2022, loi khai trong qué trinh gidi quyét

vu dn va tai phién toa nguyén don éng Diéu trinh bay:

‘ Ong va ba Bui Thi H tu nguyén chung song vao nam 2000. Do mau thuan
tram trong nén da giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong nhdn thuan tinh ly hon

va su thoa thuin cac duong su sé 38/2016/QDST-HNGD, ngay 16/3/2023 cua
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Toa &n nhan dan huyén B. Trudc va tai thoi diém giai quyét ly hon 6 ong va ba H tu
thoa thudn phéan chia tai san chung, khong yéu cau Toa an giai quyét. Viéc thoa
thuan c6 1ap van ban thoa thuan. Cu thé trong thoi gian chung séng ong va ba H ¢6
tao dyng tai san chung gém:

- 01 Dién tich dat trong cay diéu khoang 08 sao tai thén 5 (thén 7 cii), xd Pn,
huyén B, tinh Binh Phudc. Dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat 1a Gidy CNQSD dat).

- 01 Dién tich dét 2.784m? tai thon 5, xa Pn, huyén B, tinh Binh Phudc. Dat
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy CNQSD dat ngay 14/7/2006 dimg tén
ho 6ng Piéu V ba Bui Thi H. Tai san trén dat ¢6 01 can nha.

- 01 Dién tich dét trong cay diéu khoang lha tai thon 5, xa Pn, huyén B,
tinh Binh Phudc. DAt chua duoc cip Gidy CNQSD dt.

- 01 Dién tich dat tréng cay diéu khoang 3ha tai thon 5, xa Pn, huyén B,
tinh Binh Phudc. Pat chua duge cap Gidy CNQSD dat.

Ong va ba H d3 ty nguyén thoa thuan chia tai san trén nhu sau:

Ong dugc quan 1y, sir dung dién tich dat 2.784m? (dat da duoc cap Gidy
CNQSD dat) + tai san gan lién v&i dat 1a nha xay cap IV va dién tich khoang lha
tai thon 5, xa Pn.

Ba H duoc quyén so hitu, st dung dién tich dat vuon diéu khoang 3ha tai
thon 5, x4 Pn va dién tich 08 sao dat vuon diéu tai thon 7 (nay thén 5), X3 Dn.

Ngoai ra hai bén con thoa thuan bang vin ban 6ng c6 trach nhiém thanh toan
sO tién chénh léch vé gia tri tai san phan chia cho ba H 13 60.000.000 dong (gia tri
cong trinh nha ¢ da xay dung) trong thang 4/2016; ba H nhéan du tién thi phai co
nghia vy ban giao dat va ky cac thi tuc chuyén tén Gidy CNQSD dat s6 AP
546565 vao s6 cap s H 00012, do UBND huyén B cap ngay 14/7/2006 mang tén
ho ong Piéu V ba Bui Thi H cho 6ng dung tén trong thoi gian trudc ngiy
30/6/2016 dé 6ng duoc toan quyén sir dung theo quy dinh phap luat.

Vi€c thoa thu@n phén chia tai san chung néu trén c6 lam van ban thé hién
qua "Gidy chia dat riy" ngay 20/01/2014; Glay ngay 03/3/2016 khong ghi tiéu dé
nhung ¢6 ndi dung phan chia tai san; "Gidy giao nhan tién ngay 25/3/2016". Tuy
nhién cac van ban néu trén nhung khong ching thyc theo quy dinh.

Sau khi thoa thuan cac bén da nhén phan tai san dugc chia, 6ng da giao
60.000.000d cho ba H, rdi cac bén quan 1y, chuyén doi cdy trong hodc chuyén
nhuong cho nguoi khac ddi voi phan duogc chia. Tuy nhién, ba H chua thuc hién
nghia vu 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho ong ddi voi thira dat 6ng
duoc chia. Vi vay, ong don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

Cong nhan sy thod thuan vi¢c chia tai san chung gitra 6ng va ba Bui Thi H
theo "Gidy chia dét riy" ngay 20/01/2014 va gidy ngay 03/3/2016 1a hop phap.

Cong nhan dién tich dat 2.784m? (do dac thuc té hién nay la 2357,2m?, thudc
thira dat s6 182, to ban d6 s6 01; dia chi thon 5, xd Pn, huyén B, tinh Binh Phudc;
Gidy CNQSD dat s6 AP 546565 vao s6 cap s H 00012, do UBND huyén B cép
ngay 14/7/2006 mang tén ho 6ng Piéu V ba Bui Thi H + Tai san trén dat 1a cac
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cay trong thudc quyén quan 1y sir dung cta ong. D6i véi can nha thi khong yéu
cau.

* Bi don ba Bui Thi H qua don khoi kién yéu cdu chia tai sin ngay
04/10/2023, loi khai trong quad trinh gidi quyet vu dn trinh bay:

Ba xac nhan 1oi trinh bay cta 6ng V vé quan hé¢ hon nhan, da chdm dat hon
nhan; s6 nhan khau trong thoi ky hon nhan; so tai san chung trong thoi ky hon nhan
va di ty thoa thuin phan chia khi giai quyét ly hon 1a dung. Tuy nhién, ngoai cic
van ban da 1ap thi gitta ba va 6ng V con thoa thuan bang 16i noi 1a 6ng V c6 nghia
vu cham lo cho 02 con, khong dugc chuyén nhuong hét cac thua dat duoc phan
chia cho nguoi khac dé dam bao viéc nudi dudng con chung. Sau khi thoa thuan
phan chia thi hai bén ty quan ly canh tac, khong tranh chap nhung phan 6ng V
dugc chia thi 6ng V da chuyén nhuong mot phan cho nguoi khac, hién nay chi con
thira dat dang tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét. Viéc lam cua ong V la anh
huong dén quyen loi cac con ma ong V c6 nghia vu tryc tiép nudi dudng. Vi vy,
ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng V ma yéu cau duoc chia mot phan dién
tich dat theo nhu két qua do vé& 1a 1332.9m?; ba s& thanh toan gia tri chénh léch
quyén sir dung dat va cay trong trén dat cho ong V. Khong yéu cau giai quyét phan
chia ddi véi céc tai san da tu phan chia trudc do.

Tai phién toa trinh bay: Ba giit nguyén yéu cau dugc chia mot phan dién tich
dat theo nhu don khai kién phén chia tai san chung. Ngoai ra ba dua ra thém
phuong huong giai quyét vu vige néu ong V théng nhat de lai cho cac con thi ba
van de ong V cuing cac con tiép tuc sinh song, khong yéu cau phén chia theo don da
yéu cau ma hai bén cung co nghia vu chuyén tén cho cac con dung tén theo quy
dinh hodc s& dong y chuyén tén cho dng V véi diéu kién ong V phai boi thudng cho
ba sd tién twong duong 200.000.0004.

Dgi dién vién kiém sdt nhén din huyén B phdt biéu R kién: Vé t6 tung Toa
an thu ly, giai quyét la ding tham quyén, dam bao thu tuc to tung; Vé noi dung, dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; khong chap nhan yéu cau chia
tai san cua bi don. Budc bi don chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac Tuén liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi déng xét xur nhan dinh
vé vu 4n nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chép:

Can ctr tai li€u va lo1 khai cac duong su thé hién ong Piéu V va ba Bui Thi
H 13 vo chong, nhung di giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly
hén va su théa thuan cac duong su sd 38/2016/QDST-HNGD ngay 16/3/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén B. Tai thoi diém giai quyét ly hon néu trén cac bén ty thoa
thuan phén chia tai san chung, khong yéu céu Toa an giai quyét. Phia nguyén don
khoi kién yéu cau cong nhan vin ban thoa thuan chia tai san chung va quyén quan

ly, str dung ddi voi tai san da phan chia; bi don yéu cau chia mot phan trong tai
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san dimg tén vo chong trong thoi ky hon nhan nén xac dinh quan hé tranh chép 1a
Tranh chip vé chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

C4c bén thira nhan dién tich dét 2.784m?, thudc thira dat s6 182, t& ban do s6
01; dia chi thon 5, xa Pn, huyén B, tinh Binh Phudc; Giéy CNQSD dat sb AD
546565 vao so cap s6 H 00012, do UBND huyén B cip ngay 14/7/2006 mang tén
ho 6ng Piéu V ba Bui Thi H 14 tai san chung dugc tao dung trong thdi ky hon nhan.

Do mau thuin tram trong nén ngay 20/01/2014 va ngay 03/3/2016 hai bén
1ap vin ban thoa thudn phén chia tai san chung c6 ndi dung thé hién ong Piéu V
dugc quyén st dung thira dat néu, 6ng V c6 nghia vu thanh toan thém gid tri xay
dung nha & trén dat cho ba H 13 60.000.000d. Ong V dugc chia thém 01 thira dét
khac. Ba H ciing dugc chia 02 thira dat nhu 6ng V trinh bay. Sau khi thoa thuan
phan chia cac bén tu quan 1y st dung dat, ty thu chi vé kinh té, khong tranh chap.

Can ctr ndi dung cac van ban hai bén da lap thé hién ba H ¢6 nghia vu ky cac
tha tuc theo quy dinh phap luat ddi véi thira dat néu trén cho 6ng V dumg tén trong
thoi han dén ngay 30/6/2016. Ngay 25/4/2016 ba H di nhan du tién nhung khong
thuc hién dung cam két theo thoa thuan. Hién nay ba H khong dong v véi yéu cau
khai kién véi cac 1y do di trinh bay trong qué trinh giai quyét va tai phién toa.

Hoi dong xét xir nhan dinh vé 10i trinh bay cia bi don nhu sau: Ba H khong
dua ra dugc tai liéu chung cur, chimg minh cac bén thoa thuan dé toan bo thira dat
néu trén cho cac con va ong Diéu V khong dugc quyén chuyén nhuong hoic thé
chap ddi voi thira dat néu trén cho chu thé khac. Cac bén thira nhan khi lap van ban
khéng bi ép budc, sau khi ba H ban giao lai thira dat néu trén cho ong V thi éng V
da chuyén toan bd cdy trong 1a cay diéu gia trén dat dé trong méi toan bod cay trong
trén dat nhu hién nay, phla ba H ciing biét nhung khong co ¥ kién phan ddi hoic
yéu cau Toa an giai quyét lai ngay sau khi chua ban giao dat. Tai phién toa ba H
dua ra nhiéu phuong hudng giai quyét vu viéc trude sau khong thong nhat vé viéc
yéu cau phan chia lai tai san, nguyén don khong dong ¥ nén y kién cua bi don 1a
khong c6 co so chap nhan.

Tir nhimg chimg ¢t va phan tich néu trén ¢ c6 sé xac dinh quyén st dung
dat néu trén da dugc cic bén thoéa thuan phan chia theo vin ban xéac lap ngay
20/01/2014 va ngay 03/3/2016. Thoi diém co6 hiéu luc ciia vin ban thé hién ngay
nguyén don giao s tién gia tri nha & trén dat cho bi don 1a ngay 25/4/2016. Viéc
thoa thuan cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén. Nguyén don da thyc hién ding céc
thoa thuan phan chia. Bi don khong thyc hién ding cam két ciing nguyén don di ky
cac thu tuc cap doi lai gidly CNQSD dat 1a vi pham nghia vu dé thoa thuan. Ké tur
thoi gian d6 dén khi nguyén don khai kién thi cling khong c6 ai yéu cau thay doi
chidm dt hiéu luc cta viéc chia tai san chung da thoéa thuan, khong yéu cau chia lai
cac tai san hoac 191 tirc da thu duogc sau khi phan chia.

Vi viy, yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 c6 co sd, can duoc chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 38, 39 Luat hon nhén gia dinh nim 2014.

[3] V& yéu cau chia tai san chung cta bi don: Qua trinh giai quyét bi don yéu
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cau dugc chia dién tich dat 1332.9m? 1a mot phan trong tong dién tich dat 2357,2m?
cung tai san trén dat 1a cay trong diéu, cay bo.

Qua trinh gidi quyét cac duong sy thong nhat cho y kién tong gia tri quyén st
dung dat 2357, 2m? cung tai san gan lién voi dat tri gia 600.000.000d khong tach biét
gid tri quyén sir dung dat va tai san. Khong yéu cau thanh Iap Hoi dong dinh gia. Nhu
Vay dién tich dat cung tai san gan lién v6i dat 1332.9m? bi don yéu cau chia 1a c6
gia tri la 339.275.411d (lam tron la 339.275.000d). Tuy nhién, phia nguyén don
khong dong ¥ yéu cau phan té cta bi don. Mat khac nhu di nhan dinh va phan tich
tai muc [2] néu trén thi xac dinh quyén su dung dat 2357,2m? di duoc cac bén tu
nguyén phan chia, thudc quyén quan 1y str dung ctia nguyén don, khong con 1a cia
bi don. Bi don khong dua ra dugc tai liéu, chung cir chimg minh nao khac nén
khong co co s chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung vu an 1a 9.600. 000d, nguyén don
ty nguyén ndp, khong yéu cau bi don hoan tra. Qua trinh giai quyét vu an nguyén
don da ndp tam tng trudc, nén can khau trir vao sé tién da ndp tam ung.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu 600.000d an phi dan sy so tham ddi véi yéu
cau cta nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6
tung dan sy nim 2015. Nguyén don yéu cau cong nhan quyén su dung dat da dugc
phan Chia nén khong phai chiu an theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 27 Nghj
quyét s6 326/ 2016/ UBTVQH16 ngay 30 thang 12 ndam 2016. Bi don phai chiu an
phi khong co gia ngach 300.000d dbi voi yéu ciu chia tai san do tai san yéu cau
chia khong con 1a tai san cua bi don ké tir thoi diém van béan thoa thuan phan chia
co hiéu luc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 1 Diéu 28, Piéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Diéu
266 va Piéu 273 B0 luat t tung dan sy nim 2015.

Ap dung Piéu 38, Piéu 39 ciia Luat hon nhan & gia dinh nam 2014,

Ap dung Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi ciia Toa an ngay
30/12/2016.

1. Chéap nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don d6i véi bi don.

Cong nhan Vin ban thoa thuin phan chia tai san chung theo "Gidy chia dat
ray" ngay 20/01/2014 va "Bién ban thoa thuén tu chia tai san ngay 03/3/2016" giita
ong Piéu V véi ba Bui Thi H 13 hop phap.

Cong nhan dién tich dat 2.784m? (do dac thuc té hién nay la 2357,2m?),
thudc thira dat sd 182, to ban d6 s6 01; dia chi thon 5, xd Pn, huyén B, tinh Binh
Phudc; theo Gidy CNQSD dét s6 AP 546565 vao so cap sé6 H 00012, do UBND
huyén B cip ngay 14/7/2006 mang tén ho ong Piéu V ba Bui Thi H thudc quyén
quan 1y sir dung cua ong Piéu V. (Co so d6 do vé k thuat kém theo) 5



Ong Vco quyén va nghia vu lién h¢ voi Co quan c6 thAm quyen dé thyc hién
viée cap do6i glay CNQSD dat néu trén theo quy dinh phap luat. Klen nghi co quan
c¢6 tham quyén thu h01 lai Gidy CNQSD dit s6 AP 546565 vao so cap s6 H 00012,
do UBND huyén B cép ngay 14/7/2006 mang tén ho ong Diéu V ba Bui Thi H dé
cap lai cho 6ng Piéu V theo quyét dinh ctia Toa an néu trén.

2. Khong chap nhan yéu cau chia tai san chung cta ba Bui Thi H vé viéc yéu
cau chia dién tich dat 1332.9m?1a mot phan trong tong dién tich dat 2357,2m? cling
tai san trén dat 1a cay diéu, cay bo, trj gia da céng nhan cho V tai muc 1 Quyét dinh
ban an néu trén.

3. V& chi phi té tung: Ong Piéu V tu nguyén nhan ndp sb tién 9.600.000d (da
nop xong).

4. V& an phi: Ba Bui Thi H phai chiu 900.000d. Puoc khau trir vao sb tién
tam mg 4n phi di ndp trude 1a 5.000.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
0001200 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Chi cuc Thi
hanh 4n din sy huyén B hoan tra cho ba Bui Thi H s6 tién tam tng an phi con lai 1a
4.100.0004.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B hoan tra lai cho 6ng Diéu V s tién tam
g an phi da ndp 1a 10.000.000d, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000788
ngay 29/11/2022.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don cO mit tai phién tda cd quyén
khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhan: T/M.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén B;
- CCTHADS huyén B;
- UBND xa Pn; )
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu HS.
Lwong Van Tinh



