TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 05/2018/DS-ST
Ngay: 14-5-2018.
"Viiv Tranh chdp quyén sir dung ddt
va boi thiromg thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - HAI DUONG

Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Hgi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Hong Ha.

2. Ong Duong Vian Ngan.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Xuan - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 ndm 2018, tai Try s&, Toa 4n nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong m& phién toa xét xir cong khai vu an dan sy thy 1y sd
16/2017/ST-DS ngay 30/10/2017 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat va bdi
thuong thiét hai ngoai hgp dong theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
05/2018/QDST-DS ngay 13 thang 4 naim 2018 va Quyét dinh hoadn phién toa
s6 04/2018/DS-QDHPT ngay 03 thang 5 nam 2018 giia:

Nguyén don: Cy Vi Thi T, sinh ndm 1931.

DKHKTT va noi cu tra: thon PG, xa LD, huyén CG, tinh HD.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua cu T: Ong Vi Vin Thl, sinh nim
1960.

DKHKTT va noi cu tra: thon PG, xa LD, huyén CG, tinh HD.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cu T: Ong Nguyén Thanh
B - Luat su, Van phong Luat su TDP.

Pia chi: S6 10 phé BTX, phuong LTN, thanh phd HD, tinh HD.

Ong Th1, 6ng B ¢6 mit tai phién toa.

Bi don: Ong Vi Van Th2, sinh nam 1956 va ba Pham Thi Th3, sinh
nam 1957.

Péu PKHKTT va noi cu tra: thon PG, x3 LD, huyén CG, tinh HD.

C6 mat tai phién toa.
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Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi L, sinh nam 1955.

2. Ong Vii Vian Thl, sinh nim 1960.

3. Ba Vi Thi K, sinh nam 1973.

4. Anh Vi Van Q, sinh nam 1980.

Péu cu trii: thon PG, xi LD, huyén CG, tinh HD.

5. Ba Vi Thi C, sinh nam 1960.

Noi cu tri: s6 5 ngd 143, YV, GL, thanh phd Ha Noi.

6. Ba Vii Thi L2, sinh nam 1967.

Noi cu tra: thon M, xa VH, huyén BG, tinh HD.

7.Ba Vi Thi L3, sinh nam 1969.

Noi cu tri: 4D/8, KP.3, TH, BH, BN.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba L, ba C, ba L1, ba K, ba L2:
Ong Vil Van Thl, sinh nam 1960.

Noi cu tra: thon DG, xa LD, huyén CG, tinh HD.

Ong Thl, ba K, ba L1, ba L2 c6 mat tai phién toa.

Ba Chién, ba L, anh Q véng mat tai phién toa (khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién, bién ban ldy 16i khai nguyén don cu Vii Thi T
trinh bay: Cu va cu Vi Van T2 két hon tir nhitng nam 1950, hai cu ¢6 chung
mot thira dat sb 33, to ban d6 so 12, dién tich 518m’ dat ¢ tai PG, LD, CG,
HD, theo ban dd 299 thura dat mang tén cu Vi Van T2. Hai cy sinh dugc 07
nguoi con la Vii Van Th2, Vii Van Thl, Vi Thi L, Vi Thi C, Vi Thi L2, Vi
Thi L3, Vii Thi K. Ngay 25/8/1988 cu T2 1ap gidy tach thira dét trén thanh 02
thira cho hai con trai 1a Vii Van Th2 va Vii Van Thl (trong gidy tach dit co
xac nhan cia UBND xi LP), cu thé: Ong Th2 dugc 288m’ 6ng Thl duoc
230m’. Tuy nhién trong s6 sach cta chinh quyén dia phuong van ghi chu sir
dung thira dat s6 232 c6 dién tich 312m” 1a Vi Van T2, con thira 231 ¢6 dién
tich 313m” ghi chu st dung 1a V@i Van Th2. Mic du trong gidy tach dat co
phan tach cho 6ng Thl nhung sb sach cta chinh quyén dja phuong van thé
hién tén cua cu T2, con phﬁn dat cua ong Th2 duogc tach da co tén ong Th2
nén cy nhét tri phan dat tach cho 6ng Th2, con phan dat mang tén cu T2 thi
van 13 cta hai cy, khong thé xac dinh 13 cia 6ng Thl nhu gidy tach dit trén.
Trong qué trinh st dung dat hai cu dd x4y dyng nha va cong trinh phu trén
phan dat ctia minh, con 6ng Th2, ba Th3 ciing xay dung nha va cong trinh phu
trén phén dat ma cu T2 d3 tach cho. Pén nim 2000 cu T2 chét khong dé lai di
chuc, cu van sinh sdng trén nha dat do, sau nay cu chuyén ra sinh séng cung
con trai ut 13 V@i Van Thl, nha déng cira dé ddy, thinh thoang cu mdi qua lai.
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Niam 2008 ong Th2, ba Th3 xay dung nha da l4n sang phan dat phia dong cia
thira dat v6i dién tich khoang 56m’, phan lan sang nay 6ng Th2 va ba Th3 chi
lat gach do 1am san, khong xay dung cong trinh trén dat. Nam 2016 ba Th3,
cung con trai 1a Vii Van Q da tu y pha toan bo nha bép cua cu ¢ phia dong cia
thira dat va xay dung lan lop ton trén dién tich dat khoang 80m’. Tong sb dién
tich dat ma ong Th2, ba Th3 14n chiém cua cu khoang 136m”. Cu d3 nhiéu lan
doi, tham chi nho ca chinh quyén dia phuwong can thiép nhung 6ng Th2 va ba
Th3 khong tra d4t nén cu 1am don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Cam
Giang dé nghi Toa an giai quyét 03 yéu cau cu thé nhu sau:

+. P& nghi Tda an xac dinh quyén sir dung dit ctia cu Vil Thi T trong
khéi tai san chung vo6i cu Vi Van T2 tai thira dét s6 232, to ban d6 sb 11, dién
tich 312m*(theo ban dd do dac nim 1993) tai thén PG, xa LD, huyén CG,
tinh HD. Phan dién tich dit cua cu Vil Van T2 dé lai 1a di san thira ké, cu
khong yéu cau Toa an giai quyét.

+. P& nghi Toa 4n budc 6ng Vii Van Th2 va ba Pham Thi Th3 phai tra
lai cho cu dién tich dat l1an chiém khoang 136m* vé phia dong cua thira dat sb
232, t& ban d6 sb 11, dién tich 312m’(theo ban dd do dac nim 1993) tai thon
DG, xa LD, huyén CG, tinh HD. Ddi vai cac cong trinh trén dat nhu phﬁn lan
lop t6n dung trén nén san bé tong va phan san lat gach d6 6ng Th2, ba Th3
phai budc thao do.

+. Pé nghi Toa an budc ba Pham Thi Th3 va anh Vii Vin Q phai boi
thuong thiét hai ngoai hop déng do hanh vi hiiy hoai tai san 1a pha do phan
bép, cong trinh phu cta cu véi gid tri 1.840.000d.

Pén ngay 28/02/2018 cu va ba Pham Thi Th3 di thoa thuan xong vé
boi thudng thiét hai ngoai hop dong. Do vy cu da ¢ don xin rit yéu cau giai
quyét vé viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Trong bén tw khai, bién bén ldy 10i khai va bién bin hoa gidi, nguwoi
dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don, dong thoi ciing la ngwoi cé quyén
loi nghia vu lién quan éng Vi Vin Thl trinh bay: Ong xac dinh 101 trinh
bay cua cu T 1a hoan toan ding su that. Ong 1a con trai Gt cua hai cu, ong
duoc cu T Gy quyén tham gia td tung giai quyét vu an. Bé me 6ng duoc quyén
sir dung 518m’, c6 tén trén ban d6 299. Pén nam 1988 b ong lam gidy tach
dat cho hai anh em 6ng, trong gia dinh 6ng khong ai biét viéc tach dit nay
nhung dén nay 6ng ciing nhu me va cac anh chi em déu nhét tri. Trong gidy
tach thé hién thira dat theo ban do6 299 dugc tach lam 02 thira, mot thira cho
ong va mdt thira cho 6ng Th2. Tuy nhién theo tai li€u con luu trir tai UBND
xa LD thi 01 thira mang tén 6ng Th2, con 01 thira vin mang tén bb ong Vil
Vin T2. Do vy, 6ng xac dinh thira dt sb 232 t& ban dd sb 11 dién tich
312m” 14 tai san ciia bd me 6ng. Nam 2000 bd ong chét khong dé lai di chuc,
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me 6ng van sinh séng tai nha dat d6 dén nam 2008 thi chuyén ra sinh song
cung voi 6ng. Do me 6ng khong séng trén thira dat d6 nén éng Vil Van Th2
va ba Pham Thi Th3 d4 14n chiém dién tich dit khoang 136m” va dung mdt
lan t6n. Ban than 6ng ciing nhu me 6ng d nhiéu lan trao ddi véi ong Th2, ba
Th3 yéu cau tra dat va thao d cong trinh trén dat dé me 6ng lam nha tho, lay
chd di lai cho cac anh chi em trong gia dinh nhung 6ng ba Th2,Th3 khong
nhat tri nén me 6ng da lam don khoi kién dén Toa. Trong qué trinh giai quyét
vu 4n, ba Th3 véi me 6ng da thoa thuan xong vé yéu cau bdi thudng thiét hai
ngoai hop dong nén me 6ng da ty nguyén rat yéu cau nay. Vé hién trang thira
dat mang tén cy T2, theo ban dd do dac nam 1993 thi dién tich thua dat 1a
312n7, nay khi Toa an do dac hién trang thuc té thi dién tich 1a 264m?, vé
kich thudc va cac vi tri giap ranh van khong thay déi so véi trude day. Ong
cling nhét tri vi c¢6 thé do cach tich dién tich truéc ddy chua duoc chinh xac,
déng thot can cr vao hién trang do dac thira dat, ong xac dinh di¢n tich ma
ong Th2 ba Th3 lan chiém sang phan dién tich dat ciia me 6ng c6 tong dién
tich 1a 96,7m’, khong phai 136m* nhu me ong khéi kién ban dau. Do vay, Ong
xin rat mot phan yéu cau khoi kién tranh chip quyén sir dung dit giita me ong
v6i 6ng Th2 ba Th3 tir 136m* dat xudng con 96,7m’ dat tai thura dat s 232.
Péi voi cac cong trinh xdy dung trén dat 6ng dé nghi Toa an budc ba Th3,
ong Th2 phai thao d& dé tra lai dat cho me 6ng. Pdi voi phan di san cia bd
ong dé lai, cac anh chi em trong gia dinh khong dé nghi Toa an chia thira ké
trong vu 4n ndy. Sau nay, néu gia dinh c6 tranh chap s& duoc giai quyét thanh
mot vu an khac. Ong nhét tri va gitt nguyén quan diém khoi kién tranh chip
quyén sir dung dét cua cy T.

Tai bin tw khai, bién bén ldy 16i khai va bién bin hoa gidi bi don éng
Vii Viin Th2, ba Pham Thi Th3 thong nhit trinh bay:

Ong ba két hon nam 1977, sau khi két hon cung nhau chung séng véi
cu T va cu T2 mdt thoi gian thi chuyén ra song riéng nha nhung van trén ciing
thira dat. Vé ngudn gbc thira dat s6 33 to ban do sd 12 ¢6 dién tich 518m’
mang tén cu Vil Van T2 duge Nha nude cp trude ndm 1970. Trong qua trinh
chung séng cu T2 van nodi voi vo chdng 6ng ba 1a cu tach thira dat trén 1lam 02
thira, mot thira phia trong c6 dién tich 313m* cho éng Th2 con mét thira phia
ngoai c¢6 dién tich 312m” mang tén cy. Thoi diém d6 hai cu van sinh sdng trén
thira dat ma hai cu xay dung nha, con vo chong ong ba sinh song trén thira dat
cu T2 tach cho, 16i di véao thia dét 1a di qua thtra ctia cu T2. Déng thoi cu T2
cling tuyén bd néu hai cu con séng thi hai cu st dung thira dat do, khi hai cu
chét di va co6 L2 di lay chdng thi thira dit cua hai cu s& 1a dat cua vo chong
ong ba. Viéc tuyén bé trén cu T2 chi ndi bang miéng, khong co van ban gidy
to gi. Pén ndm 2000 cu T2 chét khong dé lai di chiic, khoang nam 2001 thi co
L2 di 14y chong, thtra dit chi c6 cu T sinh séng dén nam 2008 thi ra & v6i éng
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Th1. Ong ba chua bao gid nghe hodc nhin thay gidy cu T2 tach dat cho hai
con 13 6ng Th2 va 6ng Thl, sau khi cu T2 chét gia dinh ciing chua bao gid
hop va phan chia di san thira ké ciia cu T2 d¢ lai. Ong ba ciing khong dé nghi
Toa 4n xem xét chia di san thira ké cta cu T2 dé lai. Ong ba khing dinh toan
b thira dat c6 ngudn gdc cta cu T2 hién nay da chuyén hét sang tén cho ong
Vil Van Th2. Toa an yéu ciu ong ba xuat trinh gidy to chiing minh thira dat
ma nguyén don khoi kién dd chuyén tén sang cho 6ng Th2, 6ng ba khong xuit
trinh duoc va trinh bay viéc quan 1y cac gidy t& ching minh quyén st dung
dat 1a cua cac co quan chirc nang, ong ba chi 1a ngudi dan nén khéng co dé
cung cép cho Toa an dugc. Nay cu T khai kién dé nghi Toa &n xac nhan ph?m
tai san chung cta hai cu va yéu cau ong ba phai tra lai dién tich dat 1an chiém
1a 136m” dat & vé phia dong cua thtra dat, sau do rat xudng con 96,7m’ 6ng ba
khong nhit tri vi cac 1y do sau: Thir nhat: Thira dat dang tranh chap hién nay
da sang tén ong Th2, khong c6 tén cu T nén cu T khong co quyén khoi kién.
Thir hai: Tai thoi diém nay cu T da gia nén khong con du tudi dé co thé khoi
kién ong ba. Thir ba: Ong ba chi chap nhéan cho cu T vé nha dat d6 sinh song
chtr khong chap nhan tra dat cho cu T. Truong hop Tda an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua cu T thi vo chdng 6ng ba ciing khong phai tra bat ky
khoan tién nao cho cu T. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia
cu T thi 6ng ba s& ty nguyén thao d& toan bo cong trinh di xay dung trén dat
ciia cu T gdm: 01 cong, 01 1an lop ton trén nén xi ming va phan san 1at gach
d6 hodc 6ng ba yéu cau cu T mua lai toan bd cong trinh xay dung trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an cu T khéi kién ca anh Vii Van Q 1a
con trai ctia 6ng ba, dng ba khang dinh anh Q khong c6 lién quan gi dén thua
dat cling nhu cong trinh xay dung trén thira dat hién dang tranh chp nén dé
nghi Toa 4n khong dua anh Q vao tham gia t6 tung tai Toa. P6i v6i phan boi
thudng thiét hai ngoai hop dong ba da thoa thuan xong véi cu T nén cu T ¢d
don rat yéu cau ndy, ba hoan toan nhat tri. Tai budi hoa giai ngay 09/4/2018
ong Thl dai dién theo Gy quyén cua cu T rat mot phan yéu cau khoi kién vé
dién tich dét tranh chap tir 136m* xubng con 96,7m’, 6ng ba khong ¢ ¥ kién
gi va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cia nhitng ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan trinh
bay:

+. Ba Vi Thi L, ba Vit Thi C, ba Vit Thi L2, ba Vii Thi L3 thdng nhat
trinh béy: Céc ba déu 1a con rudt cta hai cu, C)ng Th2 1a anh trai con ba Th3
1a chi dau cta cac ba. B6 me cac ba c6 thira dat dién tich 518m” co tén trén
ban dd 299. Theo ban d6 nam 1993 thira dat ctia bd me 6ng ba duoc tach 1a 02
thira, mot thira mang tén 6ng Th2, mot thira van mang tén cu T2 nhung 6ng ba
déu nhat tri véi viée tach dat ndy. Cac ba xac dinh minh khéng c6 cong stc gi
dong gop trong khéi tai san chung ctia bd me. Nam 2000 cu T2 chét khong dé
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lai di chtic va me ba van sinh séng tai nha dat do6 dén nam 2008 thi chuyén ra
song v&i 6ng Thl. Tir d6 vo chong 6ng Th2, ba Th3 lan chiém dat va xay
dung cac cong trinh trén dit nhu 1am cdng, 1am lan ton, lang san gach d6. Nay
cu T khoi kién va yéu cau vo chong 6ng ba Th2 Th3 tra lai dat va thao d& cac
cong trinh x4y dung trén dat, cic ba déu nhat tri. Cac ba ciing khong dé nghi
Toda 4n xem xét giai quyét phan di san ciia bd cac ba dé lai trong vu an nay.

+ Anh Vii Van Q trinh béy: Anh la chau ndi cia cu T va cu T2, bd me
anh 1a ong Vil Van Th2 va ba Pham Thi Th3. T khi sinh ra anh da song cung
bb me, ong ba trén thira dat nay. Anh xac dinh thira dat hién dang tranh chap
c6 ngudn gbc tir cu T2 dé lai cho bd anh va nay dat di mang tén bd anh. Cu T
khoi kién bd me anh 1a khong c6 can cr vi cu T khong c6 tén trong gidy td
nha dat, cu T khong c6 quyén khoi kién. Anh ciing khong lién quan gi dén
thira dat va cong trinh xay dung trén dat ma cu T khot kién. Toan bd vu viée
trén chi lién quan dén bd me anh, anh khéng lién quan nén dé& nghi Toa 4an
khong dua anh vao tham gia t6 tung tai Toa. D6i voi yéu cau boi thudng thiét
hai ngoai hop déng ma cu T khéi kién anh va me anh, me anh da thoa thuan
xong voi cu T nén cu di rat yéu cau khoi kién nay, anh hoan toan nhét tr.
Anh d& nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit anh vi anh rat ban khong thé
tham gia td tung tai Toa duoc.

Theo x4c minh tai UBND xa LD: Thira dat ma cu T khoi kién ong Th2
ba Th3, theo ban d6 299 1a thira dat s6 33 to ban d6 s6 12 dién tich 518m’
mang tén cu Vi Van T2. Pén nim 1999 thira dat trén duoc tach 1am hai thua
gdm thira dat s 232 to ban dd s6 11 dién tich 312m*, mang tén cu T2; thia
dat 231 to ban do s6 11 dién tich 313m°, mang tén 6ng Vii Van Th2. Vé tha
tuc tach dat hién nay UBND x4 khong con luu trit nhung UBND x3 xac dinh
th tuc 14 hop phép, cac ho dan da sir dung 6n dinh va xay dung cong trinh
trén dat tr nam 1993 dén nay. V& dién tich thira dét mang tén cu T2 co6 su
thay ddi tr 312m? xuéng con 264m’, mic du kich thuéc cac canh hién nay
van con nguyén hién trang nhu trude day nhung co thé trong qua trinh tinh
toan dién tich co su sai s6 dan dén sy thay d6i vé dién tich dat trén. Khi giai
quyét vu an Toa 4n phai cin c vao hién trang st dung dat dé quyét dinh.
Theo ban dd 2008 thia dat mang tén cu T2 duoc tach lam 02 thua: 01 thua
mang tén 6ng Vi Van Thl, 01 thira mang tén 6ng Vi Van Th2. Tuy nhién
ban db 2008 khong cé gia tri phap 1y dé xac dinh quyén sir dung ciling nhu cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dbi véi yéu cau khoi kién cua cu T
UBND xi d¢ nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat 1am
sao dam quyén va loi ich hop phéap cho cac dwong su.

Tai phién toa:
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Quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don: Dbi véi yéu cau khoi kién. Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: Xin rat yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop ddng va rat phan
dién tich yéu cau ong Th2 ba Th3 phai tra tir 136m”dat xudng con 96,7m’.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau Toa 4n xac dinh quyén st dung dat cia
cu T trong khoi tai san chung v6i cu T2 va budc ong Th2, ba Th3 phai tra
phan dién tich dat 14n chiém 13 96,7m” dét ¢ tai thira 232 td ban d6 s6 11 (theo
ban d6 1993). Phan lan chiém vé phia dong cua thira dat. Cac cong trinh trén
dat budc bi don phai thao d& vi nguyén don khong c6 nhu cau sir dung. T
nhiing phan tich déanh gia khach quan, toan dién chimg cir, dé nghi HDXX:
Ap dung Diéu 266 BLTTDS; Piéu 175, 213, 458, 459 BLDS. Xir theo hudng
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Nhat tri
v6i quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don,
khong b6 sung gi thém.

Quan diém ctia bi don: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia cu Vi
Thi T. Ong ba x4c dinh: Thira dat trén c6 ngudn gbc tir cu T2, nay cu T2 mat
1a tai san chung cua hai cu nén cu T c6 thé vé d6 sinh séng bét ky lic nao chtr
ong ba khong dong v tra lai dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
xéc dinh viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, thu ky trong qua trinh thu
thap chung ctr, ngudi tién hanh td tung tai phién toa chap hanh ding qui dinh
cia BLTTDS, ngudi tham gia to tung: Nguyén don chip hanh dang quy dinh
ctia phap luat, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (anh Q) chua
chap hanh dang quy dinh cia phap lut con vang mat khong c6 1y do tai cac
budi lam viéc do Toa &n triéu tap. V& duong 16i gidi quyét vu an, dé nghi
HPXX: Ap dung Diéu 255; Piéu 688 BLDS nam 2005; khoan 5 Piéu 166
Luat dat dai nim 2013; DPiéu 147 BLDS nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, tuyén xir: Chap nhén yéu cau khai
kién cta cu Vi Thi T: Xéac dinh dién tich 264m” dat tai thira 439 1a tai san
chung ctia cu Vii Van T2 va cy Vii Thi T. Budc 6ng Vi Van Th2 va ba Pham
Thi Th3 phai tra dién tich 96,7m’ dat tai thira 439, to ban d6 33 tai thon DG,
xd LD, huyén CG, tinh HD cho cu T tiép tuc quan 1y, sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. V& 6 tung:
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+. Tai phién toa ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan (anh Q) ving
mat khong c6 1y do, tuy nhién Toa an d triéu tap hop 1& anh Q lan thu 2. Can
ctr khoan 3 Diéu 228 BLTTDS, HDXX tién hanh xét xtr vu 4n theo thu tuc
chung.

+. Tai don khai kién: Cu T ¢6 03 yéu cau khoi kién. Nay cu c6 don xin
rat mot yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai ngoai hop dong. Xét viée rit
toan bd yéu cau khoi kién vé viéc boi thuong thiét hai ngoai hop dong nay
cua cu la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Can cur vao biéu 244 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau nay cua nguyén don
va dinh chi xét xir @61 v6i phan yéu cau ma nguyén don da rit.

Dbi v6i yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dat, tai don cu yéu
cau Toa an budc dng Th2, ba Th3 phai tra lai cho cu tong dién tich dat lan
chiém 1a 136m’, nay rut xudng con 96,7m’. Viéc rat phan dién tich tranh chip
nay cia nguyén don dugc xac dinh 1a thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
nén HDXX s& xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé ndi dung:

[1]. Xét yéu cdu xac dinh quyén sir dung dat 13 tai san chung va doi lai
tai san la quyén st dung dat ctua cu T thi thay:

V& ngudn gbe dat: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan déu thira nhan thira dat sd 33 to ban dd sd 12 dién tich 518m?” ¢
ngudn gdc dat cua cu T va cu T2. Trong qué trinh sir dung dét hai cu da xay
dung can nha cip 4 dién tich 58,9m’ trén dat va hién nay van con nguyén hién
trang. Phan trinh bay cua cac dwong sy phu hop voi tai liéu con luu trir tai
UBND xi LD nhu s6 muc ké va ban dd dia chinh 1ap theo Chi thi 299; s6 muc
ké va ban d6 dia chinh nim 1993 déu thé hién chu st dung thira dit tranh
chap mang tén Vii Van T2.

Dén ngay 25/8/1988 cu T2 c6 don xin tach dit & co xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Cu thé cu “dé nghi cdc cdp chinh quyén va UBND xd tich
riéng dat cho chdu Th2 mét nira téi dang ¢ nén chinh quyén dia phuong da
lam thu tuc tach thira dét s 33 to ban d6 12 cua cy T2 thanh 02 thira, mot
thira mang tén cu T2, mot thira mang tén 6ng Th2. Cac duong sy déu nhat tri
voi viée tach dat cua cu T2. Ngoai ra khong c6 tai liéu nao thé hién viéc
chuyén quyén st dung toan bo thira dt mang tén cu T2 cho ngudi khac. Mic
du thira dat trén chi mang tén cu T2 nhung thira dat duoc hinh thanh trong
thoi ky hon nhan. Do vdy, can cir vao Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh xéc
dinh thtra dit trén 13 tai san chung cua hai cu, déng thot hai cu dugc hudng
gia tri quyén sir dung dit ngang nhau. Déi voi dién tich thira dat: Theo s6 muc
ké va ban d6 dia chinh nim 1993 thé hién. Thira dat s 232, t& ban d6 s6 11
c6 dién tich 312m° nhung khi di xem xét, thim dinh tai chd thi cic canh cia
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thira dat khong co6 su thay d6i nhung tinh tong dién tich lai c6 su thay doi tir
312m’ xuéng con 264m?. Can cit vao Luat dét dai va hién trang st dung dét,
HDPXX chép nhén dién tich cta thira dat trén 13 264m”.

HDXX chap nhan dién tich 264m” dat tai thira s6 232, to ban d6 sb 11
1a tai san chung cua cu T va cu T2 (mdi cu dugc hudng % dién tich dat:
264m” : 2 = 132m?). Cu T2 chét khong dé lai di chiic va cac dong thira ké
khong yéu cau chia thira ké nén dé co6 can clr giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat, HbXX s€ xac dinh phén dién tich dat cua cu T duoc huong
trong thira dat s6 232 t& ban d6 11 cu thé nhu sau:

Trén dét hién nay c¢6 01 can nha cép 4 véi dién tich 58,9m” do hai cu
xay dung vé phia cubi cua thira dat van con nguyén ven va st dung dugc. Cin
nha trén 13 noi thd cing 6 tién, khi gia dinh chua ¢6 mau thuan cu T ciing cac
con van t6 chirc gid tét tai can nha chung nay. Hién nay cu T ciing khong ¢
nhu cau st dung dé ¢ vi cu van sinh sdng tai nha 6ng Th1 nén dé nghi khi xac
dinh phan dt ctia cu trong khéi tai san chung cta hai cu thi dé phan dat co
nha 13 di san thira ké ctia cu T2 con cu duoc huéng trén phan dat phia dong
cua thra dat ma hién nay ong Th2, ba Th3 dang lan chiém xay dung cong
trinh trén dit. HDXX xét thdy, dé dam bao quyén loi cho cac dong thira ké
cling nhu dam bao thuén 1gi cho cong tac thi hanh an khi ban an ¢6 hi¢u luc
phap luat nén xac dinh phan dt ma cu T dugc quyén si dung 13 132m* dat
(phan vé phia dong cua thira dat ma hién nay ong Th2, ba Th3 di xay dung
cong trinh trén dat). Dién tich dt con lai 1a 132m? cua thira s6 232 td ban d6
11 1a di san thira ké cua cu Vii Van T2. Cac dong thira ké khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét doi v6i phan di san nay nén HDXX khong xem xét giai
quyét.

Do Hoi dong xét xir xac dinh phan dat ma cu T dugc quyén st dung la
132m’* dat nam trén phan dat ma hién nay ong Th2, ba Th3 di xay dung cong
trinh trén dat nén cu T c¢6 quyén khai kién doi lai tai san 1a quyén sir dung dat
dbi v6i ong Th2, ba Th3. Phan 6ng Th2, ba Th3 14n chiém va xdy dung cong
trinh trén dét c6 tong dién tich 96,7m”. Ban than ong Th2, ba Th3 xé4c dinh:
Ong ba lam cac cong trinh trén thudc phan dat cua c6 ngudn goc cia cu T2
nhung sau khi cu T2 chét thi thudc quyén sir dung ctia 6ng ba, cu T khong cd
tén trong bat ky gidy to gi nén khong ddng ¥ tra lai. Ong ba khing dinh thia
dat trén 1a cua 6ng ba nhung ong ba khong cé tai liéu, chimg clr ndo ching
minh minh ¢6 quyén st dung hop phap ddi véi thira dat. Viéc ong ba xay
dung cong trinh trén phan dat thudc quyén sir dung hop phap cia cu T ma
khong dugc cu dong ¥ 1a xdm pham vao quyén va loi ich hop phap cua cu T
duoc phap luat bao vé. Do vay yéu cau khoi kién cua cu T doi lai 96,7m” dat
14 ¢6 can ¢t can duge chép nhan.
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[2] Pbi v6i cac cong trinh trén dét, gia tri cong trinh trén dat va hién
trang sir dung tai san thi thay:

Céc cong trinh va gia tri con lai cua cac cong trinh trén dat ma nguyén
don va bi don théng nhat trinh bay gdm: 01 cong sit & khu vuc lan ton c6 gia
tri = 1.300.000d; 01 lan t6n c6 dién tich 65,7m” (bao gém ca nén bé tong va
hoa sit 1am lan ton) gid tri = 30.213.000d; phan dién tich 14n chiém da dugc
lat bang gach do 1a 31m” ¢o gia tri = 3.862.000d. Ngoai ra khong con tai san
gi khic. Viéc trinh bay thong nhat nay cia cac dwong sy phi hop véi nhau va
phu hgp véi thue té xem xét tham dinh tai chd nén Hoi déng x€t xr ghi nhan.
V& gia tri dat Hoi dong dinh gia két luan phan dat tranh chap c6 vi tri 4, khu
vue 1, gia tri 7.500.000d/1m”.

Xét nhu cau sir dung dat cling nhu tai san trén dat cia nguyén, bi don
thi thay:

Pbi véi phan lan ton va phan cong sit ¢ khu vyc lan t6n co dién tich
65,7m?, cho du chua dugc xay dung kién cd nhung nd van c6 gia tri sir dung
va duoc 1am gon gang trén khudn vién dit giao cho cu T, néu Hoi dong tuyén
budc ba Th3 va 6ng Th2 thdo dd thi anh huong dén my quan thira dat, cling
nhu viéc thao go rat kho khin bai cac hoa va tru sét dugc lam tuong dbi kién
cd trén dat, hon nira khi st dung dat cu T van co thé su dung dé 1am noi chira
dd, con phan cong sit 1a phan can thiét d& dam bao an ninh cho ngdi nha ciing
nhu phan l4n ton nén Hoi dong xét xir tuyén budc cu T phai mua lai ciia ong
Th2, ba Th3 toan bo phan lan lop ton va cong sit co tong gia tri la:
31.513.0004 (30.213.0004d + 1.300.000d = 31.513.0004)

Péi v6i phan dién tich 31m® 6ng Th2 ba Th3 1an chiém va da lat gach
do trén dat, nay cu T yéu cau tra lai dat va thao d& phﬁn gach da lat vi cu
khong c6 nhu cau st dung, xét thdy phan dién tich dat 31m* nim giap véi
phan nha d3 xay kién c¢d cua 6ng Th2 ba Th3 va ciing 1a 16i di duy nhét vao
thira dat s6 231 cua 6ng Th2 duoc cu T2 tach cho nim 1988. Do vdy néu
HDXX budc 6ng Th2 va ba Th3 tra cu T bang hién vat 31m* dat thi khong
dam bao cho 16i di cua thira dat s6 231 phia trong. Do vy, dé dam bao quyén
loi cua cac duong su va 16i di cua ho lién k&, HDXX budc 6ng Th2 ba Th3
phai tra lai cu T 31m’ dit nhung duoc tinh bang tién 13 232.500.000d. (31m” x
7.500.000d/m> = 232.500.000&). Trén phan dién tich dat 31m’ c6 phan cong
do 6ng Th2, ba Th3 xay dung nén 6ng ba tiép tuc quan 1y sir dung phan cong
do.

Nhu vay, téng s6 dién tich dit ma cu T duoc huong bé‘mg hién vat la
101m” theo hinh v& MNKI c6 cach canh nhu sau: Canh MN gidp vé6i phan
con lai cua thira dat s6 232 = 11,25m; canh NK giap voi duong ngd xom =
8,75m; canh KI giap voi phan dat nha 6ng Th2 va ba Th3 = 11,05m; canh IM
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giap voi thira dat s6 231 ctia 6ng Th2 = 9,1m va duogc huong bang tién la
232.500.0004.

Tai phién toa, cac duong sy tuw nguyén xac dinh: Truong hop Toa an
chia dit cho cac bén, khi 1am thu tuc cp gidy ching nhén quyén su dung dat
ma phan dién tich dat cua bén nao pham vao mot phan cong trinh trén dat cia
bén kia, thi bén c6 cong trinh s& tu nguyén théo do.

[3]. V& chi phi dinh gia: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
xac dinh ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét nén HDXX khong xem
xét giai quyét.

[4]. Vé an phi: Cu Vi Thi T, Ong Vi Van Th2 va ba Pham Thi Th3
duoc mién toan bo 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

[1]. Ap dung: Diéu 33 Luat Hon nhdn va gia dinh; Diéu 213; Diéu 218;
Diéu 254; DBidu 357 B6 luat dan su; Diéu 228; Diéu 244 B luat t tung dan
sw; Didu 166 Luat dat dai. Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[2]. Xir:

1. Dinh chi yéu cau khai kién boi thudng thiét hai ngoai hop dong cua
cu Vii Thi T vé viéc: Dé nghi Toa an budc ba Pham Thi Th3 va anh Vii Van
Q bdi thudng sb tién 1.840.0004.

2. Xéac dinh quyén st dung 264m” dat & tai to ban dd s6 11, thira dat
232 tai thon DG, xa LD, huyén CG, tinh HD 1a tai san chung cua cu Vii Van
T2 vacu Vi Thi T.

3. Chép nhan yéu cu khéi kién cta cu Vi Thi T. Budc ong Vi Van
Th2 va ba Pham Thi Th3 phai tra lai cho cu Vii Thi T dién tich 65,7m” dat
(phan dat co lan ton) va dién tich 31m* dat & tai to ban do s6 11, thia dét sb
232 tai thon DG, xd LD, huyén CG, tinh HD. Tong dién tich dat 1a 96,7m” Cu
thé nhu sau:

+. Giao cho cu Vi Thi T duoc quyén st dung 101m* dat & tai to& ban dd
sO 11, thira dat s6 232 tai thon Pong Giao, xa LD, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong theo hinh vé MNKI (c6 so dd kém theo ban an). Cu thé cac canh:
Canh MN = 11,25m; canh NK = &,75m; canh KI = 11,05m; canh IM = 9,Im.
(Canh MN gidp véi phan con lai cua thira dat so 232 = 11,25m; canh NK
gidp voi dwong ngd xém = 8,75; canh KI gidp véi phan dat nha éng Th2 va
ba Th3 = 11,05m; canh IM giap voi thia dat sé6 231 cua ong Th2 = 9,1m).

+. Giao cho cu Vi Thi T duoc quyén s& hiru 01 14n ton c6 nén lat xi
mang dién tich 65,7m” tri gia 1a 30.213.000d va 01 cong sat gan lién véi lan
ton co tri gia 1a 1.300.000d. Budc cu T phai c6 trach nhiém thanh toan cho
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ong Vi Van Th2, sinh ndm 1956 va ba Pham Thi Th3, sinh nam 1957, dia
chi: thon PG, xa LD, huyén CG, tinh HD sé tién 31.513.000d (cu thé:
30.213.000d + 1.300.000d = 31.513.000d) (ba muoi mdt triéu ndm trim mudi
ba nghin déng chin).

+. Giao cho 6ng Vil Vian Th2 va ba Pham Thi Th3 dugc quyén sir dung
dién tich 31m’ dét & tai t ban d6 s6 11, thira dat s6 232 tai thon DG, xa LD,
huyén CG, tinh HD theo hinh v& IFEK (c6 so dd kém theo ban an). Cu thé cac
canh: Canh IF = 2,65m; canh FE = 11m; canh EK = 03m; canh KI = 11,05m.
(Canh IF gidp thira ddt s6 231 nha éng Th2 = 2,65m; canh FE gidp thira ddt
nha ong Th2, ba Th3 = 11m,; canh EK giap dwong ngo xom = 03m; canh KI
gidp phan ddt cia cu T = 11,05m ). Budc éng Vii Van Th2 va ba Pham Thi
Th3 phai c6 trach nhiém thanh toan cho cu Vi Thi T, sinh nam 1931, dia chi
thon PG, xi LD, huyén CG, tinh HD sé tién 232.500.000d. (31m* x
7.500.000d/m* = 232.500.000d). Trén phan dién tich dit 31m? c6 phan cong
do ong Th2, ba Th3 xiy dung nén ong Th2, ba Th3 tiép tuc quan 1y sir dung
phan cong do.

Tam giao cho cu Vii Thi T tiép tuc st dung 132m” con lai cua to ban dd
s6 11, thira dat s6 232 tai thén PG, xa LD, huyén CG, tinh HD 1a di san cua
cu Vil Vian T2 dé lai. (c6 so d6 kém theo).

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh dn ma nguoi
phdi thi hanh dn khéng thi hanh thi phai chiu ldi sudt déi véi sé tién chdam trd
twong g voi thoi gian chdm trd. Lai sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc
xdc dinh theo théa thudn cia cac bén nhung khéng dwoe qud mikc ldi sudt
dwoc quy dinh tai khoan 1 Pieu 468 cia Bé ludt déan su, néu khong co thoa
thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia B ludt dan su.

Khi ban an c6 hi€u luc phap luét, cac duong sy 6 trach nhiém dé nghi
Co quan Nha nudc co tham quyén cap gidy chimg nhan quyeén sir dung dat.

Khi do dac dét dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dién tich
dat ctia bén nao pham vao mot phan cong trinh trén dat ciia bén kia, thi bén co
cong trinh s€ ty nguyén thao da.

[3]. V& an phi: Cu Vil Thi T, 6ng Vii Van Th2 va ba Pham Thi Th3
duoc mién toan bo an phi dan su so tham.

[4]. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban 4n,
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan (6ng Thl, ba L, ba L2, ba C, ba L3, ba
K) ¢6 quyén khang cdo phan ban 4an c6 lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (anh Quyén) c6 quyén
khang cao phan ban 4n co lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
hodc Toa an niém yét ban an.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dén dc?n su, nguoi dwoc thi hanh
dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt ‘T hi hanh an dan sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cam Giang 2 ~ ) . .
- Chi cuc THA ddn sy huyén Cém Giang THAM FHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so. (da ky)

Pham Thi Dao





