TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2020/KDTM-PT
Ngay: 21 - 8 - 2020

VIV Tranh chap hop dong tin dung,
yéu cau huy Gidy chung nhan
quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phéan — Chui tea phién toa:  Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phén: Ba Mai Thi Tt Oanh
Ong Pham Tri Tuén

- Thue ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan dan céap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V5 Phong Luu - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy 1y
s6: 15/2020/TLPT-KDTM ngay 14 thang 02 nim 2020 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung, yéu cau hity Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2019/KDTM-ST ngay 16
thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 2224/2020/QDPT-KDTM
ngay 27 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Tru s6: S6 02 S, phudng T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong
thanh vién (ving mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong HO Binh K1 — Pho Giam dbc Ngan
hang N chi nhanh thanh phd X (vin ban oy quyén ngay 12/5/2017) (c6 mit);



Dia chi: 40-42-44 duong Q, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang
- Bi domn:
1. Ong Tran Minh T, sinh nim 1968 (vang mit);
2. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1975 (ving mit);

Cung dia chi: s6 1107/1 khém G 7, phudng M1, thanh phd X, tinh An
Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ba Phan Thi V, sinh nam 1961 (Xin ving mat);
Dia chi: T6 32, ép A, Xxa b, huyén P, tinh An Giang
2. Ba Phan Thi T2, sinh nam 1965 (cO mat);

Dia chi: 4p A, X4 D, huyén P, tinh An Giang

3. Ba Phan Thi L, sinh ndm 1964 (xin ving mit);
Dia chi: T6 32, ép A, xa b, huyén P, tinh An Giang
4. Ba Phan Thi H, sinh ndam 1952 (vang mat);

Dia chi: T6 19, ép E 2, xaY, huyén P, tinh An Giang
5. Ong Phan Van H1, sinh ndam 1949 (vang mat);
Dia chi: 4p A, X4 D, huyén P, tinh An Giang

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Hd, éng Hing: ba Phan Thi C, sinh
nam 1956 (cac vian ban Gy quyén cung ngay 07/8/2019) (c6 mit);

Pia chi: T6 08, ap A, xd D, huyén P, tinh An Giang

6. Ong Huynh Vin C1, sinh nam 1997 (vang mit);

7. Ba Nguyén Thi Tuong V1 (ving mit);

Cung dia chi: T6 32, 4p A, xa D, huyén P, tinh An Giang.

8. Ba Phan Thi C, sinh nam 1956 (c6 mat);

Dia chi: T6 08, ép A, xa& b, huyén P, tinh An Giang

9. Ong Duong Thanh P, sinh nim 1958 (vang mat);

10. Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1965 (ving mit);

Cung dia chi: s6 42/9 khom D, phuong M2, thanh phé X, tinh An Giang
11. Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang (ving mat);

- Ngueoi khdng cdo: ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan gdm céc 6ng, ba



Phan Van H1, Phan Thi H, Phan Thi C, Phan Thi V, Phan Thi L, ba Phan Thi T2
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén don Ngan hang N do 6ng Ho Binh K1 dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 15/10/2015, 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1 ky Hop
dong tin dung s6 1018/HPTD vay ctia Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé X s6
tién 2.100.000.000 (hai ty mot tram triéu) déng, 13i suat 9,5%/nam, 13i suit ng
quéa han bang 150% l4i suét cho vay di thoa thuan, thoi han vay 12 thang tinh tir
ngay 15/10/2015, muyc dich vay dé kinh doanh vat liéu xay dung.

Pé dam bao nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung néu trén:

1/ Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1 da ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 16/HDPTC ngay 14/01/2015, duoc cong chimg tai Vin
phong cong ching X, tinh An Giang va dang ky giao dich bao dam tai Van
phong diang ky quyén str dung dat thanh phé X cling ngay.

Tai san dam bao gdm:

- Quyeén st dung dat thudc thira s6 89, t& ban d6 s6 001, loai dat LNK c6
dién tich 2.352m’, theo gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 02182/QSDB/gA
ngay 01/6/2004 do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd X cap cho 6ng Tran
Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1, toa lac tai phuong M1, thanh phd X, tinh An
Giang.

- Quyén sir dung phan dat c6 dién tich 3.825m?, thira s6 136, to ban d6 sb
001, loai dat LNK theo gidy ching nhan quyén sir dung dat S6 HO0001gA ngay
17/12/2004 do UBND thanh phé X cap cho ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi
Kim T1, toa lac tai phuong M1, thanh phd X, tinh An Giang.

2/ Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 1018/HPTC ngay 15/10/2015 dugc Vin phong cong
chung X, tinh An Giang chiing nhan va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén str dung dat thanh phé X cling ngay.

Tai san dam bao gdm:

Tai xa D, huyén P, tinh An Giang:

- Quyén st dung phan dét c6 dién tich 1.248,7m?, thira s6 90, to ban dd sb
11, trong d6 468,8m” 1a dat & va 779,9m” 1a dét trong cdy lau nam theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH03446 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An Giang cap cho ba
Nguyén Thi Kim T1.

- Quyén su dung ddi véi phr:in dét co dién tich 399,8m?, tai thia sb 89, to
ban d6 s6 11, trong d6 369,8m” 1a d¢at TSN (pham vi ngoai hanh lang giao thong,



song rach) va 30,8m? 1a dit TSN (pham vi trong hanh lang giao thdng, sdng
rach) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CH03445 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An
Giang cap cho ba Nguyén Thj Kim T1.

Tai phudng M1, thanh phd X, tinh An Giang:

- Quyén st dung di¢n tich d4t 1050m? thudc thira sd 2260, to ban do sb 1,
loai dit LNK theo gidy chimg nhén quyén st dung dat s HO1013gA ngay
13/3/2006 do UBND thanh phé X cip cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi
Kim T1.

- Quyén st dung phﬁn dat co6 dién tich 2.079m2, thira s6 88, to ban d6 sd 1,
loai dat LNK theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 HO1758gA ngay
27/7/2006 do UBND thanh phd X cip cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi
Kim T1.

- Quyén st dung dét tai thira s 9, to ban d6 s6 27, ¢6 dién tich 240,4m?,
trong d6 151,4m’ 1a dit ONT va 89m’ 1a dit CLN theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 HO1656gA ngay 12/12/2006 do UBND thanh phé X cip cho ong
Tran Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1.

- Quyén st dung dién tich dat 218,6m2, tai thura sb 6, to ban d6 s6 27, loai
dat ONT theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H04129gA ngay 03/4/2007
do UBND thanh phé X cip cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Kim T1.

3/ Ong Duong Thanh P va ba Nguyén Thi S da ky két Hop dong thé chap
quyén sir dung dat cta bén thir ba s6 16A/HDTC ngay 14/01/2015 dugc cong
chung tai Van phong cong chiing X, tinh An Giang va dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd X cling ngay, theo d6
thé chap quyén str dung phan dét c6 dién tich 5.336m”’, tai cac thia sb 218 va
219, to ban d6 sb 001, loai dat LNK theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
00377/QSDD/gA ngay 30/11/2004 do UBND thanh phd X cp cho éng Duong
Thanh P va ba Nguyén Thi S, vi tri dét toa lac tai phudng M1, thanh phd X, tinh
An Giang.

Sau khi vay, 6ng T va ba T1 chua thanh toan vén vay cho Ngan hang nén
hién nay con ng von 2.100.000.000 dong va i tinh dén ngay xét xtr so tham 13
1.168.189.792 dong. Nay Ngan hang N yéu cau ong Tran Minh T, ba Nguyén
Thi Kim T1, éng Duong Thanh P va ba Nguyén Thi S cung c6 nghia vu thanh
toan s6 ng trén va tiép tuc tinh 13i tiép theo (ngay 17/10/2019) theo Hop dong tin
dung s6 1018/HPTD ngay 15/10/2015. Tiép tuc duy tri tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 16/HPTC ngay 14/01/2015, Hop dong
thé chap quyén st dung dat so6 1018/HPTC ngay 15/10/2015 va Hop dong thé
chap quyén st dung dét cia bén thir ba s6 16A/HPTC ngay 14/01/2015 dé dam
bao thi hanh an.



Dbi véi yéu cau ciia mot s6 nguoi lién quan vé viée hity Gidy ching nhéan
quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, dai dién
Ngén hang khong dong ¥, vi cac gidy ching nhan nay di dugc UBND huyén P
cap dang theo quy dinh. Hon nita, trong qua trinh thdm dinh tai san cho vay,
Ngan hang ciing di xac minh rat ki moi cho vay, dé nghj Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép luat dé bao vé quyén loi ciia Ngan hang.

Ong Tran Minh T trinh bay: théng nhét nhu trinh bay cua dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don. Tinh dén 29/8/2019, ng vén 2.100.000.000 dong va lai
1.125.156.458 ddng, dé nghi Ngan hang xem xét giam 11 dé gia dinh c6 thé som
hoan von; khong dong v dbi voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cua nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai To tw khai ngay 23/11/2017 (bt luc s6 91) bi don ba Nguyén Thi Kim
T1 trinh bay:

Théng nhét voi 10i trinh bay cua ong Tran Minh T d6i voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Déi v6i yéu cau ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an ba khong dong y. Pat nay do vo chong ong Phan Vian L1, ba Mai Thi Ngoc
T3 chuyén nhugng cho 6ng Tran Trung T4 tir nim 2012 va cap Gidy chuing
nhan quyén sir dung dat ngay 11/6/2012 cho 6ng T4. Pat chuyén nhuong sang
cho 6ng T4 khong co bat ky tranh chap, khiéu nai nao tir ba Phan Thi H, ong
Phan Vian H1, ba Phan Thi L1, ba Phan Thi Ut C1, ba Phan Thi V. Tai thoi diém
ba T1 nhan chuyén nhuong dat (ngay 13/11/2013) tir dng Tran Trung T4, trén
phan dat nay khong c6 ai sinh séng hay trong cy gi trén dat nhu ba H, ba L, ong
H1 trinh bay. Viéc chuyén nhuong dat tir 6ng L1, ba T3 sang cho dng T4, tir ong
T4 sang cho ba T1 duoc cong khai ¢ dia phuwong (niém yét ¢ xa D theo luat
dinh). Trong thoi gian nay khong c6 ai tranh chap, hay khiéu nai gi nén ba méi
dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo luat dinh. Vi
vay, viéc ba H, ong H1, ba L, ba Ut C1, ba V cho rang day 1a dat thira ké chua
chia 1a khong dung phép luat va khong phi hop thuc té.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én trinh bay:

Ba Phan Thi C la dai dién 1y quyén ba Phan Thi H, éng Phan Vin H1,
dong thoi ciing la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:
ba khong dong v voi yéu cau khoi kién caa Ngan hang N vé viée xur 1y tai san
dam bao 1a quyén sir dung céc thira dat tai xa D, huyén P ma ong T, ba T1, dng
P, ba S thé chip dé tra no cho ba T1, ong T, cu thé:

- Quyén sir dung dat thudc thira s6 90, to ban dd sé 11 theo gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so



CHO03446 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An Giang cip cho ba
Nguyén Thi Kim T1.

- Quyén sir dung dat tai thira sb 89, to ban d6 s 11 theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CHO03445 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An Giang cip cho ba
Nguyén Thi Kim T1.

Boi vi ngudn gbc dit nay 13 cia cha me ba 13 éng Phan Vin D va ba
Nguyén Thi N1, sau khi cha qua doi thi nguoi em 1t trong gia dinh 1a 6ng Phan
Vin L1 (nay di chét) cung véi vo 1a ba Mai Thi Ngoc T3 1am thu tuc chuyén
quyén st dung dat sang 6ng L1 va ba T3 ma khong c6 su dong ¥ ctia me va
nhiig anh chi em khac trong gia dinh ctia ba. Sau do6, 6ng L1, ba T3 lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng Tran Trung T4, 6ng T4 lai chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim T1. Ba C cho rang thu tuc sang tén chuyén quyén nhu vay la
khong dling theo quy dinh cia phép luat.

Ngoai ra, lic cha me con séng co cho ba C (khong 1ap thanh vin ban) dat
ham ngang 5m dai 39m (cac anh chi em déu biét). Nam 2002, ba C muén nguoi
do dat lép ham dé 1am nén nha, nhung chua c6 diéu kién ct nha nén trén nén dat
c6 cat chudng bo ngang 5m dai 15m dé nudi bo. Hién tai d3 nghi nudi bo, con lai
nha dé chira do, vat dung. Cha me ba C con cho dat thod cu, dat trong cdy lau
nim khac, ao cho anh chi em ba gdm: ba Phan Thi H cét 01 c¢in nha va nha vé
sinh, tréng chudi; ba Phan Thi L cét chuéng bo, tréng chudi, gao, bach dan; ba
Phan Thi T2 01 nén nha; ong Phan Vian Hltruéc diy ddo ham nudi c4, nay da
lap ham trong chudi, 01 cdy vu sita; Phan Thi V trong chudi. Ba khong dong y
cho Ngan hang N phat mai quyén str dung dat ba T1 thé chap, yéu cau Toa an
huy céc gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong L1, ba T3, 6ng T4, ba T1,
tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang N va ba T1, 6ng
T lién quan dén phan dét trén v hiéu. Vi dat di va dang tranh chap ma tién hanh
chuyén nhuong 1a khong hop phép.

Ba Phan Thi V, Phan Thi T2, Phan Thi L trinh bay: Théng nhat véi 10i
trinh bay ctia ba Phan Thi C vé ngudn gdc dat va cung yéu cau Toa an xem xét
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng L1, ba T3, 6ng T4, ba T1.

Tai céng vin s6 188/UBND-VP ngay 02/3/2018 ciia UBND huyén P thé
hién: Qua thyc hién ra soat dir liu d6i v6i hd so cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH03445,
CH03446, cap cing ngay 19/12/2013 khéng c6 tén ba Tran Thi Kim T1. Céc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay do ba Nguyén Thi Kim T1 dung tén, co
ndi dung ngay 23/12/2011, dng Phan Van L1 cung vo 1a ba Mai Thi Ngoc T3
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 05084/nF, cip ngiy



27/7/2004, t& ban dd s6 11, thira dat sb 89-90, dién tich 1.648,5m?, cho éng Tran
Trung T4, dugc Van phong Cong chirng M2 ching nhan.

Ngay 01/6/2012, 6ng Tran Trung T4 duoc UBND huyén P cp gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BE 784162 (s6 vao s6 cAp GCN: CH02884) ddi véi thira dét s6 90, to ban do sb
11, dién tich 1.248,7m’ va sé BE 784161 (sb vao sd cap GCN: CH02884), thira
dt s6 89, to ban d6 s6 11, dién tich 399,8m”.

Ngay 13/11/2013, éng Tran Trung T4 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung toan bd thira dat sb 89, 90, to ban dd sb 11 néu trén cho ba Nguyén Thi
Kim T1.

Ngay 19/12/2013, ba Nguyén Thi Kim T1 dugc UBND huyén P cip cic
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CH03446 d6i véi thira dat s6 90, ban d6 sb 11, dién tich 1.248,7m’ va
s6 CHO03445 d6i v6i thira dat s6 89, to ban d6 s6 11, dién tich 399,8m”.

Can cur quy dinh (tai thoi diém cap gidy) Luat Dat dai nam 2003 va Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu quy dinh vé thi hanh
luat Pat dai; Diéu 64 Quyét dinh s6 45/2011/QD-UBND ngay 30/09/2011 cua
UBND tinh An Giang ban hanh Quy dinh vé don gian hoa cac tha tuc hanh hinh
trong quan 1y quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat trén dia ban tinh An Giang, viéc cAp Gidy chung nhan cho ba Nguyén
Thi Kim T1 la dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Ho Binh
K1 thay doi, rat lai mot phan yéu cau khai kién. Dé nghi Toa an chi xir 1y tai san
dam bao tai phudong M1, thanh phd X, tinh An Giang nhu ndi dung Pon dé nghi
dé ngay 10/10/2019 xir Iy d6i voi cac tai san thé chap:

1. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 02182QSDD/gA, co quan cip
UBND thanh phd X cip ngay 01/06/2004.

2. Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H00001gA, co quan cip UBND
thanh phd X cap ngay 17 /12/2004.

3. Gidy ching nhan quyén st dung dat s 00377QSDD/gA, co quan cap
UBND thanh phd X cip ngay 30/11/2004.

4. Giay chimg nhan quyén str dung dat s H.01013gA, co quan cAp UBND
thanh phd X cap ngay 13/3/2006.

5. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H.01758gA, co quan cap UBND
thanh phd X cap ngay 27/07/2006.

6. Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 H.01656gA, co quan cap UBND
thanh phd X cap ngay 12/12/2006.

7. Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 H.04129gA, co quan cap UBND
thanh phd X cap ngay 03/04/2007.



Khéng xtr Iy d6i voi tai san dam bao theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CH03445 va sd
CH03446 do UBND huyén P, tinh An Giang cip cung ngay 19/12/2013 cho ba
Nguyén Thi Kim T1, dia chi cic thtra dét toa lac tai xa D, huyén P, tinh An
Giang.

Tai Ban dn kinh doanh thiong mai so tham sé6 01/2019/KDTM-ST ngay 16
thang 10 nidm 2019 ciia Toa dn nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

Budc ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu tra cho Ngéin
hang sé tién tinh dén ngay 16/10/2019 1a: 3.268.189.792 ddng (Bang chi: ba ty,
hai tram sau muwoi tam triéu, Mot tram tam muoi chin ngan, bay tram chin muoi
hai dong). Trong d6: No gbc 2.100.000.000 dong; L&i trong han 786.606.667
d6ng; Lai qua han 381.583.125 dong.

(Do Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé X dai dién nhdan).

- Pinh chi yéu cau tiép tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao thi hanh an
d6i véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién v4i dat s6 CHO03445 va Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH03446 do UBND huyén P, tinh
An Giang cép ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1 dia chi thira dat toa
lac tai xa B, huyén P.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong du sé tién no ciia Hop
dong tin dung s 1018/HDTD ngay 15/10/2015 thi Ngan hang N c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su theo tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop
dong thé chap tai san s6 16/HDTC ngay 14/01/2015, Hop dong thé chap quyén
sit dung dat sé6 1018/HPTC ngay 15/10/2015 (trir tai san thé chéap tai xa b,
huyén P) va Hop dong thé chidp quyén sit dung dat ctia bén tha ba sb
16A/HPTC ngay 14/01/2015 dé thu hoi no™.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thim (ngdy 16/10/2019) khach
hang vay (Ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1) con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoéa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngéan hang cho vay.



- Khéng chdp nhan yéu ciu cua ba Phan Thi H , ba Phan Thi C, ba Phan
Thi T2, ba Phan Thi V, ba Phan Thi L va 6ng Phan Vin H1 vé viéc hiy Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH03445 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha o va
tai san khac gin lién véi dat s6 CH03446 do UBND huyén P, tinh An Giang cép
ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1 dia chi thua dat toa lac tai xa D,
huyén P.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 24/10/2019, cic 6ng, ba Phan Van H1, Phan Thi H, Phan Thi C, Phan
Thi V, Phan Thi L, ba Phan Thi T2 c6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gom céc 6ng, ba Phan Vin
H1 va Phan Thi H (do ba Phan Thi C dai dién theo iy quyén), Phan Thi C, Phan
Thi T2 van giit khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham,
huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sb CH03445 va Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH03446 do UBND huyén P, tinh An
Giang cap clng ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1, c4c thira dat toa
lac tai xa B, huyén P, tinh An Giang.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Phan Thi V, ba Phan
Thi L ¢6 don xin xét xir vang mit va dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan
yéu cau khang cio.

Nguyén don 1a Ngan hang N (c6 6ng Ho6 Binh K1 dai dién theo uy quyén)
xac dinh khong khang cdo, khong co yéu cau Toa an xur 1y tai san thé chap la
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH03445 va Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH03446 do UBND huyén P, tinh An Giang
cap clng ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1, dia chi thira dat toa lac
tai xa D, huyén P, tinh An Giang va yéu cau giit nguyén ban an so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan va Hoi déng xét xr da thyc hién dung quy dinh cua
phap luat T tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.



V& ndi dung: Do nguyén don khong yéu cau xir Iy 02 tai san thé chap néu
trén, ban an ctia Toa 4n cap so thim nhén dinh danh cho nhitng ngudi khang céo
quyén khai kién yéu cau huy 02 gidy ching nhan quyén sir dung dit trong mot
vu an hanh chinh 1a phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, phan Quyét dinh
ctia ban 4n so tham lai tuyén xir khong chip nhan yéu cu cua ba Phan Thi H ,
ba Phan Thi C, ba Phan Thi T2, ba Phan Thi V, ba Phan Thi L va 6ng Phan Van
H1 vé viéc hily Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s CH03445 va Gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CH03446 do UBND
huyén P, tinh An Giang cip cling ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1,
dia chi thura dét toa lac tai x3 D, huyén P, tinh An Giang la c¢6 su mau thuan,
khong phi hop, anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cio cua cac 6ng, ba
Phan Van H1, Phan Thi H, Phan Thi C, Phan Thi V, Phan Thi L, stra mot phﬁn
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan 13 ba Phan Thi V, ba Phan Thi L
c¢6 don xin xét x{r vang mat; Bi don 1a 6ng Tran Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1
va nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac dng, ba Huynh Vian C1,
Nguyén Thi Tuong V1, Duong Thanh P1, Nguyén Thi S1 va UBND huyén P
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai ma van Véng mat. Can cu khoan 2,
khoan 3 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vu
an vang mit nhimg duong su néu trén.

[2] Dbi v6i yéu cau khai kién tranh chap Hop dong tin dung s6 1018/HDTD
ngay 15/10/2015 ctia nguyén don, ban 4n cia Toa an cip so thim budc 6ng Tran
Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén
ngay 16/10/2019 1a: 3.268.189.792 d6ng (Bang chir: ba ty, hai tram sdu muwoi
tam trigu, mot tram tam muwoi chin ngan, bdy tram chin muwoi hai dong). Trong
d6: No gbe 2.100.000.000 dong; LAi trong han 786.606.667 ddng; L&i qua han
381.583.125 dong. Phan nay cac duong su khong cao nén Hoi dong xét xir phic
tham khdng xem xét giai quyét.

[3] H6 so vu an thé hién, tai san bi don thé chap tai Ngan hang dé bao dam
nghia vu cho hop dong tin dung néu trén 1a cac quyén sir dung dat tai xa b,
huyén P, tinh An Giang, cu thé:
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[3.1] Quyén sir dung dét co dién tich 1.248,7m?, thtra sb 90, t& ban d6 sb
11, trong d6 468,8m” 1a dit ¢ va 779,9m? 1a dit trong cay lau nam theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH03446 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An Giang cép cho ba
Nguyén Thi Kim T1.

[3.2] Quyén sur dung dét c6 dién tich 399,8m>, tai thira s6 89, to ban do sd
11. Trong d6 369,8m’ 1a dit TSN (pham vi ngoai hanh lang giao thong, sdng
rach) va 30,8m?* 1a dat TSN (pham vi trong hanh lang giao théng, song rach)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac

gin hen v6i dat s6 CH03445 ngay 19/12/2013 do UBND huyén P, tinh An
Giang cap cho ba Nguyén Thi Kim T1.

[4] Tai phién toa phuc tham, nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan
| ba Phan Thi H, 6ng Phan Van H1 (déu do ba Phan Thi C dai dién theo uy
quyén), ba Phan Thi C, ba Phan Thi L, ba Phan Thj T2 va ba Phan Thi Ut C1,
thong nhét khai nhan cha me cta cac 6ng ba 14 ong Phan Vin D va ba Nguyén
Thi N1 (déu da chét), cha me c6 tit ca 08 nguodi con gém: Phan Thi H , Phan
Vian H1, Phan Thi C, Phan Thi V, Phan Thi L, Phan Thi T2, Phan Thi Ut C1 va
ong Phan Vin L1 (chét 2014), 6ng L1 c6 vo 1a ba Mai Thi Ngoc T3, 6ng L1 ba
T3 ¢6 02 nguoi con tén la Phan Thanh N2 va Phan Van T5.

V& tai san néu tai muc [3.1], [3.2] c6 ngudn gbc do cha me 1a dng Phan
Van D va ba Nguyén Thi N1 tao 1ap, sau khi cha qua doi thi nguoi em Ut trong
gia dinh 14 6ng Phan Vin L1 (nay d chét) cung véi vo 1 ba Mai Thi Ngoc T3
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat sang ong L1 va ba T3 ma khong co su
ddng y ctia me va nhimg anh chi em khac trong gia dinh cua ba. Sau dé, éng L,
ba T3 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran Trung T4, 6ng T4 chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim T1. Viéc chuyén nhugng, sang tén la khong
ding quy dinh.

Do Ban an cua Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau hay 02 glay
ching nhan quyén s dung dat néu tren 1a khong diing nén khang céo yéu cau
Toda an cap phuc tham chap nhan yéu cau nay.

[5] VVé t6 tung:

[5.1] Khai nhan vé quan hé nhan than caa nhitng ngudi khang co néu tai
muc [4], phu hop vai tai liéu c6 trong hd so. Toa &n nhan dan tinh An Giang
thong béo thy ly vu an sé 02/2018/TB-TLVA ngay 15/01/2018 (BL 258) xac
dinh tu cach ba Phan Thi Ut C1 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an 1a dang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vy &n Toa an cip so tham khi xét
xt khong triéu tap, dwa ba C1 vao tham gia t6 tung (BL 350, 363, 377, 378) la
thiéu sot.

11



[5.2] Ong L1 chét c6 hang thira ké thir nhat gdm vo 1a ba T3, 02 ngudi con
la Phan Thanh N2 va Phan Vin T5; ngoai ra, vo chong 6ng L1, ba T3 13 ngudi
lam thu tuc ké khai dat dé duoc ding tén trén 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén, sau d6, ong L1 ba T3 chuyén nhuong cho éng T4, dng T4 tiép
tuc chuyén nhuong cho dng T ba T1. Do d6, khi giai quyét vu an, Toa &n cép so
tham khdng dua vo con caa 6ng L1 vao tham gia té tung 1a thiéu sot.

[5.3] Ngoai ra, ba Phan Thi L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n, c6 ky vao don khang cdo (BL 396), tuy nhién Toa &n cip so tham
khong théng bao cho ba Phan Thi L nop tién tam tng &n phi phic thim nhung
tai Thong bao vé viéc khang cao sé 76/2019/TB-TA ngay 19/11/2019 (BL 432)
lai co tén ba L 14 thiéu sot.

[6] VVé noi dung:

[6.1] Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau xir ly hop dong thé
chap doi véi 02 gidy chung nhan néu trén. Do d6, Ban an cia Toa an cip so
tham nhan dinh nguyén don khong yéu cau phat mai tai san, loai khoi danh séach
tai san thé chap, 02 tai san nay khong con lién quan téi hop dong tin dung néu
trén, khong 1am anh huang téi quyén loi cac duong su nén yéu cau hay 02 giay
chttng nhan quyén s dung dat cua cac duong sy 12 quan hé hanh chinh, cac
duong su nay s& khai kién bang vu an khac.

[6.2] Tuy nhién, tai phan Quyét dinh caa ban an so tham lai tuyén xir khdng
chap nhan yéu cau khoi kién hay 02 gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 mau thuan véi phan nhan
dinh, khong dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac duong su. L& ra, véi
nhan dinh néu tai muc [6.1], phan quyét dinh cua ban an phai tuyén danh cho
cac duong su cO quyén khai kién yéu cau hay 02 giay chang nhan quyén sir
dung dat bang vu an hanh chinh theo quy dinh cua phép luat T6 tung hanh chinh
hoac bang vu an khac khi co tranh chap quyén sir dung dat va hiy quyét dinh ca
biét theo quy dinh caa phép luat T4 tung dan su (néu co).

[7] Mic du, Toa &n cap so tham da c6 nhitng vi pham t6 tung néu tai muc
[5] nhung quyén va lgi ich hop phéap cua nhimg nguoi khang cao khdng bi anh
huong trong vu an nay nhu phan tich tai muc [6.2]. Vi vay, khéng can thiét phai
hity ban an so tham nhung Toa 4n cip so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém
Vvéi nhitng thiéu sot trén. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan yéu cau
khang céo cua cac ong, ba Phan Van H1, Phan Thi H, Phan Thi C, Phan Thi V,
Phan Thi L, Phan Thi T2, stra ban an so tham vé phan xu ly tai san thé chap doi
véi 02 gidy ching nhan quyén si dung dat néu trén.
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[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi phat sinh hiéu luc phap luit ké tir ngay hét thdi han khang céo,
khang nghi.

[9] V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtc thim: cac 6ng, ba Phan Vin H1,
Phan Thi H, Phan Thi C dugc mién; ba Phan Thi V, ba Phan Thi L, ba Phan Thi
T2 khong phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh mire thu, mién, giam thu ndp, quan 1y sir dung an
phi 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao cia cac 6ng, ba Phan Van H1, Phan Thi H, Phan Thi
C, Phan Thi V, Phan Thi L, Phan Thi T2.

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay
16 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh An Giang d6i v6i yéu cau cia
6ng H1, ba H, ba C, ba V, ba L, ba T2, ba Ut C1 vé viéc hay 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N Viét Nam.

Budc ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang sé tién tinh dén ngay 16/10/2019 1a: 3.268.189.792 dong (Bang chiz: ba ty,
hai tram sau muwoi tam triéu, Mot tram tam muoi chin ngan, bay tram chin muoi
hai dong). Trong d6: No gdc 2.100.000.000 ddng; LAi trong han 786.606.667
déng; L&i qué han 381.583.125 déng.

(Do Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé X dai dién nhan).

- Pinh chi yéu cau tiép tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao thi hanh an
d6i voi Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH03445 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH03446 do UBND huyén P, tinh
An Giang cap clng ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1 dia chi thira
dét toa lac tai xa D, huyén P, tinh An Giang.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong du sé tién no ciia Hop
dong tin dung s6 1018/HDTD ngay 15/10/2015 thi Ngan hang N c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su theo tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop
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ddng thé chap tai san s6 16/HDTC ngay 14/01/2015, Hop dong thé chap quyén
stt dung dat s6 1018/HDTC ngay 15/10/2015 (trir tai san thé chip tai xa D,
huyén P, tinh An Giang) va Hop ddng thé chip quyén st dung dat ciia bén thir
ba s6 16A/HDTC ngay 14/01/2015 d thu hdi no.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thim (ngay 16/10/2019) khach
hang vay (Ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi Kim T1) con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée diéu
chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngéan hang cho vay.

- Ba Phan Thi H , ba Phan Thi C, ba Phan Thi T2, ba Phan Thi V, ba Phan
Thi L, ba Phan Thi Ut C1 va 6ng Phan Van H1 c6 quyén khoi kién yéu cau huy
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CHO03445 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH03446 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
An Giang cap cing ngay 19/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T1, dia chi thira
dat toa lac tai xa B, huyén P, tinh An Giang bang vu 4n hanh chinh theo quy
dinh ctia phap luat T4 tung hanh chinh hoac bang vu an khac khi co tranh chap
quyén sir dung dat va huy quyét dinh ca biét theo quy dinh caia phap luat Té tung
dan su (néu co).

2. An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Cac 6ng, ba Phan Van H1,
Phan Thi H, Phan Thi C dugc mién; ba Phan Thi V, ba Phan Thi L, ba Phan Thj
T2 khong phai chiu; hoan tra lai cho ba Phan Thi V, ba Phan Thi T2, mdi ba s6
tién tam Ung an phi phuc tham 2.000.000 (hai triéu) dong theo cac bién lai thu sb
0009711 va s6 0009710 cling ngay 04/12/2019 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh
An Giang.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéang nghi.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa én nhén dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phd Ho Chi Minh (1);

— TAND tinh An Giang (1); (Pa ky va dong déu)

— VKSND tinh An Giang (1);

— Cuc THADS tinh An Giang (1);

— Céac duong su (15); .

~ Luu: hd so (1),VP(3), 24b (PPC); Phan Nhut Binh
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