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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s: 1443/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 11 - 2025
V/v Tranh chép hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thuong

Ong Hoang Tri Thirc

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vii Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Lé Thi
Ven — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh (co s& A) xét x phiic thAm cong khai vy an dan su thu Iy sd
920/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 43/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Dtic, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 14, Thanh phd H6 Chi Minh) bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 6123/2025/QD-PT
ngay 16/10/2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 19683/2025/QD-PT
ngay 30/10/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hiru T, sinh ndm 1974; Dia chi: T C, thon S, xi
X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x X, Thanh phd H6 Chi Minh) (C6
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Lé Thi My L, sinh ndm 1975; Pia chi: Khu phé N, thi trdn N, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh) (C6 mat).



- Ba Tran Thi L1, sinh ndam 1999; Pia chi: Thon H, x3 G, huyén G, tinh
Quang Tri (nay 1a xa G, tinh Quang Tri) (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1980; Dia chi: Té D, thén S, xi X,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé H6 Chi Minh) (Ving
mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Pham Hong A, sinh nim
1998; Pia chi: S6 A N, khu d6 thi V, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh
T1, sinh nam 1986 — Cong ty L2, Poan Luat su Thanh phd H; Pia chi: S6 A N,
khu d6 thi V, phuong H, thanh phd Ho Chi Minh (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Tuyét P, sinh nim
1977; Pia chi: T6 C, thon S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa
X, Thanh phd H6 Chi Minh) (Vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Tuyét P: Ong Lé Hitu T,
sinh nam 1974; Dia chi: T6 C, thon S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa X, Thanh phé H6 Chi Minh) (C6 mit).

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi C 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don
ong Lé Hiru T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/7/2019, 6ng T cing vo 1a ba Tran Thi Tuyét P v6i ba Tran Thi C
d3 thoa thuan ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat doi voi thira dat s6 43, to ban do sé 46, dién tich 8.400m?, dat nong nghiép
tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) theo Giéy chirng nhan quyén sur
dung dit va tai san gin lién voi dat sé AK 233402 cap ngay 10/9/2007. Gi thoa
thuan chuyén nhuong 1a 672.000.000 dong. Khi vira ky xong hop dong dit coc,
ong T da dat coc cho ba C sd tién 270.000.000 dong, con 6ng T giit ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thia dat trén. S6 tién con lai 1a
402.000.000 ddng thi hai bén thoa thuan dén ngay ra van phong cong chimg ky
hop ddng chuyén nhuong sé tra da s tién con lai. Trong hop dong co thoa thuin
16 vé diéu khoan, néu bén mua ma thay doi y dinh khong mua thi phai chiu mat
s6 tién da dat coc, con néu bén ban ma thay ddi y dinh khong ban thi phai bdi
thuong gép ba 1an s6 tién ma bén mua da dat coc. Trong ndi dung hop déng dat
coc khong ghi cu thé thoi han ky két hop dong chuyén nhuong.



Sau khi ky két hop dong dit coc va giao sb tién coc theo thoa thuan thi ba
C yéu cau 6ng T dua thém tién, nén ngay 25/7/2020, oéng T d dua thém cho ba
C 100.000.000 dong, ngay 05/8/2020 ong T dua thém cho ba C 100.000.000
dong.

Nhu vay tong sb tién ctua 03 dot ma ong T, ba P di dua cho ba C 1a
470.000.000 ddng, toan bd s tién nay 1a tai san chung cta vo chong ong T, ba
P. Viéc giao tién giita hai bén co gidy viét tay va chir ky cta ba C. Trong quéa
trinh giai quyét vu an, 6ng T xac dinh toan bd s6 tién néu trén 1a so tién dit coc.
Tai phién toa, 6ng T xac dinh trong s6 tién 470.000.000 dong ma 6ng T dua cho
ba C thi ¢6 270.000.000 dong 14 tién dat coc duoc ghi nhan trong ndi dung hop
dong dat coc, con lai 200.000.000 dong 1a tién dwa thém khong ghi rd ndi dung
la tién dat coc hay tién tra trudc, s tién nay s& dugce khau trir vao tién chuyén
nhuong quyén st dung dat

Sau khi nhan tong s6 tién 470.000.000 dong thi ba C néi véi ong T la
mudn muon lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lay tién va dong an phi
cho Toa an vi Toa an yéu cau phai c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban
chinh.

Mot thoi gian sau, ong T dén dé nghi ba C giao ban chinh Gidy ching
nhéan quyén st dung dat va thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
tuy nhién ba C khong dong y. Ong T da nhiéu lan lién lac va gip mat ba C dé
yéu cau thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat nhung ba C khong
chiu hop tac nham muc dich tron tranh nghia vu. Sau d6 6ng T c¢6 lam don gui
1én Uy ban nhan dan xa X (cil) dé giai quyét, ong T va ba C déu c6 mat nhung
giai quyét khong thanh. Nhu vay ba C di vi pham nhiing thoa thuan giita hai
bén, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng T va
ba P.

Tai don khoi kién ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tran Thi C
tiép tuc thuc hién nghia vu 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
dit coc ngdy 26/7/2019 ddi véi thira dat s6 43, to ban d6 sb 46, dién tich
8.400m? tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cti). Trudng hop ba Tran
Thi C khéng thuc hién nghia vu theo Hop dong dit coc ngay 26/7/2019 thi dé
nghi Toa an tuyén huy hop déng dit coc néu trén va bude ba C hoan tra lai sb
tién dat coc d nhén 1a 470.000.000 déng va thanh toén sd tién phat coc gép 03
1an 13 1.410.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng T x4ac dinh vi 6ng T va ba P di nhiéu lan 4n
dinh thoi han thuc hién viéc chuyén nhuong nhung ba C van khong thuc hién,
ddng thoi ba C xac dinh 1a khéng ddng ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén sir



dung dit theo ndi dung da thoa thuan trong hop dong dit coc nén 6ng T stra doi,
bd sung, rat lai mot phan yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau Toa an giai quyét
nhu sau:

Tuyén hay hop dong dit coc ngay 26/7/2019 giita 6ng T, ba P va ba C véi
ndi dung dé dam bao viéc ky két chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
8.400m? thira s6 43, to ban dd sb 46 tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cth).

Ong T rat lai mot phan yéu cau phat coc véi s tién 1.140.000.000 dong
trong tong sd tién phat coc.

Budc ba Tran Thi C phai tra cho ong T, ba P tong sd tién 740.000.000
déng, gdm 270.000.000 ddong tién coc, 200.000.000 ddng tién chuyén nhuong
dua trude va 270.000.000 dong tién phat coc.

- Qué trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi C va nguoi dai
dién hop phép cua bi don trinh bay:

Ba C xé4c nhan phan trinh bay cta nguyén don vé qua trinh ky két hop
déng dit coc, diéu khoan hop déng dat coc, s6 tién d3 dat coc néu trén 1a ding,
cu thé: Ngay 26/7/2019, ba C va ong Lé Hiru T da thoa thuan va dong y ky két
hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb
43, to ban do sb 46, dién tich 8.400m?, dat ndng nghiép tai xa X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (cii) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 AK 233402 cap ngay 10/9/2007.

Khi thyc hién ky hop dong dit coc mua ban dét thi 6ng T ky bén mua va
ba Tran Thi C ky bén ban. Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 672.000.000 dong.
Khi vira ky xong hop déng dat coc, tai Ngan hang Al, dia chi xa X, huyén C,
tinh Ba Rja - Viing Tau (cii) c6 sy 1am chimg ctia ong Tran Trung Q 1a bén dai
dién Ngan hang, 6ng T d dit coc cho ba Tran Thi C sé tién 270.000.000 dong
dé ba C tra no cho Ngan hang, con ong T giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi thira dat trén.

Ngay 25/7/2020, theo su thoa thuan cua cac bén thi 6ng T dua thém cho
ba C 100.000.000 dong va ngay 05/8/2020 éng T c6 dua thém cho ba C
100.000.000 ddng. Tai phién toa, ngudi dai dién bi don xac dinh sb tién
200.000.000 d6ng 1a tién dua thém sau khi cac bén da ky két hop dong dit coc,
trong ndi dung giao nhén tién khong ghi 1 1a tién coc hay tién chuyén nhuong,
s6 tién nay sé duoc khau trir vao tién chuyén nhugng quyén sir dung dat.



Tong sb tién ciia 03 dot ma ong T, ba P di dwa cho ba C 1a 470.000.000
ddng. Viéc giao tién giita hai bén co gidy viét tay va chit ky ctia ba C. Hién nay
ba C dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

Theo cic bén thoa thudn thi sau khi khéu trir di sb tién dd nhéan
470.000.000 ddng thi tong sd tién chuyén nhuong con lai 1a 202.000.000 dong,
dén ngay ra vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong sé& tra du so tién
nay. Trong hop dong co thoa thuin rd vé diéu khoan, néu bén mua ma thay doi y
dinh khong mua thi phai chiu mét s tién da dit coc, con néu bén ban ma thay
d6i ¥ dinh khong ban thi phai bdi thudng gip ba 1an s tién ma bén mua da dat
coc.

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba C c6 y kién nhu sau: Ba
C khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
thoa thuan tai ndi dung hop dong dit coc ngay 26/7/2019 dugc ky két gitra ba C
va ong T, vi Iy do ong T da khaoi kién ra Toa &n, theo d6 ong T da don phuong
cham dat hop dong; Bén canh do, tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi
quyén st dung dat 1a d6i tuong dat coc do ba Tran Thi C va chéng la 6ng Phan
Vin T2 cung ding tén chi st dung, tuy nhién chi c6 mot minh ba C ky két hop
ddng dit coc; Ngoai ra, ciing tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi quyén st
dung dat nay chua duoc xo6a thé chip tai co quan c6 tham quyén. Vi vay, ba C
cho rang hop dong dat coc vo hiéu tir dau do ddi tuong ciia hop dong khong thé
thuc hién duoc.

Ba C chi dong v tra lai tong s tién da nhan 1a 470.000.000 dong. Ba C
khong dong ¥ voi yéu cau phat coc cta ong T. Trudc day ba C dong y tra sd tién
1ai phat sinh tir s6 tién coc theo quy dinh cta phap luat 13 235.000.000 dong, tuy
nhién nay ba C khong dong ¥ tra s tién 14i néu trén nita.

Tai phién toa so thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
ong Nguyén Thanh T1 trinh bay: Tai thoi diém ky két hop dong dit coc thi
quyén su dung dat 1a d6i tuong dat coc do ba Tran Thi C va chéng l1a 6ng Phan
Vin T2 cung dung tén chi sir dung, tuy nhién chi mot minh ba C ky két hop
déng dat coc. Mit khac tai thoi diém do quyén st dung dat 1a doi tuong chuyén
nhuong chua dugce xo4 thé chip tai co quan co thim quyén nén hop dong dit
coc vo hiéu do ngay tir dau ddi twong cua hop dong khong thé thuc hién dugc.
Vi hop ddng vo hiéu ngay tir dau nén cac bén chi c6 nghia vu tra cho nhau
nhimg gi da nhan vi vy ba C chi déng v tra s6 tién ba C da nhan, con ddi véi s6
tién ma 6ng T yéu cau phat coc 1a khong c6 co sd nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong cp nhan yéu cau phat coc ciia ong T.



- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Tuyét P va nguoi dai dién hop phép cia ba P trinh bay:

Ba Tran Thi Tuyét P 1a vo ciia nguyén don 6ng Lé Hiru T, ba P théng nhat
v6i toan bd phan trinh bay ctia 6ng T. Vi 6ng T va ba P di nhiéu 1an 4n dinh thoi
han thuc hién viéc chuyén nhuong nhung ba C van khong c6 thién chi thuc hién,
déng thoi tai cac 1an 1am viéce tai Toa an cling nhu tai phién toa ba C da xac dinh
1a khong dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndi dung
d3 thoa thuan trong hop ddng dit coc nira nén nay ba P dong y véi yéu cau cua
ong T 1a yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Tuyén huy hop ddng dit coc 26/7/2019 giita 6ng T, ba P va ba C voi ndi
dung dé dam bao viéc ky két chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
8.400m? thira sb 43, to ban dd s6 46, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;
budc ba Tran Thi C phai tra cho ong T, ba P tong so tién 1a 740.000.000 dong,
gém 270.000.000 dong tién coc, 200.000.000 dong tién chuyén nhuong dua
trudc va 270.000.000 dong tién phat coc.

- Tai ban an dan su so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Dtic, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 14, Thanh phé H6 Chi Minh) di quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Hitu T d6i v6i ba Tran Thi C
vé tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén hiy hop dong dit coc 26/7/2019 giita éng T, ba P va ba C véi nodi
dung dé dam bao viéc ky két chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
8.400m? thudc thira dat sb 43, to ban do sb 46, dét toa lac tai xd X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau;

Budc ba C phai tra cho 6ng T sb tién 740.000.000d (Bay trim bdn muoi
triéu dong).

2. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Hitu T dbi v6i ba Tran Thi
C lién quan dén yéu ciu tra s tién phat coc 1.140.000.000d (Mot ty mot trim
bén muoi triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh an, an
phi va quyén khang céo.

- Ngay 13/6/2025, bi don 1a ba Tran Thi C khang cio mot phan Ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét: Stra ban an so tham theo hudéng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau phat coc
270.000.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi



don gilt nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong tu théa thuan dugc véi
nhau vé vi¢c gidi quyét vu an va khong cung cap tai liéu, ching ctir méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu v kién: Can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su
2015, khoan 1 Diéu 427 B luat Dan su 2015, diém a muc 1 phﬁn I Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi thay cd co s& chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé
Hiru T. D& nghi Hoi dong xét xtr cip phiic thim khong chip nhan khang céo cua
bi don, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su gilt nguyén Ban an sb
43/2025/DS-ST ngay 10/6/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Duc (nay 1a
Tda an nhan dan khu vuc 14 - Thanh phd HO Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phac tham, bi don ba Tran Thi C va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Tuyét P ving mat nhung c6 nguoi dai dién hop
phap tham gia phién toa nén Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét khang céo cua bi don ba Tran Thi C:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Hiru T, ba Tran Thi Tuyét P va ba
Tran Thi C théng nhat xdc nhan ndi dung Gidy dit coc mua ban dat ngay
26/7/2019 1a dé bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
8.400m? thira s 43, to ban d6 s6 46, xi X, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau
(nay 13 xa X, Thanh phé H5 Chi Minh) giita ba C voi 6ng T va ba P, gid chuyén
nhuong 1 672.000.000 dong, 6ng T dit coc cho ba C sb tién 270.000.000 dong,
cac bén thoa thuan dén ngay ky két, cong chimg hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thi ong T, ba P giao hét s6 tién chuyén nhugng con lai cho ba
C. Ngoai ra, cic bén con thoéa thuan phat vi pham hop dong véi ndi dung “néu
bén mua ma thay doi y dinh khong mua thi phai chiu mat sd tién da dat coc, néu
bén ban ma thay ddi y dinh khong ban thi phai boi thuong gip ba lan sé tién ma
bén mua di dit coc”. Cac bén thira nhan sau khi dat coc sd tién 270.000.000
ddng thi 6ng T va ba P giao thém cho ba C sé tién 200.000.000 dong. Qua trinh
giai quyét vu an ong T, ba P xac nhan s tién 200.000.000 dong giao thém cho
ba C 1a tién chuyén nhuong dat dua trude.

Ong T yéu cau ba C tra cho ong T, ba P s6 tién dit coc 270.000.000 dong,
tién dua trudc chuyén nhuong dat 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a
270.000.000 dong. Ba C khong ddng ¥ tra tién phat coc cho 6ng T, ba P. Ban 4n



so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T, budc ba C tra cho éng T s tién
dit coc 270.000.000 dong, tién dua trude chuyén nhwong dat 1a 200.000.000
d6ng va tién phat coc 1a 270.000.000 dong.

Ba C khang cao khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i
v6i s tién phat coc. Ba C cho rang do ong T d3 khai kién ra Toa 4n, theo d6 ong
T d3 don phuong cham dat hop dong nén viéc khong thue hién duoc hop dong
1a do 15i cta ong T, ba P. Théy:

Sau khi ky két hop dong dit coc, ong T va ba P di nhiéu lan yéu cau ba C
thuc hién noi dung hop ddng dat coc 1a ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit nhung ba C khong thuc hién nén éng T méi yéu cau Toa an giai quyét,
tai Toa an 6ng T van c6 thién chi cung ba C thyc hién hop déng dat coc, ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién ba C khong ddng v tiép tuc
thuc hién hop dong. Tai ban khai ngay 17/7/2024, ba C trinh bay: “Sau khi ky
két hop dong dit coc va nhan tong so tién coc néu trén thi ong T, ba P ¢ nhiéu
lan yéu cau t6i thuc hién viéc chuyén nhuong, tuy nhién t6i c6 vé ban bac voi
gia dinh, cic con t6i va toi nhan thay dién tich dat néu trén 13 tai san cta chong
t6i dé lai va 1a dién tich dat ky niém cta gia dinh toi nén t6i quyét dinh khong
chuyén nhuong dién tich dat nay nira. Vi vdy t6i di nhiéu 1an dé nghi hay hop
dong tra lai tién coc va boi thuong gap 2 lan tién coc, tuy nhién 6ng T va ba P
khong doéng ¥ (BL 37). Nhu vay, 16i dan dén khong thyc hién viéc ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do ba C. Do d6, yéu cau cua ong T
d6i vai ba C véi s6 tién phat coc 1a 270.000.000 dong 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[2.2] Ba C cho rang tai thoi diém ky két hop ddng dat coc thi quyén sir
dung dat 1a d6i tuong dit coc do ba C va chong 1a ong Phan Vian T2 cung dtng
tén chi st dung, tuy nhién chi c6 mot minh ba C ky két hop dong dit coc 1a
khong bao dam. Mat khac, tai thoi diém d6 quyén st dung dat 1a déi tuong
chuyén nhugng chua dugc xo04 thé chap tai co quan ¢ tham quyén nén ba C cho
rang hop dong dit coc vo hiéu do ngay tir dau vi doi twong ctia hop dong khong
thé thuc hién duoc. Thay:

Noi dung Gidy dit coc mua ban dat ngy 26/7/2019 khong ghi cu thé thoi
han thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khoan 3
Diéu 278 B luat dan sy quy dinh “....trong trudng hop khong xac dinh dugc
thoi han thyc hién nghia vy, mdi bén cé thé thuc hién nghia vu hoac yéu cau
thuc hién nghia vy vao bat ci luc nao ....”. Do do, can xac dinh thoi diém thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khi ong T, ba P
yéu cau ba C thuc hién nghia vu ky két hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat chir khong phai 1a thoi diém cac bén tién hanh ky két hop dong dit coc.



Can ct hd so vu an, thoi diém ong T, ba P yéu cu ba C thuc hién nghia
vu coéng chimg hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt 1a sau khi ba C da
dugc Toa an nhan dan huyén Chau Pic, tinh Ba Rija — Viing Tau (cii) giai quyét
tai Ban an s6 07/2020/DSST ngay 06/11/2020, ba C duoc quyén st dung dién
tich dat 1a ddi twong chuyén nhuong néu trén va dat du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh. Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 292 Bo luat dan sy nam 2015
thi dat coc 1a bién phap bao dam thuc hién nghia vu va hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 hiéu luc doc 1ap voi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Theo nodi dung Gidy dit coc mua ban dat ngay 26/7/2019 thi ddi tuong cia
hop déng dat coc gitra 6ng T, ba P véi ba C la s6 tién coc va nham muc dich bao
dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chir khong
phai viéc thuc hién noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc giao két
hop dong dit coc 1am phét sinh quyén va nghia vu cia cac bén trong giao dich
dat coc, ba C c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc, bdo dam vé mat phap ly vé
quyén st dung dat dé bao dam cho viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi v6i ong T va ba P theo quy dinh cua phép luat. Viéc
khong thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan do 15i
ctia ba C nhu nhan dinh ¢ phan trén. Do vy, ¥ kién cta ba C cho rang hop dong
dit coc vo hiéu do ngay tir khi giao két, hop dong c6 dbi twong khong thé thuc
hién duoc 1a khéng cé can cu chép nhan.

[3] Ddi voi khoan tién tién dit coc 270.000.000 dong va tién dua trudc
chuyén nhuogng quyén st dung dat 1a 200.000.000 dong: Ba C tu nguyén dong ¥
tra cho ong T, ba P nén Hoi dong xét xtr phuc tham ghi nhan.

[4] Ong Lé Hiru T va ba Tran Thi Tuyét P xac nhan khoan tién giao dich
dat coc gitra ong T, ba P véi ba Tran Thi C trong vu an la tai san chung cua ong
T va ba P va yéu cau ba C c6 nghia vu tra cho 6ng T va ba P. Ban 4n so thim
tuyén ba C c6 nghia vu tra cho ong T 1a chua bao dam quyén loi cho ba P, do
véy can stra phan nay ciia Ban 4n so tham, budc ba C c6 nghia vu tra cho 6ng T
va ba P s6 tién 740.000.000 ddng, gdm: Tién dit coc 270.000.000 dong, tién dua
trude chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a
270.000.000 dong.

[5] Pbi voi phan quyét dinh cia Ban 4n so thim vé: Dinh chi phan yéu
cau khoi kién ctia ong Lé Hiru T d6i v6i ba Tran Thi C vé yéu cau tra so tién
phat coc 1.140.000.000 dong; huy hop dong dit coc ngay 26/7/2019 giita ong T,
ba P va ba C dé dam bao viéc ky két chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat
8.400m? thira dét s6 43, t& ban dd s 46, tai xd X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing



Tau: Ong T, ba P va ba C chp nhan ndi dung nay, khong co khang cdo, khang
nghi nén Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén.

[6] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1.500.000 dong: Ong Lé Hiru T tur
nguyén chiu, duoc trir vao sb tién tam tng chi phi ma ong T d3 ndp. Pa ndp
xong.

[7] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Lé
Htru T duoc chép nhan nén bi don ba Tran Thi C phai chiu an phi ddi voi yéu
cau huy hop ddng dit coc 1a 300.000 dong va an phi c6 gia ngach 1a 13.500.000
ddng d6i voi sd tién phat coc 270.000.000 ddng ma nguyén don duoc chap nhan
yéu cau. Tong cong ba C phai chiu 13.800.000 dong.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
cdo cua ba Tran Thi C, sira ban an dan sy so tham vé nghia vu tra tién cta ba C
d6i voi ong T va ba P.

[8] An phi dan su phiic thim: Yéu cau khang cdo cia ba Tran Thi C
khong duoc chap nhan, nén ba C phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Khong chip nhan khang cdo cta ba Tran Thi C. Sira Ban 4n déan sy so
tham s6 43/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025 cta Toa an nhan dan huyén
Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 14, Thanh
phd H6 Chi Minh) nhu sau:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 308 ciia Bo
luat T6 tung dan su; cac Diéu 274, 275, 276, 278, 328, 413, 418, 424, 427 cla
Bo ludt dan sy; cac Piéu 26, khoan 4 Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chéap nhén yéu cau khéi kién cua ong Lé Hitu T dbi v6i ba Tran Thi C
vé tranh chap hop dong dit coc.

1.1. Huy hop ddng dat coc ngay 26/7/2019 giira 6ng Lé Hitu T, ba Tran
Thi Tuyét P va ba Tran Thi C véi ndi dung dé dam bao viéc ky két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 8.400m? thia s 43, to ban do sd
46, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd X, Thanh phé H6 Chi
Minh).



1.2. Ba Tran Thi C ¢6 nghia vu trd cho 6ng Lé Hiru T va ba Tran Thi
Tuyét P sb tién 740.000.000 dong (Bay tram bén muoi triéu déng), gdom: Tién
dit coc 270.000.000 dong; T3 dua trude chuyén nhuong quyén st dung dat 13
200.000.000 dong; Tién phat coc 1 270.000.000 dong.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

3. Pinh chi phan yéu cu khoi kién cta 6ng Lé Hitu T dbi v6i ba Tran Thi
C d6i véi yéu cau tra s tién phat coc 1.140.000.000 dong (Mot ty, mot trim bon
muoi triéu dong).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong: Ong Lé Hiru T tu
nguyén chiu. Ba ndp xong.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ba Tran Thi C phai chiu 13.800.000 déng (Mudi ba triéu tam trim
nghin déng).

5.2. Ong Lé Hiru T khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Lé Hitu T s tién
tam Gng 4n phi da ndép 34.200.000 dong (Ba muoi bon triéu, hai trim nghin
dong) theo bién lai thu s6 0005656 ngay 16/4/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Chau b, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy
khu vuc 14, Thanh phé H6 Chi Minh).

6. An phi dan sy phtic tham: Ba Tran Thi C phai chiu 300.000 dong. Pugc
trir 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu sd 0002278 ngay 08/7/2025
ctia Phong Thi hanh 4n dan su khu vuce 14, Thanh phd HO6 Chi Minh. B3 nop du.

7. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 18/11/2025).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND KV 14, TP . H6 Chi Minh;
- Phong THADS KV 14, TP . HO Chi Minh;



- Céc duong su; (da ky)
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam



