_TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Péc lap - Tu do - Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 236/2024/DS-ST
Ngay 25-11-2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Bui Phuong Huynh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién toa:
Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong xeét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 535/2024/TLST-DS ngay 28
thang 6 nam 2024 vé “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xtr s0 300/2024/QbXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Q cta cac t6 chuc tin
dung Viét Nam; dia chi tru so: S6 C phd T, phuong H, quan D, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Manh H. Chirc vu: Giam déc Ngan hang Thuong mai ¢ phan S -
Chi nhéanh B.

- Ong Pinh Tran Vii Lé . Chac vu: Trudong phong Kinh doanh Ngan hang Thuong
mai c6 phan S - Chi nhanh B.

Dia chi lién hé: S6 C Pai 16 B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. La ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban (gidy) uy quyén sé 62/GUQ-SGB, ngay 11/3/2024). C6
mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Tuén D, sinh ndm: 1988; dia chi thuong tra: T6 B, khu phé D, thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong. Chd & hién nay: T6 F, 4p A, xa (nay 1a phuong) A,



thanh phd B, tinh Binh Duong. Ving mit.

- Ba Nguyén Hoai T, sinh ndm 1992; dia chi thuong tra: To F, 4p A, x4 (nay la
phuong) A, thanh phé B, tinh Binh Duong. Vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S; dia
chi tru s&: S6 B P, phudng N, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T1. Chirc vu: Pho giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi
nhanh B.

- Ong Nguyén Thanh D1. Chirc vyu: Nhan vién kinh doanh Ngan hang Thuong mai
¢b phan S - Chi nhanh B.

Dia chi lién hé: S6 C Pai 16 B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. La ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban (gidy) uy quyén sé 61/GUQ-SGB, ngay 11/3/2024). C6
mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don trinh bay:
Ngay 07/7/2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh B va 6ng Nguyén
Tuan D, ba Nguyén Hoai T da ky Hop dong tin dung s6 47/2020/HDTDTL-CN. Theo do,
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S - Chi nhanh B ddng ¥ cho 6ng Nguyén Tuin D, ba
Nguyén Hoai T vay sé tién: 7.000.000.000 dong (bay ty dong); Thoi han vay: 120 thang;
Muc dich vay: Thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong QSDP; Phuong thirc cho vay:
Cho vay ting lan; Lai suat cho vay: Lii suat cho vay trong han tai thoi diém ky Hop dong
tin dung 1a 11,6%/nam; Lai suét cho vay s€ duoc diéu chinh dinh ky 06 thémg/lﬁn; Bién
d6 13i suat 4%/nam. Lai suat qua han:150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai
thoi diém chuyén no qua han.
Ngay 08/7/2020, dng Nguyén Tuan D, ba Nguyén Hoai T ky Gidy nhan ng s6 47/01-

2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh B da giai ngan cho bén vay sd tién:
3.785.000.000 ddng.

Ngay 15/7/2020, 6ng Nguyén Tuan D, ba Nguyén Hoai T ky Gidy nhan ng s6 47/02-
2020, Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Chi nhanh B da giai ngan cho bén vay s tién:
3.215.000.000 ddng.

Téng s6 tién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh B d3 giai ngan cho bén
vay qua hai 1an giai ngan 1a 7.000.000.000 dong, bang s tién cho vay theo Hop dong tin
dung s6 47/2020/HDTDTL-CN, ngay 07/7/2020 ma Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S -
Chi nhanh B di ky két véi khach hang.



Ngay 14/7/2020, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S - Chi nhanh B va dng Nguyén
Tuin D, ba Nguyén Hoai T did ky Hop dong tin dung stra d6i, bé sung sb
47A/2020/HDTDBS-CN; Ngay 24/12/2021, Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Chi
nhanh B va 6ng Nguyén Tuin D, ba Nguyén Hoai T d3 ky Hop ddng tin dung stra d6i, bd
sung sb6 47B/2020/HDTDBS-CN.

Ngay 15/7/2020, 6ng Nguyén Tuén D, ba Nguyén Hoai T d3 ky phu kién nhan no va
tra ng s6 47/PK-NNTN/2020; Ngay 15/10/2021, 6ng Nguyén Tuan D, ba Nguyén Hoai T
da ky phu kién nhan n¢ va tra ng stra ddi, bd sung s6 47A/PK-NNTN/2020 va Giéy nhan
no stra d6i, b6 sung sb 47A/01-2020; Gidy nhén ng stra d6i, bo sung sb 47A/02-2020.

Tai san bao dam cho khoan vay trén hién dang thé chip cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan S gom:

- Quyén sir dung 376m? dit toa lac tai thira dat sb 990, to ban do sé 56, xa (nay la
thi trdn) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 CD 745053, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan
CS09322 do Sé¢ Tai Nguyén va méi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong
ngay 02/03/2020. Theo hop dong thé chap tai san s6 50/HPBP-2020, ngay 07/7/2020,
dugc Vin phong C, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 07/7/2020.

- Quyén st dung 150m? dAt toa lac tai thira dat sd 2175, to ban d6 sd 56, thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 149628, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH16271
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngiy 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay
22/12/2021. Theo hop ddng thé chap tai san sé 47/HDBD-2021, ngay 24/12/2021, dugc
Vin phong C1, quyén sé 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/12/2021.

Ngay 18/12/2023, Ngan hang Thuong mai c6 phan S (sau ddy goi tdt la Ngdn hang)
va Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Q ctia cac td chure tin dung Viét Nam da
thoa thuan ky két hop dong mua ban no s 1141/2023/MBN.VAMC-SGB dé ban khoan
no ctia 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T di vay ctia Ngin hang.

Toéng sb tién vay theo Hop dong tin dung sé 47/2020/HDTDTL-CN ngay
07/07/2020 va Hop dong tin dung sira d6i, bo sung sé6 47A/2020/HPTDBS-CN ngay
14/07/2020 va Hop ddng tin dung sira do6i, bd sung sd 47B/2020/HDTDBS-CN ngay
24/12/2021 1a: 7.000.000.000 dong (Bdng chit: Bay ty dong).

Tai san dam bao:

- Quyén sir dung 376m? dit toa lac tai thira dat sb 990, to ban do sé 56, xi (nay la
thi trdan) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CD 745053, s6 vao sb cap gidy chimg nhan
CS09322 do S¢ Tai Nguyén va méi truong tinh B cip ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong
ngay 02/03/2020.

- Quyeén str dung 150m? dit toa lac tai thira dat s6 2175, t& ban dd sb 56, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
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va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ 149628, sd vao sb cap gidy chimg nhan CH16271
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngiy 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay
22/12/2021.
S tién no theo Hop ddng tin dung sé 47/2020/HDTDTL-CN ngay 07/07/2020 va
Hop ddng tin dung sira doi, bo sung s6 47A/2020/HDTDBS-CN ngay 14/07/2020 va Hop
ddng tin dung stra ddi, bo sung sé 47B/2020/HDTDBS-CN ngay 24/12/2021, tinh dén ngay
22/03/2024 nhu sau:
— No gbe: 5.170.500.000 ddng (Nim 1y mdt tram bay muoi triéu ndm trdm
nghin dong).
— No 14i va cac khoan phat do cham tra 13i: 785.946.603 dong (Bdy tram tim
muoi lam triéu chin trdm bon muwoi sdu nghin sau tram 1é ba dong).
Sau khi vay von, 6ng Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T thanh toan no goc va
1ai vay khong dung theo quy dinh trong hop dong tin dung.
Qua trinh thyc hién hop dong 6ng D, ba T thuong xuyén vi pham nghia vu tra no.
Tir thang 02/2023 dén nay 6ng D, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan S.
Trude khi khoan no cta ong Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T duoc ban cho
Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Q cta céc td chic tin dung Viét Nam, Ngan
hang d nhiéu l1an 1am viéc, nhac nho thong qua cac Thong bao no qua han, T2 moi lam
viéc va Bién ban lam viéc dé yéu cau ong Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T thuc hién
dung cac cam két trong viéc tra no. Tuy nhién, 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai
T van khong thuc hién dugc viée tra no vay. Ong Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T
d3 vi pham nghia vy tra no gbc va 1di vay theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va Phu
ki€én nhan ng va tra no da ky két véi ngan hang. Vi vay, Cong ty Trach nhi€ém hiru han
mot thanh vién Q cua cac to chire tin dung Viét Nam khai kién ong Nguyén Tudn D va ba
Nguyén Hoai T dé thu hdi no gbc va lai.
Tai don khéi kién, Cong ty Trach nhiém hitu han mdt thanh vién Q ctia cac t6 chirc
tin dung Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét:
1. Budc 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T phai tra ngay cho Cong ty
Trach nhiém hitu han mét thanh vién Q cta cac to chirc tin dung Viét Nam sb tién (tam
tinh dén ngay 22/03/2024) nhu sau:
—  Tién ng gdc: 5.170.500.000 ddng (Nim ty mét tram bay mueoi triéu ndm
tram nghin dong).
—  Tién 13i vay, 1ai phat (tam tinh dén ngay 22/03/2024): 785.946.603 dong
(Bay tram tdm muoi [dm triéu chin tram bon muwoi sau nghin sau tram 1é ba dong).
Téng cong: 5.956.446.603 dong va tiép tuc tra cac khoan 14i, phat cham tra, chi phi
phat sinh khac ké tir ngay 22/03/2024 dén khi tra hét no theo thoa thuan ciia hop dong tin
dung.
Thanh toan ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.
2. Trong trudng hop ong Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T khong thyc
hién nghia vu tra ng hoic tra no khong ddy du, yéu cau phat mai 02 tai san bao dam da thé
chap la:



- Quyén sir dung 376m? dit toa lac tai thira dat sb 990, to ban do sé 56, xi (nay la
thi trdn) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD 745053, sb vao s6 cap gidy ching nhan
CS09322 do S¢ Tai Nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong
ngay 02/03/2020. Tai san duoc thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sd
50/HDBD-2020 ngay 07 thang 07 nam 2020 dé dam bao cho nghia vu tra ng vay ctia dng
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T.

- Quyén str dung 150m? dét toa lac tai thira dat sb 2175, to ban dd s 56, thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 CQ 149628, s6 vao so cap gidy chirg nhan CH16271
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay
22/12/2021. Tai san dugc thé chip tai Ngan hang theo Hop ddng thé chip tai san sd
47/HPBD-2021 ngay 24 thang 12 nim 2021 dé dam bao cho nghia vu trd ng vay cua 6ng
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T.

3. Trudng hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du thanh toan sé tién vén gdc
no vay, tién 13i vay, 1ai phat c6 lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat mai tai san thi 6ng

Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan sd tién con thiéu.

Kém theo don khoi kién nguyén don giao nop cdc tai ligu ching cir sau: Gidy chirng
nhdn dang ky doanh nghiép; giay chimg nhdn dang ky hoat dong chi nhanh; CCCD cua
ong Nguyén Manh H (ban sao); giay uy quyén ngay 11/3/2024 (ban chinh); diéu 1é (ban
photo); hop dong uy quyén sé 1142/2023/UQ.VAMC.SGB ngay 18/12/2023; hop dong
mua, ban ng s6 1141/2023/MBN.VAMC-SGB, ngay 18/12/2023 va phu luc 01, 02 (ban
sao); hop dong tin dung sé 47/2020/HPTDTL-CN ngay 07/7/2020; hop dong tin dung sira
doi, bo sung s0 474/2020/HDTDBS-CN, ngay 14/7/2020; hop dong tin dung sira doi, bo
sung so 47B/2020/HDTDBS-CN, ngay 24/12/2021; gidy nhdn no sé 47/01-2020 ngay
08/7/2020; gidy nhdn no sé 47/02-2020 ngay 15/7/2020; phu kién nhdn no va trd no 50
47/PK-NNTN/2020 ngay 15/7/2020; phu kién nhdn ng va tra no sia doz bé sung sé
4TAIPK-NNTN/2020 ngay 15/10/2021; gzay nhdan no sua doi bo sung sé 474/01-2020
ngay 15/10/2021; gidy nhdn no sia doi bé sung s6 474/02-2020 ngay 15/10/2021(ban
sao); hop dong thé chdp tai san s6 50/HPBD-2020 ngay 07/7/2020; hop dong thé chap
tai san s6 47/HDBD-2021 ngay 24/12/2021(ban sao); phleu yéu cdu dang ky thé chdp
OSDD, tai san gan lién véi dat ngay 07/7/2020; phiéu yéu cau dang ky thé chap OSDD,
tai san gan lién véi dat ngay 24/12/2021 (ban sao); gidy ching nhan QSDD so CQO
149628, gidy chitng nhdn QSDP s6 CD745053 (ban sao); gidy chirng nhan két hon, so
hé khéu, chirng minh nhén déan ciia 6ng Nguyen Tudn D va ba Neguyén Hoai T (bdn photo);
thong bado thanh toan ng; thong bao no quad han lan 1,2,3,4,5; thong bao lich lam viéc
ngay 21/4/2023; bién ban lam viéc (ban photo); bang tinh ldi sudt (ban chinh).

2. Bi don 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T di dugc Toa an tridu tap hop
1¢ nhiéu lan dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, tham gia phién toa nhung vang mit va khong giri vin ban trinh bay
¥ kién cua minh (101 v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh
vién Q ctia cac t6 chire tin dung Viét Nam nén Toa 4n khong thé ghi nhan ¥ kién ciia ong
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T.

Bi don éng Nguyén Tudn D va ba Neuyén Hoai T khéng giao nép tdi lidu ching
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cir.
3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Thong nhat nhu ¥ kién va yéu
cau cua nguyén don.
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéong giao nop tai liéu chiing cit.
Tai phién toa,
- Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién doi

v6i1 khodn tién ng goc, thay doi yéu cau doéi voi khoan no 1ai. Cu thé:

+ Budc 6ng Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty
Trach nhiém hitu han mét thanh vién Q cia céc to chire tin dung Viét Nam s6 tién no tinh
dén ngay 25/11/2024 13 6.458.412.592 dong. Trong d6 gdbm: No gdc: 5.170.500.000 dong;
No 13i: 1.287.912.592 déng.

+ Budc 6ng Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T ¢d trach nhiém tra cho Cong ty
Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q cua cac td chure tin dung Viét Nam céac khoan 1ai,
phat cham tra, chi phi phat sinh khac ké tir ngay 26/11/2024 dén khi tra hét ng theo thoa
thuan cta hop dong tin dung.

+ Trong truong hop Ong Nguyen Tuén D va ba Nguyén Hoai T khong thyc hién
nghia vu tra ng hoic tra no khong ddy du, yéu cau phat mai 02 tai san bao dam da thé chap
la:

* Quyén str dung 376m? dit toa lac tai thira dat s6 990, to ban do s 56, xa (nay la
thi trdn) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD 745053, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS09322 do S¢ Tai Nguyén va moi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong
ngay 02/03/2020. Tai san duoc thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sd
50/HPBD-2020 ngay 07 thang 07 nam 2020 dé dam bao cho nghia vu tra no vay ciia ong
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T.

* Quyén str dung 150m? dét toa lac tai thira dit s6 2175, t& ban dd s 56, thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sé CQ 149628, s6 vao so cap gidy chirmg nhan CH16271
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay
22/12/2021. Tai san dugc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chip tai san s
47/HDBD-2021 ngay 24 thang 12 nam 2021 dé dam bao cho nghia vu tra no vay ciia 6ng
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T.

+ Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du thanh toan s tién von gbc
ng vay, tién 1ai vay, lai phat co lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat mai tai san thi 6ng
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T c6 trach nhiém ti€p tuc thanh toan so tién con thicu.

- Bi don 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T vang mit khong c6 1y do.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan théng nhét y kién, yéu cau cua nguyén
don.

- Phéat biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
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+ V& viéc tuan theo phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luét tb tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phan duoc phan
cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cta B luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cta B luat To tung dan su vé viéc xét
XU so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung:

Tu khi thu 1y vu an, cling nhu tai phién toa nguyén don, ngudi €6 quyén loi nghia
vu lién quan da thyc hién dung quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phép luat. Bi
don khong thuc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phéap luat.

+ Y Kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so
vu an, da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung: Khong
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat: Ngay 27 thang 3 nim 2024, Cong ty Trach nhiém hiru
han mot thanh vién Q cua céac to chuc tin dung Viét Nam c6 don khai kién yéu cau ong
Nguyén Tuén D va ba Nguyén Hoai T phai tra s6 tién vay va ldi suat theo hop dong tin
dung nén day 13 vu an “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh tai Diéu 463 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 91 Luat cac To chuc tin dung nam 2010, sua doi, bo sung
nam 2017.

[1.2]. Vé tham quyén: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Q cia cac t6
chue tin dyng Viét Nam khoi ki¢n vé viéc tranh chap hop dong tin dung d6i v6i Ong
Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T, ddy 1a loai viéc thudc tham quyén giai quyét cia
Tda 4n theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

Theo thoa thuan tai Piéu 12 cia Hop dong tin dung sO 47/2020/HDTDTL-CN,
ngay 07/7/2020 “Néu c6 tranh chdp ...thi cdc bén c¢é quyén yéu cau T od dn noi co tru so
cua Ngan hang TMCP S noi cho vay (Hoi s6 hodc chi nhanh) gidi quyét”. Thoa thuan cia
cac bén trong Hop dong tin dung 6 47/2020/HDTDTL-CN, ngay 07/7/2020 phu hop voi
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 39; diém b khoan 1 Diéu 40 ctua B luat TS tung dan su
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot.

[1.3]. Vé viéc tham gia phién toa ctua dwong su: Tai phién tda bj don 6ng Nguyén
Tuén D va ba Nguyén Hoai T vang mit khong c6 Iy do mic du da duoc triéu tap tham gia
phién toa lan thir hai. Vi vay can cit vao khoan 2 Diéu 227, 228 cia Bo luat T6 tung dan
su, Hoi déng xét xu tién hanh xét xtr vang mat ddi véi bi don.

[1.4]. Vé viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién doi voi phan lai
suit, cu thé: Yéu cau 6ng Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T cd trach nhiém tra cho
7



Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Q cia cac t6 chirc tin dung Viét Nam sb
tién tinh dén ngay 25/11/2024 13 6.458.412.592 dong. Trong dé gdém: No gbc:
5.170.500.000 ddng; No 1ai: 1.287.912.592 dong. Ong Nguyén Tuin D, ba Nguyén Hoai
T ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q cta céc to chirc
tin dung Viét Nam cac khoan 13i, phat chdm tra, chi phi phat sinh khac ké tir ngay
26/11/2024 dén khi tra hét no theo thoa thuan cua hop dong tin dung.

_ Xet thay, viéc thay d6i yéu Céq khoi kién ciia nguyén don khong vuot qua pham vi
yéu cau khoi kiég ban dau. Can ctr Dieu 244 B§ luat To tung dan su, Ho1 dong xét xtr chap
nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2]. Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1]. Béi véi hop dong tin dung:

- Ngay 07/7/2020 Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Chi nhanh B va 6ng Nguyén
Tuén D, ba Nguyén Hoai T da ky Hop dong tin dung s6 47/2020/HDTDTL-CN. Theo do,
Ngan hang Thuong mai ¢6 phéan S - Chi nhanh B dong y cho 6ng Nguyen Tuan D va ba
Nguyén Hoai T vay so tién: 7.000.000.000 dong (bay ty dong); Thoi han vay: 120 thang;
Muc dich vay: Thanh toan chi phi nhén chuyén nhuong QSDD; Phuong thirc cho vay:
Cho vay timg lan; Lai suat cho vay: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém ky Hop dong
tin dung }é 11,6%/nam; Lﬁi’ suat cho vay s€ dugc (jiéu chinh dinh ky 06 thang/lan; Bién
do lai suat 4%/nam. Lai suat qua han:150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai
thoi diém chuyén ng qua han.

Ngay 08/7/2020, 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T ky Gidy nhan ng¢ sd
47/01-2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh B da giai ngan cho bén vay
s tién: 3.785.000.000 dong.

Ngay 15/7/2020, 6ng Nguyén Tuan D, ba Nguyén Hoai T ky Gidy nhan ng sd
47/02-2020, Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Chi nhanh B da giai ngan cho bén vay
s tién: 3.215.000.000 dong.

Toéng sb tién Ngan hang Thuong mai ¢ phan S - Chi nhanh B d3 giai ngan cho bén
vay qua hai lan giai ngan 1a 7.000.000.000 dong, bang sb tién cho vay theo Hop dong tin
dung s6 47/2020/HDTDTL-CN, ngay 07/7/2020 ma Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S -
Chi nhanh B di ky két véi khach hang.

Ngay 14/7/2020, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S - Chi nhanh B va dng Nguyén
Tuin D, bd Nguyén Hoai T di ky Hop dong tin dung stra dbi, bé sung sb
47A/2020/HDTDBS-CN; Ngay 24/12/2021, Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Chi
nhanh B va dng Nguyén Tuin D, ba Nguyén Hoai T da ky Hop dong tin dung stra d6i, bo
sung s6 47B/2020/HDTDBS-CN.

Ngay 15/7/2020, ong Nguyén Tuén D, ba Nguyén Hoai T da ky phu kién nhén ng
va tra ng so 47/PK-NNTN/2020; Ngay 15/10/2021, 6ng Nguyen Tuan D, ba Nguyen Hoai
T da ky phu kién nhan n¢ va trd ng sua doi, bd sung s6 47A/PK-NNTN/2020 va Gidy



nhan ng stra ddi, bd sung s6 47A/01-2020; Gifiy nhan ng stra ddi, bd sung s6 47A/02-
2020.

Xét thay, cac thoa thudn cua duong su trong hop ddng tin dung; hop dong tin dung
sua d01 bd sung; phu kién nhin no va tra no; gidy nhan no 1a tw nguyén, khéng vi pham
diéu cAm, khong trai dao dirc x4 hoi va phii hop quy dinh cta phép luat nén duoc phap
luat cong nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao dich c6 cac quyén va nghia vu phat
sinh tir cac hop ddng d3 ky két. Do @6, hop ddng phat sinh hiéu lyc ddi véi céc bén.

Ngay 18/12/2023, Ngin hang Thuong mai cb phan S va Cong ty Trach nhiém hiru
han mot thanh vién Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam da thoa thuan ky két  hop dong
mua ban ng s6 1141/2023/MBN.VAMC-SGB dé ban khoan ng cua ong Nguyén Tuén D
va ba Nguyén Hoai T di vay cua Ngan hang Thuong mai c6 phan S. Vi vy, Cong ty
Trach nhi€ém hiru han mét thanh vién Q cua céc t6 chure tin dung Viét Nam tr¢ thanh chu
s& hitu dbi véi khoan ng ciia ong Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T theo hgp dong tin
dung s 47/2020/HDTDTL-CN ngay 07/7/2020.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T da vi
pham thoi han tra no, cic khoan tién vay di qua thoi han tra no. Do 6ng Nguyén Tuin D
va ba Nguyen Hoai T vi pham nghia vu tra ng, Cong ty Trach nhi€ém hiru han mot thanh
vién Q cuia cac t6 chirc tin dung Viét Nam c6 don khaoi kién. Qua trinh giai quyét vy an,
Tda an da tién hanh téng dat thong bao thy 1y va cac van ban té tung cho 6ng Nguyén
Tuan D va ba Nguyén Hoai T nhung 6ng D va ba T khong tham gia té tung, khong ¢ vin
ban trinh bay y kién, phan d6i yéu cau khai kién caa Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam.

Theo céc tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an the hién Ngan hang Thuong mai
c¢6 phan S - Chi nhanh B da thue hién viéc giai ngan 5O tlen vay cho 6ng Nguyén Tuan D,
ba Nguyén Hoai T s tién vay theo hop dong tin dung, gidy nhan no. Qua trinh thyc hién
hop dong 6ng D va ba T vi pham nghia vy tra ng. Do d6 Cong ty Trach nhiém hiru han
mot thanh vién Q cua céc to chuc tin dung Viét Nam yéu cdu 6ng Nguyén Tuén D va ba
Nguyén Hoai T phai tra sd tién con no tinh dén ngay 25/11/2024, tong cong la
6.458.412.592 dong. Trong d6 gom: No gdc: 5.170.500.000 dong; No 14i: 1.287.912.592
ddng. Tién 14i, phi phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir
ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan hét ng 1 c6 co sd chap
nhan, phu hop quy dinh tai céac Diéu 463, 466, 468, 470 ciia B6 luat Dan sy nam 2015;
cac Piéu 91, 94, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, stra d6i bd sung nam 2017; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

[2.2]. Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap Dé dam bao cho khoan vay ctia
6ng Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T d6i véi Hop dong tin dung s6
47/2020/HDTDTL-CN, ngay 07/7/2020. Khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
Thuong mai co phan S, ong Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T c6 ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dit d6i voi:

* Quyén sir dung 376m? dat toa lac tai thira dat s6 990, to ban d6 sé 56, xa (nay la
thi tran) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CD 745053, s6 vao sb cap gidy chimg nhan
CS09322 do Sé¢ Tai Nguyén va méi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong
ngay 02/03/2020. Tai san duoc thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sd
50/HbBDb-2020 ngay 07 thang 07 nam 2020.
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* Quyén st dung 150m? dét toa lac tai thira dat sé 2175, t& ban dd sé 56, thi tran
L, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 1496238, sO vao s6 cap gidy chimg nhan CH16271
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay
22/12/2021. Tai san duoc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sb
47/HDPBD-2021 ngay 24 thang 12 nam 2021.

Xét thdy, Hop ddong thé chip quyén str dung dat duoc cac bén tu nguyén ky két,
duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai cac Didu 299, 303,
317,318, 319 va 320 cua B luat Dan sy ndm 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va Nghi dinh s 21/2021/ND-
CP, ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé bao dam thuc
hién nghia vy, nén phat sinh hiéu lyc. Truong hop, ong Nguyén Tuin D va ba Nguyén
Hoai T khong thyc hién hoac thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Cong ty Trach
nhiém hiru han mét thanh vién Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat dé thu hoi no.

Trong truong hop phat mai tai san bao ddm ma khong du thu hoi no thi 6ng Nguyén
Tuén D va ba Nguyén Hoai T phai tiép tuc nghia vu trd ng cho dén khi hét no.

[2.3]. Truong hop 6ng Nguyén Tudn D va ba Nguyén Hoai T tra hét toan bo khoan
ng cho Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam
ma khong qua xtr 1y tai san thé chap thi Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q
clia cac t6 chirc tin dung Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Tudn D va ba
Nguyén Hoai T ban chinh Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CD 745053, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS09322 do S¢
Tai Nguyén va méi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong ngay
02/03/2020 va Glay chtirng nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CQ 149628, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH16271 do UBND huyén
B, tinh Binh Duong cip ngay 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay 22/12/2021.

Tir nhitng phén tich trén, ¢6 cin ct chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q cua cac td chure tin dung Viét Nam ddi
v6i bi don 6ng Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

[3]. Tai phién toa, phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mot 1a ¢6 co s&, phit hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir.

[4]. An phi dan sy so tham: Can ct Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa an Do yéu
ciu cua nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Q cua cac t6 chirc tin
dung Viét Nam duoc chap nhén nén bi don 6ng Nguyén Tuén D va ba Nguyén Hoai T
phai chiu toan bo an phi ddi véi so tién nguyén don dugc chap nhan, tuong duong an phi
|a 114.458.413 d6ng (mot tram mudi bon tridu bon trim nim muoi tim nghin bon trim
mudi ba dong).

Vi cac Ié trén,
QUYET DPINH:
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- Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 1 Biéu 40, cac
diéu 147, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010, stra
do1, bo sung nam 2017;

- Cian ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han mot
thanh vién Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam di véi bj don 6ng Nguyén Tudn D va ba
Nguyén Hoai T vé viéc “Tranh chip hop déng tin dung”.

1.1 Budc 6ng Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T c6 trach nhiém tra cho Céng
ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q ciia céc t6 chuc tin dung Viét Nam s6 tién no
vay tinh dén ngay 25/11/2024 12 6.458.412.592 dong (sau ty bdn trim nim muoi tam tri¢u
boén trim muoi hai nghin nim trim chin muoi hai déng). Trong d6 gom No gbc:
5.170.500.000 ddng (nim ty mot trim bay muoi triéu ndm trim nghin dong); No 14i:
1.287.912.592 ddng (mot ty hai tram tam muoi bay triéu chin trim mudi hai nghin nim
tram chin muoi hai dong).

Ong Nguyén Tuan D va ba Nguyén Hoai T c6 trach nhiém tra cho Cong ty Trach
nhiém hitu han mot thanh vién Q cua céc té chuc tin dung Viét Nam tién 14i, phi phat sinh
ké tir ngay 26/11/2024 tro di theo mic I3i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung 50
47/2020/HDTDTL-CN, ngay 07/7/2020; Hop dong tin dung swa d6i, bd sung sé
47A/2020/HDTDBS-CN, ngay 14/7/2020; Hop ddng tin dung sta ddi, b6 sung sb
47B/2020/HDTDBS-CN, ngay 24/12/2021.

1.2. Trudng hop, ong Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T khong thyc hién hodc
thuc hién khong déy dd nghia vu tra ng cho Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam thi Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q
clia cac to chire tin dung Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai
san dé thu hdi no 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 990, to ban d6 s6
56, xa (nay |a thi trdn) L, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay chtirng nhan quyen su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 745053, sd vao sb cp gidy
chtng nhan CS09322 do S& Tai Nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap
nhat bién dong ngay 02/03/2020 theo Hop dong thé chap tai san sé 50/HPBD-2020 ngay
07 thang 07 nam 2020.

* Quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dat thudc thira dat s6 2175, to ban d6
5O 56, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyen sur dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 149628, s6 vao sO cap gidy
ching nhan CH16271 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2019, cap
nhat bién dong ngay 22/12/2021 theo Hop déng thé chép tai san s6 47/HPBD-2021 ngay
24 thang 12 nam 2021.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu hdi ng, 6ng Nguyén
Tuan D va ba Nguyén Hoai T phai tiép tuc nghia vu tra ng cho dén khi hét ng.
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1.3. Trudng hop 6ng Nguyén Tuin D va ba Nguyén Hoai T tra hét toan bd khoan
no cho Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Q ctia cac td chuc tin dung Viét Nam
ma khong qua xtr 1y tai san thé chap thi Cong ty Trach nhiém hitru han mét thanh vién Q
clia cac t6 chirc tin dung Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Tuén D va ba
Nguyén Hoai T ban chinh Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s CD 745053, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CS09322 do S
Tai Nguyén va méi truong tinh B cap ngay 29/11/2016, cap nhat bién dong ngay
02/03/2020 va Glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CQ 149628, s6 vao sb cip gidy ching nhan CH16271 do UBND huyén
B, tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2019, cap nhat bién dong ngay 22/12/2021.

2. V& &n phi dan su so tham:

-Ong Nguyen Tuan D va ba Nguyén Hoai T phai chiu 4n phi 1a 114.458.413 dong
(mdt tram mudi bén triéu bén trim nim muoi tAm nghin bn trim muodi ba dong).

- Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Thi Dau Mot hoan tra cho Cong ty Tréach
nhiém hitru han mot thanh vién Q cua cac to chire tin dung Viét Nam sb tién 56.978.000
d6ng (ndm muoi sau triéu chin trim bay muoi tim nghin) tam (g an phi da ndp theo bién
lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa &n ky hiéu BLTU/24 sé 0004602, ngay 21/6/2024 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Dau Mot.

5. Buong su ¢6 mat ¢ quyen khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Tda an tuyén an. Puong su ving mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: A : > R !
- TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mat;

- Chi cuc THADS TP. Thi Dau Mét;

- Céc duong su;

-Luu hdso vuéan.

Nguyén Thi Minh Nga
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Nguyén Thi Minh Nga
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