TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 64/2019/DS-PT
Ngay: 26/4/2019
VINV: “Doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Pham Thanh Duong
Céac Tham phan: Ong Vii Hong Luyén
Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thu ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Péng Nai.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ong Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thuy ly s6 22/2019/TLPT-DS ngay 29

)

thang 01 nam 2019 vé viéc: “Poi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sé 55/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 cta Toa an
nhan dan Thanh phd Bién Hoa bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 62/2019/QD-PT ngay
15/03/2019 va quyét dinh hodn phién toa sé 124/2019/QP-PT ngay 05/4/2019
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1964
Ba Lé Thi My L, sinh nam 1980

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba L: Ong Nguyén Pinh T

Dia chi: A, khu phd B, phuong C, Thanh phd D, tinh D.

Bi don:

- Ba Tran Thi Hoai T1, sinh ndam 1982; Dia chi: E, khu phé B, phuong C,
Thanh pho D, tinh P,

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T1: Ong Tran Thanh T2, sinh nim 1984;
Pia chi: F, khu phd B, phuong C, Thanh phé D, tinh D.



- Ong Tran Trong H, sinh ndm 1982; Pia chi: G, khu phd H, phuong I, Thanh

phd D, tinh P.
Neweoi cé quyén loi, nehia vu lién quan:

- Ngén hang thuong mai ¢6 phan K

Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Chu tich Ho1 déng quan tri

Pai dién theo uy quyén: Ong Ha Xuan Q, sinh nim 1993. (Theo gidy uy
quyén ngay 13/9/2018)

Pia chi: K duong L, phuong m, Quan N, Thanh phé O.

- Cong ty c6 phan dau gia P

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Huy C — Tong gidm dbc

Dai dién theo y quyén: Ong Tran Van N, sinh nim 1973

Dia chi: S6 Q, Cu x4 R, dudong S, P.17, Quan T, Thanh phé O.

- Anh Pham Vian N, sinh nam 1994; chi Nguyén Thi L, sinh nim 1994; cung
dia chi tam tri: E, khu phd B, phuong C, Thanh phé D, tinh D.

(6ng T\ba L, dng T2 c6 mdt, cac dwong sy khdc vang mdt).\

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, ban tu khai, bién ban, hoa gidi va tai phién toa ong
T trinh bay:

Ong ba 1a chu s hitu thira dat s6 V, to ban d6 dia chinh s6 4, phuong C,
Thanh phé D, tinh B. V¢ chdng dng ba dugc Uy ban nhan déan thanh phd D cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 870021 ngay 06 thang 12 nam 2011, do
Vin phong ding ky dat dai tinh D chi nhanh D chinh 1y ngay 12 thang 01 nim
2017.

Dién tich dat va nha nay trudc ddy thudc quyén sé hitu cua ba Tran Thi
Hoai T1. Ngay 10 thang 7 ndm 2012, ba T1 cung chdng 14 éng Tran Trong H
ky hop dong thé chap tai san s6 0029/2012/BP-BN thé chap cho khoan vay cua
Cong ty TNHH X vay ngan hang TMCP K chi nhanh P theo hop déng tin dung
gitra cac bén. Do bén vay vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang TMCP K
da tién hanh cac thi tuc ban tai san trén dé thu hoi von no vay. Ngay 24 thang
10 ndm 2016, vo chong ong ba da mua tai san néu trén qua thi tuc ban dau gia,
Vi gia 1.620.000.000d (mot ty, sau trim hai muoi triéu dong).

Hién nay, vo chong ong ba da duoc sang tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gin lién véi dat, tuy nhién ba
Tran Thi Hoai T1 khong giao lai can nha trén cho vo chong 6ng ba. Do d6, vo
chong 6ng ba khai kién yéu cau ba T1 phai tra lai can nha va dat cho vo chong
ong ba.

Theo don khai kién vg chong ong ba ¢ yéu cau ba Tran Thi My K (1a
ngudi thué nha) phai tra nha cho vo chdng ong ba. Tuy nhién, nay ba K di
khong con str dung nha, khong con lién quan gi dén vu an nay nén vg chong



ong ba khong yéu cau khoi kién doi véi ba K, chi yéu cau khai kién ddi véi ong
H va ba T1. Sau khi nhan chuyén nhuong tir viéc ban dau gia va duoc chinh 1y
trén gidy chang nhan quyén sir dung dat, vg chong 6ng ba di chuyén nhuong
lai cho vo chong 6ng Nguyén Phuc L va ba Nguyén Thi H. Ong L ba H duogc
chinh 1y sang tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat. Nhung do khong giao duoc nha nén ong L ba H
lai sang tén cho vo chong 6ng ba. Ngay 12/01/2017, éng ba dwoc chinh 1y sang
tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat. V& quyén va nghia vu gitra vo
chdng ong ba va vo chong 6ng L ba H da duoc cac bén tu giai quyét xong.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi dai dién theo iy quyén cia ba T1,
éng Tran Thanh T2 trinh bay:

Ba Tran Thi Hoai T1 va ong Tran Trong H trude day 1a vo chong, hién
nay hai nguoi da ly hon va ba T1 khong lién lac véi 6ng H. Tai san nay 1a tai
san riéng ctia b6 me ba T1 cho ba T1. Ngay 10 thang 7 nam 2012, ong H ba T1
c6 ky két Hop ddng thé chap s6 0029/2012/BP véi Ngan Hang K, chi nhanh b
cho Cong ty Y vay. Ca hai cung ky hop dong thé chiap do khi d6 ong H, ba T1
con 1a vg chong.

Theo d6 6ng H, ba T1 thé chap tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 V, to
ban d6 dia chinh s6 4, phuong C, Thanh phd D, tinh B, khoan vay dugc chi tiét
tai Hop dong tin dung s6 0029/2012/HDTD DN ngay 10 thang 7 nam 2012.
Muc dich vay dé b6 sung von kinh doanh.

Ngay 11 thang 12 nim 2012, Cong ty Y c6 nhan no tai ngan hang K s6
tién 850.000.0000d. S tién nay duoc chuyén khoan cho Cong ty TNHH Y1, s6
tai khoan 1054144 tai Ngan hang K1. Sau thoi diém nhan ng cong ty Y dong 1ai
duoc mot thoi gian thi khéng dong nita. Ngan hang K c¢6 lién lac véi ba T1 dé
doi no, sau d6 ngan hang K khoi kién vu an tai Toa an nhan dan thanh phé D,
ba T1 ciing tham gia t6 tung nhung sau d6 K ty nguyén rat don khai kién va
Toa 4n nhan déan thanh phé D c6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s
59/2015/QDST-KDTM ngay 27 thang 8 nam 2015.

Ngay 10 thang 8 nim 2016, Cong ty c¢b phan dau gia P c¢6 théng bao sb
93/DGTS-2016 thong bao ddu gid tai san cua ba T1.

Ngay 29 thang 8 nim 2016, ba T1 c6 don khiéu nai vé viéc dau gia tai
san va ba khong nhan dugc phan hoi tir cong ty du gia.

Sau d6 ngan hang K c6 cong van phan hoi s6 001 ngay 12 thang 9 nim
2016, sau d6 ngan hang K va cong ty ddu gia tién hanh ban dau gia tai san ba
T1.

Nay ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don thi ba T1 ¢6 ¥ kién nhu
sau: Ba T1 dung tai san dam bao khoan vay cho cong ty Y véi myc dich bo
sung vén kinh doanh nhung cong ty Y lai chuyén khoan cho cong ty Y1 1a sir
dung khong ding muc dich nén ba T1 khong chiu trach nhiém bao lanh.



Khi ngan hang K thu giir tai san khong duoc sy dong ¥ cia ba T1. Viéc
bao 1anh ctia ba T1 va ngan hang K chua duoc giai quyét bang ban 4n cua toa
an. Viéc ngan hang K giao tai san cho nguoi khac 1a khong dtng phap luét.

Ba T1 c6 phuong 4n hoa giai 1a nhan chuyén nhuong lai tai san véi gia ca
hop 1y, dé nghi 6ng T dua ra muic gia pht hop dé cac bén co thé thuong lugng.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién Toa dai dién Ngan hang
K trinh bay:

Ong Tran Trong H va ba Tran Thi Hoai T1 c¢6 ky két Hop dong thé chap
quyén str dung dat (cua bén tha ba), sé 0029/2012/BP voéi Ngan Hang K, chi
nhanh D dé bao lanh vay von cho cong ty TNHH Y theo hop dong tin dung sb
0029/2012/HDTD-DN ngay 10/7/2012.

Tai san thé chap tai san 13 quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BH 870021 sb vao sd cap gidy ching nhan:
CH04053 do UBND thanh phé D cép gidy ngay 06 thang 12 nim 2011. Hop
dong tin dung da hét han ngay 10 thang 7 nam 2013.

Ngay 21 thang 7 ndm 2016 Vian phong thira phat lai A1 d3 1ap vi bang s6
189/2016/VB-TPLTB Vé viéc thira phat lai chiing kién va ghi nhan viéc thu gii
tai san thé chap cho OCB theo dung noi dung cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006 ca Chinh phu vé giao dich bao dam da quy dinh.

Ngan hang d3 tién hanh d4u gi4 va ban giao tai san theo dung quy dinh
ctia phap luat, nén giao dich giita cong ty dau gia va ngan hang K, vo chong
ong T 1a dung theo quy dinh phéap luat. Ngan hang dong y v6i yéu cau khai kién
Cta nguyén don.

Theo bdn tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién Toa dai dién Céng ty cé
phan ddu gid P trinh bay:

Vao ngay 10 thang 8 nam 2016 cong ty c6 phan du gid P va Ngan hang
K c¢6 ky hop dong ban dau gia tai san s6 93/2016/HPBDG, theo d6 Ngan hang
K giao Cong ty ban d4u gia tai san 1 cin nha va dat dbi vai tai san 1a quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 870021 s6
vao so cap giay ching nhan: CH04053 do UBND thanh phé D, tinh P cap giy
ngay 06 thang 12 nam 2011. Viéc ban dau gia thi cong ty da thuc hién dang va
day du theo quy dinh cua phap luat.

Ong T 1a nguoi da trang dau gia can nha trén, 6ng T di thanh toan toan
bo s6 tién trang ddu gia tai san vao ngay 29 thang 9 nam 2016. Ngan hang,
cong ty dau gia, t6 dan phd cung v6i ba K 13 ngudi thué cin nha trén khi d6 da
tién hanh ban giao tai san trén cho 6ng T ¢6 ldp bién ban ban giao. Tir khi ban
giao can nha trén thi cong ty khong biét ai 1a nguoi dang quan 1y st dung cin
nha trén. DO V&i vu an tranh chip gitra ong T va ba T thi Cong ty khong ¢ ¥
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Vian N va chi
Nguyen Th; L trinh bay:



Vo chong anh chi dang thué cin nha dang tranh chap giira ong T va ba
T1, can nha ma trlg:éc day da lam tiém‘ internet, Vo chdng anh chi xac dinh chi la
nguoi thué nha d¢ mua ban va tra tién thué day du cho chu nha Ia ba Thanh.
Nhitng vat dung do dac trong nha thi toan 1a déng san do vo chdng anh chi
mang dén. Do d6, d6i voi vu an tranh chap gitra 6ng T véi ba T1 vo chong anh
chi khong c6 lién quan gi va ciing khong co v kién gi, dé nghi Toa 4n khong
dua vo chong anh chi tham gia to tung, trong truong hop dua vo chong anh chi
vao tham gia to tung thi d& nghi Toa an cho vo chong anh chi dugc vang mat.

Toa an d3 tién hanh téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung theo quy dinh tuy
nhién bi don 6ng Tran Trong H khéng thuc hién cac nghia vu caa duong su
theo quy dinh tai Piéu 70 Bb luat td tung dan sy, khong dén Toa an lam viéc
nén khong co y kién cua cua 6ng H vé viéc giai quyét vy an.

Tai ban 4an dan sy so tham sb 55/2018/DS-ST ngay 14/9/2018, Toa an
nhan dan Thanh phd D d quyét dinh:

Budc ba Tran Thi Hoai T1, éng Tran Trong H, anh Pham Vin N, chi
N,guyén Thi L phai giao tra mot can nha cép 4 trén dién tich dat 83m?, thira dat
s6 V, to ban dd dia chinh s6 4, phuong C, Thanh pho D, tinh B cho 6ng Nguyén
Dinh T va ba Lé Thi My L. Ba Tran Thi Hoai T1 dugc quyén khoi kién Ngan
hang thuong mai ¢ phan K yéu cau bdi thuong chi phi hop 1y va bdi thuong
thiét hai khi co yéu cau. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6
tung, an phi, trdch nhi€m thi hanh an va quyén khéng cdo ctua cac duong su.

Ngay 09/10/2018, ba T1 ngp don khang céo ban én so tham, khong dong
y giao nha dat tranh chap cho nguyén don vi nhitng 1y do:

- C6 nhiéu sai pham cua ngan hang K trong viéc cho vay va doi no, ban
tai san cua ba. Co dau hiéu sai pham, gay kho khin cho ba tir phia cong ty du
gia. Viéc ban dau gia sai thi K phai c6 trach nhiém véi nguyén don chir khong
thudc trach nhiém ciia ba. Can nha 1a ngudn séng chinh cta ba va cc con hién
nay.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh D phat
biéu quan diém giai quyét vu an: Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién
dung, day du cac qui dinh caa Bo luat t tung dan sy trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham. Nguyén don, bi don chap hanh ding cac
qui dinh qui dinh cua Bo luat té tung dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dugc tridu tap hop & nhung vang mat & phién toa khong c6 1y do 1a
khong chap hanh ding qui dinh cta phap luat. Noi dung khang cdo cua
duong su: Tai bién ban hoa giai ngay 16/3/2018 va ngay 25/5/2018, 6ng
Tran Thanh T2, dai dién theo uy quyén cta ba T1 déu c6 yéu cau hay hop



ddng mua ban tai san, tra tai san cho ba T1 nhung Tda an cip so tham khong
lam thd tuc phan té va khong dwa Cong ty Trach nhiém hitu han Y vao tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham
nghiém trong tha tuc té tung, giai quyét khong triét dé vu an, 1am anh huong
dén quyén loi cua ba T1. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308
cua Bo luat t tung dan su chap nhan khang cdo ctia ba T1, hay toan bo ban
an so tham, chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd D giai quyét lai vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Khang cao cua ba Tran Thi Hoai T1 duoc thuc hién ding qui dinh
ctia phap luat nén duoc chap nhin xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Tham quyén giai quyét, Quan hé phap luat, tu cach t6 tung duoc Toa
an cap so tham xéac dinh ding va day du.

Vé néi dung don khéang cdo cia bi don:

[3] Ngudn géc nha va dién tich dat 83m?, thira dat s6 V, to ban do dia
chinh s6 4, phuong C, Thanh phé D, tinh B trudc day 1a cua ba Tran Thi Hoai
T1. Ngay 10/7/2012 vo chong ong H ba T1 ky hop déng s6 0029/2012/BP-DN
v6i Ngan hang K thé chap quyén sir dung dét cia bén thir ba, dé bao lanh cho
khoan vay cia Cong ty TNHH Y trong hop dong tin dung sb
0029/2012/HDTD-DN cung ngay.

[4] Sau khi nhan tién, Cong ty TNHH Y d4 vi pham nghia vu thanh toan
d6i voi Ngan hang, Ngan hang da nhiéu 1an lién hé v6i cha ng va ba T1, 6ng H
dé yéu cau tra ng va xtr Iy tai san ddm bao. Tuy nhién, Cong ty Y va ba T1, éng
H ludn tranh né trach nhiém. Ngan hang K da phdi hop cua dia phuong tién
hanh thu giit tai san thé chdp gdm nha va 83m? thira dat s6 V, to ban db dia chinh
sO 4, phudong C, Thanh phd D, tinh P 14 diing qui dinh tai Piéu 63 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, theo Piéu 9 cia Thong tu lién tich
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 hudng dan mot s6 van dé
vé xir 1y tai san dam bao. Do ba T1, ong H tranh né khong hop tac v6i Ngan
hang K dé xir Iy tai san thé chdp nham thu hoi ng, Ngan hang da cin ctr vao
thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 hop dong thé chap sé 0029/2012/Bd-DN ngay
10/7/2012 ky gitra cac bén (qui dinh K ¢é quyén ban dau gia tai san va qui dinh
tai khoan 01 Diéu 68 Nghi dinh 163 tién hanh ban dau gia tai san, thong qua
hop dong ban dau gia voi Cong ty co phan dau gia P va vo chong ong T ba L 1a
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ngudi trang ddu gid. Tha tuc ban déu gia ding quy dinh tai khoan 2 diéu 37
Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

[5] Chang cir c6 tai hd so thé hién, trong subt qua trinh Ngan hang lién
hé véi ngudi vay va ngudi thé chap dé thu hdi ng, thu gitr tai san thé chap ciing
nhu ban d4u gia tai san thé chap déu thé hién ba T1 va 6ng H biét nhung ¢6 tinh
khong hop tac, 1dy 1y do 13 Cong ty TNHH Y str dung vén vay sai muc dich.
DPay 1a hanh vi vi pham nghia vu thanh toan va thuc hién nghia vu thé Chéip nhu
da thoa thuan, dua khoan vay vao thanh khoan no xau kho thu hdi. Ong T va ba
L hoan toan khong biét viéc vay tién va thé chap gitra Ngan hang K, cong ty Y
va 6ng H, ba T1. Ong ba 1a ngudi dd mua dau gia ngay tinh. Theo qui dinh tai
Diéu 258 cta B¢ luat dan sy nam 2005 va Diéu 133 ciia B luat dan sy nam
2015 thi 6ng T ba L 1a nhitng chu st dung dit ngay tinh, dugc phap luat bao vé
va chii s¢ hitu, st dung cii (ong H, ba T1) khong dugc quyén doi lai tai san ndy
ké ca trong truong hop Ngan hang K va Cong ty ban dau gia c6 sai pham gy
thiét hai cho ba T1, 6ng H. Viéc sau khi Ngan hang K tién hanh thu tuc thu gitr
tai san va ban ddu gia thanh cong, nhung sau d6 ba T1 chiém lai tai san va dem
cho nguoi khac thué 13 trai phéap luat, Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau
khoi Kién cua nguyén don, budc ba T1 ong H thuc hién nghia vu giao tai san
cho nguyén don 1a ¢6 cén ctr.

[6] Viéc ba T1 cb tinh khong giao tai san, trong bbi canh Ngan hang K
da tat toan khoan ng, khong phai chiu tién 13i, va van hién nay chiém lai tai san,
cho nguoi khac thué lién tuc 1§y thu loi tir tién thué nhiéu nim nay. Nguoc lai,
ong T va ba L da thanh toan tién trang d4u gia day du, nhung khong duge quan
1y tai san, thiét hai cua 6ng T, L rt 16n, can duoc phap luat bao vé ca vé Iy va
tinh.

[7] Theo quy dinh tai Diéu 2, Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 17 vé ban dau gia
tai san dang co6 hiéu lyc ¢ thoi diém Ngan hang K ban dau gia tai san thé chap
(va hién nay qui dinh tai Diéu 5 cua Luat Dau gia tai san), thi dau gia tai san la
hinh thirc ban tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia ddu gia theo nguyén tic,
trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai nghi dinh nay. Theo qui dinh tai khoan 6
Piéu 2 Nghi dinh 17/2010/ND-CP va khoan 4 Piéu 10 Thong tu 23/2010/TT-
BTP quy dinh vé ngudi ¢ tai san ban ddu gia gdbm: chi s hitu tai san, ngudi
dugc chi s¢ hitu uy quyén ban tai san, nguoi co trach nhiém chuyén giao tai
san dé ban dau gid hodc ca nhan, t6 chirc c6 quyén ban tai san cua ngudi khac
theo quy dinh ctia phap luat, vay Ngan hang K 1a t6 chirc tin dung d6i véi tai
san bao dam, va chinh 13 “ngudi co tai san ban dau gid”. Ngudi co tai san ddu
gia c6 quyén dua tai san ra ddu gia theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap
luat. Thuc chat, viéc ban dau gia 1a mot giao dich dan sy ma chu thé tham gia la
ngudi c6 tai san hodc cd quyén dua tai san ra dau gia va ngudi tham gia déu gia
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va ngudi trang dau gia theo quy dinh cua phép luat. Chi giita nhimg ngudi nay
moi phét sinh quyén, nghia vu c6 kha nang tranh chap véi nhau c6 lién quan
dén két qua dau gia va chi ngudi ndy méi c6 quyén khiéu nai hodc khai kién
yéu cau Toa an huy két qua dau gia néu ho cho ring c6 vi pham phap luat trong
qua trinh dau gia lam anh hudng dén quyén va loi ich cta ho. Trong vu an nay,
Ngan hang K 13 bén c¢6 quyén dua tai san dam bao ra ban dau gia theo thoa
thuan tai Diéu 4 hop ddng thé chap va cac qui dinh phap luat vién dan trén, ma
khong phai 14 13 chu so hitu, sir dung 13 6ng H, ba T1; bén tring dau gia tai san
1a ngudi tham gia ddu gid tra gia cao nhit theo phuong thirc tra gia 1én hodc
chap nhan mirc gia da giam theo phuong thirc ddu gia xudng 14 ong Truat. Vi
vdy, chi c6 Ngan hang K va ngudi trang dau gia di ky hop dong mua tai san
dau gia mdi co quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich ban déu gia va c6 thé
tr& thanh cac bén tranh chip voi nhau vé két qua ban dau gia tai san. Ong H, ba
T1 khong phai 12 ngudi dua tai san ra ban du gid, tic 13 khong tham gia, khong
phai 13 mot bén trong giao dich ndy nén khong c6 quyén va nghia vy phét sinh
tir giao dich va do d6 ho khong co quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
tranh chap vé két qua ban dau gia tai san. Chi trong truong hop duy nhét 1a ho
tham gia va trang dau gia thi lic ndy voi tu cach 1a nguoi mua dugc tai san dau
gia thi ho méi c6 quyén khoi kién.

[8] Déng :ch(‘ri, theo qui dinh ta_}i khoéan 2 Piéu 138 cﬁg Bo luat dan su
nam 2005 va bicu 4 ctia Nghi dinh s6 17 thi giao dich ban dau gia gitta Ngan
hang K va 6ng T ciing khong bi tuyén vo hi¢u va néu 6ng H, ba T1 ¢6 can cu
cho rang 6 hanh vi ban dau gia ddi véi tai san cua ho trai phap luat thi ho c6
quyén khot lglen dql boi thuong thiét hai theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua
Nghi dinh s0 17 bang mot vu an khac chtr khong duoc quyén khoi kién tranh
chap hop dong ban dau gia.

[9] Chinh vi vdy, ba T1 khong c6 quyén yéu cau tranh chip hop. dong
ban dau gia gitra K v6i 6ng T trong vu an nay. Trong truong hop 6 yéu cau bdi
thudng thiét hai do hanh vi ban dau gia trai phap luat cia ngéan hang K thi day
1a mot quan hé phap luét khac, hoan toan doc 1ap voi yéu cau bao vé quyén loi
ctia nguoi thir ba ngay tinh, va khac vé ca nguyén don, bi don nén khong thé
thu ly gidi quyét chung trong mot vu an.

[10] Tur nhimmg phén tich trén, khong c6 cin ct dé chap nhan yéu cau
khéng cdo cua ba T1, gilt nguyén ban an so tham.

[11] P& nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an khong phu
hop ching ctr ¢6 trong hd so vu 4an va két qua tranh tung tai phién toa nén
khong chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015: Khong
chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Hoai T1, giit nguyén ban an so thim.

Ap dung Diéu 138, 258 ciia Bo luat dan sy nam 2005; cac diéu 105, 107,
133, 166, 295, 300, 301, 303, 304, 503 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 95, 168, 199 Luat dat dai nam 2013; Ap dung Diéu 122
Luat Nha 6.

Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam. Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163; Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 huéng dan mot s6 van dé
vé Xir Iy tai san dam bao.

Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phii vé ban dau
gia tai san.

Ap dung Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Dinh T ba
Lé Thi My L d6i véi bi don ba Tran Thi Hoai T1 6ng Tran Trong H vé viéc
“tranh chap doi lai tai san”.

Budc ba Tran Thi Hoai T1, 6ng Tran Trong H, anh Pham Vin N, chi
Nguy&n Thi L phai giao tra mot cin nha cip 4 trén dién tich dat 83m?, thira dét
s6 V, to ban d6 dia chinh sb 4, phuong C, Thanh phd D, tinh B cho 6ng Nguyén
Pinh T va ba Lé Thi My L.

2. Ba Tran Thi Hoai T1 duoc quyén khai kién Ngan hang thuong mai ¢
phan K yéu cau bdi thuong chi phi hop 1y va bdi thudng thiét hai khi c6 yéu
cau.

3. Chi phi do dac, tham dinh gia tai san: Ba Tran Thi Hoai T1, 6ng Tran
Trong H lién d&i nop 14.666.000d (Muoi bén triéu, sau trim sau muoi sau ngan
d6ng) dé hoan tra ong 6ng Nguyén Dinh T, ba Lé Thi My L.

4. V¢ an phi:

Ba Tran Thi Hoai T1, 6ng Tran Trong H phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong) an phi dan sy so tham.



Hoan tra 6ng Nguyén Dinh T, ba Lé Thi My L 30.300.000d (Ba muoi
triéu ba traim ngan dong) tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 009021
ngay 21/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dén Sy thanh phd D, tinh D.

Ba T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham, trir vao tién tam
mg 4n phi phuc thim di ndp theo bién lai thu tién s6 9421 ngay 09/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham, c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phé D; )

- Chi cuc THADS thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu Tda an, hd so vu an.

Pham Thanh Dwong

10



