TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 91/2024/DS-PT
Ngay 16 - 4 - 2024

V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Quyén;

Ong Tran Nam Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét
xt phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y sb: 302/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
12 nam 2023, vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”;

Do Ban 4an dan su so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 23-8-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc tham sd: 32/2024/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Tran Thé P, sinh nim 1968; noi ding ky thudng tra: S&
H, duong V, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; hién cu tra tai: SO A,
duong T, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (van bdn iy quyén ngay 13-
9-2023): Ong Ngo6 Pa N, sinh nam 1974; dia chi lién h¢: SO 1, duong P, Phuong
A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:



1. Ong Lé Van P1, sinh nam 1949; meg mat tai phién toa;

2. Pham Thi L, sinh nam 1949; Véng mat tai phién toa;

Cung noi cu tra tai: SO A, TO T, Ap C, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Minh P2, sinh nim 1982; ving mit tai phién toa;

2. Ong Lé Thanh T, sinh nim 1985; vang mit tai phién toa;

Cung noi cu tru tai: SO A, TO T, Ap C, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

3. Ba Lam Ngoc C, sinh nam 1970; noi dang ky thuong tra: S6 H, dudng
V, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; cu tru tai: S6 A, duong T, phudng
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat tai phién toa.

4, Ong Dbinh Manh H, sinh nam 1952; Véng mat tai phién toa;

5. B4 Pham Thi Hong T1, sinh nim 1955; vang mit tai phién toa;

Cung noi cu trd tai: S6 D, dudng L, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ngueoi khdng c&o: Nguyén don ong Tran Thé P.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Tran Thé P trinh bay:

Vao thang 4 nim 2002, ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong cho ong Tran
Thé P quyén sir dung dat dién tich 6.710 m? thira dat s 81, to ban d6 s 24, xa
P, huyén L, tinh Pong Nai. Ong P di dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat (sau ddy, Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat hodc Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc
gan lién véi dat, dwoc goi tat la gidy chiing nhdn) s6 V 310372 ngay 14/6/2002
(s6 vao s 1899 - QSDD 2461/HP - ngay 22/04/2002).

Thira dat néu trén co tir can gidp ranh nhu sau:

- Phia Bic giap v6i 6ng Lé Van P1 (thua dat s6 138, c6 chiu dai canh
116,65 m);

- Phia Nam giap v6i ong Dinh Manh H (thira dat s 80, c6 chiéu dai canh
110,68 m);



- Phia Dong ciing giap voi 6ng H (thira dat sd 82, ¢o chiéu dai canh 58,16
m);

- Phia T4y giap v6i dudng giao thong cé chiéu rong 60,27 m.

Do ¢ xa va hoan canh cong tac ban rdn, trong sudt nhiéu nam, ong P it vé
trong nom ciing nhu canh tac trén dat. Khi nhan chuyén nhuong vao nim 2002,
6ng P c6 phdi hop véi can bd dia chinh va gia dinh 6ng P1 (ky giap ranh), dé cam
02 tru bé tong, cao khoang 01 m, trudc va sau. Sau nay, ong L€ Van P1 va vo la
ba Pham Thi L d3 pha d& mdc ranh néu trén, trong hang tram va xay cdt, tuong
gach, dung vach ton tam, lan sang qua dét cta ong P, cu thé:

- Phia T3 (dang trudc dat) khoang 0,94 m;
- Phia B (canh sau) khoang 2,51 m.

- Téng dién tich thuoc mot phén thura 81 b1 6ng P1 14n chiém khoang 202
m?2.

Tuy su viéc nay xdy ra vao nam 2006, 6ng P da gap noi chuyén véi 6ng P1
nhung gia dinh 6ng P1 khong thién chi va thach thirc 6ng P di kién. Ong P di nop
don tranh chap tai UBND x4 P, huyén L; qua hai budi hoa giai vao ngay 12/7/2019
va 18/7/2019, nhung hoa giai khong thanh.

Ttr khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir naim 2002 cho dén nay,
6ng P chua timg cho ting hay chuyén nhugng cho bat ki ai; tuy nhién, thtra s6 81,
td ban dd s6 24 bi thiéu dién tich dat. Hon thé nita, 6ng P1 da hop thirc hoa hanh
vi 1an chiém bang cach thay d6i nguyén trang ranh méc ciia 6ng P va xin cp doi
gidy ching nhan vao nam 2017 (dién tich dat duoc cap doi 1a 1.368 m?); theo dng
P duoc biét naim 1998, dong P1 nhan sang nhuong tir 6ng Tran K thira 138, ¢6
chiéu ngang 10 m, dai 118 m. Nam 2003, 6ng P1 dugc cap gidy ching nhan (lan
dau) thira 138 chi c6 dién tich 1.180 m%

Tur nhimg 1y do trén, 6ng P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc bi
don ong Lé Van P1 - ba Pham Thi L va nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan anh
Lé Minh P2 va anh Lé Thanh T tra lai cho 6ng dién tich dat 1an chiém 1a 202 m?,
thudc thira dat s6 81, to ban do sb 24, xa P huyén L, tinh Dong Nai.

2. Bi don éng Lé Van P1 trinh bay (b& Pham Thi L ving mdt trong sudt qud
trinh t6 tung va khong co 1oi trinh bay):

Nguén géc dét thudc thira sb 95, to ban dd sb 70 x3 P, huyén L, tinh Déng
Nai 1a gia dinh 6ng P1 nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Tran K vao nam 1998,
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dién tich dat chiéu ngang 11 m x dai 116 m, thudc thira s6 138, to ban d6 sb 24,
x& P. Khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong K, hai bén c6 1am “gidy tay” chuyén
nhuong, khi 1am thu tuc ddng ky xin cap gidy chting nhan 1an dau, 6ng P1 dd ndp
gidy mua ban tay néu trén cho cén bo dia chinh, nén khéng con luu giir. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng K, gia dinh éng P1 di quan 1y st dung 6n dinh,
dang ky ké khai va dugc cap Gidy chting nhan s6 O 861119 ngay 19/5/2000, dién
tich 1.180 m%; sau d6, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh P cip ddi Gidy chimg
nhan s6 CI 837990 ngay 25/7/2017, dién tich 1.368,1 m?, thudc thira s6 95, to ban
d6 s6 70, x& P (sd thtra va ban do méi).

Thoi diém 6ng P1 nhan chuyén nhugng dat cua 6ng Tran K, thi thira dat s6
81 to ban d6 s 24 (c6 phan dit tranh chap) do ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1929
quan 1y st dung (sau d6, ba T2 chuyén nhuong lai cho éng P); ranh mdc giita hai
thira dat 1a hang rao bang cy tram va cot bé tong phia trudc dat giap voi duong.
Hién nay, cot mdc bé tong néu trén van con nhung hang rao cdy tram thi da thay
d6i do nhiéu cdy moc 1én nén khong con chinh xac; ranh mdc gitta hai thira dat
duogc xéac dinh 13 tir tudng nha ong P1 (phia giap dat cua ong P) do ra 01 m. Khi
6ng P1 dang ky ké khai cap gidy ching nhan vao nam 2000, c6 ky bién ban xac
dinh mdc ranh v6i ba Nguyén Thi T2. Qua trinh quan 1y sir dung dat gitra gia dinh
6ng P1 voi ba T2 khong xay ra tranh chap gi. Pén nam 2002, ba Nguyén Thi T2
chuyén nhuong lai dién tich dét tai thira 81 néu trén cho ong Tran Thé P; thoi
diém ong P nhan chuyén nhuong dat ctia ba T2 khong xac dinh méc ranh lai véi
gia dinh 6ng P1. Viéc 6ng P cho rang niam 2002, ¢6 théng nhét voi gia dinh ong
P1, cam 02 tru bé tong phia trude va sau dat, dé xac dinh ranh mdc 1a khong ding.
Pén nam 2005, ong P tranh chép cho réng gia dinh 6ng P1 14an dat, sy viée di duoc
hoa giai tai UBND xa P nhung khong thanh; ong P da nop don khoi kién tai Toa
an nhan dan huyén Long Thanh; tuy nhién, 6ng P rat don khoi kién vao khodng
thang 8/2005.

Thoi diém gia dinh 6ng P1 lam thu tuc cip doi gidy ching nhan vao nim
2017, Van phong P1 - Chi nhanh L1 c6 tién hanh do dac lai; tuy nhién, lac do,
6ng P khong & trén dat nén khong ky xac dinh ranh mdc v6i dét cua ong P1, chi
c6 6ng Tran K 1a chu cii ban dat cho 6ng P1 dén xac dinh ranh mdc. Theo 6ng P1,
dién tich dét thudc thira 95, to ban d6 70, & P cta ong P1 khi dugc cap doi gidy
chtg nhan vao nim 2017 ting 1én 1.368 m? 1a do sb liéu do dac sai khi cap gidy
chtng nhan 1an dau nam 2000 (sai so6t vé sb lidu phan phia sau dat); riéng ranh
gidi gitra dat ciia 6ng P1 va dat ctia ong P tir trudc dén nay khong thay doi.



Do 6ng P1 khong 14n chiém dét cua ong P, nén ong khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua 6ng P.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ldm Ngoc C (vo 6ng Tran Thé P) trinh bay:

Quyén st dung dat dién tich 6.710 m?, thira dat sb 81, to ban do sb 24 néu
trén 1a cia ong Tran Thé P nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi T2 vao thang
5 nam 2002. Ba Lam Ngoc C xéc dinh thira dat néu trén 1a tai san riéng ctia 6ng
P d4 o trude thoi ky hon nhan; do ong P tao lap. Do d6, viée tranh chap ranh gidi
dat cua thira dat trén gitta ong Tran Thé P véi 6ng Lé Van P1 - ba Pham Thi L, ba
C khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3.2. Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan con lai déu ving mdt va
khong co loi trinh bay.

4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban 4n dan sy so tham s: 64/2023/DS-ST ngay 23-8-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh, da quyét dinh:

- Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Thé P vé
viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van P1, ba Pham Thi L va nhiing nguoi c6 quyén loi
lién quan anh L& Minh P2 va anh L& Thanh T, phai tra lai cho ong Tran Thé P
dién tich dat 202 m?, thudc thira dat s6 81, to ban do sé 24, xa P, huyén L, tinh
Pong Nai.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan su
so thAm va quyén khang céo theo luat dinh.

5. Khang cao:

Trong thoi han luat dinh, nguyén don 6ng Tran Thé P khang céo, yéu cau
Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat 202 m?
thudc thira dat sé 81, to ban do6 s 24, toa lac tai Ap C, xa P, huyén L, tinh Béng
Nai.

6. Phan phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Déng Nai tai
phién toa phiic tham:

6.1. Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung:



- Tda 4n cap phic tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc cip téng
dat vin ban t6 tung hop 18 cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat cling
cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dang cac quy dinh
ctia Bo luat Té tung dan su, dam bao ding thanh phén, vo tu, khach quan va khong
c6 trudong hop phai thay ddi ngudi tién hanh t tung.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hi¢én ding cac quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo luat T tung dan su.

6.2. Quan diém doi voi khang cdo:

Kiém sat vién da phat bi€u, danh gid vé vu an; két luan cap so tham giai
quyeét 1a c6 can ctr. P nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
To tung dan su; bac khang cao va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Toda an cap phuc tham mé phién toa lan thir hai, cac van ban t6 tung di dugc
tong dat hop 18, mot sb duong su khong c6 khang céo ving mit tai phién toa; can
ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu
an.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don éng Tran Thé P khai kién, cho rang bi don ong Lé Van P1 -
ba Pham Thi L va nhimg ngudi c¢6 quyén loi lién quan anh L& Minh P2 va anh Lé
Thanh T 1an chiém dét dién tich 202 m?, thudc mot phan thira dat sb 81, to ban dd
s6 24, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai; véi 1y do: Bi don 6ng Lé Van P1 - ba Pham
Thi L sir dung dat khong ding ranh gi6i va dién tich dat bi don st dung ting hon
so voi gidy ching nhén cil.

Nguyén don ong Tran Thé P sir dung dat dién tich 6.710 m?, thudc thira s6

81, to ban do s6 24 (nay 1a thira dat s6 107, to ban d6 s6 70), duoc UBND huyén

L cip Gidy chung nhén s6 V 310372 ngay 14/6/2002. Tai phién toa phtic tham,

dai dién nguyén don xac dinh nguyén don khong canh téc trén dat, dat dé tréng,

thinh thoang méi vé tham déat va chua tién hanh thi tuc cap doi lai gidy chung
nhan theo quy dinh ctia Luat Dat dai mdi.

Bi don 6ng Lé Van P1 - ba Pham Thi L sir dung dat dién tich 1.180 m?,

thudc thira s6 138, to ban d6 s6 24, xa P, huyén L, duwoc UBND huyén L cap Giay
6



chtng nhan s6 O 861119 ngay 19/5/2000. Ngay 25/7/2017, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip d6i thanh Gidy ching nhan s6 CI 837990, dién tich 1.368,1 m?,
thudc thira dat sb 95, to ban dd sd 70, xa P, huyén L. Ly do dién tich dat thay doi
theo xac dinh cia cac co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai 1a: “Sw bién dong dién
tich ciia cdc thira ddt sé 107 to ban do sé 70 (sé cii la thira sé 81 to ban do so 24)
X& P ciia 6ng P véi thira dit s6 95 to ban dé so 70 (s6 cii la thira sé 138 to ban do
s6 24) XA P la do khi thanh Idp ban d6 dia chinh méi cia XA P ¢6 su bién déng
dién tich so véi tdi liéu ban do cii, do do dac theo hién trang. Nguyén nhdn thua
ddt s6 95 to ban do s6 70 (s6 cii la thira s6 138 to ban do sé 24) XA P tang dién
tich 188,1 m2so vdi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la do do dac thanh lip
lai ban do dia chinh va xdc dinh ranh gidi chiea chinh xdc khi dang ky cdp gidy
ban dau nén dién tich ldy theo két qua do vé thuc té. Hién trang ranh gii thira
dat dang sir dung on dinh, khéng mua ban chuyén nhwong thém, khéng hodn doi,
khéng tranh chdp véi cdc chii sir dung dat lién ké”.

Qua trinh tién hanh t6 tung tai cip so tham, nguyén don ong Tran Thé P
khong xac dinh duoc ranh gidi ngoai thyuc dia gitta thira dat s6 107, to ban dd sb
70, vé6i thira dat s6 95, to ban dd sb 70. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén
don x4c dinh viéc xac dinh dién tich dat tranh chap 202 m? 1a do nguyén don tur
phan doan, chtr khong co mbc cu thé.

Theo nd1 dung Bién ban Xem xét tham dinh tai chd va Po dac ngay
20/5/2021, Ban do hién trang thira dat so: 5800/2021 ngay 02/6/2021 cia Van
phong Ping ky dat dai tinh B1 - Chi nhanh L1, thé hién: Ranh gi6i phan dat theo
chi dan cta ong Tran Thé P duoc gi61 han boi céac mbc (1’,6,7,8,9,10, 11, 4°,
3’,1°) ¢6 dién tich 6.653,1 m?; ranh gidi ph?m dét theo chi dan cua ong Lé Van
P1 duoc gidi han béi cac méce (1,2, 3,4, 5,6,2°,3°,5°, 4,10, 11, 1) ¢6 dién tich
1.368,1 m2 Dién tich dat tranh chap 1a thira dat (tam) sb 95b, 95¢ duoc gidi han
bdi cac méc (17, 6,2°,3°, 17) va (10, 11, 4°, 10), ¢ dién tich 64,2 m? (10,7 m? +
53,5 m?); tuy nhién, nguyén don van giir nguyén yéu ciu khéi kién 202 m?.
Nhu vay, qua do dac va chong ghép ban do dia chinh, c6 cin ctr xac dinh toan bo
dién tich dat ong Tran Thé P tranh chap do ong P chi dan va cho rang 6ng Lé Van
P1 14n chiém nam trong di¢n tich dat cua thtra dat s6 95, to ban dd sd 70, xa P
thudc quyén st dung cua ong Lé Van P1.

Vé nguon gdc va qua trinh sir dung dat dd dugc cip so tham nhan dinh day
du va khach quan.



Tir nhitng ndi dung trén, cdp so thim da xem xét, danh gia toan dién va
quyét dinh vé vu an 14 phu hop va ¢o can ctr; do d6, khong c6 co sé chap nhan
khang céo cua nguyén don.

[3] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1€ phi Toa
an; do khang céo khong duoc chip nhan, nguyén phai chiu 4n phi dan sy phic
tham.

[4] Chap nhan quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don éng Tran Thé P;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 64/2023/DS-ST ngay 23-8-2023 clia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

Ap dung: Cac DBiéu 166, 170 va 203 ciia Luat D4t dai naim 2013; quy dinh
vé an phi néu trén muc [3].

1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Khéng chip nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Thé
P, vé viéc yéu cau bi don ong Lé Vian P1 - ba Pham Thi L cing nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Minh P2 va anh L& Thanh T, phai tra lai cho
6ng Tran Thé P dién tich dat 202 m?, thudc mot phan thira dat s6 81, to ban dd s6
24 (nay la thira dat s6 107, to ban d6 sé 70), x4 P huyén L, tinh Dong Nai.

2. Vé chi phi td tung:

Nguyén don ong Tran Thé P phai chiu chi phi t6 tung (gdm chi phi sao luc
hd so, xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san), sb tién
10.074.000 dong (muoi triéu khong trim bay muoi bon nghin). Sé tién nay, 6ng
P da nop xong trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham.

3. An phi:

3.1. An phi dan sy so tham:



Nguyén don 6ng Tran Thé P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong);
dugc trir vao sd tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam tmg an phi d ndp),
theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0003178 ngay 04/3/2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (6ng P da ndp xong).

3.2. An phi dan su phtc thim:

Nguyén don 6ng Tran Thé P phai chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong);
duge trir vao sd tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam Gmg an phi da nop),
theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6: 0009965 ngay 06/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (6ng P da ndp xong).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Long Thanh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long

Thanh; i

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong P43 ky va dong dau

Nai - Chi nhanh Long Thanh;

- Uy ban nhé4n dén x3 Phuéc Binh;

- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su va VP.

Nguyén Vin Thanh



