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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi My Trinh
Céac Hoi thAm nhén dan: 1. Ba Tran Thj Dung

2. BaPd Thi Lé Hang

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu: Ba L& Hoang Dung — Kiém sat
vién,
Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu tién hanh
xét xUr so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 50/2024/TLST-DS ngay 25 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 346/2024/QDST-DS ngay 22 thang
5 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N
Pia chi: S6 B, L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.
Pia chi lién hé: S6 1, L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong L& Chau P (c6 mat)
(Vin ban ty quyén ngay 15/8/2023)
Bi don: Ong Nguyén Anh K sinh nim 1984 (Ving mit)
Ba Piang Thi Anh T sinh nim 1984 (Vang mit)
Pia chi: S6 A, C, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 31/5/2022, Ngan hang N (goi tit Ngan hang) véi 6ng Nguyén Anh K va ba
Ping Thi Anh T ky hop dong tin dung sb 1800LAV202200837. Sé tién vay
1.280.000.000 ddng, muc dich vay bd sung von mua bat dong san, thoi han vay



180 thang, 1ai suat vay 9%/nam, 14i sudt qua han bang 150% li suét trong han, 13
cham tra 9%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay, dng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T véi ngan
hang ky hop dong thé chip quyén st dung dat s 19/HDTC.2022 ngay 31/5/2022
tai Vin phong cong ching Nguyén Ngoc L va ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh phap luat. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san gén lién vé6i dat tai thira dit s6 1446, to ban dd s 2, dién tich 130,1m?% muc
dich sir dung: D4t ¢ d6 thi, dia chi: Khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho,
gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi
dat s6 DE807053 (s6 vao sd cap GCN CS05612) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd C cap ngay 31/5/2022 cho 6ng Nguyén Anh K.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T da
dong duoc tién 13 d¢én ngay 28/02/2023 sé tién 1a 97.735.891 dong. Ké tir ngay
28/02/2023, bén vay di phat sinh no 13i, gdc qué han. Ong Nguyén Anh K va ba
Piang Thi Anh T di vi pham nghia vu tra ng cho ngan hang theo thoa thuan hop
d6ng, ngan hang da nhiéu lan don déc, lam viéc nhiéu lan nhung ong Nguyén Anh
K va ba bang Thi Anh T van khong thuc hién nghia vu thanh toan no cho ngan
hang.

Tinh dén ngay 12/6/2024, 6ng Nguyén Anh K va ba Biang Thi Anh T con ng
ngan hang tong so tién 1a 1.461.534.520 dong. Trong dé: No gbc 1a 1.280.000.000
dong. No lai trong han 1a 179.778.631 dong. No 13i qua han 1a 1.755.821 dong.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Anh K va ba bang Thi Anh T
phai tra tong so tién tinh dén ngay 12/6/2024 1a 1.461.534.520 dong. Trong d6: No
gbc 1a 1.280.000.000 dong. No 14i trong han 1a 179.778.631 dong. No 1di qua han
la 1.755.821 dong. Ong Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh tinh tir ngdy 13/6/2024 theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong no.

Néu 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T khdng thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi dé nghi co quan c6 tham quyén phat méi tai
san thé chap dé ngan hang thu hoi ng theo hop dong thé chap sé6 19/HDTC.2022
ngay 31/5/2022 1a: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gdn lién v6i dat tai thira dat s§ 1446, t& ban dd sb 2, dién tich 130,1m?, muc
dich sir dung: D4t ¢ d6 thi, dia chi: Khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho,
gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi
dat s6 DE807053 (s6 vao so cAp GCN CS05612) do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
thanh phd C cap ngay 31/5/2022 cho 6ng Nguyén Anh K.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don da dwoc Tda an cap tong dat hop 1¢
cdc van ban 6 tung nhung vang mat Vi vdy Toa dn tién hanh xét xir vang mdt
dwong sy theo quy dinh phap lugt.

Tai phién téa hém nay, dai dién theo ty quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan qudn Ninh Kiéu tham gia phién toa phit
biéu ¥ kién nhw sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Ho1 déng xét
xt vu 4n va Thu ky trong qua trinh giai quyét vu 4n dang quy dinh Bo luat tb tung
dan su. Viéc chap hanh phap luat cta nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc
hién dang quyén va nghia vu cua duong su. Bi don d@ dugc Toa an triéu tap hop 1¢
dén lan tha hai nhung vang mat, & nghi Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang
mat theo quy dinh phéap luat.

+ Vé ngi dung gidi quyét vy an: Ngan hang va bi don ky hop dong tin dung,

ngan hang da giai ngan cho bi don theo khé wéc nhan no. Trong qua trinh thuc
hién hop dong bi don vi pham nghia vu thanh toan, ngan hang da chuyén no qua
han theo dang quy dinh phép luat. Ngan hang khoi kién yéu cau bi don tra cho
ngan hang tong sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay 12/6/2024 14 1.461.534.520 dong.
(Trong d6, ng goc 1.280.000.000 dong, no lai trong han 179.778.631 ddng, 1ai qua
han 1.755.821 ddng) va i phat sinh tinh tir ngay 13/6/2024 cho dén khi tat ng theo
thoa thuan hop dong tin dung 1a ¢ co s& chap nhan.
Pam bao cho khoan vay, bi don thé chap tai san theo hop ddéng thé chip sb
19/HPTC.2022 ngay 31/5/2022 1a quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat.
Hop dong thé chap duoc cdng chung, ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh phap luat. Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu
hoi no. Bé nghi Hai ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Bi don chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va &n phi dan su so tham theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn duwoc tham tra tgi phién
tda vd cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh.
[1] Xét vé thii tuc td tung:
- Vé quan hé phdp ludt:




Ngan hang N véi 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T ky két hop dong
tin dung. Do 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T vi pham nghia vu thanh
toan nén Ngan hang khai kién yéu cau ong Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T
phai thanh toén no theo hop dong tin dung da ky két. Toa an xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Vé ving mdt nguwoi tham gia té tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an khéng téng dat duoc cho bi don nén Toa
4n da tién hanh niém yét cac van ban td tung theo quy dinh nhung bi don vang mat
khong 6 Iy do. Vi vy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xar vang mat bi don theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Xét vé& ndi dung:

[2.1] Vé yéu cau thanh todn no géc va ldi ciia ngdn hang:

Theo tai lidu, chimg ctr ¢ trong ho so dil co sd xac dinh gitta ngan hang vai
6ng Nguyén Anh K va ba biang Thi Anh T c6 ky hop dong tin dung
1800LAV202200837 ngay 31/5/2022. Sb tién vay 1.280.000.000 dong, muc dich
vay bd sung von mua bat dong san, thoi han vay 180 thang, 1ai suit vay 9%/nam,
141 suat qua han bang 150% 13i suét trong han, 13i cham tra 9%/nam. Ngan hang da
giai ngan cho 6ng Nguyén Anh K va ba Dang Thi Anh T theo phu luc hop dong
nhan tién vay va dinh ky han tra no sé tién 1.280.000.000 dong.

Tai thoi diém ky hop ddng, 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T c6
day du nang luc hanh vi dan sy, nhan thic duoc hop dong giao két véi Ngan hang
la hop dong tin dung dé vay tién cling nhu tu nguyén giao két hop dong. Hinh
thire, noi dung hop dong tin dung khdng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
duc xa hoi nén c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, bi don 6ng Nguyén Anh K va ba bang
Thi Anh T chua tra no goc cho ngan hang, bi don da tra duoc cho ngan hang sb
tién 1ai tinh dén ngay 28/02/2023 13 97.735.891 ddng. Ké tir ngay 28/02/2023, bi
don vi pham nghia vu tra no gbc va 13i cho ngin hang theo thoa thuin cta hop
d6ng tin dung. Ngan hang chuyén toan bo du no bi don con thiéu ngan hang sang
no qué han ddi véi khoan vay ding theo thoa thuan hop déng tin dung va ding quy
dinh phap luat.

Déi véi yéu cau ldi suat: Theo hop dong tin dung thé hién muc 13i suat cac
bén thoa thuan phu hop voi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém giao két hop dong



nén ngan hang yéu cau bi don thyuc hién nghia vu tra 14i 1a c6 co s chip nhan theo
quy dinh tai Diéu 91 Luat céc td chirc tin dung.

Tinh dén ngay 12/6/2024, dng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T con no
Ngén hang tong sb tién gdc va 1ai 1a 1.461.534.520 ddng. Trong dé: No gbe 1a
1.280.000.000 d6ng. No 13i trong han 1a 179.778.631 ddng. No 13i qua han la
1.755.821 dong.

Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T phai
tra tong sb tién gdc va lai tinh dén ngay 12/6/2024 1a 1.461.534.520 ddng (Trong
d6: No gde: 1.280.000.000 ddng. No lai trong han: 179.778.631 dong. No 14 qua
han: 1.755.821 d6ng). Bi don phai tiép tuc tra 1ai phat sinh tinh tir ngay 13/6/2024
theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
no la ding quy dinh khoan 2 Diéu 91 va Biéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nim
2010 nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[2.2] P6i Véi hop dong thé chdp va yéu cau phdat mdi tai san thé chdp dé thu
héi ne' ciia ngan hang:

Pé d¢am bao cho hop dong tin dung, 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh
T va ngan hang ky hop dong thé chap quyén su dung dat 19/HDTC.2022 ngay
31/5/2022. Hop ddong dugc cdng ching theo quy dinh khoan 2 Diéu 119 va Piéu
502 Bo luat Dan su nam 2015 va duoc diang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan C ding quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013 nén vé hinh thuc 1a hop phap.

Xét noi dung hop dong thé chap: Tai san thé chap 1a quyén s dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 1446, to ban d6 s 2,
dién tich 130,1m?, muc dich st dung: Dt & d6 thi, dia chi: Khu V, phuong T, quan
C, thanh phé Can Tho, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién véi dat s6 DE807053 (s vao so cap GCN CS05612) do S&
Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C cap ngay 31/5/2022 cho 6ng Nguyén Anh
K.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dd dugc xac dinh theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/3/2024 déu thudc quyén so hitu, sir dung cua
6ng Nguyén Anh K va ba Ping Thi Anh T nhu sau: Dién tich dang theo gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat 6ng
Nguyén Anh K duoc cp. Trén dat khong c6 cong trinh xdy dung nao khac.

Vi vay, truong hop 6ng Nguyén Anh K va ba bang Thi Anh T khong thanh
toan hoic thanh toan khong du sb tién gdc va 1di cua hop dong tin dung thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén



str dung dat va tai san gan lién véi dat caa 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh
T dé thu hdi no 1a dang thoa thuan hop dong thé chap sé 19/HDTC.2022 ngay
31/5/2022. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co sé chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Bi don 6ng Nguyén Anh K va ba Bing Thi Anh T phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong). Nguyén don ngan hang N d4
ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi xong. Bi don c6 nghia vu tra
lai cho nguyén don sb tién 4.000.000 ddng (Bon triéu dong).

[4] Vé én phi dan sur so tham:

Bi don 6ng Nguyén Anh K va ba Dang Thi Anh T phai chiu 4n phi gia ngach
1a 55.846.000 dong (Nam mueoi lam triéu, tdm tram bén muoi sdu nghin dong).

Ngan hang N duoc nhan lai tién tam tng 4n phi da nop 26.508.000 dong (Hai
muoi sau triéu, nam tram linh tém nghin dong) theo bién lai thu sé 0000609 ngay
30/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat 1a pht hop quy dinh phap luat nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 227, Biéu 228 Bo luat T tung dan su nam 2015.

- Diéu 319, Diéu 320, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015.

- bidu 91, Biéu 95 Luat cac to chire tin dung nim 2010.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang N.

Budc bi don 6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang N tong s tién gdc va 13i tinh dén ngay 12/6/2024 1a 1.461.534.520
ddng (Mét ty, bon tram sdu muwoi mét tridu, nam tram ba muoi bon nghin, nam
tram hai muwoi dong). Trong d6: No gbe 1a 1.280.000.000 ddng, no 14i trong han 1a
179.778.631 ddng, no 1di quéa han 1a 1.755.821 dong. Bi don phai tiép tuc tra 14i
phat sinh tinh tir ngdy 13/6/2024 theo muc 13i suat théa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong no.



Truong hop bi don d6ng Nguyén Anh K va ba Bang Thi Anh T khong thanh
toan hoic thanh toan khong du sé ng néu trén, thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chdp theo hop dong thé chip sé
19/HDTC.2022 ngay 31/5/2022 dé thu hdi no 1a: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 1446, to ban dd sb 2, dién tich
130,1m?, muc dich sir dung: Dat ¢ do thi, dia chi: Khu V, phuong T, quan C, thanh
phd Can Tho, gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat sd DE807053 (s6 vao s6 cap GCN CS05612) do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd C cip ngay 31/5/2022 cho dng Nguyén Anh K.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Bi don 6ng Nguyén Anh K va ba Bing Thi Anh T phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong). Ngan hang N da ndp tam
tmg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi xong. Bi don 6ng Nguyén Anh K va
ba Pang Thi Anh T ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang N s tién 4.000.000 d6ng
(Bon triéu dong).

3. Vé an phi dén s so tham:

Bi don 6ng Nguyén Anh K va ba Dang Thi Anh T phai chiu an phi gia ngach
13 55.846.000 ddng (Nam muoi lam triéu, tam tram bon muwoi sdu nghin dong).

Ngan hang N duoc nhan lai tién tam tng 4n phi d nop 26.508.000 dong (Hai
muoi sau triéu, nam tram linh tém nghin dong) theo bién lai thu sé 0000609 ngay
30/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

4. Vé quyén khéng cdo:

Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Ving mit tai phién toa thoi han khang céo
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dwgc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhan: ~ TM.HQI PONG XET XU

- Duong Su; C THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Can Tho;

- VKSND quén Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS quéan Ninh Kiéu; x G
- Luu HS. Nguyén Thi My Trinh






