TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6 519/2023/DS-PT

Ngay 27-12-2023

“V/v tranh chdp yéu cau tuyén bo
hop dong tang cho quyén sir dung
dat vé hiéu va chia di san thira ké”.

, ‘ NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Hai

Ba Vo Bich Hai

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh pho Can Tho: Ba DS Thi Hong
Nhi - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xir phuc thim coéng khai vu an thu 1y sb: 237/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap “doi lai tai san”.

Do ban 4an déan su so tham sé 78/2023/DS-ST ngay 07 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Thoi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 524/2022/QD-PT ngay 23
thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 609/TB-TA ngay 05/12/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lién Vin N, sinh nim 1934

Dia chi: Ap D, xd D, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trudng S, sinh nim 1988

Dia chi: sb 58C, Hung Vuong, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (theo van ban uy quyén ngay 27/10/2023), (c6 mit).

2. Bi don: Ong Lién Vin K, sinh nim 1971 (c6 mat)

bia chi: Ap D, xa b, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Thanh N2, sinh nim 1996 (ving
mit); 6ng Nguyén Vin L4, sinh nim 1990 (c6 mit); cung dia chi: s6 152, Cach
Mang Thang 8, phudng Bui Hitu Nghia, quan Binh Thiy, thanh phd Can Tho (theo
van ban 1y quyén ngay 27/7/2023)
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh Thao L5 — thanh vién Cong ty Luat TNHH MTV Khoi Nguyén thudc Doan
luat su thanh phd Can Tho (c6 don xin xét xtr ving mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lién Thi Bé H, sinh nam 1963

Dia chi: Ap Pong Hién, xa Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho

3.2 Ba Lién Thi Bé B, sinh nam 1963

Dia chi: Ap Tan Théi, xa Pong Binh, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

3.3 Ba Lién Thi L, sinh nam 1966

Dia chi: Ap Théi Trung A, xa Théi Xuan, huyén Co D6, thanh ph Can Tho.

3.4 Ba Lién Thi Bé B1, sinh nam 1974

Dia chi: Ap Théi Binh 2, xa Théi Xuén, huyén Co D6, thanh phd Can Tho.

3.5 Ba Lién Thi C, sinh nam 1981.

Dia chi: Ap 1, xd Thanh Phi, huyén Co D¢, thanh phd Can Tho.

3.6 Ba Lién Thi U, sinh nam 1984

Dia chi: Ap 8, xd Luong Tam, huyén Long My, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Hai, ba Ba, ba Loan, ba Bay, ba Chin,
ba Mirng: Ong Nguyén Truong S, sinh nim 1988

Dia chi: sb 58C, Hung Vuong, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay 27/10/2023), (co mit)

3.7 Ong Lién Vin T, sinh nim 1968 (c6 mat)

bia chi: Ap D, xa b, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

3.8 Uy ban nhén dan xa P

Dia chi: Ap Péng Giang, xd Dong Binh, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién hop phéap: ong Nguyén Vian Chinh — chtrc vu: Chu tich (xin
vang mit)

3.9 Uy ban nhén dan huyén T1

bia chi: Khu hanh chinh ﬁy ban nhan dan huyén, ép Théi Thuan B, thi tran
Thoéi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngo Thanh T2, Chtc vu: Phé trudng
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Théi Lai, TP. Can Tho (ving mit)

3.10 Ba Huynh Thi D, sinh nam 1976.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao Thanh N2, sinh niam 1996; 6ng
Nguyén Vin L4, sinh nim 1990; cing dia chi: sé 152, Cach Mang Thang 8,
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phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thily, thanh phd Can Tho (theo vin ban iy
quyén ngay 27/7/2023), (cb mit).

3.11 Anh Lién Vi K1, sinh nim 2001 (ving mit)

3.12 Chi Lién Huynh Di¢u L1, sinh nim 2003 (ving mit)

Cung dia chi: Ap Pong Thai, xa Pong Binh, huyén Théi Lai, TP. Can Tho.

Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Lién Van K.

NOI DUNG VU AN:
- Ngwoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don ba Nguyén Thi Xudn T2

trinh bay va yéu cau (giai doan so tham):

Ong N va ba Huynh Thi L2 1a vo chdng, ba L2 chét ngay 06/01/2020 va co
tat ca 08 nguoi con gdm: ba Lién Thi Bé H, sinh nam 1963, ba Lién Thi Bé B, sinh
nam 1963, ba Lién Thi L, sinh nam 1966, ba Lién Thi Bé B1, sinh nam 1974, ba
Lién Thi C, sinh ndm 1981, ba Lién Thi U, sinh nam 1984, 6ng Lién Van T, sinh
nim 1968, ong Lién Vian K, sinh ndm 1971. Qu4 trinh chung séng, ong ba cé tao
1ap dugc mot so tai san chung 1 quyén st dung dat nhu sau:

Thira s6 49, dién tich 4.667 m?; thira s6 50, dién tich 5.170 m?; thira s6 144,
dién tich 4.504 m%; thira s6 145, dién tich 300 m?; thira dat s6 134, dién tich 20.150
m? (loai thd cu, ciy 14u nam va dit chuyén trong la nudc), to ban do sb 02, cung
toa lac tai xa Bong Binh, huyén O Moén, tinh Hau Giang (cii) nay la Ap b, xa b,
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

Thang 02/2020, sau khi ba L2 mét, con trai éng N 1a dng Lién Vian K c¢6 néi
vGi ong 1a can von dé lam an nén kéu 6ng ky gidy uy quyén gi dé dé vay von do
ong gia roi khong vay duge va dan 6ng dén nha 6ng T3 13 can bo Tu phap xi Pong
Binh, luc d6 khoang 18 gior toi, do tin tudng con va can bd xi nén ong di ky vao.
Pén khoang thang 4/2020, dng ¢ hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ dau dé
ong gitr thi 6ng K méi dua cho ong gidy chirg nhan quyén sir dung dat da chinh Iy
trang 03 chuyén quyén st dung cho 6ng K. Toan bd cac thira dat trén 1a tai san
chung cta hai vo chong dng. Vo 6ng (ba L2) dd mat thi theo quy dinh phéap luét khi
lam hop ddng ting cho dat 6ng K, Uy ban nhan dan x D phai tién hanh m¢ thu tuc
phan chia di san thira ké d6i voi phan tai san ctia nguoi chét dé lai cuia ba L2. Thé
nhung, UBND xd Pong Binh di vi pham, bo qua thu tuc can thiét ¢é chimg thuc
hop dong ting cho 6ng K. P6i véi Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Théi Lai, khong kiém tra hd so ddy du van xac nhan cho éng K 1a nguoi ding tén
quyén str dung cac thira dat noi trén. Vi vdy, viée cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng K 13 trai quy dinh phap luat. Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

Huy cac gidy ching nhan quyén st dung dit, dd dugc xac nhan, chinh ly
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trang 3 cho 6ng Lién Van K vao ngay 14/02/2020, cu thé: Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS03036 cap ngay 16/01/2020; s6 CH03035 cap ngay 31/12/2019;
s6 CH03034 cip ngay 31/12/2019.

Chia phan di san clia vo ong 1a 12.811,75 m? thanh 09 phan bang nhau, mdi
phan dién tich dat twong duong 14 1.423,5 m?, tri gia 40.000.000 dong.

Ngay 25/3/2023, nguyén don bd sung, thay ddi ndi dung khoi kién, theo dd
yéu cau chia Y% di san thira ké cua ba Huynh Thi L2, cu thé nhu sau:

Dbi v6i thira dat 145, dién tich 300 m?, loai dat ODT, nha va cac cong trinh
phu éng yéu cau duge 6n dinh cho 6ng dé ¢ va thd cing. Ong va cac con cung
thdng nhat chia cho ong K thira 145 dién tich 105 m?; ddi véi thira 144 13 881 m>;
d6i voi thira 134, dién tich 20.891 m? 6ng yéu cau cong nhan 1a 10.445,5 m?, phan
con lai chia déu 1am 09 phan, riéng ky phan cta 6ng, 6ng thong nhat giao 06 ngudi
con la cac 6ng, ba: BE H, B¢ B, L, U, B¢ B1, C.

Riéng d6i vai cac thira dat s6 49, dién tich 4.667,0 m? va thira 50 dién tich
5.170 m?, cing t& ban dd sb 2, toa lac tai 4p Pong Thoi, x3 Pong Binh, huyén Théi
Lai hién nay ong T dang quén 1y sir dung, ddy la tai san chung ctia vg chong 6ng N.
Nay ong N thong nhat khong tranh chip, khong yéu cau chia thira ké d6i véi 02
thira dét nay.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don con cb ¥
kién yeu cau: chia % di san thira ké cta ba Huynh Thi L2, cu thé: Dbi voi thira dat
145, dién tich 300 m?, loai dit ODT, nha va cac cong trinh phu trén dat, 6ng N yéu
cau dugc cong nhan va 6n dinh cho ong N ¢ va tho cling. Ong N va cac chi em con
lai cting thong nhét chira phan 16i di chiéu ngang cip vach mo dén giap ranh dét
lién k&, chiéu dai tir thura 144 dén giap 16 4 m; ddi vé6i thira 144 chia cho ong K
dién tich la 881 m?.

- Bi don ong Lién Van K trinh bay:

Ong van gitt nguyén ¥y kién nhu nhitng budi hoa giai truéc dé, thang
02/2020, cha ctia 6ng 1a ong Lién Van N c¢6 dén UBND xa Pong Binh ky hop dong
tang cho quyén st dung dat cho 6ng dién tich khoang 25.000 m?. Khi con séng, me
ong c6 cho 04 chi gai mdi nguoi 01 cong dat (tAm 3m), hién tai cac chi dang canh
tac. Nay ong dong ¥ tach thira cic phan dit da cho cac ba: Lién Thi Bé B, Lién Thi
B2, Lién Thi C, Lién Thi U.

Dbi v6i can nha va cac cong trinh phu trén dat, ong xac nhén tir trude dén
nay khéng c6 tu bd hay stra chira gi thém. Nay nguyén don yéu cau chia di san thira
ké thi ong khong dong ¥, vi ong la con trai Gt trong gia dinh, c6 cong nudi may em
cua ong di hoc.

- Ba Nguyén Thi Xudn T2 la nguoi dai dién vy quyén cho ba H, ba B, ba L,
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ba Bl, ba Cl, ba U trinh bay (giai doan so z‘hcfm):

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia ong N, vé viéc doi hity hgp dong tang cho
quyén st dung dat va chia thira ké d6i v6i phan di san do me cac ba dé lai thi cac
baH,B,L, Bl,C, U théng nhét s& nhan phﬁn ma minh dugc hudéng va khong co
yéu cau gi thém. Riéng dbi vi thira dat s6 49 va thira dat s6 50, cung thude to ban
dd sb 2, toa lac tai ép bong Thdi, xa Pong Binh, huyén Thoi Lai hién nay ong T
dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dang canh tac, day 1a tai
san chung cia cha, me cac ba, néu 6ng N théng nhat khong tranh chap ddi véi 02
thira dat ndy va khong yéu cau chia thira ké thi cac ba ciing théng nhit khong yéu
cau va dé ong T tiép tuc quan 1y sir dung.

- Ong Lién Van T trinh bay: Cha, me ciia ong c6 cho 6ng 02 thira dat s6 49,
dién tich 4.667,0 m? va thira dat sd 50, cung thudc to ban dd sd 2, toa lac tai ép
Pong Thoi, xd Pong Binh, huyén Thai Lai hién nay 6ng dang dung tén trén gidy
ching nhan quyén str dung dat va da canh tic gan 20 nim nay. Do d6, ong dé nghi
ghi nhan cho ong ddi voi quyén cac tai san nay. Ddi voi yéu cau chia thira ké cua
ong N, néu giai quyét cho 6ng dugc huéng ky phan bao nhiéu thi ong s& giao lai
toan bd cho 6ng N va cam két khong khiéu nai. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
ong T thay d6i y kién: Néu 6ng dugc huong phan thira ké tir 03 thira dit va can nha
trén dat thi ong s& tang cho hét ky phan cua minh cho 6ng Lién Vian K s¢ hitu.

- Ba Huynh Thi D trinh bay (tai phién toa so tham):

Ba két hon va vé sinh sdng tai cin nha cua cha, me 6ng Lién Vin K tir nim
1999. Khi ba vé &, can nha da duoc xay cat xong va tir 46 dén nay, ba khong c6 stra
chira gi thém, nay ong N khoi kién yéu cau chia thira ké thi ba khong dong y.

Toda 4n nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho dwa ra xét xir tai Ban an
dan su so tham s6 78/2023/DS -ST ngay 07 thang 7 nam 2023, tuyén xir:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Lién Van N.

1.1 Tuyén b6 Hop dong tiang cho quyén sir dung ddt giita éng Lién Van N va
ong Lién Van K dwoc chung thuc ngay 04/02/2020 tai UBND xa Poéng Binh vo
hiéu.

1.2 Chia thira ké nhw sau:

Ong Lién Van N duwoc quyén sir dung dién tich dat 274,3 m? thudc thira 145,
quyén sir dung dién tich dat 3.622,3 m* thudc thira 144 va quyén sir dung dat dién
tich dat 8.824,9 m? (vi tri J) thudc thira 134, ciing to ban do 02, ddt toa lac tai Ap
D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s0
672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé Can Tho).
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Ong Lién Van K dwoc quyén sir dung dién tich dat 25,7 m* (vi tri K) diing dé
lam 16i di, ddt thuéc thira 145 va quyén sw dung dién tich dat 882,1 m? (vi tri M)
dat thudc thira 144 va quyén sir dung dat dién tich 1.156,6 m* (vi tri I) va dién tich
dat 1.383,0 m? (vi tri H) dat cung thuoc thira 134, to ban do 02, ddt toa lac tai Ap
D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s0
672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi Be H duoc quyén sw dung dat dién tich 1.383,0 m? i tri G) dat
thuoc thwa 134, to ban do 02, dat toa lac tai /fp D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh
phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi Bé B duoc quyén sir dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri F) dat
thuoc thwa 134, to ban do 02, dat toa lac tai Ap D, xa b, huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi L duoc quyén s dung dat dién tich 1.383,0 m? (i tri E) dat thuéc
thira 134, to ban dé 02, dat toa lac tai A}) D, xa D, huyén Théi Lai, thanh phé Can
Tho (theo Badn trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Céan Tho).

Ba Lién Thi Bé Bl duoc quyén s dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri D) dat
thuoc thwa 134, to ban do 02, dat toa lac tai A}) D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh
phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi C dwoc quyén sir dung dat dién tich 1.383,0 m?> (vi tri C) dat
thuoc thia 134, to ban do 02, dat toa lac tai Ap D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh
phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi U dwoc quyén sw dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri B) dat
thuoc thira 134, to ban do 02, dat toa lac tai Ap D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh
phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngdy 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ghi nhén viéc 6ng Lién Vin N ting cho quyén sir dung dién tich dat 1.156,6
m? (vi tri A) (theo Ban trich do dia chinh sé 672/TTKTTNMT ngdy 06/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trieong thanh phé Can Tho) dat thude thira
134, to ban dé 02, dat toa lac tai Ap D, xa b, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho
cho cac ba H, ba B, ba L, ba Bl, ba C, ba U. Ba Lién Thi C duoc quyén dang ky
quyén svr dung dat doi véi thira dat néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt.
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Budc éng Lién Van N phdi hoan tra lai gid tri nha va dat cho éng Lién Vin K
s6 tien tong cong la 49.303.000 dong (Bon muoi chin triéu, ba tram 1é ba ngan
dong).

Buoc ong Lién Van K, ba Lién Thi D, chi Lién Huynh Diéu L1, anh Lién Vi K1
6 trach nhiém di doi ché & di noi khdc tra lai nha va cdc cong trinh kién tric khdc
cho ong Lién Van N tai thira 145 va thua 144, to ban do 02, ddt toa lac tai /fp b,
xd B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho (Theo bién bdan do vé ngay 19/4/2022
ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén Théi Lai).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi cdc gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt quyén s¢ hitu nha & va tai san gdn lién véi dat s6: CT 439511, s6 vao sé cdp
GCN: CH03035; s6 CT 439512, s6 vao sé cdap GCN: CS03036; so CT 439510, s6
vdo s6 cap GCN: CH03034, xdc nhdn néi dung chinh Iy cho éng Lién Vin K cing
ngay 14/02/2020.

Cdc dwong sw dwge quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé dwoc ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi tuyén an so tham, ngay 20/7/2023 bi don 6ng Lién Vin K c6 don
khang céo, dé nghi cap phiic tham xét xir lai vu 4n theo hudng stra an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, bi don xin rat mot phan yéu cau khang céo, cong
nhén % céac thia dat 134, 144 va 145 1a tai san cua ong N, % con lai la di san cua ba
L2 va thng nhat chia thira ké theo phap luat nhu 4n so tham phan chia. Riéng phan
tai san cua 6ng N thi 6ng d3 1ap hop ddng ting cho ong K nén khéng c6 quyén doi
lai.

Ngay 27/12/2023, ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don ong Lién Vian K
con gui don dé& nghi hodn phién dé toa tridu tap 6ng Ding Vin T3 — Can bd x4
DPong Binh va 6ng Nguyén Thanh B4 — Pho chu tich UBND xid Déng Binh thuc
hién chimg thuc hop dong ting cho dat. Ngudoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don cung cap file ghi am dugc cho 13 6ng K, ong T thira nhan c6 viée ky hop dong
ting cho dat giita nguyén don véi bi don tai nha éng T3 vao lac 18 gio 30, nhung
sau do thi 6ng K khong thira nhan. Nguyén don khong thda thuan dugc voi bi don
va thdng nhit nhu 4n so tham tuyén xu.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tyc td tung: Thim phéan - Chu toa phién toa, cac Thim phéan, Thu ky
Tda 4n va cac duong sy tham gia phién toa chip hanh dang theo quy dinh cia BO
luét tb tung dan su.



Vé ndi dung nhan thay:

Cép so tham giai quyét, xac dinh Hop ddng tang cho dat duogc lap giita ong
N v6i ong K bi v6 hiéu va phan chia di san thira ké ctia ba L2 d@ lai phu hop nén
yéu ciu khang cédo cua bi don khong c6 co s& chép nhan. Vi vay, dé nghi Ho1 déng
xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat té tung dén sy, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua céc tai liéu ching ctir dugc thu thap co6 trong hd so vu an d3 duoc thim
tra tai phién toa, 1i trinh bay cua cac dwong sy va nhitng ngudi tham gia t6 tung
khac, Ho1 déng x¢ét X nhan dinh:

[1] Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ddy 1a vy an dan su vé tranh
chap “Yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu, chia di san
thira ké”. Toa an cap so tham thu 1y giai quyét 12 c6 can ctr, dang thim quyén.

[2] Ong Lién Vian N duoc Uy ban nhan dan huyén O Mén, tinh Hau Giang
cii, (nay thudc huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho), cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 000017 ngay 01/12/1991 tai cac thira: 49, dién tich 4.760m? (CLN);
50, dién tich 5.170m? (LUA); 144, dién tich 4.090m? (BHK); 145, dién tich 420m’
(ONT) va 145, dién tich 20.150m? (LUA), cung thudc to ban d6 sb 02, dét toa lac
tai xa Bong Binh, huyén O Mbn, tinh Hau Giang, nay thudc ép Dbong Théi, xa
Pong Binh, huyén Théi Lai, TP.Can Tho. Ngay 23/11/2006, Phong Tai nguyén va
MBoi trudng huyén Co Do cii (nay 1a huyén Théi Lai) xac nhén trang 4 gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén voi ndi dung: Pinh chinh thira 145, dién tich
20.150m? tai trang 2 trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000017 1a sai.
Dinh chinh thtra 134, dién tich 20.150m? 1a dung.

Nam 2019, 6ng N lam thu tuc yéu cau do dac, diéu chinh bién dong dé Cép
lai gidy dat, sau d6, Uy ban nhan dan huyén T1 1an luot cip cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho dng Lién Vin N dung tén, gidy s6 CH03034, thira 144, dién
tich 4.504,4m? (CLN) va s6 CH03035, thira 134, dién tich 20.819,1m? (LUA), cung
ngay 31/12/2019. Bén ngay 16/01/2020, éng N dugc So Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho cip cac gidy ching nhan quyén st dung dat: s6 CS03036, thira
145, dién tich 300m? (ONT); s6 CS03037, thira 49, dién tich 4.667m> (CLN) va sd
CS03038, thira 50, dién tich 5.170m? (LUA).

Sau khi dugc cdp gidy dat méi, 6ng N 1ap hop dong ting cho quyén st dung
dat cho 6ng Lién Vin K tai 03 thura: 134, 144 va 145; tang cho 6ng Lién Vian T 02
thira: 49 va 50, duoc Uy ban nhan dan xi D, huyén Théi Lai ching thuc ngay
04/02/2020. Bén dugc ting cho dat ding ky giao dich va dugc Chi nhanh Vin
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phong diang ky dat dai huyén Thoi Lai x4c nhan, chinh 1y tai trang 3, thay ddi tén
chu st dung vao ngay 14/02/2020.

Tai don khéi kién ngay 05/10/2020 (Bt luc 129 — 130) gui Toa an, 6ng N
cho riang: “...Pén khodng thang 02/2020 sau khi vo' 6ng mat, con trai cia éng la
Lién Van K, vao khodng 18 gio téi dd ché éng dén nha éng T3 la can bé tw phdp
xd Péng Binh, huyén Théi Lai dé ky rat nhiéu gidy to, do mdt mo khéng doc duwoc
chit nén éng khéng biét la gidy gi, chi biét la éng K néi gidy iy quyén dé éng K vay
von lam an, do éng gia khéng vay dwoc nén phdi iy quyén ...” .

Trude khi khoi kién, ong N 1am don yéu cdu chinh quyén dia phuwong hoa
giai, budc 6ng K phai tra lai dat cho 6ng. Uy ban nhan dan xa D t6 chirc hoa giai
tranh chip dét dai, 6ng N trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 27/8/2020 (Bt luc
92 — 94): “...Vao thdng 02/2020, téi c6 dén Uy ban nhdn ddan xa D dé ity quyén
cho con la éng Lién Van T va éng Lién Vin K dé vay von ngdn hang, chit khéng ky
tén ting cho quyén s dung dat, éng yéu cdu tra lai tat cd cdc thira dat cho
ong....”, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[3] Quyén sir dung cac thira dat 134, 144, 145, 49 va 50 do 6ng Lién Vin N
dugc co quan nha nudc cong nhan tir nam 1991, dén nim 2019 cap d6i gidy moi
trong d6 c6 cac thira dang tranh chap: 134, 144 va 145. Cac dwong su trinh bay, dat
c6 ngudn gbe do vo chong ong N, ba Huynh Thi L2 (chét ngay 06/01/2020, theo
Trich luc khai tir ban sao sd 33/TLKT-BS ngay 16/01/2020 ctia Uy ban nhan dan
xd D) khai mo, tao 1ap. Mic du, 6ng N dimg tén quyén sir dung dat c4 nhan ong
nhung tai sdn nay la do 6ng N, ba L2 tao lap, duwgc Nha nudc cong nhan trong thoi
ky hon nhan khi 6ng N va ba L2 cung chung sdng nén xac dinh 1a tai san chung ciia
vo chdng va thudc sé hiru chung hop nhét (13 s& hiru chung ma trong d6, phan
quyén ctia mdi chi s¢ hitu chung khéng dugc xac dinh dbi véi tai san chung). Ong
N va ba L2 1a déng cha st dung dat ma quyén sir dung dat d6 phan chia duoc theo
phan, néu 6ng N mudn thuc hién quyén d6i v6i phan quyén sir dung dit ctia minh
thi phai thuc hién thu tuc tach thira theo quy dinh, sau d6 méi thuc hién quyén cua
ngudi st dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai. Khi ba L2 chét, quyén sir dung
d4t ctia ba L2 dé lai nAm trong khéi tai san chung vo chéng duoc xac dinh 1a di san
va céc thira ké cta ba 1a nhitng ngudi duge chung hudng. Ong N chua thyc hién
viéc phan chia dé xac dinh phan quyén sir dung dat ciia minh trong khdi tai san
chung vo chong nhung lai ky tén vao hop ddng ting cho, dinh doat toan b cac
thira dat dang co tranh chap cho ong K 1a khong dung quy dinh cua phap luat vé dat
dai. Thoi diém thuc hién chimg thuc giao dich ting cho dat giira 6ng N véi ong K
vao ngay 04/02/2020, Uy ban nhan dan xa D khong phat hién ra sai sot nay va khi
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¢6 van ban phuc dap ¥ kién guri cho Toa 4n cap so tham, Uy ban ciing thira nhan ¢
sai sOt khi chung thyc giao dich.

[4] NOi dung don khdi kién, cling nhu 101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo
iy quyén cho nguyén don: 6ng N khong dén Uy ban nhan dan xa B dé yéu ciu
ching thuc hop dong ting cho dat ong K va con cung cap file ghi 4m cho rang, ¢
ndi dung: ong T, 6ng K thira nhan c6 cing 6ng N dén nha ong T3 ky cac gidy to.
Pé lam 6 van dé nay, Toa an cip so tham c6 vian ban hoi y kién ciia Uy ban xa “...
c6 viéc ong N va 6ng K ciing dén nha can bo tw phdp xa lic 18 gio téi dé ky van
ban nhw éng N trinh bay hay khéng?...”, Uy ban nhan dan xi D phtc dap ¥ kién tai
van ban sb 79/UBND ngay 21/3/2023 (But luc 234): “...Tai thoi diém churng thuc
hop dong tang cho quyén sir dung ddt, 6ng Pang Vin T3 la cong chire van phong
Thong ké, khong phdi la cong chire Tu phdp, nén viéc ky hop dong trwde mdt dng
Dang Van T3 la khong dung theo nhiém vu dwoc phan cong. ...viéc 6ng N va ong K
dén nha can b tw phdp xd lic 18 gio toi dé ky vao hop dong tiang cho va chimg
thue hop dong ting cho la sai quy dinh phdp ludt...”. Tuy nhién, tai phan 1oi
ching thyc hop dong ting cho quyén sir dung dét lai ghi: “Tai thoi diém chirng
thue, cdc bén tham gia hop dong, giao dich minh man ... tw nguyén théa thudn
giao két hop dong va da ky vio hop dong, giao dich nay truéc mdt t6i, nguoi
chitng thye la éng Nguyén Thanh B4 — Phé Chi tich Uy ban nhén déan xa . Nhu
vay, ndi dung 10i ching nay 1a khong phu hop véi dién bién thyuc té: vi ong N
khong ky tén truéc mat ngudi ching thue, ma ky trude mit ong T3 nhu ¥ kién
phuc dap ciia Uy ban nhan dan xd D. Viéc ngudi yéu cau chimg thuc giao dich
khong ky trude mat nguoi thuc hién chimg thuc 1a khong dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 36 cua Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2015 cta Chinh
phu vé chimg thyuc hop dong, giao dich.

[5] Mt khac, tai thoi diém ky tén vao to hop dong ting cho quyén sir dung
dat, khi d6, ong N dd 86 tudi, nén mét bi md, kho khin, khong doc dwgc chit nhu
ong trinh bay thi can phai c¢6 02 nguoi lam ching doc lai van ban cho ong nghe,
hiéu rd ndi dung, giai thich vé hau qua phap 1y ciia hop dong va ngudi 1am chimg
cling phai ky tén vao van ban giao dich. Tuy nhién, khi chimg thuc hop ddng,
nguoi thuc hi€n ching thuc bo qua thu tuc nay la chua dung theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 36 cua Nghi dinh 23/2015/ND-CP cua Chinh phu néu trén.

Hon nita, 6ng N, ba L2 khi con séng dé cho 04 ngudi con gai (ba Kim Ba, ba
Bay, ba Chin, ba Mimg) mbi ngudi 01 cong dat rudng tam 16n (vi tri tai thira 134)
theo “To phan chia dat” viét tay ngay 26/3/2019, c6 xac nhan cua Truong ap Pong
Théi ngay 30/3/2019, thyuc té nhimg ngudi duge cho dat ciing dang quan 1y sir
dung. Ngoai cac thira dat 134, 144 va 145 ma ong N ky tén vao hop dong ting cho
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ong K, ong N ciing khong con dat nao khac dé & va sinh séng, ¢6 dau hiéu 6ng N bi
lira déi khi ky tén vao hop dong ting cho dat, khong thé hién dung y chi ciia bén
tang cho. Sau khi phat hién sy viéc 6ng K dugc dang ky chinh 1y bién dong (nhan
tang cho dét), ong N lién tuc khiéu nai, tranh chép nhu 4n so thAm nhan dinh 1a ¢6
can cu.

[6] Do giao dich ting cho dit giira cic bén khong ding ca vé ndi dung, 1an
trinh ty thil tuc vé chimg thuc theo quy dinh phép luat nén khong co gia tri ching
ctr. T d6, viéc dang ky dé xac nhan chinh 1y bién dong tai san cho 6ng K (dugc
ting cho) ciing khong phu hop nén bi vo hiéu. Nhitng tai liéu, chimg cr ma cip so
tham thu thap ciing du dé két luan vé vu an nén nguoi dai dién hop phap cho bi don
dé nghi hoan phién toa, triéu tap thém ong T3 va 6ng Binh tham gia 1a khong can
thiét.

[7] Phan chia tai san chung vo chéng, 15 dién tich cac thira dat 134, 144 va
145 1a ctia ong N, % con lai 1a ctia ba L2. Ba L2 chét khong dé lai di chiic nén céc
thira ké cua ba 1a nhitng nguoi duge chung huéng gom: 6ng N va 08 ngudi con 1a
cac ong ba: Lién Thi Bé H, Lién Thi B¢ B, Lién Thi L, ba Lién Thi Bé B1, Lién
Thi C, Lién Thi U, 6ng Lién Van T, 6ng Lién Van K. An so thim phan chia di san
thira ké cua ba L2 theo phéap luat cho cac thira ké 1a phu hop. DPdng thoi, bi don
cling xin rit lai mot phan yéu cau khang céo, khong khang cao vé viéc cap so tham
chia di san thira ké ctia ba L2 (chi yéu cau cong nhan phan tai san ciia ong N ting
cho 6ng K ¢6 hiéu luc) nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét lai vé cach
phan chia di san thira ké nhu 4n so tham d3 giai quyét.

[8] Tur nhitng van dé phén tich néu trén, bi don khang cdo doi cong nhan %
tai san cta dng N giao cho bi don s¢ hitu, str dung 1a chua da co sé. Y kién dé nghi
ctia vi dai dién Vién kiém sat phiic tham vé viéc khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, giir nguyén ban 4n so tham 13 phu hop.

[9] Nhitng phan khéc cua ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
nén co hi¢u lyc phap luat.

[10] V& 4n phi dan su phtic thim: Bi don khang cdo nhung khong ¢ co s&
chap nhén nén phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh “vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an”.
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- Cac Diéu 123, 127, 457, 459, 649, 650 va Piéu 651 Bo luat dan nam 2015;

- Céc Dicu 100, Diéu 203 Luét dat dai nam 2013;

Tuyén xur:

Khong chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don. Gilr nguyén ban an so
tham.

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lién Vian N.

1.1 Tuyén b6 Hop dong tang cho quyén st dung dat gitta 6ng Lién Van N va
ong Lién Van K dugc chimg thuc ngay 04/02/2020 tai UBND xa Dong Binh vo
hiéu.

1.2 Chia thira ké nhu sau:

Ong Lién Van N duoc quyén st dung dién tich dat 274,3 m? thudc thira 145,
quyén str dung dién tich dit 3.622,3 m? thudc thira 144 va quyén sir dung dién tich
dét 8.824,9 m? (vi tri J) thudc thira 134, cung to ban dd 02, dat toa lac tai Ap b, xa
D, huyén Thdi Lai, thanh phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6
672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cta Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho).

Ong Lién Vin K duoc quyén st dung dién tich dat 25,7 m? (vi tri K) dung
dé 1am 161 di, dét thuoc thira 145 va quyén st dung dién tich dat 882,1 m? (vi tri M)
dat thudc thira 144 va quyén sir dung dat dién tich 1.156,6 m? (vi tri I) va dién tich
dat 1.383,0 m? (vi tri H) dét cung thudc thira 134, to ban d6 02, dt toa lac tai Ap
D, xa D, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh sb
672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 ctua Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho).

Ba Lién Thi Bé H dugc quyén sir dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri G) dat
thudc thira 134, t& ban dd 02, dét toa lac tai Ap b, xa b, huyén Thaoi Lai, thanh phé
Céan Tho (theo Ban trich do dia chinh s 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

Ba Lién Thi Bé B dugc quyén st dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri F) dat
thudc thira 134, t& ban d6 02, dat toa lac tai Ap D, xd D, huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho (theo Ban trich do dja chinh s 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

Ba Lién Thi L duoc quyén st dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri E) dat
thudc thira 134, t& ban d6 02, dat toa lac tai Ap D, xd D, huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tam K thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho).

Ba Lién Thi Bé Bl duoc quyén st dung dit dién tich 1.383,0 m? (vi tri D)
dat thuoc thira 134, to ban do 02, dat toa lac tai Ap D, xa D, huyén Théi Lai, thanh
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phd Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho).

Ba Lién Thi C duoc quyén st dung dét dién tich 1.383,0 m? (vi tri C) dét
thudc thira 134, t& ban dd 02, dét toa lac tai Ap b, xa D, huyén Thaoi Lai, thanh phé
Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cia
Trung tam K thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho).

Ba Lién Thi U duoc quyén sir dung dat dién tich 1.383,0 m? (vi tri B) dat
thudc thira 134, t& ban do 02, dét toa lac tai Ap b, xa D, huyén Thaoi Lai, thanh phé
Can Tho (theo Ban trich do dja chinh sé 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tam K thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

Ghi nhén viéc 6ng Lién Vian N ting cho quyén sir dung dién tich dat 1.156,6
m? (vi tri A) (theo Ban trich do dia chinh s6 672/TTKTTNMT ngay 06/7/2023 cua
Trung tim K§¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho) dat thudc thira
134, to ban d6 02, dat toa lac tai Ap P, xa D, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho
cho céac ba Hai, ba Ba, ba Loan, ba Bay, ba Chin, ba Mung. Ba Lién Thi C duoc
quyén dang ky quyén sir dung dat ddi v6i thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.

Budc 6ng Lién Van N phai hoan tra lai gia tri nha va dat cho éng Lién Vin K
sd tién tong cong 1a 49.303.000 ddng (Bén muwoi chin triéu, ba tram 1é ba ngan
dong).

Budc 6ng Lién Van K, ba Huynh Thi D, chi Lién Huynh Di¢u L1, anh Lién
Vi K1 ¢6 trach nhiém di doi chd ¢ di noi khac tra lai nha va cac cong trinh kién
triic khéac cho dng Lién Van N tai thira 145 va thira 144, to ban db 02, dat toa lac tai
Ap D, xi D, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (Theo bién ban do v& ngay
19/4/2022 cua Phong Kinh té va Ha tang huyén Thai Lai).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi cac gidy ching nhin quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb: CT 439511, sb vao sb
cdp GCN: CH03035; s6 CT 439512, sd vao s6 cip GCN: CS03036; s6 CT 439510,
sO vao s6 cadp GCN: CH03034, x4c nhan noi dung chinh 1y cho 6ng Lién Vin K
cung ngay 14/02/2020.

Céac duong su dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dugc ding
ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

3. V& chi phi thdm dinh tai chd, dinh gid tai san: s6 tién 10.500.000 ddng
(Muroi triéu, nam tram ngan dong) nguyén don ty nguyén chiu (dd ndp xong).

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Lién Vin K phai chiu s6 tién 1 14.826.600
ddng, 6ng Lién Van N phai chiu 8.145.600 dong, ba Lién Thi Bé H phai chiu sb
tién 5.514.900 dong, ba Lién Thi Bé B phai chiu sb tién 5.514.900 dong, ba Lién
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Thi L phai chiu s6 tién 5.514.900 dong, ba Lién Thi Bé BI phai chiu sb tién
5.514.900 dong, ba Lién Thi C phai chiu sb tién 5.514.900 dong, ba Lién Thi U
phai chiu sb tién 5.514.900 dong.

5. Vé an phi dan su phiic tham:

Ong Lién Vian K phai chiu 300.000 déng. Can trir 300.000 dong tién tam Gng
an phi phiic thAm ma ong K di ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an
s6 0005263 ngay 20/7/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thdi Lai, thanh
phé Can Tho vao tién 4n phi nén 6ng K khong phai ndp thém.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw dwoc quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 dieu Ludt thi hanh dn
dan s, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND TP. Cén Tho;
- CCTHADS H. Théi Lai; o
- TAND H. Théi Lai; (ba ky)
- Luu hd so vu an.

Vo Bao Anh



