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Vv tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lam Vin Vo
2. Ba Tran Nguyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thuy Thuy Tram, la Thu ky cua Toa an nhan dan Quan
N, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhéan dan Qugn N, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy- Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan Quan N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 109/2023/TLST-DS ngay 17
thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xir s6 238/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 190/2024/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngéan hang T.

Tru so chinh: 145-147-149 Puong H, Phuong H1, thanh phé T, tinh L.

Dia chi lién hé: 10 Puong T, phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén nghia vu t tung cia nguyén don Ngan hang T: Cong ty B;
dia chi try s¢ chinh: S6 22 Puong H2, Phuong L, quén H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty B: Ong Nguyén Tién B. Chuc vy: Chi
tich Hoi dong Thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian T, ong Lé binh Q, dng Tran Vy
Nhat Q1, éng Nguyén Puc T1, 6ng Nguyen Ngoc H (Gidy uy quyén sb 179/2024/GUQ-
CB ngay 12/4/2024) (C6 don xin vang mat).

Bi don: Ong Tran Huy T2, sinh nam 1974

Thuong tra: T6 dan pho 2A, thi tran E, huyén E, tinh DBak Lak.

Tam tra: Lau 2, s0 73 A, Phuong T, Quan N, Thanh pho HO Chi Minh (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/3/2023 cua Ngan hang T (sau day viét tdt la Ngdn
hang) va trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, ong Lé Dinh Q la nguoi dai dién theo
uy quyén cua Ngan hang trinh bay:



Ngay 27/12/2018, Ngan hang va 6ng Tran Huy T2 (sau day viét tat 1 bi don) da
ky Hop ddng tin dung sd 16/2018/22000/07.HDTD/620. Theo do, Ngan hang dong v
cap tin dung cho 6ng T2 s tién 3.000.000.000 (ba 1) dong Thoi han cho vay tdi da la
180 thang ké tir ngay tlep theo ngay Ngan hang giai ngan v6n vay lan dau. Phuong thirc
cho vay: Cho vay ting lan.

Dé thue hién cho vay sé tién 3.000.000.000 dong theo Hop dc‘)ng tin dung néu
trén, Ngan hang da thyc hién giai ngan theo Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no de
xudt rat von sd 16/2018/22000/10.1. DNRV_1/620 ngay 28/12/2018. Cuy thé: S6 tién
nhan no 13 3.000.000.000 dong; thdi han cua khoan giai ngan tir ngay 28/12/2018 dén
ngay 28/12/2033. Lai suat cho vay 4p dung theo Thong béo sé 1270/2018/QD-TGD
ngay 30/11/2018, cu thé: Nam dau tién: 03 thang dau 1ai suat 7.5%/nam, 09 thang tiép
theo 14i suat 8.0%/ndm. TUr nim thr hai: Lai suat cho vay = Lai suat tiét kiém 12 théng
linh 13i cudi ky+3.4%/nam. Lii suit qua han: Ap dung d6i v6i du ng gbc qua han 14 bang
150% 1i suat cho vay trong han; LAi suat 4p dung d6i v6i 13i cham tra: 10%/nam. Ngay
tra no gbc dau tién: 15/01/2019. Lich tra ng gbc, 13i: Ky han tra ng gbc: Hang thang vao
ngay 15 hang thang ké tir ngdy giai ngan dau tién; Ky han tra no lai: Vao ngay 15 hang
thang. No goc dugc tra thanh 180 ky; S6 ng goc phai tra mdi ky han tra no: 16.666.667
dong, s6 ng gbe phai tra ciia ky han tra no cudi ciing: 16.666.607 dong.

Pé bao dam khoan vay trén, bi don da thé chap quyén st dung dat & va tai san
gén lién voi dat thude thira dat s6: Mot phﬁn thtra 104, to ban do s6: 14 BPC Xa L, toa
lac tai dia chi 153B ap P, phuong L, Quan C (nay la thanh phd T), Thanh phd
H6 Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb:
70117230239, hd so goc s6: 1514/03 (ban cap cho chu so hitu) do Uy ban nhan dan
Quan C (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 30/07/2003, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Tran Huy T2 ngay 16/01/2019. Tai san trén dugc thé chap tai
Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén st dung dit va quyén s& hitu nha & sb
16/2018/22000/02.HDTC/620 ngay 17/01/2019, dugc cong chiing tai Van phong Cong
ching S theo s6 cong chimg: 001152, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai Quan C (nay la thanh phd T)
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/01/2019.

Tinh dé'n‘hét ngay 10/01/2023, bi don da tra cho Ngan hang tong so tién ng gbc 1a
604.666.669 dong va ng 1ai 1a 682.322.164 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham Hop ddng tin dung da ky,
cu thé bat dau tir ky thanh toan ngay 15/10/2021 bi don da khong tra no gbc, no 13i dung
han nén ngay 04/5/2022 Ngan hang di ban hanh Quyét dinh sé 653/2022/QP-CB vé
viéc chAm dut viéc cho vay va thu hdi no trude han ca géc va lai cua bi don.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran Huy T2 phai thanh todn mot 1an toan b no gdc va 1ai cho Ngan
hang véi tong so tién tam tinh dén ngay 10/01/2023 14 2.771.276.794 dong (Bding chir:
hai ty bay tram bay muoi mot triéu hai tram bay muwoi sau nghin bay tram chin muoi
bén dong), trong d6: No goc 2.395.333.331 ddng; No i trong han: 347.749.827 dong;
No l4i qué han: 6.315.172 ddng; No 13i cham tra 13i: 21.878.465 ddng.

- Ong Tran Huy T2 con phai c6 nghia vy thanh toan toan bg ng 1ai va phi phat sinh
d6i voi toan bd sd no con lai theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung



s6 16/2018/22000/07. HDTD/620 ngay 27/12/2018 ké tir ngay 11/01/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop 6ng Tran Huy T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyen
ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngén hang de thu hdi no, cu thé: Quyén sir
dung dat & va tai san gan lién voi dat thugc thira dat s6: Mot phan thira 104, to ban d6
s6: 14 BDC xa L, toa lac tai dia chi 153B 4p P, phuong L, Quén C (nay la thanh phé T),
Thanh pho Hd Chi Minh theo Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen su dung
dat &'s6: 70117230239, hd so goe sd: 1514/03 (ban cap cho chu sd hitu) do Uy ban nhan
dan Quén C (nay la thanh phd T), Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay 30/07/2003, cap
nhat chuyén nhuong cho 6 ong Tran Huy T2 ngay 16/01/2019. Tai san trén dugc thé chap
tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha & s6
16/2018/22000/02. HDTC/620 ngay 17/01/2019, dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng S theo sb cong chung: 001152, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan C (nay la thanh phd T)
ngay 17/01/2019.

Trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an, ngdy 16/11/2023, Ngan hang T
d3 ban toan bo khoan no tin dung néu trén ciia 6ng Tran Huy T cho Cong ty B theo Hop
d6ng mua, ban no (Thanh toan bang trai phiéu dic biét) sé 880/2023/MBN.VAMC-CB
ngay 16/11/2023.

Df)ng thot, ngay 16/11/2023, Cong ty B (sau day viét tat 1a X) da co6 Hop dong
uy quyen so 881/2023/UQ.VAMC-CB dé uy quyén cho Ngan hang thay mat X thuc
hién day du quyén va nghia vu cta X lién quan dén khoan vay tin dung ctia khach hang
Tran Huy T2.

Bi don 6ng Tran Huy T2 mic du da dugc Toa an téng dat hop 18 cac van ban td
tung nhung vang mat trong qua trinh giai quyét vu an, khong giri van ban trinh bay ¥
kién ctia minh, khong cung cap tai liéu, chimg cur cho Toa an. Vi vy, Toa an khong ghi
nhan dugc y kién trinh bay ctia bi don do6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngay 21/8/2024, Toa an dd cé Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir.

* Tai phién toa ngay 26/9/2024:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta X da c6 Pon xin Vang mat khong tham gia
phién toa xét xur so tham. Pong thoi c6 ban ty khai trinh bay van gitr nguyén toan bd
yéu cau khoi kién. Theo ban ty khai va bang ké gdc, 1ai khoan vay, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia X xac dinh s6 du ng dén thoi diém xét xir so tham (ngay 26/9/2024) la:
3.435.686.483 ddng, trong dé: No gbc: 2.395.333.331 ddng, no 1di trong han:
825.147.489 dong, ng lai qua han: 94.004.997 dong, tién lai cham tra 1ai 121.200.666
dong.

- Bidonong Tran Huy T2 vén tiép tuc ving mit khong c6 1y do nén khong cé y
kién trinh bay.

Do d(’),‘H(_A)i déng xét X cong bd 101 khai cta cac duong su va céc tai liéu, chiing
cu ¢o trong ho so vu an.

Bgi dién Vién kiém sat nhdn dan Quan N, Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:



- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phén thy 1y vu 4n, thu thap chimg cu,
chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi
han, n6i dung, thim quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tda thyc hién ding trinh ty, thi tuc doi voi phién toa dan sy. Nguyén don, nguoi dai dién
ctia nguyén don da thyc hién day du quyen va nghia vy t tung theo quy dinh cta phap
luat. Bi don chua thuc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Biéu 70,
72 BO luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n: Can clr vao ching ctr do Ngén hang cung cap va do Toa 4n
thu thap da thé hién: Giira Ngan hang va bi don c6 ky két véi nhau Hop dong tin dung
s6 16/2018/22000/07. HDTD/620 ngay 27/12/2018 dé Ngan hang cho bi don vay s6 tién
3.000.000.000 dong, duoc giai ngan theo Gidy dé nghi rut von kiém gidy nhin ng dé
xudt rat von sé 16/2018/22000/10.1.DNRV _1/620 ngay 28/12/2018. Dé dam bao cho
khoan vay néu trén, bi don da thé chap quyén sir dung dat & va tai san gin lién voi dat
thugc thura dat s6: Mot phan thira 104, t& ban d6 sb: 14 BDC x4 L, toa lac tai dia chi
153B ap P, phuong L, Quén C (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay
ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s6: 70117230239, ho so goc s0:
1514/03 (ban cap cho chu so hitu) do Uy ban nhan dan Quan C (nay la thanh phd T)
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/7/2003, cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran
Huy T ngay 16/01/2019. Tai san trén dugc thé chap tai Ngan hang T theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ s6 16/2018/22000/02.HDTC/620 ngay
17/01/2019, dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg S theo sé cong chimg: 001152,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quan C (nay la thanh phé T ngay 17/01/2019. N6i dung, hinh thirc ciia
hop dong tin dung, hop ddng thé chip déu phu hop voi quy dinh ciia phap luat, tai san
thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Qua trinh thyc hién hop
dong, bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung va Gidy dé nghi
rt von kiém gidy nhan no dé xuat rat von. Vi vay, cin cir vao Diéu 280, 463, 466, 293,
295,299, 317, 319, 323 B6 luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cua Luat
Céc té chic tin dung di duoc sira doi, bo sung nam 2010, ¢6 hiéu Iuc tir ngay 01 thang
01 nim 2011; cac Diéu 56, 58 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; muc 15 Diéu 1 ctia Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi1 vé sira doi, b sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 niam 2006 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam, dé
nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia X. Vé an phi va chi phi
xem xét, thAim dinh tai chd: Do yéu cau cua X duoc chép nhan nén dé nghi budc b1 don
phai chiu toan b an phi dan su so tham cua vu an va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh ctia phap luat, X dugc hoan lai toan bd sd tién tam tng an phi da ndp.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc ta‘}i liéu co trong hd so vu an duge thérp tra tai phién toa va
sau khi nghe dai Qién Vién ki€ém sat nhan dan Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh phat
biéu y kién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra no gbc, 13i phat sinh tir Hop déqg tin
dung s6 16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay 27/12/2018, dugc giai ngén theo Gidy dé
nghi rat von kiém gidy nhan ng dé xuat rat von s6 16/2018/22000/10.1.DNRV _1/620
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ngay 28/12/2018, nén xac dinh quan hé phap lut tranh chap 1 “tranh chap hop dong tin
dung”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat TS tung dan su.

Tai Hop dong tin dung s6 16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay 27/12/2018, bén vay
ong Tran Huy T2 ghi dia chi thuong tra tai t6 dan phd 2A, thi trdn E, huyén E, tinh Pik
Lik, dia chi lién hé: Lau 2, 80 73 A, Phuong T, Quén N, Thanh pho Hb Chi Minh; Tai
Gidy d& nghi rat vén kiém gidy nhin no d& xudt rat vén sb
16/2018/22000/10.1. DNRV_1/620 ngay 28/12/2018, 6ng Tran Huy T2 ghi ho khau
thudng tri to dan phd 2A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak; Noi ¢ hién tai: 73 Lau 2 A,
Phuong T, Quan N, Thanh phd Hb Chi Minh.

Theo két qua tra 10i xac minh ctia Cong an thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak thé
hién: C)ng Tran Huy T2, c6 dang ky thuong tru tai t6 dan phé 2A, thi trdn E, huyén E,
tinh Pak Lak. Tuy nhién, hién tai ong Tran Huy T2 khong sinh séng tai to dan phd 2A,
thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik. Ong T2 hién ¢ dau, lam gi dia phuong khong rd.

Theo két qua tra loi xac minh cua Cong an Phuong T, Quén N, Thanh phé
Ho Chi Minh thé hién: Ong Tran Huy T2, c6 ho khau thuong tra tai t6 dan phd 2A, thi
tran E, huyén E, tinh Pak Lak, c6 dang ky tam tra tai 73 1au 2 A, Phuong T, Quan N tir
ngay 17/12/2018 dén thang 9/2020 thi chuyén di dau khong rd. Hién khong thuc té cu
tru tai dia phuong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang c¢é cung cép cho Toa an dia chi cu tra
moi cua ong T2 tai 56 L, t6 M, khu vuc H, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh. Tuy
nhién, theo két qua xac minh ciia Cong an phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh thi
ong Tran Huy T2 khong c6 dang ky tam trt va ding ky thudng tra tai s 56 L, thudc t6
M, khu phd H, phudng N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh. Hién tai 6ng Tran Huy T2 khong
cO mat tai dia chi trén, 6ng T2 da chuyén di dau khong ro dia chi.

Nhu vay, nguoi khoi kién da ghi day du va ding dia chi ciia nguoi bi kién theo
Hop dong tin dung da ky két, viéc nguoi bi kién thay doi dia chi ma khong thong bao
cho nguoi khot kién biét dugc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 6
Nghi quyet 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao, Toa an tlen hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung. Nhu vy, ¢ co s¢ dé
xac dinh noi cu trii cudi cung cua 6ng Tran Huy T2 13 noi 6ng T dang ky tam tra va thyc
té cu trd tai thoi diém giao két hop dong tin dung, d6 1a dja chi 73 1au 2 A, Phuong T,
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ct diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan N,
Thanh phd HO Chi Minh: Trong vu an ndy, Toa an cé thu thip ching c&r nén thudc
truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo khoan 2 Diéu 21 Bo luat t6
tung dan su.

[1.3] V& viéc xét xir ving mit X, bi don:

Bi don da duoc Toa an tridu tap hop 18 lan thtr hai tham gia phién toa nhung vang
mat khong c6 ly do, nguoi dai dién theo ty quyén cia X da co don dé nghi Toa &n xét
xtr ving mat. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mat X va bi don theo quy
dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Dicu 238 B0 luét
Té tung dan suy.



[2] Vé ching cir va nghia vu chitng minh: Tai khoan 2 Piéu 92 B luat T tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Mgt bén dwong su thira nhdn hogc khdng phdn déi nhieng
tinh tiét, su kién, tai lidu, van ban, két lugn cua co quan chuyén mén ma bén dwong sir
kia dwa ra thi bén dwong sw dé khéng phdi chirng minh”. Qua trinh t6 tung, Toa 4n da
thue hién tha tuc tong dat hop 1é cac van ban t6 tung cho bi don nhung bi don ving mit,
khong cé y kién trinh bay vé yéu cau khai kién cua X, khong cung cap tai liéu chang ct
cho Toa &n. Cin ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat T tung dan su thi bj don da
tu tudc bo quyén dugce chirng minh caa minh qua viéc khong dén Toa an tham gia to
tung, phai chiu hau qua cua viéc khéng ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhitng chirng cir co trong
hd so vu an.

[3] Vé viéc ap dung phap luat ndi dung:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 (Quy dinh chuyén tiép) Luat Cac to chuc tin
dung s6 33/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qubc hoi (co hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2024): “...Hop dong, giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két trude ngay Ludt ndy
6 hiéu lc thi hanh, t6 chire tin dung, chi nhdanh ngdn hang nudée ngoai va khdch hang
dwoc tiép tuc thiee hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han cia hop dong, giao dich khdc, théa thudn. Viéc swa doi, bo sung, gia han hop
dong, giao dich khdc, théa thudn chi dwoc thue hién néu ndi dung sua doi, bé sung, gia
han phu hop véi quy dinh cua Ludt ndy, trir truong hop co cdu lai thoi han tra ng cua
hop dong, giao dzch khéc, théa thudn cdp tin dung thuc hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ngan hang...”. Do gitta nguyén don, X va ong Tran Huy T2 khong c6 thoa thuén
vé viéc sira doi, bo sung gia han hop dong tin tung, khong c6 thoa thuan vé viéc co cau
lai thoi han tra ng ctia hop dong. Do d6, Luét Céc t6 chirc tin dung dugc ap dung dé giai
quyét tranh chap nay 1a Luat C4c td chic tin dung di duoc sira doi, bd sung nim 2010,
6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2011.

[4] V& viéc xac dinh X 1 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén
don:

Theo quy dinh tai Diéu 7 cuia Nghi quyet 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan T01 cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua
phap luat trong giai quyét tranh chap vé xr 1y no xau, tai san bao dam cta khoan no xau
tai Toa an nhan dan thi X da mua toan bo khoan n¢ cua 6ng Tran Huy T2 tir Ngan hang,
do d6 X 1a t6 chirc ké thira quyén, nghia vu té tung cua Ngan hang theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 74 Bo luat té tung dan su (Truong hop, t6 chirc dugc chuyén giao quyén,
nghia vy theo quy dinh cua phap luét vé dan su thi t6 chirc d6 ké thira quyen nghia vu
t tung). Toa 4n dd ban hanh Thong bao sé 53/TB-TA ngay 24/5/2024 dé xac dinh X 1a
nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ciia nguyén don Ngan hang T.

[5] Vé ndi dung yéu cau cua duong su:

[5.1] Vé hiéu luc cua Hop dong tin dung so 16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay
27/12/2018, Gidy d& nghi rat voén kiém gidy nhan ng d& xudt rat voén sb
16/2018/22000/10.1.DNRV _1/620 ngay 28/12/2018:

Ngan hang di ky két wvoi Dbi don Hop dong tin dung sO
16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay 27/12/2018 va Gidy dé nghi rut von kiém gidy nhan

ng dé xuat rat an s6 16/2018/22000/10. 1.DNRV_1/620 ngay 28/12/2018 (sau day goi
chung 1a “Hop dong tin dung”). Viéc ky két “Hop dong tin dung” néu trén 1a tu nguyén,
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muc dich, ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1, hop déng dugc xac 1ap b.;ing van ban thé hién théa thuin cta cac bén vé sb
tién vay, thoi han vay, muc dich vay, phuong thitc giai ngan, phwong thirc tra no...Nhu
vay, hinh thtrc va ndi dung ctia “Hop dong tin dung” pht hop véi quy dinh cia phap luat
tai Diéu 116, Didu 117 B luat dan sy nim 2015 nén c6 gia tri phap 1y va co hiéu lyc thi
hanh d6i v&i cac bén tham gia ky két.

[5.2] Xét yéu cau thanh toan tién no goc 2.395.333.331 ddng:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir do Ngén hang cung cap nhu: Hop dong tin dung
sO 16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay 27/12/2018 va Gidy dé nghi rat von kiém gidy
nhan no dé xuit rat von SO 16/2018/22000/10.1.DNRV_1/620 ngay 28/12/2018; Hop
dong thé chip quyén st dung dat va quyén so hitu nha & s6
16/2018/22000/02. HDTC/620 ngay 17/01/2019, dugc cong ching tai Van phong cong
chtng S theo s6 cong chung: 001152, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD, dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan C (nay la thanh phd T)
ngay 17/01/2019; Thong béo vé viéc chdm dut cho vay va thu hoéi no trudc han s0
572/2022/TB-CB ngay 04/5/2022; Quyét dinh sb 653/2022/QD-CB ngay 04/5/2022 vé
viéc cham dut cho vay va thu h6i ng trude han; Phiéu giri thu ngay 04/5/2022; Thong
bao vé viéc chuyén nhom ng khoan vay; sO phu tai khoan vay; bang tinh no gbc, lai
khoan vay; Pon dé nghi giam, mién 13i ngay 10/11/2023 ciia 6ng Tran Huy T2 gui cho
Ngan hang...da c6 du co sé xac dinh: Bi don cd vay cua nguyén don sO tién 1a
3.000.000.000 d6ng, duoc giai ngan theo Gidy dé nghi rut von kiém gidy nhan ng dé
xuat rat von sé 16/2018/22000/10.1. DNRV _1/620 ngay 28/12/2018, sb tién giai ngan
3.000.000.000 déng, ngay nhan ng 28/12/2018.

Tai khoan 7.4 Piéu 7 ctua Hop dong tin dyng s6 16/2018/22000/07. HDTD/620
ngay 27/12/2018, cac bén da thoa thuén vé quyén va nghia vu cua bén vay nhu sau
«..Tra no day di, ding han no goc, tién ldi vay, phi va nghia vy tai chmh khdc (néu c6)
theo quy dinh cia Hop dong ndy va cdc van ban, gidy to lién quan..

Tai Diéu 10, Piéu 11 cta Giay dé nghi rit von kiém gidy nhan no dé xuat rat von
s6 16/2018/22000/10.1. DPNRV_1/620 ngay 28/12/2018, céc bén da thoa thuan lich tra
ng gbc cua bi don cho Ngan hang dugc chia lam 180 ky, tra vao ngay 15 hang thang ké
tir ngdy giai ngén dau tién; ngay tra ng goc dau tién la ngay 15/01/2019; s6 no goc phai
tra mdi ky han tra no 1 16.666.667 dong, sd ng gbc phai tra cia ky han tra no cudi ciing
14 16.667.607 dong.

Pon khoi kién; Ban tu khai va Bang ké tinh gc, 13i ciia khoan vay do Ngan hang
cung cap cho Tda an thé hién bi don da tra dugc 604.666.669 dong ng gbc; Trong Pon
dé nghi giam, mién 13i ngay 10/11/2023 giri cho Ngan hang, bi don ciing xac dinh c6
vay 3.000.000.000 ddng tién gbc, di tra dugc 604.666.669 ddng no gbc. Nhu vay, sb ng
gbc con lai 14 2.395.333.331 ddng.

Nhu da nhan dinh tai muc [2] néu trén vé chung ctr va nghia vy chung minh, can
ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat T tung dan sy thi bi don da ti tuéc bo quyén
duoc chirng minh ciia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia td tung, phai chiu hau
qua ctia viéc khéng ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T tung dan sy nim
2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhitng chiztng cir ¢6 trong hd so vu &n, nén cin
ctr vao cac tai lidu, ching cir do Ngan hang cung cap, Hoi ddng xét xtr c6 co so xac dinh
s tién goc bi don con ng 14 2.395.333.331 dong. Tur do, can bugc bi don ¢o trach nhiém
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thanh toan ngay toan bo sé tién no goc 2.395.333.331 dong cho X, diéu nay 1a phu hop
v6i théa thuan ciia cac bén trong “Hop dong tin dung” ciing nhu phu hop véi quy dinh
ctia phap luat tai Didu 280, 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 95 Luat Cac
t6 chirc tin dung da duoc stra d6i, bd sung nam 2010, ¢ hiéu hrc tir ngay 01 thang 01
nam 2011.

[5.3] Xét yéu cau thanh toan tién no Ii:

- Xyéu cau bi don thanh toan sd tién ng lai phat sinh tam tinh dén ngay xét Xt so
tham (ngay 26/9/2024) la 1.040.353.152 dong, trong do:

- Tién 1ai trong han: 825.147.489 dong;
- Tién 1ai qua han: 94.004.997 dong;
- Tién lai cham tra 1ai: 121.200.666 dong.

[5.3.1] Xét thoa thuan vé 1i suat quy dinh trong “Hop dong tin dung”:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung da duoc sira d6i, bd
sung nim 2010, c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2011: “Té churc tin dung va khéach
hang cd quyén théa thudn vé 1&i sudt, phi cdp tin dung trong hoar déng ngan hang cua
té churc tin dung theo quy dinh cia phap lugt”.

Theo quy dinh tai Biéu 11 Quy ché cho vay cua T chic tin dung di vai khach
hang (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng déc Ngan hang Nha nuéc) quy dinh: “1. Mac I&i suat cho vay do té chic tin dung
va khach hang thoa thudn phu hop véi quy dinh cua Ngdn hang Nha nuéc Viét Nam. 2.
Mzc 18i sudt &p dung doi véi khodn ngr géc qué han do té chire tin dung dn dinh va théa
thudn véi khach hang trong hop dong tin dung nhung khéng virot qua 150% l4i sudt cho
vay trong thoi han cho vay da dwoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham (c6 hiéu luc tur ngay
15/3/2019) thi: Trwong hop khdch hang khong tra ding han tién ldi trén ny goc theo
théa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi tra 1di chdm tra theo mirc ldi suat do t6 chirc
tin dung va khach hang thoa thudn nhung khong vuot qua mic lai sudt giGi han ma
phap ludgt quy dinh twong ung voi thoi gian chdm tra ldi trén ng goc trong han. Thoi
gian chdm tra tién ldi trén no goc bt dau ké tir ngdy tiép theo lién ké ciia ngay phdi tra
1di trén no goc dén thoi diém xét xir so tham, trie truong hop cdc bén c6 thoa thudn khdc.

Khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy quy dinh: “... Trwong hop cdc bén c6 théa
thugn vé lai suat thi lai suat theo thoa thudn khong dwoc vueot qua 20%/nam cua khoadn
tienvay...”..

Tai Diéu 2 cua Hop dong tin dung sé 16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay
27/12/2018 va Diéu 8, Didu 9 ciia Gidy dé nghi rat vén kiém gidy nhan ng dé xuat rit
vén s6 16/2018/22000/10.1.DNRV_1/620 ngay 28/12/2018, céc bén da thoa thun vé
141 suat nhu sau: Lii suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan trong thoi han
hi¢u lyc cua Hop dong, ké tir ngay Khach hang rat khoan von dau tién. Lai suat ban dau
1a 03 thang dau: 7. 5%/thang, 09 thang tiép theo: 8%/nam. Lai suat diéu chinh = 14 sut
tién gui tiét kiém (lai sudt nam) ky han 12 thang (tra lai cudi ky) + bién do 3.4%/nam.
Lai suat ap dung d6i voi du no gde bi qua han: Truong hop khoan vay bi chuyén no qua
han, 13i qua han 4p dung d6i voi Du ng gde quéa han bang 150% lai suét cho vay trong
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han trén du ng gdc bi qua han twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat ap dung dbi
vo1 121 cham tra: Truong hop cham tra tién 131, 131 cham tra tinh bang 10%/nam tinh trén
s0 du 1ai cham tra twong trng voi thoi gian cham tra.

Hoi dong xét xir nhan thay, thoa thuin cia cac bén vé 1i suat (13i suat cho vay, 13i
suat trén ng gdc qua han, 13i suat cham tra 1a1) 1a phu hop vé1 cac quy dinh phap luat da
vién dan néu trén.

[5.3.2] Xét yéu cau tra tién 1di trén no gdc (141 trong han) 1a 825.147.489 dong
dong:

Theo thoa thuan tai Gidy dé nghi rat vén kiém gidy nhan ng dé xuét rat von sd
16/2018/22000/10.1.DNRV_1/620 ngay 28/12/2018 thi lai suit cho vay duoc ap dung
theo Thong bao s6 1270/2018/QD-TGD ngay 30/11/2018. Cu thé: Nam dau tién: 03
thang dau 13i suat 7. 5%/thang, 09 thang tiép theo lai suat 8%/nam. T nam thir hai: Lai
suit cho vay = Lai suat tién gui tiét kiém (13i suat nam) ky han 12 thang (tra 1ai cudi ky)
+ 3.4%/nam.

Tir khi cho vay dén thoi diém xét xir so tham, 13i sudt dd dugc diéu chinh nhu sau:
L3i suat cho vay ban dau 7.5%/nam; dén ngay 28/3/2019 (sau 3 thang dau) 14i suat cho
vay 1a 8%/nam; duy tri dén 9 thang sau 1a ngay 28/12/2019 1ii suat cho vay duoc diéu
chinh 1a 11.7%; dén ngay 28/6/2020 1a 11.8%/nam; dén ngay 28/9/2020 1a 11.4%; dén
ngay 28/12/2020 1a 11.1%; dén ngay 28/6/2022 1a 11.6%; dén ngay 28/12/2022 1a
12.9%; dén ngay 28/3/2023 1 14.9%; dén ngay 28/6/2023 14 13.9%; dén ngay 28/9/2023
13 12.4%; dén ngay 28/3/2024 1a 11.4% cho dén nay. Lai suat cho vay dugc diéu chinh
dua trén sy diéu chinh vé 13i suét tién giri tiét kiém (141 sudt ndm) ky han 12 thang (tra
131 cudi ky) + bién d6 3.4%/mam (LAi suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang (tra 13i cudi
ky) thay doi theo cac Quyét dinh, Thong bao ctia Ngan hang nhu: Quyét dinh s6
1072/2019/QD-TGD ngay 27/11/2019 vé viéc ban hanh Biéu 13i suat huy dong tién gt
VND t6i da ap dung ddi voi khach hang ca nhan; Quyét dinh sé 355/2020/QD-TGD
ngay 29/5/2020 vé viéc ban hanh Biéu lai suat huy dong tién gi VND t6i da ap dung
d6i voi khach hang ca nhan; Quyét dinh s6 400/2020/QD-TGP ngay 11/6/2020 vé viéc
ban hanh Biéu 14i suat huy dong tién giri VND tbi da ap dung di v6i khach hang ca
nhan; Quyét dinh sé 713/2020/QD-TGD ngay 21/8/2020 vé viéc ban hanh Biéu i suat
huy dong tién giri VNP t6i da 4p dung ddi v6i khach hang ca nhan; Quyét dinh s6
1232/2020/QD-TGD ngay 28/12/2020 vé viéc ban hanh Biéu i suit huy dong tién giri
VND t6i da ap dung d6i véi khach hang ca nhan; Quyét dinh sb 907/2023/QD-GDK
ngay 23/6/2022 vé viéc ban hanh Biéu lai suat huy dong tién gri VND t6i da ap dung
d6i v6i khach hang ca nhan; Thong bao s6 1954/2022/TB-GPK ngay 27/12/2022 vé Gia
han chuong trinh “L3i suat vang — Don xuan sang” ap dung dbi véi Khach hang ca nhan;
Thong bao s6 156/2023/TB-GPK ngay 08/02/2023 vé viéc Diéu chinh 14i suat tién giri
d6i voi khach hang ca nhan theo Quyet dinh s6 1909/2022/Qb-GBK ngay 02/12/2022
V/v ban hanh biéu lai sudt huy dong tién giri VND tdi da 4 ap dung d6i véi khach hang ca
nhan; Quyet dinh sb 900/2023/QD-GDK ngay 19/6/2023 vé viéc ban hanh Biéu lai suat
huy dong tién giri VND t6i da ap dung d6i véi khach hang ca nhén; Quyét dinh 5O
1444/2023/QD-GBK ngay 12/9/2023 vé viéc ban hanh Biéu lai suat huy dong tién gui
VND tbi da ap dung dbi voi khach hang ca nhan; Quyét dinh sO 256/2024/Qb-GbK
ngay 18/3/2024 v€ viéc ban hanh Biéu 1ai suat huy dong tién giri VND tbi da ap dung
d6i v6i khach hang ca nhan.



Vé phuong thirc tinh tién 14i trén du ng géc trong han: Piém a khoan 3.3 Piéu 3
ctia Hop dong tin dung, cac bén da thoa thuan tlen lai trén du ng goc trong han duoc
tinh nhu sau: Bang s6 du no gde thuc té nhan (x) sd ngdy vay thyuc té nhan (x) 13i suat
cho vay trong han chia (:) 365 ngay.

Qua trinh thyc hién “Hop df)ng tin dung”, bi don da tra dugc sb tién 1ai trong han
13: 682.322.164 dong, bit dau tir ky thanh toan ngay 15/10/2021, bi don dd khong tra ng
gbc, no 13i ding han nén ngay 04/5/2022, Ngan hang di ban hanh Thong bao vé viéc
cham dut cho vay va thu hdi no trude han sé 572/2022/TB-CB ngay 04/5/2022 va ban
hanh Quyét dinh sé 653/2022/QD-CB ngay 04/5/2022 vé viéc chim dit cho vay va thu
hdi ng trude han. Cac van ban nay da dugc gui cho bi don. Va tai don dé nghi giam,
mién 13i ctia bi don giri cho Ngan hang ngay 10/11/2023, bi don ciing xac nhan da tra
dugc 682.322.164 dong tién 13i trong han.

Ddi chiéu véi thoa thuan cia cac bén tai “Hop déng tin dung”, Ho1 dff)ng xeét xur
xét thay, yéu cau ciia X vé viéc budc bi don phai tra so tién 1ai trong han theo bang ké
do X tinh toan, cung cip véi sb tién 825.147.489 ddng 1a c6 co s¢ nén duoc Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[5.3.3] Xét yéu cau tra tién 13i trén ng géc qua han (1i qua han) 1a 94.004.997
dong;

Tai khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop dong tin dung, cac bén da thoa thuan: Lai suat ap
dung ddi voi Du ng géc bi qua han la: Truong hop khoan vay bi chuyén no qud han, lai
quad han ap dung doz v6i Du ng goc bi qud han bang 150% ldi suat cho vay trong han
tinh trén du ng géc bi qud han twong g véi thoi gian chdm tré.

Tai diém b khoan 3.3 Dleu 3 cua Hop dong tin dung, cac bén da thoa thuan:
Phirong thirc tinh 1di trén du no goc qud han la Lai trén diwr no goc bi qua han duoc tinh
= Dur no goc bi qud han nhdn (x) so ngay qud han nhéan (x) mirc ldi sudt dp dung doi
véi Du nor géc bi qud han chia (:) cho 365 ngay.

Nhu da nhém dinh tai muc [5.3.1], 1ai suét ng qua han duoc tinh = 150% x lai sudt
cho vay (1ai suat trong han) 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Do d6, ddi chiéu véi thoa thuén cia cic bén tai tai “Hop déng tin dung”, Ho1 déng
xét XU xét théy, yéu cau cua X vé viéc budc bi don phai tra sO tién 1ai qué han theo bang
ké do X tinh toan, cung cap véi s6 tién 94.004.997 dong 1a c6 co sd nén duge Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[5.3.4] Xét yéu cau tra tién 14i cham tra 13i 1a 121.200.666 dong:

Tai khoan 2.3 Diéu 2 cia Hop dong tin dung, cic bén da théa thuan: Trudng hop
cham tra tién 141, 13i cham tra duoc tinh bﬁng 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

Tai diém c khoan 3.3 Diéu 3 cua Hop dong tin dung, cic bén di thoa thuan: Phurong
thuee tinh lai cham tra dwoc tinh bcing s6 dw ldi chdm trd nhan (x) ) ngay chdam tra x
mike 1di sudt ap dung doi véi 1di chdm tra chia (:) cho 365 ngay.

Nhu d4 nhan dinh tai muc [5.3.1] néu trén, thoa thuan 13i suét tinh tién 1ai cham tra
131 10% ctia cac bén trong hop dong tin dung 1a phi hop véi quy dinh ctia phap luat; mit
khac nhu da nhan dinh tai muc [2] vé chiing ¢t va nghia vu chang minh, tai phién tda
hdm nay bi don vang mat nén bi don di tir bo quyén duoc chirng minh caa minh, Hoi
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d6ng xét xir can ctr vao cac chieng cir do X cung cap va thu thap dé giai quyét vu an.
Can ctr vao bang ké tinh gdc, 1ai khoan vay do X cung cap thé hién bi don con no tién
1ai cham tra 14i tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay 26/9/2024) 13 121.200.666 dong.
S tién 1ai cham tra 14i do X yéu cau bi don phai tra 13 c6 can ctt, phil hop véi thoa thuan
ctia cac bén tai “Hop dong tin dung” ciing nhu pht hop véi quy dinh cua phap luat tai
Diéu 468 B6 luat dan sy; khoan 2 Diéu 95 Luat Cac td chirc tin dung da duoc stra ddi,
bd sung ndm 2010, c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2011; diém b khoan 2, khoan
4 Piéu 8 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suit, phat vi pham, do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 co s& chap nhan.

[5.4] Nhu vay, tor nhiing phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr ¢6 co sd chip nhan
yéu cau khot kién cua X vé€ vi€c budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho X toan bo
tién no gbc, no 13i tam tinh dén ngay 26/9/2024 phat sinh tir “Hop déng tin dung” la:
3.435.686.483 dong, trong d6 no gbc: 2.395.333.331 dong, no ldi trong han:
825.147.489 déng, ng 1ai qua han: 94.004.997 déng, no lai cham tra 1ai: 121.200.666
d6ng. Thanh toan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Trong “Hop dong tin dung” cic bén c6 thoa thoa thuan cu thé vé viéc tra 13i, 14
suat, do dé tién lai tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 277/9/2024 cho dén khi bi don tra hét no
theo mrc 13i sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung so 16/2018/22000/07.HDTD/620
ngay 27/12/2018 va Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no dé xuat rat von sb
16/2018/22000/10.1. DNRV _1/620 ngay 28/12/2018. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thudn vé viéc diu chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma ong Tran Huy T2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

[5.5] Xét yéu cau vé viée xir 1y tai san bao dam:

Tai san bao dam cho khoan vay ciia bi don 1a quyén sir dung dat & va tai san gan
lién vé6i dat, toa lac tai dia chi s6 153B ép P, phuong L, Quan C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh thudc thira dat s6: Mot phan thira 104, t& ban d6 s6: 14 BDC Xa L (theo
Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so gdc s6 1514/03 (ban
cap cho chu s¢ hitu) do Uy ban nhan dan Quan C (nay la thanh phé T) cap ngay
30/7/2003, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Tran Huy T2 ngay 16/01/2019), dugc thuc
hién theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit va quyén so hiru nha & sb
16/2018/22000/02.HDTC/620 ngay 17/01/2019, dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng Sai Gon theo s6 cong chimg 001152 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/01/2019.

Xét Hop dong thé chip néu trén di duoc ding ky giao dich bao dam ngay
17/01/2019 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan C (nay la thanh phd T),
Thanh phd H6 Chi Minh ding theo quy dinh cta phap luat nén c¢6 hi€u lyc thi hanh va
1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén tham gia ky két.

Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd ngay 11/10/2023 ctia Toa an nhan dan
Quan N ghi nhan két qua: Dia chi s6 153B ép P, phuong L, Quén C (nay la thanh phé
T) da duoc ddi thanh sb 15 Pudng s6 10 theo Quyét dinh sé 2898/QD-UB-QLDT cua
Uy ban nhan dan Quan C (nay la thanh phd T) ngay 15/12/2003 vé viéc doi s6 nha kém
danh sach chinh sira s6 nha tai to 26 4p P, phuong L, Quan C (nay 14 thanh phd T).
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Hién trang thyc té cta nha, dat & theo Gidy chirg nhan quyén sO hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ hd so goc 1514/03 do Uy ban nhan dan Quan C cip ngay 30/7/2003
cap nhat thay déi chuyén nhuong cho éng Tran Huy T2 ngay 16/01/2019 co thay d6i,
cu thé: Theo Gidy ching nhan néu trén thi trén thira dat s6: Mot phan thira 104, to ban
d6 s6 14 BPC Xi L, dién tich 197.8m? 6 ton tai nha & voi dién tich st dung 1a 26.6m?,
dién tich xay dung 26.6m?, két cAu nha: vach 14, mai 14, s tang 01. Tuy nhién, tai thoi
diém xem xét, thim dinh tai chd trén thira dat néu trén 1a dat trong, khong co nha 14.
Ngoai ra, khéng thay déi gi so véi gidy chimg nhan.

Toa an di yéu cau Ngan hang cung cip chung cu vé viéc thay dbi hién trang tai
san thé chap so v6i Gidy chimg nhén da dugc cap. Dai dién Ngan hang da cung cap
chting ctr vé viée tai thoi diém lam ho so thu tuc nhan thé chap tai san cho khoan vay
ctia 6ng Tran Huy T2, Ngan hang T — Chi nhanh L ciing da tién hanh tham dinh gia theo
quy dinh cua phap luat. Va theo Ching thu tham dinh gia s6 628B/2018/CT-DCSC ngay
30/11/2018 ctia Cong ty C6 phan Tu van — Dich vu vé tai san — bt dong san D (Thanh
ph6 Ha Noi) va Bién ban dinh gia tai san bao dam sd 16/2018/22000/05.BBPG/620
ngay 27/12/2018 thi d& ghi nhan viéc Cong ty C6 phan Tu van — Dich vu vé tai san —
bat dong san D (Thanh phb Ha Noi) chi dinh gia gia tri thi truong quyén st dung dat
nha s6 153B ap P (so moi 15 Duong 5O M), phuong L, Quén C, khong dinh gia gia tri
tai san gan lién v4i dat 1a nha 1a c6 két cau: két cau nha: vach 14, mai 14, s6 ting 01 nhu
trén. Bién ban dinh gia tai san bao dam cling ghi nhén thyc trang tai san hién tai Cong
trinh xay dung trén dat 1a can nha 14 (dién tich 26.6m?) da thao d& nén Cong ty C6 phan
Tu van — Dich vu vé tai san — bat dong san D (Thanh phé Ha Noi) khong tinh gia tri
cong trinh xdy dung trong Ching thu tham dinh gia. Bién ban dinh gi tai san bao dam
ngay 27/12/2018 c6 su x&c nhan cia Pai dién Ngan hang (bén nhén bdo dam) va 6ng
Tran Huy T2 (bén bao dam).

Nhu vay, viéc hi¢n trang tai san thé chép tai thoi diém xem xét, thdm dinh tai chd
c6 thay d6i so voi Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ho so
gbc 1514/03 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 30/7/2003, cip nhat thay d6i chuyén
nhuong cho 6ng Tran Huy T2 ngdy 16/01/2019 1a bén thé chap va bén nhan thé chap da
duogc biét tai thoi diém cac bén thuc hi¢n ky két hop dong thé chap. Qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don khong c6 y kién vé két qua xem Xet, tham dinh tai cho Vé viée xir
Iy tai san thé chap dé thu hdi no thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét trong trudng
hop ong Tran Huy T2 khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thyc hién nghia vu trd ng
khong day du thi tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy
cd tham quyén phat mai quyén str dung dat tai dia chi s6 153B ap P (s6 méi 15 Pudng
s& M), phuong L, Quan C (nay la thanh pho T), Thanh ph6 Ho Chi Minh theo ding thoa
thuan cta cac bén tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & sb
16/2018/22000/02.HDTC/620 ngay 17/01/20109.

Theo thoa thuén tai Diéu 1 cua Hop déng thé chép ..Bén thé cha'p dong y thé
chap, CB (la viét tdt ciia Ngan hang T) dong nhdn thé chap tai san cung toan bo cdc
quyén va loi ich phat sinh tir tdi san thuéc quyén s hwu/quyen sw dung hop phap cua
Bén thé chdp quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay (sau day viét tat la TSTC) dé bao dam
toan bé nghia vu theo quy dinh tai Piéu 2 Hop dong. ..

~ Theo thoa thuén tai khoan 6.1 Diéu 6 ctia Hop dong thé chap vé viéc xir 1y tai san
thé‘chﬁp: “...a. Kh‘i den han thu’c‘hién cdc nghia vu dwaq bao dam theo quy dinh tai
Diéu 2 cua Hop dong nay (bao gom ca truong hop thu hoi ng trudc han) ma Bén the

12



chdp khéng trd no day du, ding han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va cdc vin
ban lién quan...c. Bén thé chdp vi pham bdt cir nghia vu ndo quy dinh tai Hop dong tin
dung, Hop dong thé chdp ndy va cdc van ban cé lién quan..

Can ctr vao nhiing phan tich, nhan dinh néu trén thi yéu cau cua X vé viéc dé nghi
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc thuc hién khéng day du 1a phu hop vé6i thoa thuin cta cac bén trong Hop
ddng thé chip ciing nhu phu hop véi quy dinh cta phap luit tai cac Didu 293, 295, 299,
317, 319 va Piéu 323 cua Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 56, 58 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phil quy dinh vé giao dich bao dam; muc
15 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi,
bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua
Chinh phi1 vé giao dich bao dam. Do d6, yéu cau nay cua X la c6 can ctir dé dugc Hoi
ddng xét xtr chap nhan.

S tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam néu trén dung dé thanh toan cho
toan bd nghia vu trd ng cua bi don ddi véi X; néu thira s& duoc tra lai cho bi don, néu
thiéu thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho X cho dén khi tat toan toan
bo khoan no.

[6] V& an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua X duoc chép nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy va khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢
phi Toa an. An phi dan su so thdm bi don phai chiju dugc tinh trén sb tién phai tra cho
X, tuong duwong an phi dan su so tham 13 100.713.730 (Mot tram triéu bdy tram mieoi
ba ngan bay trdm ba mwoi) ddng. X khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai toan bd
tién tam tng an phi di nop.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 15.000.000 (Mwoi lam triéu) dong. Do
yéu cau khoi kién cua X duoc Toa an chép nhan toan bd nén bi don phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat td tung dan su. Nguyén don da
tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do d6, can budc bi don phai hoan tra lai sb
tién nay cho X.

[7] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong sy ¢6 quyén khang céo, Vién kiém
sat cung cap va cap trén c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

[8] Nhu vy, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan N, Thanh
phd H6 Chi Minh tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir
nén chép nhan toan bo.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; biéu 157; Diéu 266 va khoan 1 Diéu
273; Diéu 280 cua B luat td tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat CAc to chuc tin dung da dugc sta
d6i, bd sung nam 2010, c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2011;
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- Can cilr vao cac Didu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 299, 317, 319, 323, 463, 466
cua B¢ luat dan su 2015;

- Can ctr vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh én dén su.

- Can cr vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cr vao Diéu 8, khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Ti cao huéng dan ap dung
mot s& quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién caa Cong ty B.

Budc 6ng Tran Huy T2 phai tra cho Cong ty B s tién con no (bao gdm no goc
va no ldi) tam tinh dén ngdy 26/9/2024 phat sinh tir Hop dong tin dung so
16/2018/22000/07. HDTD/620 ngay 27/12/2018 va Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan
ng d& xuat rat von sd 16/2018/22000/10.1. DNRV_1/620 ngay 28/12/2018 Ila
3.435.686.483 (Ba ty bon trdam ba muoi lam triéu sdu tram tdm muoi sdu ngan bon tram
tém muwoi ba) ddng. Trong d6: Tién no gdc: 2.395.333.331 dong; tién 1di trong han:
825.147.489 d6ng; tién 13i qua han: 94.004.997 dong; tién 13i cham tra 13i: 121.200.666
d6ng. Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Lai tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi 6 ong Tran Huy T2 tra hét
ng theo muc i sudt théa thudn trong Hop dong tin  dung sd
16/2018/22000/07.HDTD/620 ngay 27/12/2018 va Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan
ng dé xuat rat von sd 16/2018/22000/10.1. DNRV_1/620 ngay 28/12/2018. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1i suit cho vay theo
tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma 6ng Tran Huy T2 phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho
phtt hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Ngay sau khi 6ng Tran Huy T2 thanh toan hét toan bd s6 no (gdc va 14i) thi Cong
ty B c6 trach nhiém hoan tra lai ban chinh céc gidy to phap 1y lién quan dén tai san thé
chép cho ong Tran Huy T2: G1éy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& hod so goc 1514/03 (Ban cap cho chu s¢ hitu) do Uy ban nhan dan Quan C (nay la
thanh phé T), Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/7/2003, cap nhat thay dbi chuyen
nhugng cho 6ng Tran Huy T2 ngay 16/01/2019; Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat
s6 LTB1870117-TK0032877/TB-CCT ngay 27/12/2018

Trong truong hop ong Tran Huy T2 khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu trd no (bao gom ng goc va ng 1ai) thi Coéng ty B duoc quyen y€u cau co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyen xu ly, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho
Cong ty B 1a: Quyén st dung dat thudc thira dat s6: Mot phan thira 104, to ban d6 sb:
14 BDC Xa L toa lac tai dia chi 153B Ap P, phu’O'ng L, Quan C (nay la thanh phé T),
Thanh pho Ho Chi Minh (nay d6i s6 mai 15 DBuong s6 M, phuong L, thanh phé T, Thanh
pho Ho 'Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén s¢ hiru nha 6 va quyén sir dung dat &
hd so gbc 1514/03 (Ban cép cho chu s¢ hitu) do Uy ban nhan dan Quén C (nay 1a thanh
phd T), Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 30/7/2003, cap nhat thay dbi chuyén nhuong
cho ong Tran Huy T2 ngay 16/01/2019 va theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
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va quyén s¢ hiru nha & sé 16/2018/22000/02.HDTC/620 ngay 17/01/2019, dugc cong
chtng tai Van phong Cong chimg S theo sé cong chimg 001152 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 17/01/2019, da dang ky giao dich bao dam ngay 17/01/2019 tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan C (nay la thanh phd T), Thanh phd
Ho Chi Minh. Tai san bao dam duoc xur 1y theo hién trang thuc té tai thoi diém xur 1y tai
san.

S tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chap néu trén dung dé thanh toan cho toan
bd nghia vu tra ng ctia 6ng Tran Huy T2 d6i voi Cong ty B; néu du s& duoc tra lai cho
ong Tran Huy T, néu thiéu ong Tran Huy T2 phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho
Cong ty B cho dén khi tat toan toan bo khoan no.

2. V& an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Huy T2 phai chiu toan bd an phi dan su SO
tham 1a 100.713.730 (Mot tram triéu bay tram mwoi ba ngan bay tram ba muwoi) dong.

Cong ty B dugc nhan lai toan bo so tién tam tng an phi da nop 1a 43.712.768
(Bon muoi ba triéu bay tram mwoi hai ngan bdy tram sau muoi tém dong) dong theo
bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0010643 ngay 17 thang 5 nim
2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh (Ho tén ngudi
ndp tién trong bién lai: Ngan hang T). Thuc hién ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Huy T2 phai hoan tra lai cho
Cong ty B chi _phi xem xét tham dinh tai chd 1a 15.000.000 (muwoi lim triéu) dong. Poi
bén ty hoan tién hoic thyc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

3. Viéc thi hanh an dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh &an dan su co tham quyén.
4. V& quyén khang cao, khang nghi:

DBuong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat hop 1€ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén dugc quyén
khéng nghi theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung Dén su.

5. Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cdu thi hanh an ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan
su (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bd sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan N;
- Chi cuc THADS Quén N;
- Céc duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Hoang Thi Hué
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