TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 696/2023/DS-PT

Ngay 28 thang 9 nam 2023

“V/v Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy quyét dinh cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Ha Huy Cau

, - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan din
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly sO
270/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 ndm 2023 vé viée “Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy quyét dinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cta Toa an
nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 2328/2023/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: A dudng C, 4p D, xd X, huyén X, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1978 (vang mat).

Dja chi: G N, phuong G, Q. T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH L3 va Cong su.

Ngueoi dweoe 1y quyén lai: Ba Duong Thi Huong T, sinh ndm 1997 (c6 mat).
Pia chi: 2 H, phuong A, Q. G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:



- Luat su Nguyén Thanh T1- Poan Luat su Thanh phé H (c6 mit).

- Luat su Tran Thi S- Poan Luét su Thanh phd H (c6 don xin ving mat).
Bi don: Ong Huynh C, sinh ndm 1957 (ving mat).

DPia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1984 (c6 don xin vang mat).

Pia chi: S6 D duong T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su VS Tan T3-
Doan Luat su tinh B (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén X.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thanh T4 — Trudng phong Tu
phap huyén X, tinh Pong Nai (c6 mat).

- Ba Lé Thi Trong H1, sinh nam 1967 (c6 don xin Véng mat).

- Ba Lé Thi Thu B, sinh nim 1970 (ving mat).

bia chi: A duong C, ép D, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

- BaLé Thi Ly K, sinh nam 1958 (vang mit).

bia chi: Thon D, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén.

- Ong Lé Vian T5, sinh nam 1962 (vang mat).

Pia chi: Khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ong Lé Vian L, sinh ndm 1972 (ving mat).

Pia chi: 3 khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
- Ba Lé Thi Thay H2, sinh ndm 1975 (vang mat).

Pia chi: B V, khu phé C, phudng B, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

~Ngu’o"i dai dién theo uy quyén cua ba K, f)ng’ L, 6ng T5, ba B, ba H2: Ba
Nguyén Thi Thanh H, sinh ndm 1978 (c6 don xin vang mat).

Pja chi: G N, phuong G, Q. T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960 (c6 don xin vang mat).

bia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

- Ba Phung Thi H3, sinh nim 1968 (vang mit).

- Ong V& H4, sinh nam 1970 (c6 don xin vang mit).

bia chi: Ap A, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

- Ba Huynh Thi Yén V, sinh nim 1979 (vang mit).

Pia chi: 4 khu phé T, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai
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- Ong Huynh Purc V1, sinh nam 1981 (c6 don xin ving mit).
- Ong Huynh Puc C1, sinh ndm 1984 (c6 don xin vang mat).
- Ong Huynh Hién C2, sinh nim 1990 (c6 don xin ving mat).
DPia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.
- Nguoi khdng cao: Bi don 1a 6ng Huynh C .

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn va tqi
phién toa so tham, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
thong nhdt trinh bay:

Dién tich 5.270m?, thudc thira dat s6 321, to ban d6 s6 17, x3 X, huyén X,
tinh Pong Nai c6 ngudn gbc do 6ng Ngod Van T6 cho cha me ba M 1a cy Lé Vin
P va cu Nguyén Thi D vao nam 1979. Sau khi duoc 6ng T6 cho dat, cac thanh
vién trong gia dinh cliing canh tac va trong cdy hang nam trén dat.

Nam 1986, ong Huynh C cha me ba M trong dau phong trén mot phan thira
dat néu trén. Ong C néi trong xong mot mua thi tra lai dat cho cha me ba M. Nam
1990, cu L& Thi D1 chét. Ngay 06/3/1997, cu Nguyén Thi D 1am don xin cap gidy
ching nhan quyen su dung dat. Ngay 28/12/1997, cu Nguyén Thi D chét. Nam
1998, Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat néu trén cho ho
cu Nguyén Thi D.

Sau khi cu D1 va cu D chét, cac anh chi em ctia ba M tiép tuc canh tac trén
dat. Tir nam 2000, chi con ba M va ba H1 truc ti€p canh tac.

Nam 2006, ba M bi gy tay phai di b¢nh Vi(f?n chira tri. Ba H1 ban cham sc}c
ba M nén khong c6 di€u kién canh tac di¢n tich dat trén, nén chi thinh thoang dén
tham dat.

, Thér]g 02 nam 2007, ba M va ba H1 vao don dat dé tiép tuc trong trot thi
thay vg chong 6ng Huynh C va ba Nguyen Thi N dang lam ¢6 trén thwra dat dang
tranh chap. Trén dat da trong cay tram cao khoang 0,5m.

Ba M khoi kién yéu qﬁu vo chong ong Huynh C, ba Nguyén Thi N tra lai
thura dat s6 321, to ban do s6 17, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 1a ba
Duong Thi Huong T xac dinh hién thira 321 to ban d6 s6 17 x& X (cii) twong ting
V01 mot phan cia thira dat s6 33, to ban do s6 130 (méi), Do do, nguyén don yéu
cau 6ng Huynh C, ba Nguyen Thi N tra lai dién tich 4.493,3m? thudc mot phan
thora 33 t0 ban dd sb 130, x& X, duwoc giéi han bdi cic mbc
(3,4,5,16,17,18,19,20,35,3) theo ban trich luc va bién vé thira dat ban d6 dia chinh
s6 6287/2022 ngay 15/6/2022 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D.

* Theo cdc loi khai trong quad trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, bi don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don théng nhat trinh bay:



Ong C, ba N da khai hoang, canh tac, st dung thira dat s6 315,316 va 321,
to ban d6 s6 17, xa X, huyén X, tinh Déng Nai lién tuc tir ndm 1980 cho dén nay.
Ong C 1am thu tuc dang ky ké khai dé xin cip gidy chting nhan quyén st dung dat
dbi vé6i thira dat s6 315, con thira dat s6 316 va 321 thi 6ng C khong ké khai dé
khoi phai déng thué.

Ngay 26/9/1998, Uy ban nhan dan huyén X cap gidy chimg nhan quyén sir
dung ddi vé6i dién tich dat 4.229m?, thudc thira dat s6 315, to ban dd sb 17, x& X,
huyén X, tinh Dong Nai cho h¢ 6ng Huynh C . Ong C khong biét cu D di ké khai
dang ky dé xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 321,
thudc to ban do s6 17, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Ong CvabaN khong dong v ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vi
thira dat s6 321, to ban d6 s6 17, x& X 1a cua 6ng ba chir khong phai cua gia dinh
ba M. Ong C yéu cau hiy quyet dinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat s6 321, to ban do s6 17, xa X,  huyén X, tinh Dong Nai, cho cu Nguyén
Thi D caa Uy ban nhan dan huyén X. Pong thoi, 6ng yéu cau Toa an cong nhan
cho dng C, ba N quyén str dung thira dat s6 321, to ban do s6 17, xd X, huyén X,
tinh Bong Nai.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong C la ba T2 x&c
dinh giit nguyén yéu cau phan t, yéu cau Toa an cong nhan quycn sir dung dat
thura 321, thudc to ban do s0 17, xa X, huyén X cho Ong C va dé nghi huy mot
phan Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 905/1998/QP.UBH
ngay 26/9/1998 ciia UBND huyén X.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén X trinh
bay:

Uy ban nhan din huyén X di cdp gidy ching nhan quyén sir dung dbi véi
thira dat s6 321, to ban d6 s6 17, xd X, huyén X, tinh Dcng Nai cho ho cu Nguyén
Thi D vao nim 1998. Thoi diém cap gidy ching nhan quyén sur dung dat Uy ban
nhan dan huyén X chi cin ctr vao ho so dang ky ké khai, xét duyét tai cap x4, ma
khéng xac minh lai nguoi sir dung dat trén thuc dia. Tranh chap gilra cac bén dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& H4, ba Phing Thi H3 trinh
bay:

Ngay 31/10/2009, 6ng ba nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong C, ba N
mdt 16 dat dién tich khoang 8.000m? véi gia 14.000.000 déng/1.000m?. Hai bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong, nhung khéng c6 cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit. Vo chong ong ba da giao cho vo chong éng C sd tién
80.000.000 dong. S6 tién con lai, hai bén thoa thuan khi nao hoan thanh thi tuc
sang tén s€ giao du.

Sau khi xdy ra tranh chip quyén sir dung dét giira cac bén, vo chong dng ba
va vg chcng ong C thoa thuan lai 1a vo chong ong ba chi nhan chuyén nhuong cla
VO chong ong cong dién tich 4. 000m? ma ong C déa dugc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat, vai sb tién 50.000.000 dong. Vo chong 6ng C tra lai cho vo
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chong ong ba s tién 30.000.000 d6ng, vo chong ong ba tra lai cho vg chdng 6ng
C thura dat s6 321, to ban do s6 17, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Trong vu 4n nay, vo chdng ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét viec
chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng C, hai bén dong ¥ tu thoa thudn véi nhau.

* Ba Nguyén Thi Thanh H la nguoi dai dién theo 1y quyen cua ba K, ong
L, 6ng T5, ba B, ba H2: Théng nhat véi 16i trinh bay, quan diém cta nguyén don.

* BA Huynh Thi Yén V, ong Hupnh Pirc V1, dng Huynh Pirc C1, 0ng Huynh
Hién C2 théng nhdt trinh bay: Dién tich dat tranh chép la cia cha me 6ng ba (6ng
C, ba N) khai hoang, 6ng ba khong dong ¥ ¥y vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

* Quan diém tranh ludn cia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don- Ludt sw T1 trinh bay:

- Vige cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba L¢ Thi M
doi vai thira 321 to ban do s6 17 xa X, huyén X, tinh BPong Nai la ding quy dinh
cua phap luat:

Ngudn goc thira dat do ong Ngd Vian T6 cho cha me ba M nam 1979, da
dugc 6ng T6 x4ac nhan qua céc 161 khai tai BL 70, 267. Sau khi nhan tang cho dat
thi gia dinh ba M quan 1y, sir dung, canh tac on dinh lau dai trén thtra dat trén. Tai
ndi dung S6 muyc ké thé hién ba Nguyén Thi D quan 1y, st dung thia 321, con
6ng Huynh C dang ky str dung ddi v4i 03 thira dat khac. Do d6, 6ng Huynh C ¢6
st dung mot s6 dién tich dat tai x4 X nhung khong bao gém thira 321 nhu bi don
trinh bay. Thuc té giai doan 1997 — 1998 gia dinh ba M 1a nguoi canh tac trén
thira 321, UBND x& X ra soat, do dac ban d6 dja chinh ghi nhan thong tin tai S6
gid ngoai 1a ding thyc té.

- Gia dinh ba M thyc hi¢n cac nghia vy tai chinh v6i Nha nude day du trong
qua trinh quan 1y, str dung dat:

Gia dinh ba M da dong thué day du theo dinh ky dugc thong bao cua cac
co quan c¢6 tham quyén tir nam 1990 thé hién qua céc bién lai nop thué noéng
nghiép di giao ndp trong hd so vu an. Bi don cho rang minh 1 ngudi quan 1y, sir
dung dat nhung khong cung cap duogc tai liéu ching cir chimg minh viéc dong
thué, phi, va cac nghia vu tai chinh khac cho Nha nudc.

- Nhitng nguoi lam chirng xac dinh gia dinh ba M 1a ngudi quan 1y, sir dung
dat: Nhing 16i khai ctia 6ng Ngo Van T6, ong Nguyén Tri P, 6ng Nguyén C3, 6ng
Huynh Thiic S1, ba Tran Thi L1, ba Phan Thi K1, 6ng Nguyén Vin T7 déu c6 ndi
dung thé hién vé ngudn gbc, vi tri, qua trinh canh tac ctia gia dinh nguyén don d6i
v6i thira 321.

- UBND x4 X t6 chuc ding ky, xét duyét cip gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a dung tham quyén, dung trinh ty thu tuc tai Thong tuw 346/1998/TT-
TCDC. Quy trinh, trinh ty tha tuc cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho ho
ba D la dung quy dinh cta phap luat.

- Loi khai cia ong Huynh ¢ ¢6 nhiéu mau thudn, ong C cho rang ong la

5



nguoi quan ly su dung dat nhung tai thoi diém ké khai, dang ky cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat ong C khong dang ky d6i véi thira 321 va khi biét dat
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho gia dinh ba M thi dng C khong
khiéu nai hodc khai kién, chi khi ba M khéi kién thi 6 ong C madi ¢d yéu cau phan
t6. Nhirng 101 khai ctia nhitg nguoi lam ching theo hudng 6 lgi cho dng C khong
khach quan do day la 101 khai ctia nhitng ngudi anh em, ho hang ctia 6ng C.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don, giao cho nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ctia nguyén don quan 1y, str dung dién tich 4.493,3m? thudc mot phan thira 33 to
ban d6 s6 130 xi X, huyén X, tinh Pong Nai. Trudc day trong don khoi kién cua
ba M co dé cap dén thira 316 (cii), nay nguyén don xac dinh khong ¢ yéu cau gi
ddi vai dién tich dt thudc thira 316, to ban dd sb 17 xa X (cii) trong vu an nay.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau phan td cua bi
don.

* Quan diém tranh ludn ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia bi
don- Ludt su T3 trinh bay:

Bi don khong déng v voi yéu cau khéi kién cia nguyén don. Ba M khai
dugc 6ng T6 cho dat nam 1979 tuy nhién khong co gidy cho dat, ong T6 lai khai
khong biét cu thé vi tri thira 321 c¢6 dung 1a phan dat cia 6ng trudc day hay khong.
Trong qué trinh giai quyét vu an, khi tién hanh do dac thi ba M khong chi duoc
ranh moc. Ba M khong c6 tai liéu thé hién qua trinh quan 1y sir dung dét va chinh
ba M ciing trinh bay rang cho 6ng C trong ddu, dén nam 2007 thi 6ng C trong
tram trén dat cao khoang 0,5m.

Tai ban ty khai nhitng nguoi lam chirng xéac dinh gia dinh 6ng C la nguoi
canh tac, sir dung dét, khong thiy gia dinh ba M. Ong T8 khai duoc ba M dan dén
gip ong C va gidi thiéu 6ng C dé cho thué dat rong mi, 6ng T8 tra tién thué dat
cho 6ng C, tai bién ban d6i chat ba M di khang dinh noi dung nay. Tir nhing 15
khai noi trén da ching minh qua trinh quan 1y str dung dét 1au dai cua gia dinh
ong C.

Pit cap cho ho ba D 1a dat ndng nghiép trong cdy hang nam, gia dinh ba D
khéng canh tac lién tuc trén dat nén thudc truong hop phai bi thu hoi gidy chung
nhan quyén str dung dat phi hop véi An 18 s6 33 (ca nhan dugc giao dat nhung
khoéng str dung on dinh 1au dai).

Déi v6i Quyét dinh cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho ho ba D 1a
khéng dung quy dinh, UBND huyén X cip glay dura vao hd so dang ky ké khai
chtr khong xac minh nguoi sir dung dat thyc te Ba D chét ndam 1997 tuy nhién
dén nim 1998 méi cip gidy chimg nhan quyen st dung dat. Nhu véy, ba D da
chét khoang 01 nam trudc khi dugce cap gidy chimg nhén quyen str dung dat va
khéng thé uy quyén cho ngudi khac nhan gidy chimg nhan quyén st dung dét thay
dugc.

Trong qué trinh giai quyét tranh chap tir nam 2011, nguyén don khang dinh
gia dinh ba M quan 1y st dung dat tr 1979, nhu vay bi don khong xam hai dén
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quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Thuc té dat do gia dinh 6ng C quan ly
su dung nén ba M khoi kién. Do do, dé nghi Hoi dong xet xur khong chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Tai Ban an dan su so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 27/7/2022, Tda &n nhan dan
tinh Pong Nai quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 34, 37, 147 va 228 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Ap dung céc iéu 3, Picu 33, 36, 73, 79 Luat dét dai 1993; cac Diéu 46,
47,49, 50, 52, 105, 107, 123 Luat dat dai 2003; cac Diéu 95, 100, 105, 166, 170,
202, 203 Ludt dét dai 2013;

Ap dung cac Piéu 149, 688 Bo luat dan su 2005; cac Piéu 8, 503 Bo luat
dan su 2015;

Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009 vé
an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén x:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M; giao cho ba
Lé Thi M, ba Lé Thi Ly K, 6ng L& Van T5, ba Lé Thi Trong H1, ba Lé Thi Thu
B, 6ng Lé Vin L, ba Lé Thi Thay H2 dugc quyén quén 1y, sit dung dién tich
4.493,3m? gidi han boi cac moc (3,4,5,16,17,18,19,20,35,3) thudc mot phan thira
d4t s6 33 to ban d6 dia chinh s6 130 x3 X, huyén X, tinh Déng Nai theo ban trich
luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 6287/2022 ngay 15/6/2022 ciia Vian
phong ding ky dat dai tinh B. Budc ong Huynh C, ba Nguyén Thi N phai giao tra
dién tich dat noi trén cho ba M. Cac 6ng ba Lé Thi M, ba Lé Thi Ly K, éng Lé
Van T5, ba Lé Thi Trong H1, ba Lé Thi Thu B, 6ng Lé Van L, ba Lé Thi Thay
H2 c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thAm quyén vé quan 1y dat dai dé
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia 6ng Huynh C vé viéc yéu cau hiy
Quyét dinh s6: 905/1998/Qb.UBH ngay 26 thang 9 nam 1998 cua Uy ban nhan
dan huyén X vé viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho ho ba Nguyen
Thi D va dé nghi cong nhan quyén su dung dat tai thira 321, to ban d6 s6 17 xa
X, huyén X thudc quyén sir dung dat hop phéap cua ong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén
khéng cdo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 01 thang 8 nam 2022, bi don 1a 6ng Huynh C khang cao toan bo ban
an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo huéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don gitr nguyén yéu cau
khang cdo ctia bi don. D& nghi Toa an cap phuc tham chip nhan toan bd yéu cau

7



phan t6 ctia bj don, khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Trong truong hop Toa an cap phuc tham khong chap nhin ndi dung néu trén thi
dé nghj huy ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé& nghi Tda an cap phuc
thAm khong chip nhan yeu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Ngu’m béo vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don cho rang noi dung
khang co cua bi don 1a khong c6 co sé chip nhan.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho

Chi Minh tham gia phién toa:

V& hinh thirc va ndi dung khang cdo di tuan thu dung quy dinh cua Bo luét
T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Phia nguyén don khai kién chirmg minh dugc nguén goc ciing
nhu qua trinh st dung dat. Phia nguyén don da thuc hién nghia vu cta nguoi sir
dung dat d6i véi Nha nude. Bi don khang cdo nhung yéu cau cua bi don khong co
can ctr chip nhan. Bi don cho rang nguén goc dat do khai hoang nhung khong co
gidy to dé chimg minh va Toa an cap so tham da can clr vao cac ching clr ¢6 trong
hé so vu an dé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can c. Bj don
khang cao nhung khong cung cip duoc ching cit dé chimg minh do d6 dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
khong chap nhan khang cdo cua bi don 13 6ng Huynh C, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu chimg clr ¢o tai hd so vu an, 10 trinh bay cia cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day dii ching cir Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo, nghia vu ndp tién tam Gmg an phi dan sy
phuc tham da dugc duong su thuc hién ding quy dinh cia phap luat.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don vang mit
va co don dé nghi xét x{r vang mat. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don x&c nhan khong ndp thém cac ching cr gi .

[2] V& noi dung khang céo:

Bi don yéu cdu Toda én cap phic thim huy Quyét dinh so
905/1998/Qb.UBH ngay 26/9/1998 cua Uy ban nhan dan huyén X vé viéc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyen Thi D va dé nghi cong
nhén quyén st dung dat tai thira 321, to ban d6 s6 17 x3 X, huyén X thudc quyén
str dung dat hop phap cta 6ng:

Xét ngudn gdc dat tranh chp :

Theo tai lidu quan 1y dat dai cta dia phuong, tai S6 da ngoai xa X thé hién
thira 321 t& ban do s6 17 ¢6 dién tich 5.270m? do ba Nguyén Thi D 1a chu sir dung



rudng dat, tai s muc ké dat cia x4 X thé hién ba Nguyén Thi D str dung dién tich
5.270m?.

Hoi ddng duyét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat x3 X da xac nhén
cac thira dat trén cua ba D du diéu kién dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va ba D phai ndp thué trudc ba d6i véi 02 thira dat (thira 193 va 321 to ban d6
s6 17) va UBND huyén X d4 ra Quyét dinh s6 905/1998/QD.UBH ngay 26 thang
9 nim 1998 vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 250 ho gia dinh,
ca nhan ap C, xa X (trong d6 c6 ho cua ba D).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2018 va 24/9/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai ghi nhan khong c6 ai sinh song hodc canh tac trén
dién tich dat tranh chﬁp. Hién trén dat c6 mot sb cay tram, hai bén duong su xac
dinh 14 cdy ty moc va khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Theo vin ban s6 42/UBND-KT ngay 23/3/2020 ciia UBND x4 X hién nay
ba Lé Thi M dang quan 1y sir dung thira 33 to ban d6 sé 130, xa X, huyén X, hién
trang 1a dat trong. Tai phién toa phuc thAm nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cuia bi don ciling xac nhan nguyén don hién nay dang quan 1y dat.

Nhu vay, ¢ can ctr dé xac dinh thira dat 321 to ban d6 s6 17 x4 X cac bén
dang tranh chip c6 ngudn gdc dit tir cha me ba M va sau d6 1a chi em ba M tiép
tuc quan 1y, sir dung. Viéc UBND huyén c6 quyét dinh cap dat cho ho ba D 1
dung phép luat . Vi vay, xét thay Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Lé Thi M 1a ¢ can cir. Do d6 viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia UBND huyén X 1a dting theo trinh ty, thi tuc vé Luat Dét dai.

Bi don phan t6 nhung chi c6 cic ching ctr 13 nhitng ngudi lam chimg bao
gdm 6ng Mai Xuan Q, Bui Van L2 x4c nhan ong 1a ngudi quan 1y, sir dung thira
dat 321. Tuy nhién, nhimg nguoi 1am ching nay chi khai c¢6 thiy 6ng canh tac
trén dat & khu vuc trén, con chinh xac 1a vi tri thira nao thi khong thé hién dugc.
Ngoai cac 101 khai ndy ra, bi don khong c6 tai liéu ndo ching minh thira dat tranh
chép do minh khai pha. Mat khéac tai thoi diém 1997, 1998 ong C da thuc hi¢n
viéc ké khai, dang ky quyén st dung dat va dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i v6i thira 315, to ban d6 s6 17, x& X 1a thia lién ké thira 321 dang
tranh chap, nhung ong khong ké khai thtra 321 vi cho rang dé tranh khong phai
dong thué. Loi trinh bay nay cua 6ng C khong c6 co sé nén Toa 4n cip so tham
khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia ong C 1 ¢6 can ctr. Ong C cho rang dit cua
minh nhung khéng thuc hién ké khai va dong thué, mat khac trong khi ba D Ia
nguoi truc tiép ké khai dong thué dat cho nha nudc va da dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Va thuc té 6ng C hién nay ciing khong quan 1y st dung
phan dat néu trén.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy khong co cin ctr chap nhan khang
cao cua ong Huynh C.
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V& nhan dinh ctia Dai dién Vién kiém sat: Pai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don la phu hop voi Hoi dong xeét xu nén Hoi dong xet xu
chap nhan.

3] V& an phi dan sy phtic thim: Ong Huynh C trén 60 tudi va c6 don xin
mién giam an phi do d6 6ng Huynh C thudc truong hgp mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cdu khang céo cua éng Huynh C;

Gilr nguy€n ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Pong Nai;

Can cr vao cac Diéu 34, 37, 147 va 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Piéu 3, Dieu 33, 36, 73, 79 Luat dat dai 1993; céc Dicu 46,
47,49, 50, 52, 105, 107, 123 Luét bat dai 2003; cac bicu 95, 100, 105, 166, 170,
202, 203 Luat bat dai 2013;

Ap dung cac Piéu 149, 688 B luat Dan sy ndm 2005; cac Diéu 8, 503 B
luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009 vé
an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi M; giao cho ba
Lé Thi M, ba Lé Thi Ly K, 6ng Lé Van T5, ba Lé Thi Trong H1, ba Lé Thi Thu
B, 6ng Lé Vin L, ba Lé Thi Thay H2 dugc quyén quén 1y, sir dung dién tich
4.493,3m? giéi han boi cac moc (3.4,5,16,17,18,19,20,35,3) thudc mot phan thira
dat s6 33 to ban d dia chinh s6 130 x4 X, huyén X, tinh Pong Nai theo ban trich
luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 6287/2022 ngay 15/6/2022 cua Vian
phong ding ky dat dai tinh B. Budc ong Huynh C, ba Nguyén Thi N phai giao tra
dién tich dat noi trén cho ba M. Cac 6ng ba L& Thi M, ba Lé Thi Ly K, éng Lé
Vian T5, ba Lé Thi Trong H1, ba Lé Thi Thu B, ng Lé Van L, ba Lé Thi Thiy
H2 c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thAm quyén vé quan ly dat dai dé
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Huynh C vé viéc yéu cau huy
Quyét dinh so 905/1998/Qb.UBH ngay 26 thang 9 ndm 1998 cua Uy ban nhéan
dan huyén X vé viéc cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho ho ba Nguyen
Thi D va dé nghi cong nhén quyén su dung dat tai thira 321, to ban d6 s6 17 x&
X, huyén X thudc quyén sir dung dat hop phap ciia ong.

3. Chi phi t6 tung: Ba M phai chiu chi phi t6 tung la: 20.288.000d (Hai
muoi triéu hai tram tdm mueoi tam ngan dong). Ba M da ndp xong.
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4. V¢ &n phi:
4.1. An phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho ba
M s6 tién tam Gmg an phi dd ndp 5.250.000 ddng (Néim triéu hai trdm nam muoi
ngan dong) theo bién lai thu s6 0003876 ngay 18/4/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

- Ong Huynh C phai ndp 200.000 dong (Hai tram ngan dong) dugc trir vao
s6 tién tam (mg 4n phi da ndp theo bién lai s6 002324 ngay 25/11/2014 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

4.2. An phi dan su phac thim: Ong Huynh C trén 60 tudi va c6 don xin
mién giam an phi do d6 dng Huynh C thudc truong hop mién ndp tién an phi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénﬁ' i M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - ’ [ 0

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Pdng Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Ddng Nai; 1)

- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc, tinh (1)

Pong Nai;

- Nguyén don; 1)

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; (14)

-Luu VT (3), HS (2) (BA-Tam). Lé Thij Tuyét Trinh
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