TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 18 /2020/KDTM-ST
Ngay: 04 -6 - 2020

V/v: Tranh chip hop ddng tin dung
va xir ly tai san bao dam

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vwong Ping Khoa
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hiru Trong

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hueong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Hong - Kiém sat vién

Ngay 04 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong My
tién hanh xét xir so tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thy 1y s6
04/2020/TLST- KDTM ngay 19/2/2020 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung va
xtr 1y tai san bao dam theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 12/2020/QBST - DS
ngay 15/5/2020 gitta cac duong su va Quyét dinh hodn phién toa s6 12 /2020/QDST-DS
ngay 26/5/202020 gitra:

- Nguyén don: Ngian hang TMCP Q; Tru so chinh: Tang 1 (tang trét) va
tang 2, tda nha S, s6 111A, phuong B, quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam déc; Nguoi dai dién theo uy
quyen Ba Tran Thi Thu H — Giam doc Trung tim quan ly ng Khach hang ca nhén,
Khoi quan tri rui ro VIB. Ba Tran Thi Thu H ay quyén lai cho Lé S§ T va Lé Hitu
L ( Vang mat); Ba Nguyén Thi Phuong H.( C6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Chi Th , sinh nim 1980 va chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1982; HKTT va noi cu tra: Xom D, thén P, x& Tr , huyén Chuong My, Thanh
pho Ha Noi.( Vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Chi M, sinh ndm 1959 (b6 anh Th ); Ba Nguyén Thi H , sinh
ndm 1959 (me¢ anh Th ); Cac con anh Th : Chau Nguyen Thi Tr , sinh ndm 2001;
Chau Nguyen Thi Hai Y, sinh nam 2003; ( Vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cho chau Tr, chau Y: Anh Nguyén Chi Th , chi
Nguyén Thi H (bo me dé chau Tr, chau Y).( Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki€n va cac loi khai - Ngwoi dai dién cho Nguyén don-
Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ong Nguyén Chi Th va Ba Nguyen Thi H vay von tai Ngan hang TMCP Q -
Chi nhanh Ng - PGD X véi tong sd tién 1a: 500.000.000 dong theo Hop ddng tin
dung s6 CN069/HDTD1-VIB058/12 ngay 28/12/2012, Phu luc hop dong tin dung
sé6 069.1/PLHDTD/038/13 ngdy 26/06/2013, khé wéc nhin ng sb
CN069.2/KUNN1-VIB038/13 ngay 26/06/2013, cu thé

S tién vay: 500.000.000 dong

Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 26/06/2013

Lai suat vay VND: Lai suat cho vay bang 11,99%/nam trong 06 thang, phu
hop v6i cac quy dinh cua phap luat va Ngan hang Nha nudc Viét Nam va
chinh sach cua VIB tai thoi ky.

Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh db gd ni that

Phuong thtrc tra no:
+ Tra no goc: vao cudi ky
+ Tra no 13i: Lai tinh theo du no thuc té va duge tra vao ngay 01 hang
thang
+ Ngay tra no 14i du tién: 01/08/2013
+ Ngay tra no 14i va ng goc cudi cung: 26/12/2013
. ‘Tai san bao dam cho k,hoép vay la: Quyén’ sir dung 338,0 m2 dat va tai san

gan lién trén dat thudc thira dat s6 96, to ban do so6 3 tai dia chi: Xom D, thon P, xa
Tr, huyén Chuong My, Ha Noi theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hu’u nha & va tai san khac gin lién véi dit sb BL 008701; s6 vao s6 cap GCN: 0246
do UBND huyén Chuong My, TP Ha Noi cap ngay 23/07[2012 cho ong Nguyén
Chi Th. Tai san trén duoc thé chép theo Hop dong thé chap s6 cong ching
2600/2012, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPTC ngay 26/12/2012 va duogc dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Th va ba H da thanh toan cho VIB
5.928.243 dong tién 1ai trong han, 91.367 dong lai qua han. Ké tir ngay 01/08/2013
ong Th , ba H da vi pham nghia vu tra ng goc, 1ai cho VIB nén toan bo khoan vay
trén bi chuyén n¢ qué han.

Tai phién toa, VIB dé nghi xem xét giai quyét nhiing yéu cau sau:
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1. Buoc ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H phai tra cho VIB sb tién
con no theo Hop ddng tin dung tinh dén ngay 03/6/2020 1a: 1.154.534.613 dong
(Trong d6 gbe: 500.000.000 dong; 14i trong han: 30.407.827 ddng; 13i qua han:
624.126.786 ddng)

Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 1di qua han phat sinh theo dting thoa thuin
trong Hop ddng tin dung dd ky v6i VIB va theo quy dinh cua phap luat cho dén khi
ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H tra hét no.

2. Trong truong hgp ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén Ngén hang
TMCP Qubc té Viét Nam dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén
ké bién, phat mai cac tai san thé chap cho khoan vay dé xtr 1y, thu hdi ng 1a: Quyén
str dung 338,0 m2 dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sé 96, to ban d6 sb
3 tai dia chi Xém D, thon P, xa Tr , huyén Chuong My, Ha Noi theo Glay ching
nhan quyen sur dung dat quyén so huu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BL
008701; s6 vao so cidp GCN: 0246 do UBND huyén Chuong My, TP Ha Noi céap
ngay 23/07/2012 cho 6ng Nguyén Chi Th

3. Trudng hop sO tién thu dugc tu viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dé nghi Toa an tuyén ong Nguyén Chi Th va ba
Nguyen Thi H phai c6 nghia vu trd hét ng cho Ngan hang TMCP Qudc t€ Viét
Nam.

Tai ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, Bi don - ong
Nguyén Chi Th trinh bay:

Nam 2012, vo chong ong da ky két Hop dong tin dung voi Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam vay s tién 500.000.000d0ng.

Tai san thé chap la: Quyén st dung 338,0 m2 dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira dat s6 96, to ban d6 s6 3 tai dia ch1 Xom D, thon P, xa Tr , huyén
Chuong MY, Ha N01 theo Glay chu‘ng nhan quyen su dung dat, quyén so hu‘u nha &
va tai san khac gan lién voi dat so BL 008701; s6 vao s6 cAp GCN: 0246 do UBND
huyén Chuong My, TP Ha Noi cap ngay 23/07/2012 cho 6ng Nguyén Chi Th .

Ong Th xéc nhan con ng Ngan hang sd tién no gde 1a 500.000.000d6ng.

Nay Ngan hang khoi kién 6ng Th dé nghi Ngan hang cho tra no dan vao
gbc, mdi thang khoang 10.000.000d6ng, néu Ngan hang khong dong v thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Q van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém: Tham
phan, Ho1 déng x€t xr da tuan theo ding cac quy dinh cua phap luat tb tung dan su
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Nguyén
don d3 chap hanh nghiém chinh quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su trong qua
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trinh giai quyét vu an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa chap
hanh nghiém chinh quy dinh cua phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an.

V& noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q,
budc 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyen Thi H phai thanh toan tra Ngén hang
TMCP Q theo Hop dong tin dung tong sb tién con no tinh dén ngay 03/6/2020 la:
1.154.534.613 ddng (Trong d6 gbc: 500.000.000 dong; 1di trong han: 30.407.827
déng, 131 qua han: 624.126.786 dong) va tiép tuc chiu 14i theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung. Truong hop 6ng Th , ba H khong tra dugc ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. An phi
bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai ligu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé to tung:

[1.1]. Vé tham quyen Ngan hang TMCP Q c6 don khéi kién tai Toa 4n nhan
dan huyén Chuong My ddi v6i ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H. Hién ong
Th , ba H dang cu trt tai Thon P, xa Tr , huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi.
Toa an nhan dan huyén Chuong My thu ly giai quyét 1a ding tham quyén theo quy

dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat T6 tung dan su
nam 2015.

[1.2]. V& 4p dung luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung l1a
ngay 26/6/2013, nén can phai ap dung Bo luat dan sy nim 2005 va Luat cac to
chtrc tin dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.

[1.3]. V& su ving mit cta bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: bj
don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da dugce Toa 4n triéu tap dén
phién toa hop 18 dén lan thu hai van cb tinh vang mat. Toa an xét x{r vang mit chi

bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 diéu 227 B luat td tung dén su.

2. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét tinh phap 1y ctia Hop dong tin dung.

Ngan hang TMCP Q di ky két Hop ddong tin dung sé6 CNO69/HDTD]-
VIB058/12 ngay 28/12/2012, Phu luc hop dong tin dung s6 069.1/PLHDTD/038/13
ngdy 26/06/2013, khé udc nhan no s CN069.2/KUNNI1-VIB038/13 ngay
26/06/2013 v6i 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H, cu thé: So tién vay va da
giai ngan: 500.000.000d6ng.

~ Xet tinh phap 1y cua Hop ddng tin dung trén duoc cic bén cing xac nhan ky
két trén co s& tu nguyén, co hinh thirc va ndi dung phu hop véi cac Diéu 290, 343,
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474 B6 luat dan sy nam 2005 va Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chic tin dung nén co
hiéu luc thi hanh.

Bi don xac nhan qué trinh st dung, thanh toan Hop dong tin dung so
CNO069/HDTD1-VIB058/12 ngay 28/12/2012, Phu luc hop ddng tin dung sb
069.1/PLHPTD/038/13 ngay 26/06/2013, khé wéc nhin ng s6 CN069.2/KUNNI -
VIB038/13 ngay 26/06/2013 nhu Ngéan hang TMCP Q trinh bay. Qua trinh thuc
hién hop ddng, bén vay — ong Th , ba H dé vi pham diéu khoan cam két vé thoi han
tra no tién vay, so tién phai tra nén Ngan hang TMCP Q yéu cau ong Th, ba H phai
tra toan bd so6 tién no goc, tién 14i theo thoa thuan trong hop dong 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010. Pay 14
can ct phap ly buce ben vay la anh Th, chi Hanh phai ¢6 nghia vu tra Ngén hang
TMCP Q s tién con ng theo Hop dong tin dung s6 CN069/HDTD1-VIB058/12
ngay 28/12/2012, Phu luc hop dong tin dung s 069.1/PLHDTD/038/13 ngay
26/06/2013, khé wéc nhan ng sé6 CN069.2/KUNNI-VIB038/13 ngay 26/06/2013
tinh dén ngay 03/6/2020 1a: 1.154.534.613 dong (Trong d6 gbc: 500.000.000 dong;
1ai trong han: 30.407.827 d6ng; 13i qua han: 624.126.786 dong)

7 Ong Nguyén Chi Th va ba Ngu’yén Thi H phai tiép tuc chiu khoan gién lai
ké tr ngay 04/6/2020 doi véi ti€n ng goc cho dén khi thanh toan xong hop dong tin
dung, theo mirc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung.

[2.4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam theo quy
dinh cua Hop dong tin dung:

Bién phéap bao dam duoc thoa thudn tai Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb cong ching 2600/2012, quyén s 06 TP/CC-SCC/HPTC ngay 26/12/2012
tai Van phong cong chimg Ha Pong, Thanh phé Ha Noi. Dang ky thé chap ngay
27/12/2012 tai Vian phong dang ky dat dai huyén Chuong My.

Tai san bao dam 1a: Quyén str dung 338,0 m2 dét va tai san gin lién trén dat
thudc thira dat s6 96, to ban do sb 3 tai dja chi Xom b, thon P, xa Tr , huyén
Chuong My, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé6 BL 008701; sd vao s6 cAp GCN: 0246 do UBND
huyén Chuong My, TP Ha Noi cap ngay 23/07/2012 cho 6ng Nguyén Chi Th .

Hop dong thé chap dugc cac bén ky két va cong ching tai Van phong cong
ching Ha Dong la dung quy dinh tai Dicu 343 B luat dan sy nam 2005 vé “Hinh
thitc thé chap tai san”, Piéu 167 Luat it dai nim 2013 vé “quyen thé chdp quyen
su dung dat” va Dleu 168 Luat Pat dai nam 2013 vé « Thoi diém thuc hién cdc
quyén ciia nguwoi s dung dar’. Do d6 thoa thuan trong Hop ddng thé chép tai san
d3 ky giira cac bén co hiéu luc phap luat dé thi hanh. Yéu cu cia phia nguyén don
dé nghi duoc xur 1y tai san bao dam trong trudng hop phia bi don khéng tra dugc
cac khoan ng 1a ¢6 can cit dé chap nhan.

[3] .Vé nghia vu chiu an phi:



- Bi don ong Nguyen Chi Th va ba Nguyén Thi H phai ndp an phi kinh
doanh thwong mai so tham d6i voi s6 tién phai tra 1a 46.636.000 dong.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Q tién tam tng an phi da ndp.
Vi céc € trén!
QUYET PINH:
Ap dung diéu 290,343, 474 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 167, 168 Luat

DAt Qai nam 2013; Diéu 91, 95,98 Luat cac tf) chtc tin dung nam 2010; Diéu
26,diém b khoan 2 Diéu 227, Di¢u 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015

Can ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 diéu 147, diéu 271, 273 B luat t tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thudng vu Qudbc hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q .

2. Buoc 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H phdi co nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP Q s tién con no theo Hop dong tin dung s6 CN069/HDTDI -
VIB058/12 ngay 28/12/2012, Phu luc hop dong tin dung s6 069.1/PLHDTD/038/13
ngady 26/06/2013, khé uwdc nhan no s6 CN069.2/KUNNI1-VIB038/13 ngay
26/06/2013 tinh dén ngay 03/6/2020 1a: 1.154.534.613 dong (Trong d6 goc:
500.000.000 ddng; i trong han: 30.407.827 dong; 14i qua han: 624.126.786 dong)

Ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai
ké tir ngay 04/6/2020 dbi v6i sb tién ng gbe theo murc 13i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung sé CN069/HDTD1-VIB058/12 ngay 28/12/2012, Phy luc hop
dong tin dung sé 069.1/PLHDTD/038/13 ngay 26/06/2013, khé uéc nhan ng sd
CN069.2/KUNN1-VIB038/13 ngay 26/06/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Truong hop 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H tra xong khoan no trén
ChQ Ngéan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Qsé& lam thil tuc giai chap tai san thé
chap.

3. Trong truong hop 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H khong tra no
hodc thuc hién khong day du viée tra no thi Ngan hang TMCP Qco quyén yéu ciu
Chi cuc thi hanh 4n dan su xtr Iy tai san di thé chap dé thu hoi no 1a: Quyén sur
dung 338,0 m2 dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 96, to ban dd s 3
tai dia chi Xom D, thén P , xd Tr , huyén Chuong My, Ha Ni theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BL
008701; s6 vao sb cap GCN: 0246 do UBND huyén Chuong My, TP Ha Noi cép
ngay 23/07/2012 cho dng Nguyén Chi Th . Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chimg 2600/2012, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPTC ngay 26/12/2012 tai



Vin phong cong chimg Ha Poéng, Thanh phd Ha Noi. Piang ky thé chip ngay
27/12/2012 tai Van phong dang ky dat dai huyén Chuong My.

.o An phi: Ong Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi H phai nop 46.636.000
dong ( Bon muoi sdu triéu sau trdm sdu muoi ba ngan dong chan) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Q s tién tam tng an phi di ndp 1a 21.000.000
ddng ( Hai muoi mdt tridu dong chin) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2015/0004553 ngay 18/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Chuong MJ.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xir céng khai so tham; Nguoi dai dién cua nguyén don c6 quyén khang
c40 trong han muoi 1am ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mait c6 quyén
khang cdo trong thoi han muoi 1im ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét hop 18.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- THA huyén Chuong My;
- C4c dwong su;
- Lu HS, VT.

Vwong Dang Khoa






