TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Béan én s6: 71/2020/DS-ST
Ngay: 28/9/2020 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh Hoa

Cac Héi tham nhén déan: 1. Ong Nguyén Thanh L&

2. Ba Nguyén Thi Liéu

- Thu ky phién toa: Ong Tran Van Ninh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Tay Ninh tham gia phién
tda: Ba Tran Thi TAm Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh,
tinh TAy Ninh dwa ra xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 195/2020/TLST-DS
ngay 09 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 104/2020/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam 2020, giira cac duong
su.

Nguyén don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim: 1985; Pia chi: s6 30 hém 8
Puong C, khu phd H, phudng T, thi xd H, tinh TN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh H: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim:
1984; Dia chi: khu phé H, phuong T, thi xa H, tinh TN. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Tan Linh N, sinh ndm: 1969; Pia chi: 35 hém 73 Pudng
K, khu phd B, Phuong X, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng N: Chi V& Huéng D, sinh nim: 1993;
Pia chi: S6 25 hém 46 Puong K, khu phdé C, Phuong Y, thanh phé T, tinh TN. C6
mat

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung nguyén anh L& Minh H va
nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh H anh Nguyén Hoang A trinh bay:

Ngay 18/01/2020 anh Nguyén Minh H va 6ng Nguyén Tan Linh N ¢6 ky hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong phan dat tai thira 361, to ban d6 s6 14 dién
tich 12 473,8m? trén dat c6 01 can nha cip 4, toa lac tai khu phé H, phuong N,
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thanh phé Tay Ninh, tinh TAy Ninh véi gid chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong.
Hop dong dit coc do ong N viét va ky tén c6 ndi dung 6ng N nhan coc 100.000.000
ddng. Theo hop ddng dit coc hai bén thoa thuan thi ngay 17/02/2020 hai bén lam
hop dong cong chiung sang nhuwong dat va anh H giao thém cho 6ng N
1.000.000.000 ddng, s6 tién 2.000.000.000 con lai s& thanh toan sau 03 thang ké tir
ngay ky hop dong cong ching sang tén. T6i ngay hen ky hop déng cong ching
sang tén, ong N khong dén cong ching nén viéc mua ban khong thuc hién duoc.
Theo thoa thuin ctia hop dong dit coc thi néu 6ng N khong ban dit cho anh H thi
phai bdi thudng 03 1an tién coc. Nay anh H yéu cau ong N phai bdi thudng coc cho
anh H 13 300.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Tan Linh N va ngudi dai dién cta 6ngN - chi V6 Hudng
D trinh bay: Thira nhan 101 trinh bay cua anh H vé viée dat coc 1a ding. Do trong
hop dé)ng dat coc hai bén khong thoa thudn thoi gian, dia diém cu thé s& ky hop
ddng chuyén nhuong 13 ¢ dau nén t6i ngdy hen theo thoa thudn 1a ngay 17/02/2020
6ng N co goi dién thoai cho 6ng H rat nhicu lan dé lam thu tuc sang nhuong nhung
6ng H khong nghe dién thoai ciing khong lién lac lai nén hai bén khong thé ky hop
ddéng nhu d3 thoa thuan. Ong N van c6 thién chi ban phan dat nay cho ong H, sb
tién dat coc 100.000.000 dong van sé& giit 1a coc cho dng H nhung yéu cau 6ng H
thoa thuan lai gia dat chuyén nhuong do hién nay gia dat da thay d6i so v6i thoi
diém dat coc. Tai bién ban hoa giai ngay 19/8/2020, chi D cho rang viéc mua ban
khong thanh 13 ngoai y muén cua 6ng N. V& sd tién dit coc, ong N dé nghj tra lai
cho anh H 60.000.000 dong do khi nhan coc ctia anh H xong thi 6ng N c6 cho tién
nguoi din anh H t6i mua dat hét 40.000.000 dong nén dng N dé nghi anh H chiu s6
tién nay.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién c@a nuyéq don yéu cé}u ong N tra lai tién coc d3 nhan cua
anh H la 100.000.000 dong va boi thudng tien phat coc cho anh H l1a 300.000.000
dong nhu da thoa thuan, tong cong la 400.000.000 dong.

Nguoi dai dién cta bi don khong ddng ¥ theo yéu cdu cia nguyén don,
khong dong ¥ tra lai tién coc va tién phat coc do 6ng N khdng co 18i trong viéc hai
bén khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong. Viéc hai bén khong ky két dugc
hop déng chuyén nhuong 16i hoan toan 1a do nguyén don do nguyén don la nguoi
am hiéu phap luat, hop dong dit coc ciing do nguyén don soan mau san va dua cho
6ng Nam viét nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh trinh bay:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xtr va quyét dinh
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dua vu an ra xet xur dam bao dung quy dinh vé& thoi han, ndi dung, tham quyen theo
Bo luat TH tung dan sy; Hoi dong xét xtr thyc hién ding trinh tu, thi tuc dbi voi
phién toa so thAm dan su; Thu ky thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat.

- V& chip hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia td tung: da thuc hién
dung quyén va nghia vu ciia minh, chdp hanh t6t noi quy phién toa theo quy dinh
cua phap luit.

- Pé xuit hudng giai quyét: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cur Didu 328 cia
Bo luat Dan su 2015 chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
6ng N phai tra cho anh H sé tién coc 1a 100.000.000 dong, khong chap nhan s tién
nguyén don yéu cau phat coc 1a 300.000.000 ddng; An phi: Anh H, 6ng N phai chiu
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa va y kién cia Vién
kiém sat, Hoi do”‘ng xet xut nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Anh Lé Minh H khai kién 6ng Nguyén Tan Linh N vé viéc “Tranh chap hop
ddng dit coc”. Ong N cu tra tai thanh phdé Tay Ninh, nha dat 6ng N va anh H thoa
thuén s€ sang nhuong toa lac tai thanh phd Tay Ninh nén Toa an nhan dan thanh
phé Tay Ninh thy ly, giai quyet vu an 1a dang thim quyén theo quy dinh tai Diéu
35 va biéu 39 ctia Bo luat To tung dan sy.

[2] V& noi ‘dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[21] Vé sb tién dat coc: Hai bén duong sy déu thira nhan 18/01/2020 anh
Nguyén Minh H va déng Nguyén Tan Linh N ¢6 ky hop dong dit coc vé viée sang
nhuong phan dat tai thira 361, to ban d6 sd 14 dién tich 1a 473,8m? trén dit c6 01
can nha cap 4, toa lac tai khu phd H, phuwong N voi gia sang nhuong la
3.100.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan dit coc 1a 100.000.000 dong va anh H da
giao cho dng N 100.000.000 dong tién coc. Hai bén ciing thira nhan hai bén thoa
thuan ngay 17/02/2020 sé& thuc hién viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong va
anh H thanh toan cho éng N thém 1.000.000.000 dong nén c6 can clr xac dinh 6ng
N d3 nhén tién dit coc ctia anh H 13 100.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Theo ndi dung hop dong dat coc ngay 18/01/2020 va 15 trinh bay ctia hai bén
duong su thi hai bén thoa thuan ngay 17/02/2020 s& tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong nhung trong hop dong khong thé hién 16 hai bén chon dia diém nao dé thuc hién
viéc ky két, cong chimg hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong dit coc xong, hai
bén ciing khdng c6 thoa thuan bang vin ban hay bang 10i noi vé viéc chon dia diém nao
dé thuc hién ky két hop dong. Anh H cho ring 6ng N 13 ngudi ¢6 161 dan dén viéc hai bén
khéng ky két dugc hop ddng chuyén nhuong nhung theo Bién ban lay 10i khai ngay
05/8/2020 anh H da khai ngay 17/02/2020 anh khong hen dugc 6ng N tdi van phong
cong chimg nao dé 1am thu tuc. Nguoi dai dién cta ong N ciing khai rang hai bén
khong hen dugc cu thé dai diém tién hanh coéng ching hop ddng, 6ng N ciing
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khong chu dong hen anh H dia diém cu thé ma chd anh H chu dong lién lac nhung
ngay 17/02/2020 anh H khong lién lac véi ong N. Ngay 18/02/2020 éng N c6 goi
dién thoai cho anh H hoi vé van dé ky hop dong nhung khong lién lac dugc do do,
viéc khong ky két duoc hop dong khong phai 14 18i ciia minh 6ng N. Tai khoan 2
Diéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh: “....Néu bén dat coc tir choi viéc giao ket,
thue hién hop déng thi tai san dat coc thudce vé bén nhdn ddt coc; néu bén nhan dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén ddc coc tai san
ddt coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong hop cé
théa thudn khdc”. Viéc hai bén khong ky két duoc hop dong 1a do hai bén khong
thoa thudn 16 rang dai diém dit coc trong hop dong. Ngoai 1oi trinh bay thi ca hai
bén duong sy khong c6 chimg clr gi chirng minh la minh khong c6 101 nén 16i dan
dén viéc khong ky dugc hop d6éng chuyén nhuong chinh thure thudce vé ca hai bén.
Do hai bén déu c6 16i nén 6ng N chi phai tra lai tién coc d3 nhan ma khong phai
chiu khoan tién phat coc theo thoa thuan trong hop dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr thay yéu cau khoi kién cua
anh H c6 can ct chdp nhan mot phan. Chap nhan 101 dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé TAy Ninh. Buoc 6ng N tra cho anh H 100.000.000
déng tién coc dd nhén, khong chép nhan yéu cau phat coc va boi thuong coc
300.000.000 dong ctia anh H.

[3] V& 4n phi:

Do yéu cau khoi kién cua anh H duge Toa én chdp nhan mot phan ong N khong
ddng ¥ tra tién coc cho anh H nén 6ng N phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi sb tién
coc phai tra cho anh H; anh H phai chiu an phi phan yéu cau bdi thudng phat coc khéng
duoc Toa an chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

[4] D6i v6i 101 dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh vé viéc budc 6ng N tra lai cho 6ng H 100.000.000 dong, khong chip nhin yéu
cau phat coc ctia anh H. Budc anh H va 6ng N phai chiu 4n phi theo quy dinh phéap
luat 13 ¢o cin ctr nén chip nhan.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 328 ciia BO luat Dan sy 2015;

Cian ct vao DPiéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Ngh1 quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh H ddi véi 6ng
Nguyén Tan Linh N vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.



Budc 6ng Nguyén Tan Linh N tra lai cho anh Nguyén Minh H s tién dit coc 1a
100.000.000 dong.

Khong chip nhan yéu cau cau khai kién cua anh Nguyén Minh H d6i véi 6ng
Nguyén Tan Linh N vé sd tién phat coc va bdi thuong coc 14 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi so thim dén sy:

- Ong Nguyén T4n Linh N phai chju 5.000.000 dong.

- Anh Nguyén Minh H phai chiu 15.000.000 d@)ng, duoc trir vao so tién tam
tmg an phi d4 ndp 14 7.500.000 ddong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 000121
ngay 09/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh, anh H con
phai tiép tuc nop 7.500.000 dong.

3. Puong sy c¢6 quyén khang cdo ban 4n nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI POG XET XU SO THAM
- TAND. tinh T4y Ninh; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSNDTP. Tay Ninh;

- CCTHADSTP. Tay Ninh;

- Duong su;

- Luu hd so.

Dinh Thi Thanh Hoa






