TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S4: 221/2019/DS-PT

Ngay: 31/7/2019
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ba Hoang Thi Thu Lan
-Thar ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.
-Dai dién Vign kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 31 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy sé 160/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 4
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban an dan su so thdm sb 31/2018/DSST, ngay 06/11/2018 cta Toa 4n nhan dan
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 219/2019/QD - PT ngay 02
thang 7 ndm 2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang KT (Ngan hang KT).
Tru so: 191 Ba Tri€u, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong HO6 Hung Anh - Chu tich hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Anh Pham Minh Pong, chi Vii Thi Thanh, chi
Hoang Thi Minh Phuong, déu 1a Can bo xir Iy no thudc Ngan hang KT (theo Vin
ban 1y quyén s6:0770/2019/UQ-TCB ngay 19/7/2019; anh Péng, chi Thanh c6
mat, chi Phwong vcfng mat).
Bi don: - Anh Lé Hong P, sinh nim 1984 ( C6 mdt)

- Chi Pham Thi Hong L, sinh nam 1984 (Vdng mdt)



Chi Pham Thj Hong L ty quyén cho anh Lé Hong P (theo Hop ddng ty quyén cong
chtng s6 471, quyén sb 05 ngay 23/9/2013).

Cung tr tai: S6 9, T6 49 (nay 1a T6 27), phuong Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh P: Ong Truong Qubc Hoe - Luat
su Van phong luat su Interla thudc Poan luat su thanh phé) Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hao, sinh nim 1953.

2. Ong Lé Van Hoa, sinh ndm 1952.

Ba Hio, ong Hoa Uiy quyén cho anh Lé Hong P theo Gidy iy quyén sd cong chimg
772, quyén sd 10/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2018 tai Vin phong cong
chting Nguyén Hong Van.

3. Ba D6 Thi Nghia, sinh niim 1928.

4. Anh Pinh Quang Tuan, sinh ndm 1971.

5. Ba Lé Thi Thanh Hoa.

6. Chau Pinh Hong Trang, sinh ndm 2003.

7. Chau Pinh Quang Qudc Béo, sinh nim 2006.

8. Chau Lé Hong Duong, sinh nam 2010.

9. Chau Lé Khéanh Vy, sinh nam 2012.

HKTT: S6 9, T6 49 (nay 1a T6 27), phudng Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi.

10. Chau Lé Hiru Nhat, sinh nam 1996.

11. Chau Tran Thi Oanh, sinh nim 1993.

12. Chau Nguyén Vin Pic, sinh ndm 1996.

13.Chi Lé Minh Trang, sinh ndm 1975.

14. Chau Nguyén Vian Huy, sinh nim 1995.

15. Chi Bam Thi Hau, sinh nam 1993.

16. Chj Tran Thi Huong, sinh ndm 1968.

17. Chau Nguy@én Thi Yén Nhi, sinh nim 1996.

18. Chi L& Thi Linh, sinh nam 1993.

19. Anh Hoang Thanh Hai, sinh nam 1992.

20. Anh Nguyén Vin Phuong, sinh nim 1986.

21. Chau Doan Thi Thao, sinh nam 1995.

22. Anh Pham Ngoc Poan, sinh nam 1993.

23. Chi Bui Bich Ngoc, sinh nam 1990.



24. Anh T6 Van Bién, sinh nam 1986.
Cung tam tru tai: S6 9, t6 49 (nay la t6 27), phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Gidy, Ha Noi.
(Tdt ca nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mdt).
25. Van phong cong chung Thang Long.
Tru s&: S6 54 Tran Nhan Tong, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Chi Tran Thi Thu Hang, sinh nim 1979 - Trudng
Vin phong (ving mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Hoang Hai, sinh nam 1974.
Tru tai: s6 37, BT3, khi ban dao Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi va chi Pham Thi Hong Hanh; trG tai: xi Hai Thanh, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh (Theo vin bdn uy quyén ngay 05/9/2019. Ong Hdi, ba Hanh
c6 don xin xét xir viang mdt).
26. Vian phong Cong ching Nguyén Viét Thang (cii 12 Van phong cong ching Al).
Try so: SO 12, ngd 168 dudng Nguyén Khanh Toan, phudng Quan Hoa, quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Anh Nguyén Viét Thang, sinh nim 1979 - Trudng
Vin phong (cé don xin xét xir ving mdt).

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén
don - Ngan hang Ngan hang KT) va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Anh Lé Hong P cung vo 13 chi Pham Thi Hong L (bi don) va Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ky thuong Viét Nam (Ngan hang Ngan hang KT) c6 ky céac
Hop dong tin dung vao cac ngay 2/11/2010, ngay 8/11/2010 va ngay 18/11/2010,
cu thé nhu sau:

- Ngay 02/11/2010, bi don va Ngan hang Ngan hang KT da ky két Hop dong
tin dung trung, dai han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO dé vay sb tién
15.000.000.000d6ng. Ngay 3/11/2010, bi don di nhan khoan tién
15.000.000.000d6ng 1a tién giai ngan tir Ngan hang Ngan hang KT, muc dich vay
vén mua nha, ngay dén han tra no cudi cung la ngay 3/11/2035, 1ai suat vay ap
dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a 15.5%/nam, i suét
ap dung d6i voi cac khoan vay cua Bén nhan no cho thoi gian tiép theo: 1ai suét



dugc didu chinh 03 thang/1 14n vao cac ngdy dau quy va bang lai suit huy dong tiét
kiém thuong 12 thang loai tra sau cia Ngan hang Ngan hang KT tai thoi diém diéu
chinh (+) bién d6 6%/nam, nhung khong thap hon 1ii suat cho vay téi thiéu duoc
quy dinh boi Ngan hang Ngan hang KT tai ting thoi ky theo timg d6i twong khach
hang twong tmg thoi diém thay doi 1i suét.

- Ngay 08/11/2010, bi don cting Ngan hang Ngan hang KT ky két Hop dong
tin dung trung, dai han s& 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO vay sb tién
2.000.000.000d6ng. Ngay 08/11/2010, bi don di nhan khoan tién
2.000.000.000d6ng giai ngan tir Ngan hang Ngan hang KT, muc dich vay von tiéu
ding, thé chap bat dong san, ngay dén han tra ng cudi cung 1a ngay 08/11/2025, |ai
sudt vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 la
15.8%/nam, 13i suat ap dung ddi voi cac khoan vay ctia Bén nhan ng cho thoi gian
tiép theo: 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cic ngay dau quy va bang 13
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ctia Ngan hang Ngan hang KT
tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 6%/nam nhung khong thap hon 13i suit cho
vay t6i thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang Ngan hang KT tai timg thoi ky theo
ting d6i tuong khach hang, twong Gmg thoi diém thay doi 13i suat.

- Ngay 18/11/2010, bi don va Ngan hang Ngan hang KT d3 ky két Hop dong
tin dung ngin han s 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO vay sd tién
9.750.000.000d¢6ng. Ngay 20/11/2010, bi don di nhan no khoan tién
9.750.000.000d6ng giai ngan tir Ngan hang Ngan hang KT, muc dich vay von mua
nha, ngay dén han tra ng cudi cung 1a ngay 20/11/2011, 13i suat vay ap dung ké tur
ngady giai ngan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a 19.5 %/nam, 1ai suat 4p dung
d6i v6i cac khoan vay ctia Bén nhan no cho thdi gian tiép theo: 14i suit duoc diéu
chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay dau quy va bang 1di suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra sau ciia Ngan hang Ngan hang KT tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién d6 5.5%/nam nhung khong thip hon 1i suit cho vay téi thiéu dugc
quy dinh bai Ngan hang Ngan hang KT tai timg thoi ky theo timg dbi tuong khach
hang, twong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, anh Lé Hong P, ba Nguyén Thi Hao,
ong Lé Van Hoa dd dung tai san cia minh dé thé chap cho Ngan hang Ngan hang
KT, cu thé nhu sau:



- Ngay 02/11/2010, 6ng Lé Van Hoa va ba Nguyén Thi Hao (do ba Nguyén
Thi Hao dai dién theo iy quyén) va Ngan hang Ngan hang KT di ky Hop dong thé
chap tai san cta bén thir ba, sd cong ching 5360.2010/HDTC - TCB 1ap tai Vin
phong cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi. Theo d6, ba Nguyén Thi Hao
d3 thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat s6 189 -1p, to ban d6 s 19, c¢6 dién
tich 568,9m? dat ¢ d6 thi (hinh thic st dung riéng: 528,1 m?, st dung chung:
40,8m?), thoi han st dung 1au dai, tai dia chi T6 49, phuong Dich Vong Hau, quin
Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BD 142437, vao s6 cap gidy chimg nhan:
CH 2440/QDb-UBND/2010/268 do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/8/2010 cho éng Lé Van Hoa va ba Nguyén Thi Hao. Tai san gan lién véi
dat 1a nha & c6 dién tich xay dung 287,53m?, dién tich san: 1217,47 m?, két cAu bé
tong, sd ting 04. Tai san bao dam di dugc dang ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky dat va nha & quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi ngay 3/11/2010.

- Ngay 16/11/2010, anh Lé Hong P va Ngan hang Ngan hang KT cung ky
Hop dong thé chép tai san ctia bén tha ba, sd cong ching 5657.2010/HDTC-TCB
lap tai Van phong cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi. Theo d6, anh Lé
Hong P di st dung tai san ctia minh 13 quyén str dung thtra dat s6 189-1p, to ban dd
s6 19, c6 dién tich 331,1m? dat & tai d6 thi (hinh thirc str dung riéng 1a 290,3m?, st
dung chung 13 40,8m?), thoi han st dung 14u dai, tai dia chi T 49, phuong Dich
Vong Hau, quan Cau Giay, thanh ph6é Ha Noi. Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 BD 142438, vao so cap gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CH 2440/QD-
UBND/2010/267, do UBND quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi cap ngay 16/8/2010
cho anh Lé Hong P.Tai san bao dam trén dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky dat va nha ¢ quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi ngay 18/11/2010.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh P, chi L khéng thuc hién dung nghia vu
tra ng nhu da cam két nén Ngan hang Ngan hang KT da khoi kién anh P, chi L tai
Tda 4n nhan dan quan Cau Giay

Ngay 6/9/2017, Ngan hang Ngan hang KT di rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i 13i phat tinh dén ngay 06/11/2018 1a 13.855.046.104dong va khong yéu cau
tinh 1&i phat phat sinh.

Ngoai ra, dé tao diéu kién cho anh P, chi L tra ng, Ngan hang Ngan hang KT
d3 rat phan phi phat vi pham hop ddng ctia cac hop dong tin dung 1a: 267.500.000



dong (cu thé: 1% cua Hop dong tin dung trung, dai han s 10660/HDTD/TH-
TN/TCB SGO s tién 1a 150.000.000d0ng; 1% ctua Hop dong tin dung trung, dai
han sé 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO véi sé 20.000.000d6ng va 1% cua Hop
déng tin dung ngin han sb 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO véi sb tién la
97.500.000 dong).

Tinh dén ngay 06/11/2018, du no cua anh P, chj L 1a:

* Hop dong tin dung trung, dai han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO:

-No gbc:  14.400.000.000 ddng.

-No lgi:  16.662.930.709 dong.

Tong cong: 31.062.930.709 dong.

* Hop dong tin dung trung, dai han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO:

- No gdc: 1.866.664.000 dong.

- No lai: 2.232.427.009 dong.

Tong cong:  4.099.091.009 dong.

* Hop dong tin dung ngan han s6 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO:

- No gbc: 9.749.600.689 dong.

- No lai: 20.066.181.652 dong.

Toéng cong:  29.815.782.341 ddng.

Tong cong du no cia anh Lé Hong P, chi Pham Thi Hong L tai Ngan hang
Ngan hang KT tinh dén thoi diém 06/11/2018 nhu sau:

- Tong no géc:  26.016.264.689 dong.

- Tong no lai: 38.961.539.370 dong (trong do6: tong ng 13i trong han 1a
14.728.648.678 dong, tong no 13i qua han 13 24.232.890.692 dong).

Téng no gbc va lai: 64.977.804.059 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, Ngan hang Ngan hang KT
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé cu thé nhu sau:

- Budc anh P va chi L phai thanh toan tra ng cho Ngén hang Ngéan hang KT
tong s tién la 64.977.804.059d6ng, bao gém 26.016.264.689d6ng no goc va
38.961.539.370d6ng no 13i (trong d6: tong ng 13i trong han 1a 14.728.648.678 dong,
tong no 1ai qua han 1a 24.232.890.692 dong) tinh dén hét ngay 06/11/2018.

- K& tir ngay 07/11/2018, bi don phai tiép tuc chiu 13i suat d6i v6i khoan no
gbc chua tra theo muc 13i sudt thoa thuén trong Hop ddng tin dung trung, dai han sb
10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO; Hop dong tin dung trung, dai han sb



10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO; Hop ddng tin dung ngin han sb
10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bi don khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang Ngan hang KT c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta
anh Lé Héng P, ong Lé Vin Hoa, ba Nguyén Thi Hao dé thu hdi ng cho Ngéan
hang, céc tai sdn bdo dam la:

Tai san bao dam 1: Quyén str dung ctia thtra dat s6 189 -1P, to ban dd sb 19 ¢o
dién tich 568,9m? dat ¢ d6 thi (hinh thirc sir dung riéng: 528,1 m?, st dung chung:
40,8m?), thoi han str dung 14u dai, tai dia chi T 49, phuong Dich Vong Hau, quan
Cau Gidy, thanh phé Ha Nbi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD 142437, vao sb cap gidy chimg nhén:
CH 2440/QD-UBND/2010/268 do UBND quédn Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/8/2010 dung tén 6ng Lé Van Hoa va ba Nguyén Thi Hao. Tai san gin lién
v6i dat 1a nha & ¢o dién tich xdy dung 287,53 m?, dién tich san: 1217,47 m?, két cdu
bé tong, s6 tang 04. Theo hién trang mo ta trong bién ban tham dinh thi trén dat
gom: 01 nha 5 tang c6 dién tich san tang 1 khoang 108m? va 01 nha 05 tang c6 dién
tich san ting 1 khoang 300 m?.

Tai san bdo dam 2: Quyén st dung thira dat s6 189-1p, to ban dd sd 19 cd
dién tich 331,1m? dat ¢ tai d6 thi (hinh thtc st dung riéng: 290,3 m? st dung
chung: 40,8 m?), thoi han st dung lau dai, tai dia chi To 49, phuong Dich Vong
Hau, quian Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé6 BD 142438, vao so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH 2440/QD-UBND/2010/267 do UBND quén
Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi cip ngay 16/8/2010 dung tén anh Lé Hong P.

Yéu cau nhitng nguoi sinh séng, cu tra trén toan bo dién tich nha, dat néu trén
c6 trach nhiém ban giao tai san dam bao cho Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén dé
ké bién, phat mai theo quy dinh phap luat.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua bi don d6i v6i Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir
ban/xir 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi bi don phai co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.



Bi don anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L trinh bay:

Anh Phic va chi L xac nhan d3 ky 03 Hop dong tin dung vao thoi gian nhu
Ngan hang Ngan hang KT trinh bay véi tong sb tién vay ctia 03 Hop dong la
26.750.000.000d6ng.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Nguyén Thi Hao va 6ng Lé Vin Hoa
1a bb, me dé ctia anh P d3 ky hop dong bao lanh ddi véi thira dat 189 - 1p, to ban dd
sb6 19, dién tich 568,9 m? 1a tai san s& hitu riéng cta ong Hoa, ba Hao va anh P thé
chép thura dat 189 - 1p, to ban dd sb 19, dién tich 331 m? 1 tai san dtng tén anh L&
Hong P. Ngoai ra con c6 40,8 m? 1a dién tich sir dung chung cua 6ng Hoa, ba Hao
va ctia anh P. Phan dién tich sir dung chung nay anh P khong biét vi sao Ngan hang
lai dua vao 1am tai santhé chap. Do khong hiéu biét, anh P di ky vao hop dong thé
chép, viéc nay di lam anh huong dén quyén va loi ich cta gia dinh 6ng Hoa, ba
Hao

Qua trinh thuc hién hop dong, vo chéng anh P, chi L di tra cho Ngan hang
dugc khoang 1.000.000.000d6ng tién gbc va thanh toan 13i day du tir khi vay dén
khi qua han.

Viéc vay tién cta vo chéng anh P 1a c6 that, anh chi d3 nhan tién va co thién
chi thanh toan. Do tinh hinh bat dong san dong bang di anh hudng dén viéc tra no
cua anh, chi. Anh Phlc, chi L d& nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién kéo dai
thoi gian tra ng va duy tri ban hop dong da ky.

Anh Phic chi L dé nghi xem xét viéc Ngan hang Ngan hang KT dua tai san
chung vao 1a tai san dam bao thé chap va ty ¥ tdy xoa, sira chita hop dong. Do vay,
dé nghi Toa an tuyén huy hop dong thé chap s6 5657 ngay 16/11/2010 va hop dong
5360 ngay 02/11/2010.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi Hdo trinh bay: Ba Hao va chong 1a 6ng Lé Van Hoa d3 bao
lanh cho con trai 12 anh Lé Hong P vay s tién 17.000.000.000d0ng ciia Ngan hang,
ong ba da thé chap thira dat s6 189 - 1p, to ban d6 s6 19, dién tich 568,9 m2 Ngoai
ra, con c¢6 phan dién tich 40.8 m? 1 s¢ hitu chung véi thira dat 290 m? do con trai
ba 12 anh Lé Hong P dung tén. Thira dat nay anh P ciing d4 thé chap cho Ngan hang
dé bao 1anh cho vo 1a chi Pham Thi Hong L vay 10.000.000.000d0ng. Ba dé nghi
xem xét viéc Ngan hang dua tai san chung vao lam tai san thé chap.

2. Ong Lé Vin Hoa trinh bay:



Ong 1a bd dé cua anh Lé Hong P. Ba Nguyén Thi Hao 13 vo cia 6ng. Nam
2010, dng Hoa duoc UBND quén Cau Gidy cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gan lién vé6i dat, s6 s6 BD 142437 dung
tén 6ng Lé Vin Hoa va ba Nguyén Thi Hao, ¢ dién tich 568,9 m? hinh thuc st
dung riéng 13 528,1 m2, hinh thtrc st dung chung 1a 40.8 m?, dién tich x4y dung la
287,53 m?, dién tich san 14 1217,47 m?, nha 4 tang, bé tong, thira dat s 189 — 1p to
ban dd s 19, tai to 49 phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi.

Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, 6ng Hoa da dua cho
anh Lé Hong P giit ho. Sau do, anh P va ba Nguyén Thi Hao da tu y thé chap cho
Ngan hang dé vay tién.

Viéc thé chap nay dng Hoa hoan toan khong biét, anh P va ba Hao khong
thong bao gi voi 6ng. Anh Phuc va ba Hao vay sb tién 1a bao nhiéu va vay tir khi
nao ong ciing khong biét. Hop dong thé chap tai san 6ng Hoa khéng ky, éng ciing
khong Gy quyén cho ba Hao thé chip tai san nhu néu trén.

Viéc vay tién caa Ngan hang, anh P va ba Hao phai tu chiu trach nhiém tra
tién cho ngan hang va lay lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tra lai cho 6ng vi
6ng khong vay muon gi. Ong khong dong ¥ dung tai san cua 6ng dé thé chap cho
Ngan hang nén khong ddng ¥ dé Ngan hang xur 1y tai san thé chap khi anh P khdng
tra dugc ng cho Ngan hang.

3. Cu D4 Thi Nghia trinh bay: Cu Nghia 1a me ctia 6ng Lé Vin Hoa va 13 me
chong ctia ba Nguyén Thi Hao. Cu Nghia sinh song tai s6 9, T6 49 Dich Vong Hau,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cung gia dinh con trai 12 6ng Lé Van Hoa, con
dau la ba Nguyén Thi Hao, chau ndi Lé Thu Phuong (bi tdm than va chét nim
2015), chau ndi Lé Hong P, chau dau Pham Thi Hong L. Manh dat dang & dtng tén
con trai cu 1a 6ng Lé Vian Hoa va con dau la ba Nguyén Thi Hao.

Trong qua trinh str dung, con trai va con dau cua cu da st dung vao muc dich
gi cu hoan toan khong biét. Moi giao dich do 6ng Hoa, ba Hao tu quyét dinh, cu
khong c6 v kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Anh Dinh Quang Tudn trinh bay: Anh Tuin cing véi hai con ding ky ho
khau thudng tra tai dia chi s6 9 T6 27 phuong Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi
nhung thuc té gia dinh anh khéng an & va sinh hoat thuong tra tai dia chi nay.

Viéc anh P, chi L va 6ng Hoa, ba Hao thé chap toan b tai san tai dia chi s6 9
T6 27 phuong Dich Vong Hau, Cau Giéy, Ha Noi, anh Tuin biét nhung khong co



lien quan gi dén tai san thé chap. Do xac dinh khong c6 quyén loi va nghia vu gi
dén tai san thé chap nén dé nghi Toa an khong triéu tap tham gia to tung. Anh Tuin
c6 don tir chéi tham gia t6 tung tai toa an.

5. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Lé Hiru Nhat, chi
Tran Thi Oanh, anh Pham Ngoc Poan, chi Bui Bich Ngoc, anh T6é Van Bién, chi
Poan Thi Thao, anh Nguyén Vin Phuong, anh Hoang Thanh Hai, chi Lé Thi Linh,
chi Nguyén Thi Yén Nhi, chi Tran Thi Huong, chi Pam Thi Hau, anh Nguyén Vin
Huy, chi Lé Minh Trang, anh Nguyén Vin Dic, 1a nhimg ngudi dén thué nha tai
dia chi: s6 9, T6 49 (nay 1a T6 27) phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Ha Noi
déu c6 don tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an voi ly do chi thué nha & mot thoi
gian ngan, khéng c6 quyén, nghia vu gi lién quan dén qua trinh giai quyét vu an
tranh chép hop déng tin dung néu trén, dé nghi Toa an khong triéu tap lam viéc va
tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan cac cap.

6. Van phong céng chimg Thang Long trinh bay: Hop dong thé chap tai san sd
cong chimg 5360.2010/HDTC-TCB do cong chung vién cia Van phong cong
chting Thiang Long cong chimg ngay 02/11/2010 duoc giao két giita bén thé chap 1a
ong Lé Vin Hoa va ba Nguyén Thi Hao (dai dién 1a ba Nguyén Thi Hao theo Hop
ddng ty quyén s cong chimg 1369.2010/HPUQ ngay 01/11/2010) va bén nhan thé
chap 1a Ngan hang KT do 6ng Nguyén Khanh Phuc lam dai dién.

Tai thoi diém cong ching, ba Nguyén Thi Hao di cung cp cho Vin phong
cong chimg Hop dong uy quyén sd 1369.2010/HPUQ 1ap tai Vin phong cong
ching A1 ngay 01/11/2010 véi ndi dung ay quyén 1a: “bang hop dong nay bén A
1y quyén cho bén B thay mdt bén B thé chdp thira dat va tai san gdn lién véi dat
néu trén dé bao lanh cho bén thir ba vay von ngdn hang” (thira dat s6 189-1p, to
ban d6 s6 19 va chu sé hiru tai san gin lién véi dat tai t6 49, phuong Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi.

Can cir Piéu 122 Bo luat dan sy 2005, Hop déng thé chép tai san sb cong
chtng 5360.2010/HDTC-TCB ngay 02/11/2010 duoc ky két giita ba Nguyén Thi
Hao (dai dién cho 6ng L& Van Hoa) va Ngan hang KT la ding phap luat, dam bao
day du cac yéu té nhu: cic bén c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap
luat; muc dich ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
x3 hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén. Vao thoi diém cong chimg,

ba Nguyén Thi Hao da c6 mat, tw nguyén thda thuan giao két hop déng, da doc va
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nhat tri ky vao hop dong trudc mit cong ching vién. Bén nhan thé chip ciing c6
chit ky cua ong Nguyén Khanh Phiic va ddu Ngan hang thuong mai c6 phan K¥
thuong Viét Nam dung véi chit ky va con dau ngan hang di ding ky tai Van phong
cong chimg Thing Long (kém theo Hop ddng ty quyén ctia 6ng Lé Vin Hoa va ba
Nguyén Thi Hao).

7. Van phong cong chimg Nguyén Viét Thang trinh bay: Ong Lé Van Hoa va
ba Nguyén Thi Hao c6 ky Hop ddng uy quyén sd cong ching 1369.2010/HPUQ tai
Vin phong céng ching Al (nay 14 Vian phong cong chimg Nguyén Viét Thang) do
cong chimg vién Chu Van Khanh ching nhan. Sau khi ky két cac bén khong co
khiéu nai gi vé cong chimg. Kém theo 1a Hop dong iy quyén 1369.2010/HPUQ lap
ngay 01/11/2010.

Tai ban an so' tham s6 31/2018/DSST ngay 6/11/2018 ciia Toa an nhén
dian quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi da xi:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia Ngan hang KT d6i v6i anh Lé Hong P va
chi Pham Thi Hong L vé tranh chdp Hop ddng tin dung trung han, dai han so
10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 02/11/2010; Hop dong tin dung trung han,
dai han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 08/11/2010 va Hop dong tin ngan
han s6 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO ngay 18/11/2010 giira Ngan hang KT véi
6ng Lé Hong P va ba Pham Thi Hong L.

2. Budc ong Lé Hong P va ba Pham Thi Hong L phai tra cho Ngan hang KT
tong tién no tinh dén ngay 06/11/2018 1a: 64.977.804.059 dong (Sau muoi tu ty,
chin tram bay muoi bay tri¢u, tdm tram linh tu nghin khong trdm ndm muoi chin
d6ng). Trong d6 no goc: 26.016.264.689 ddéng, no 13i 38.961.539.370 dong (lai
trong han 13 14.728.648.678 dong, 14i qua han 13 24.232.890.692 dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu ong Lé Hong P va ba Pham Thj
Hong L khong thuc hién duoc nghia vu tra no cho Ngan hang KT thi Ngan hang
KT c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai
cac tai san thé chip sau:

Tai san bdao dam 1: Quyén st dung 568,9m? dat & d6 thi (hinh thuc st dung
riéng: 528,1 m?, sir dung chung: 40,8m?), thoi han sir dung: l1au dai, tai dia chi: to
49, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, Ha Noi cua thira dat sb 189 -1p, to
ban d6 s6 19 (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s BD 142437, s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CH 2440/QD-
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UBND/2010/268 do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cip ngay 16/8/2010
mang tén 6ng Lé Vin Hoa va ba Nguyén Thi Hdo) cung céc tai san, cong trinh trén
dat.

Tai san bdo dam 2: Quyén st dung 331.1 m? dat & tai do thi (hinh thirc st
dung riéng: 290.3 m?, s dung chung: 40.8 m?), thoi han si dung: 1au dai, tai dia
chi: t6 49, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi cua thira dat
s6 189-1p, t ban d6 s6 19 (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 142438, vao sb cip gidy chimg nhan sb
CH 2440/QD-UBND/2010/267 do UBND quan Cau Giay, thanh phé Ha Néi cip
ngay 16/8/2010 mang tén 6ng Lé Hong P) cling céc tai san, cong trinh trén dat.

Trong trudng hop phai xtr 1y tai san néu trén, nhitng ngudi sinh séng, cu tri
trén toan bd dién tich nha, dat trén phai co6 trach nhiém ban giao tai sdn dam bao
cho Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh phép luét.

Truong hop viée phat mai tai san thé chap ma khong da thanh toan hét khoan
no thi anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L van phai thanh toan tiép cho dén khi
tra hét khoan no cho Ngan hang.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham anh Lé Hong P va chi Pham Thi
Hong L phai tiép tuc chiu 1ai ddi v6i khoan no gdc chua thanh toan theo mirc 13i
suit thoa thun trong cac hop dong tin dung ma hai bén da ky.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ v4i quyét dinh ban an so thim, ngay 13/12/2018, bi don anh
Lé Hong P c6 don khang céo toan bo ban an so tham va cho rang, Toa 4n cip so
tham vi pham thu tuc t6 tung, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung; ngudn gdc hai thira
dat 1a di san thira ké chua chia; 6ng Lé Van Hoa duoc cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat 13 trai voi quy dinh caa phap luat. Dé nghi Toa 4n cp phuc thim xét
xt huy ban an so thAm.

Tai phién toa phic thim nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién

Bi don giit nguyén yéu cau khang cio

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Lé Hong P 13 bi don trong
vu an trinh bay, viéc thé chép tai san trén dat cua 6ng Hoa, ba Hao 1a khong hop

phap Vi tai thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh thi tai san trén dit cua
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ong Hoa ba Hao di thay ddi so véi thoi diém thé chip; Viéc Ngan hang dua dién
tich 40,8m2 dat 1a dién tich str dung chung ghi trong hai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cia 6ng Hoa, ba Hao va anh P 13 khong dung. Toa 4n cip so thAm chua
lam r6 dién tich st dung chung nay la ctia nhirng ai ngoai 6ng Hoa, ba Hao va anh
P. Do vay dé nghi Toa an huy cac Hop dong thé chip tai san va huy ban an so thim
do Toa 4n cap so tham chua tién hanh xac minh va thu thap chimg ct day du.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia té tung
chap hanh ding cic quy dinh cua Bo luat T tung dan su;

Ve noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo cta bi don va dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phép cta bi don. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su gilt nguyén ban
an so tham s6 31/2018/DSST ngay 6/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy,
thanh ph6 Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n, duogc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Bi don anh Lé Héng P ¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da nop
tién tam tng 4n phi phuc tham nén xac dinh 13 hop 1é.

- P6i v6i chi Pham Thi Hong L khong c6 don khang céo, dd uy quyén cho
chong 14 anh Lé Hong P 1am dai dién tham gia t6 tung. Can cit Diéu 296 Bo luat t6
tung déan sy, Tod 4n cdp phiic tham tién hanh xét xur theo quy dinh cta phap luat.

- B6i v6i sy vang mit clia nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac
trong vu 4n khong c6 don khang céo. Xét thay sy vang mit khong 1am anh huéng
dén viéc xét xtr nén can ci Pidu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé Noi dung: Xét yéu cau khang cao ctia bi don anh Lé Hong P, Hoi dong xét
xur xét thay:

2.1.Xét tinh hop phdp ciia Hop dong tin dung:
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Trong cac ngay 02/11/2010; ngay 08/11/2010 va ngay 18/11/2010 anh P
cung vo 1a chi Pham Thi Hong L d3 ky 03 hop déng tin dung trung, dai han va
ngin han véi Ngan hang Ngan hang KT, cu thé:

- Ngay 02/11/2010 anh P, chi L ky Hop dong tin dung trung, dai han sb
10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO véi Ngan hang Ngan hang KT dé vay sb tién
15.000.000.000d6ng, qua trinh thyc hién hop déng anh P, chi L da tra cho Ngan
hang duoc 600.000.000ddng tién goc va 3.260.909.491ddng tién 13i. Tinh dén ngay
06/11/2018 anh P, chi L con ng Ngan hang Ngan hang KT d6i v6i hop dong nay
tong cong 31.062.930.709d6ng, trong do tién gdc 1a 14.400.000.000dong, tién 13i 1a
16.662.930.709d0ng.

- Ngay 08/11/2010 anh P, chi L ky Hop dong tin dung trung, dai han sb
10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO véi Ngan hang Ngan hang KT dé vay sb tién
2.000.000.000d6ng, qué trinh thuc hién hop dong anh P, chi L da tra cho Ngan
hang duoc 133.336.000d0ng tién gdc va 432.566.104d6ng tién 13i. Tinh dén ngay
06/11/2018 anh P, chi L con ng Ngan hang Ngan hang KT d6i v6i hop dong nay
tong cong 4.099.091.009d6ng, trong dé tién goc 1a 1.866.664.000d0ng, tién 14i 13
2.232.427.009d6ng.

- Ngay 18/11/2010 anh P, chi L ky Hop dong tin dung ngin han sb
10741/HDTD/NH-TN/TCB SGO véi Ngan hang Ngan hang KT dé vay sd tién
9.750.000.000d6ng, qua trinh thyc hién hop dong anh P, chi L da tra cho Ngan
hang dugc 399.311dong tién gdc va 1.927.620.749dong tién 13i. Tinh dén ngay
06/11/2018 anh P, chi L con ng Ngan hang Ngan hang KT d6i v6i hop dong nay
tong cong 29.815.782.341d0ng, trong d6 tién gbe 1a 9.749.600.689d6ng, tién 14i 1a
20.066.181.652d6ng.

Tinh dén ngay 06/11/2018, anh P va chi L con ng ngan hang Ngan hang KT
tong s tién 12 64.977.804.059 ddng trong d6 tong ng gbe: 26.016.264.689 dong;
tong no 1ai: 38.961.539.370 ddng (trong d6 téng no ldi trong han 1a
14.728.648.678d0ng, tong no 1ai qua han 13 24.232.890.692d6ng).

Xét cac Hop dong tin dung duoc ky két giira nguoi dai dién co tham quyén
cta Ngan hang KT véi anh P, chi L, ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop ddng va chiu trach nhiém
truée phap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diém ky két cac bén c6 day du ning

luc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc
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x3 hoi, cac bén déu da doc va ky két hop ddng trén co s tw nguyén nén hop dong
dugc xac dinh 13 hop phap va c6 hiéu luc ddi véi cac bén tham gia ky két, quyén va
nghia vu cling nhu hau qua phap 1y dugc quy dinh trong hop ddng cac bén déu co
quyén va nghia vu phai thuc hién. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang Ngan hang KT khoi kién va yéu cau bi don phai tra ng gdc va 1ai nhu dé nghi
la hoan toan c6 can ctr va diing quy dinh cua phép luat.

Péi chiéu voi bang sao ké tinh 1ai dén ngay 06/11/2018 do Ngan hang Ngan
hang KT cung cip thi 14i sudt duoc tinh va diéu chinh theo ting thoi ky, phu hop
v6i 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd ddi véi loai cho vay tuong tng
va cac quy dinh ciia phap luat. Bi don ciing xac nhan khoan tién no gbc va 13i do
Ngan hang yéu cau khai kién 1a dung, dé nghi xem xét, tao diéu kién gidn no va
mién toan b tién 1ai cho bi don vi s6 tién qua 16n.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 6/9/2017, dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi 1ai phat tinh dén ngay
06/11/2018 la 13.855.046.104d0ng va 267.500.000d6ng phat vi pham hop dong
ctia cac hop dong tin dung.

Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Ngan hang KT
1a ty nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Toa an cip so thim da
chap nhan viéc rat yéu cau néu trén 1a phu hop va co can ci.

2.2 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chdp:

- Xét Hop dong thé chap tai san cia bén thtr ba sd coéng chung
5360.2010/HDTC - TCB lap tai Vin phong cong chimg Thing Long, thanh phd Ha
Noi giita 6ng Lé Vian Hoa, ba Nguyén Thi Hao (do ba Nguyén Thi Hao dai dién
theo uy quyén) ky véi Ngan hang KT

- Xét Hop dong thé chip tai san cua bén tha ba sb cong chimg:
5657.2010/HPTC - TCB lap tai Van phong céng chimg Thing Long, thanh phd Ha
Noi giita anh Lé Hong P va Ngan hang KT.

Theo Hop ddng thé chip thi tai san thé chip 1 tai san cing cac quyén va loi
ich phat sinh tir tai san thudc so hitu hop phap ctia bén thé chip tai san tai thira dat
s6 189-1p, to ban d6 sb 19. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BD 142437, vao sb cap gidy ching nhan so:
CH/2440/QD-UBND/2010/268 do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/8/2010) mang tén ong Lé Vin Hoa va ba Nguyén Thi Hao va thia dét sb
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189 - 1p, to ban dd s6 19 (Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 142438, vio s6 cip gidy chimg nhéan sé: CH
2440/QD-UBND/2010/267 do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cip ngay
16/08/2010) mang tén anh Lé Hong P.

Can ctr vao tai lidu, chtng ctt do cac bén cung cap va Toa an thu thap dugc thé
hién, cac bén ky két hop dong thé chip néu trén 1a hoan toan tu nguyén, tai thoi
diém ky két hop dong thé chip céc bén c6 day du niang luyc hanh vi dan su, muc
dich noi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x3a hoi.
Vao thoi diém cong chimg, ba Nguyén Thi Hao, anh Lé Hong P c6 mat va tu
nguyén thoa thuin giao két hop ddng, dd doc va nhét tri ky vao hop dong trudc mit
cong chung vién, tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao dam tai van phong
dang ky nha va dat quian Cau Gidy nén c6 hiéu lyc thi hanh di v6i cac bén tham
gia ky két, cac bén c6 quyén va nghia vu phai thyc hién. Do vay truong hop anh P
va chi L khong tra day du cac khoan tién ng cho Ngan hang Ngan hang KT thi ngan
hang Ngan hang KT c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang.

Pbi véi viéc anh P va ba Hao dé nghi huy Hop dong thé chap vi Ngan hang
nhan thé chip ca phan dién tich st dung chung cta hai thira dat da thé chap néu
trén 1a khong dung quy dinh ctia phap luit, din dén Hop dong thé chap bi vo hiéu.
Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Hao khong c6 don yéu cau phan to va yéu cau doc 1ap, Toa an cap so
tham d3 tién hanh 14y 161 khai va giai thich cho cac dwong sy thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh nhung khdng ai ¢ yéu cau phan td, yéu cau doc lap, do vay Toa
an cap so tham da khong xem xét, giai quyét 1a ¢d can ct. Tuy nhién ciing can Xac
dinh, ddi voi dién tich 40,8m? 1a phan dién tich sir dung chung cua hai thira dat da
duoc cép Giéy ching nhan quyén su dung dat ding tén 6ng Hoa, ba Hao va anh P.
Tai thoi diém thé chép cac bén déu tu nguyén thé chép ca phﬁn dién tich sir dung
chung, phan dién tich sir dung riéng thudc tai san cta bén thé chap la ba Hao, ong
Hoa va anh P, ngoai ra khdng c6 ai khac c6 quyén so hitu str dung. Céc bén déu
nhat tri thé chap toan bo nha dat thudc quyén sd hitu ctia minh dé dam bao khoan
vay cta anh P, chi L. Sau khi thé chap céc bén khong ai c6 khiéu nai hay thic mac
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gi, do vay khong c6 cin ctr xac dinh Hop dong thé chap bi vo hiéu do thé chip ca
phan dién tich st dung chung.

Péi voi ong Lé Vian Hoa co 10i khai, ong khong uy quyén cho ba Hao thé
chap tai san 12 quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat dimg tén ong va ba
Hao tai dia chi néu trén dé dam bao cho khoan vay ctia anh P, chi L, tuy nhién xem
xét Hop dong uy quyén ngay 01/11/2010, sé Cong chimg 1369.2010/HPUQ dugc
cdng chimg tai Vin phong Cong ching A1l nay 1a Vin phong Cong chirng Nguyén
Viét Thing. Noi dung uy quyén thé hién: “Bang hop dong nay, Bén A (éng Hoa) uy
quyén cho Bén B (ba Hao) thay mdt Bén A thé chdp thira ddt va tai san gan lién véi
ddt néu trén dé bao lanh cho Bén thir ba vay von ngdn hang”. Van phong cong
ching Nguyén Viét Thang ciing khang dinh, 6ng Hoa di ky Hop dong uy quyén
cho ba Hao va dugc cong ching tai Van phong cong chung Al(nay 1a Van phong
cong chung Nguyén Viét Thang). Sau khi ky hop dong iy quyén cho ba Hao céc
bén khong c6 khiéu nai gi nén Hop dong oy quyén co hiéu luc, trén co s¢ d6 ba
Hao d3 ky hop dong thé chip dé dam bao cho khoan vay cua anh P, chi L 1a dung
quy dinh cta phap luat. Nhu vay, viéc 6ng Hoa trinh bay, 6ng khong ty quyén cho
ba Hao thé chép tai san chung ctia vo chong, tuy nhién 15i trinh bay cta ba Hao va
Vin phong cong chimg Nguyén Viét Thang cung nhiing tai liéu, chimg ct do cac
duong su giao ndp khong co co sd dé chip nhan 10i trinh bay ctia 6ng Hoa.

Péi v6i khang céo cia bi don cho rang Toa an cdp so tham vi pham nghiém
trong thu tuc td tung vi hai thira dat thé chap 1a di san thira ké chua chia theo quy
dinh ctia phap lut, nhu vay 1a chura xem xét dén quyén loi ctiia nguoi duoc huong
di san thira ké va khong dua nhitng nguoi ndy vao tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dam bao quyén lgi ctia ho 1a thiéu sot.

Xét thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an, phia bi don cung cip tai liéu chtng
minh Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dang thu 1y va giai quyét vu 4n so tham vé
yéu cau chia thira ké va huy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat giita nguyén don
la ba Lé Thi Thuy Nga, dia chi s6 13 phé Kim Hoan, T6 28, khu 2, phuong Bach
Ping, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh va bi don 1a 6ng Lé Van Hoa, ba
Nguyén Thi Hao va anh Lé Héng P, dia chi tai s6 9 T6 27, phuong Dich Vong Hau,
quan Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi. Di san thira ké 13 hai thtra dat da thé chap trong
vu an nay, tuy nhién, ngay 31/7/2018 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi d3 ra
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Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an vé6i 1y do nguyén don da duoc Toa &n triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung vang mit khong ¢ 1y do va ciing khong vi su kién bét kha
khang. Bi don va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay khéng c6
yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap nén Toa an cap so tham chi giai quyét ddi véi yéu
cdu cta nguyén don vé tranh chap Hop ddng tin dung, khong giai quyét yéu cau
chia thira ké lién quan dén tai san 1a hai thira dat da thé chip, nén khong triéu tap
nhitg ngudi duoc hudng di san thira ké theo yéu cau cua bi don 13 dang va ¢ cin
cu.

Péi voi yéu cau khang cao ciia bi don cho rang viéc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung déat cho dng Hoa ba Hao 1a trai phap luat, trén co s& d6 6ng Hoa, ba
Hao thé chap tai san cho Ngan hang 1a khong dung, Hop dong thé chap khong c6
hiéu lyc. Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, Phong tai
nguyén va Moéi truong quan Cau Gidy cung cip: Vé ngudn goc str dung dat tai thira
dat s6 9, T6 27 (T6 49 cii) phudong Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi. Theo ban
dd nam 1978 to ban do thon Hau, thude thira dat sé 396, dién tich 774m?, loai dét
th6 cu, chi sit dung 13 6ng Lé Van Ma. Theo ban d6 nim 1994, hoan thanh nim
1996, to ban d6 sb 20 thudc thira sé 199, dién tich 835m? mang tén DS Thi Nghia
(6ng Lé Vin Hoa, tirc L& Vin Ma, ong Hoa 1a con trai ba D6 Thi Nghia).

Trén co s& hd so dé& nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cua gia
dinh, to trinh cia UBND phuong Dich Vong Hau: ngay 15/7/2010 UBND quéan
Cau Giay c6 quyét dinh s6 1999/QD-UBND cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ma s6 BC 016718 cho 6ng Lé Van Hoa va ba DS Thi Hao ddi nha dat tai to 49
(nay la s6 9, to 27) phuong Dich Vong Hau, quéan Cau Giéy v6i dién tich dat
589,2m?.

Ngay 02/8/2010, 6ng Lé Van Hoa va ba Nguyén Thi Hao ting cho mot phan
thira dat (dién tich dat sir dung riéng 290,3m?, dién tich dat sir dung chung 40,8m?)
cho con trai 1a Lé Hong P theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat so 481,
quyén sd 02/2010/HPCT do Vin phong cong chimg Hong Van lap, UBND quén
Cau Gidy da thu hdi Gidy ching nhan ma sé BC 016718 va cip Gidy chung nhan
cho 6ng Lé Van Hoa, ba Nguyén Thi Hao ma s6 BD 142437 va anh Lé Hong P ma
s6 BD 142438 theo quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 16/8/2010.
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Nhu vay trong sudt qua trinh 1am thu tuc va cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng Hoa, ba Hao va anh P, khong ai c6 khiéu nai hay thic mic gi. Sau
khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong Hoa, ba Hao va anh P di tu
nguyén dung tai san thudc quyén sé hiru ciia minh dé thé chap cho Ngan hang bao
dam cho khoan vay cua anh P, chi L vay tién. Nay anh P cho ring hai thira dat thé
chap néu trén 1a di san thira ké cua cac cu dé lai chua chia theo quy dinh cta phap
luat; viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Hoa, ba Hao 1a trai phap
luét nén viéc thé chép tai san bi vo hi¢u la khong c6 can cur.

Tuy nhién sau ndy néu cé can ctr xac dinh viéc cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ong Hoa, ba Hao khong ding quy dinh cta phap luat ma thu tuc
thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay ctia anh P chi L 1a dung quy dinh thi c4c
duong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan sy khac dé
dam bao quyén, loi ich cia minh bang gia tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133
B0 luat dan sy nam 2015.

Pbi voi nhitng ngudi cd quyén va nghia vu lién quan 1a nhimg ngudi thué
nha, theo cung cip tai dia phuong va 10i khai ctia anh P thi hién nay nhiing nguoi
nay khong con sinh song trén tai san thé chap nén xac dinh khong con quyén va
nghia vu lién quan.

Nhitng phan tich néu trén ciing 13 cin ¢t dé Toa 4n cap phuc tham khong chip
nhan yéu cau khang céo cuia bi don.

Phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi 13 ¢6 cén ct,
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén.

3. Vé an phi: Anh Lé Héng P, chi Pham Thi Héng L phai ndp an phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén anh P phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy.

Can cr cac Diéu 342, Diéu 343, Diéu Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Diéu
474, Diéu 476, Bo luat dan su 2005. Dicu 463, Dicu 465, Dicu 466, Dicu 468 bd
luat dan sy 2015.
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Cin cir Luat céac to chirc tin dung nam 2010,

Cin ctr Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi ngay 27/2/2009 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Giit nguyén ban an so thim sé 31/2018/DSST ngay 6/11/2018 cua Toa an
nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xw

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang KT dbi voi anh Lé Hong P
va chi Pham Thi Héng L vé tranh chép Hop déng tin dung trung han, dai han )
10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 02/11/2010; Hop dong tin dung trung han,
dai han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 08/11/2010 va Hop dong tin
dung ngan han s 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO ngay 18/11/2010, giita Ngan
hang KT véi anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L.

2. Budc anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L phai tra cho Ngan hang KT
tong s tién cOn ng tinh dén ngay 06/11/2018 1a: 64.977.804.059d0ng (Sau muoi tu
ty, chin tram bdy muoi bay tri€u, tdm trdm linh tu nghin khong tram ndm muoi chin
déng). Trong d6 ng gbc 1a 26.016.264.689d6ng, no 13i 1a 38.961.539.370dong
(trong &6, 1ai trong han 13 14.728.648.678d0ng, 1 qua han la
24.232.890.692d6ng).

Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham, anh Lé Hong P va chi Pham Thi
Hoéng L phai tiép tuc chiu 1di suat doi v6i khoan tién no gdc chua thanh toan theo
muc 14i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma cac bén di ky cho dén khi
thanh todn xong toan bd khoan ng gbc.

3. Truong hop anh Lé Héng P va chi Pham Thi Héng L khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vy tra no thi Ngan hang KT ¢ quyén dé nghi co
quan c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu héi ng theo
quy dinh cta phap luat gom:

- Tai san bdo dam 1: Quyén s& hitu va st dung thira dit s6 189 -1p, to ban d6
s6 19, dién tich 568,9m? dit & do thi (hinh thtrc sir dung riéng: 528,1 m% sir dung
chung: 40,8m?), thoi han s dung 14u dai, tai dia chi: To 49, phuong Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy, Ha Noi. Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
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nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 142437, s6 vao so cap gidy chimg
nhan: CH 2440/QD-UBND/2010/268, do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
cap ngay 16/8/2010 mang tén 6ng Lé Vian Hoa va ba Nguyén Thi Hao, cing cac tai
san, cong trinh trén dat.

- Tai san bdo dam 2: Quyén s& hitu va sir dung thira dat s6 189 -1p, to ban d6
s6 19, dién tich 331.1m? dat & tai do thi (hinh thuc st dung riéng: 290.3 m?, su
dung chung: 40.8 m?), thdi han st dung lau dai, tai dia chi: T6 49, phuong Dich
Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BD 142438, vao so cap gidy
ching nhan sé6 CH 2440/QD-UBND/2010/267, do UBND quan Ciu Gidy, thanh
phb Ha Noi cap ngay 16/8/2010 mang tén anh Lé Hong P, cliing céc tai san, cong
trinh trén dat.

Toan bo so tién thu dugc tir xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé thuc hién
nghia vu tra ng ctia anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L d6i voi Ngan hang
KT. Truong hop s tién thu dugc khong di dé thuc hién nghia vu tra no thi anh Lé
Hong P, chi Pham Thi Hong L van phai c¢6 nghia vy thanh toén tiép cho dén khi tra
hét s6 tién con ng cho Ngan hang. Truong hop sb tién phat mai tai san thu dugc
nhiéu hon s tién phai thanh toan thi duoc tra lai cho ong Hoa, ba Hao va anh P sau
khi trir hét cac khoéan no.

4. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac T6 chirc, c4
nhan dang cu tra, sinh séng hodc kinh doanh dudi moi hinh thuc trén cac tai san thé
chap, c6 nghia vu di chuyén di noi khac va ban giao tai san thé chap dé dam bao
cho viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

5. Vé an phi: Anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L phai chiu
172.977.000d6ng an phi dan su so tham. Anh Phiic phai chiu 300.000d6ng an phi
dan su phtc tham, dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi dan su phiic thim da nop
theo bién lai s6 0006794 ngay 07/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cau
Gidy. S4 tién an phi anh P, chi L con tiép tuc phai ndp 1a 172.977.000dong.

Tra lai cho Ngan hang KT s6 tién 71.346.000d6ng tam Gng an phi dan su so
tham d3 nop, theo bién lai thu tién s6 0002708 ngay 17/5/2013 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
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Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan
SU.

An xtr cong khai phtic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Notnhgn: @ Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;. ¢
- Toa &n nhan dan quan Cau Giay;
- Chi cyc THADS quan Cau Gidy;
- Céac duong su;
- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam

22





