TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N V NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 159 /2022/DS-PT
Ngay 13 - 7 - 2022

V/v tranh chap “Quyen str
dung dat, yéu cau thao do cong
trinh kién trac trén dat”

, N!—IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU N V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh V Trung.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ong Truong Vinh Hitu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 ndm 2022, tai try s& Toa én nhén dan tinh Tién Giang X€ét XU
phtc tham cong khai vy an thy ly s0: 247/2021/TLPT-DS ngay 25/10/2021 ve viée
tranh chap “Quyén str dung dat, yéu cau thdo dd cong trinh kién trac trén dat”.

Do ban an dan sy so ‘ghém s6 56/2021/DSST ngay 06/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 270/2021/QD-PT ngay
08/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pong Quang N, sinh nim 1965 (c6 mat).

2. Ba Vo Kim V (V3 Kiém V), sinh nam 1973 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 2, x4 An TT, huyén CB, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1964 (c6 mat).

Pia chi: Ap 2, xi An TT, huyén CB, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi My L, sinh nam 1967 (xin vang mat)

2/ Anh Phan Thé H, sinh nim 1988 (xin ving mit)

3/ Anh Phan Thé L1, sinh ndm 1999 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap 2,xa An TT, huyén CB, tinh Tién Giang.



- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pong Quang N, ba V6 Kim V (V6
Kiém V).

NOI DUNG VU AN

~ *Theo ban an so thAm, nguyén don 6ng Péng Quang N, ba V& Kim V (V6
Kiém V) trinh bay:

Ong ba c6 quyén sir dung dét 1a thira dat s6 1074, to ban do ATTCS, dién
tich 380m? tai ap 2, xd An TT, huyén CB, tinh Tién Giang do Uy ban nhéan dan
huyén CB, tinh Tién Giang cap ngay 04/12/2002 cap cho ho ba V& Kiém V.
Lién ké Vol dat ong ba la dt cia _6ng Phan Van T. Ranh gi6i 02 bén la 01 con
muong moi nguoi /2. Tuy nhién, gan day 6ng T xdy dung bo ké va chuong ga trén
con muong lan qua dat 6ng ba ngang khoang 02m, dai khoang 08m. Ong ba yéu cau
6ng Phan Van T thao do phan dang xay dung 1an chiém, tra lai phan dat 1an chiém
ngang khoang 02m, dai khoang 08m ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 06/4/2021 nguyén don trinh bay: Ong ba yéu
cau ong T va gia dinh thao do miéng dall va chudng ga, cam ranh sat vach tuong
nha 6ng T.

- Tai phién toa so tham, ong N, ba V yéu cau 6ng T thio d& phan dall xay
dung, chuong g3 tra lai phan dat 1an chiém co dién tich 4,5m? nhu ban v& hién
trang dat, cim ranh lai sat bo ké bé tong cta ong T; dong thoi phai bdi thuong
cho vo chdéng 6ng ba 10.000.000 dong.

* Bi don 6ng Phan Van T trinh bay:

Nam 2003 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua ba Mai Thi Qui phan dat ngang
06m, dai 08m mua ban bang gidy tay. Nam 2007 mdi tién hanh lam hd so cap
gidy dat, c6 ong N chung kién ky giap ranh. Nam 2004 6ng tién hanh xdy nha
lam bo ke, tir bo ke ong c6 d6 tdm dall ngang 0,5m, dai khoang 06m trong pham
vi dat ong, 6ng N khong néi gi, ngudi dan st dung chung con rach ciing khong
noi gi. Khoang 03 ndm nay 6ng lam chuong nuodi chim tinh tor mi trén bo ke ra
0,5m, dai 02m. Pat ong N ¢o nguon gbc mua cua 6ng L& Van Muoi trudc ong,
d3 bao ludi B40 xong. Pdi voi yéu cau khoi kién cua ong N, ba V thi 6ng khdng
dong y.

* Nguoi co ,quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My L, anh Phan Thé
L1, anh Phan Thée H trinh bay:

Théng nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng T.

* Ban 4n dén sy so tham sb 56/2021/DS-ST ngdy 06/5/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang, da can ctr vao Dicu 39, 147, 227, 228, 244
B0 luat To tung dan su; Diéu 164, 16@, 175 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 166,
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

X

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta ba V6 Kim V (V6 Kiém V) va
ong Pong Quang N yéu cau 6ng Phan Van T thdo d& phan dall xay dung,
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cl}uéng ga tra lai phan dat 1an chiém dién tich 4,5m? nhu theo Phiéu xac nhan
két qua do dac ngay 01/02/2021.

2. V& an phi: Ba V5 Kim V (V8 Kiém V) va ong Bong Quang N phai chiu
300.000 dong/ngudi 4n phi dan sy so tham. Ong ba da ndp 300.000 dong/nguoi
tién tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0004176 va 0004175 ngay 12/10/2020 cta
Chi cuc thi hanh an dan su huyén CB xem nhu thi hanh xong.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 17/5/2021, 6ng Pong Quang N, ba Vo Kim V (Vb Kiém V) c6 don
khang cdo yéu cau: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong N, ba V.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:

- Ong Péng Quang N, ba V& Kim V (V& Kiém V) van giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Ong Phan Vin T khong d?)ng ¥ theo yéu cau khang cao cua Ong DPéng Quang
N, ba V6 Kim V (Vo6 Kiém V); dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
+ V& t0 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhiing ngudi tham gia t6 tung tudn thi dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
nguyén don va bi don khéng thé hién ranh dat ctia hai bén c6 con rach, nhung
UBND x& An TT c¢6 van ban xac dinh hién trang c6 con rach cong cong st dung
dé din nudc cho 110ha dit trong ciy. Cac hd giap rach ciing xac dinh rach s
dung dé din nude tudi tiéu. Theo cac tai liéu, chirng cr c6 trong hd so vu an
khong xac dinh dugc rach nay 1a rach cong cong hay khong, can thiét dua
UBND huyén CB va cac hd dan dang sir dung nudc con rach tham gia t6 tung.
Toa an cap so tham chua dua dt nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan tham
gia td tung; chua xac dinh dugc con rach co chiéu ngang bao nhiéu, bi don khi
xdy dung co lan rach hay khong, 13 c¢6 thiéu sot, thiéu sot ndy Toa an cap phiic
tham khong thé khac phuc dugc. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy an so
tham, giao hd so vu an vé Toda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham, chua xét khang cdo ctia nguyén don.

Can ctr vao tai liéu, ching cur da dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thim di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép, thAm
quyén giai quyét vu an dung quy dinh phap luat dan sy va t6 tung dan sy trong
giai doan xét xir so tham.



Tai phién toa phuc tham ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
My L, anh Phan The H ving mat. Can cu vao Diéu 296 B luat tb tung dan su,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mit cic duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Pong Quang N, ba V& Kim V (Vo
Kiém V); Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] D6i véi yéu cau khang cao budc ho 6ng Phan Van T thao d& phan dall
xay dung, chudng ga tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 4,5m?

Thura dat sé 1074 to ban dd ATTCS5, dién tich 380m? toa lac tai 4p 2, x4 An
TT, huyén CB, tinh Tién Giang ctia nguyén don 1a do dugc nhan chuyén nhugng
tr 6ng L& Van Mudi vao ndm 1998, duoc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat nam 2002. Theo ho so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ctua nguyén
don khong c6 tai lidu chimg c&t nao xac dinh khi nhan chuyén nhuong tir ong
Mudi ¢6 tién hanh do dac, cdm ranh cu thé. Tai Bién ban xac minh ngay
29/01/2021 (Bt luc 98), ba Huynh Thi Hai xac dinh: Nguon gdc dat cia ba V
dang quan 1y st dung 1a do vo chong ba Hai, 6ng Lé Van Muoi ban cho vo
chong ba V, 6ng N; ban nguyén thira bén kia duong dall (1a phan dat hién nay
vo chong 6ng N dang st dung). Khi 6ng T cat nha, ba khong nghe hai bén ¢6 cu
cdi. Khi ong N, ba V lam bo ké, ba va cac ho dan phia sau c6 dén gip vo chong
6ng N, ba V néi phai 1am bo ké bén trong, khong dugc 1am ra nira con rach dé
ba con phia sau con st dung. Theo tuc 1¢ dia phuong & day, rach gidp ranh thi
mdi nguoi ntra con rach, chir khong co cam ranh.

Thira dat s6 1076, to ban d6 ATTCS5, dién tich 82m? toa lac tai ap 2, xa An
TT, huyén CB, tinh Tién Giang cua bi don dugc bi don nhén chuyén nhuong tur
ba Mai Thi Qui, khi lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat co tién
hanh do dac va duoc ong N ky xac nhan ranh giéi véi tén 1a Pong Van N. Tai
Bién ban vé viéc do dac chinh 1y bién dong hinh thé dat ngay 24/11/2007 (BUt
luc 70) thé hién: Thua sb 1076 cta hod ong T cé chiéu ngang 9,5m. Tai Bién ban
xac minh ngay 29/01/2021 (Bt luc 97), ba Tran Thi Nhon trinh bay: Dét cua ba
giap v6i dat cia 6ng Muoi, mdi ngudi nira con rach, tuy 14 rach ty nhién, nhung
khong ai duoc 1ap hay l1an chiém st dung riéng. Khi ban dat cho ong T, gia dinh
ba ¢6 chi ban tdi nira con rach, nhung c6 giao 1a st dung téi phan bai boi cua
con rach. Khi ong T cat nha, phia 6ng N, ba V khong tranh can; chi khi ong T
1am thém phan san mai c6 tranh chap.

Theo Manh trich do dac dia chinh ngay 01/02/2021 ctia Céng ty TNHH do
dac Hoang An (But luc 87) thé hién: Chiéu ngang thira s6 1076 cta ho ong T
giap duong bétong la 8,30m, dién tich 79, 8m?; so véi dién tich dat dugc cép
quyén st dung dat 82m? thi bi thiéu vé dién tich 1a 2,2m?, bi thiéu vé chiéu
ngang la 1,2m; dong thoi ciing thé hién dién tich dat tranh chap 4,5m? (c6 chiéu
ngang la 1,02m) nam trong dién tich dat 82m?, thira s6 1076 ctia ho ong T. Néu
cong chiéu ngang phan dét tranh chap giap duong bétong 1,02m vao chleu ngang
thira 1076 cua h ong T thi chleu ngang cua thira 86 1076 s€ 1a 9,32m, van con thiéu
s0 voi chiéu ngang thira dat s 1076 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt



9,5m. Ngoai ra, con th¢ hién dién tich dat thira 1074 ciia ba V Ia 334,4m?, thiéu so
voi dién tich 380m? dugc cap quyén st dung dat 1a 45,6m?.

Tai T0a an cip phuc thim, 6ng N, ba V yéu cau tién hanh do dac, xem xét
thadm dinh tai chd lai. Két qua xem xé&t tham dinh tai chd lai ngay 18/02/2022
ciia Toa 4n cap phac tham thé hién: hién trang dit tranh chip gitta cac bén
khong co thay d6i so voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/01/2021
ctia Toa 4n cip so thAim. Theo Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 23/02/2022
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén CB thé hién: Thura dat sé 1074
cia nguyén don co dién tich 322, 8m?, so véi dién tich 380m dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat giam 57,2m?; Thira dat s6 1076 cua bi don 6
dién tich 80,1m?, chiéu ngang 8,30m, so vd&i dién tich 82m? duoc cip quyén sir
dung dt thi giam 1,9m?; dng thoi dién tich dat tranh chép lai ting 1én 13 8,6m?,
c6 chiéu ngang 1a 1,95m.

Xét théy: Qua do dac thuc té, dat cua hai bén déu bi thiéu. Céc duong su
déu thong nhat: Phan dét cac bén tranh chap hién trang 14 dat con rach; tuy trong
gidy chimg nhén quyén sir dung dat ctia cac bén khong thé hién co con rach,
nhung thuc te hién trang gitta phan dat 02 bén c6 con rach dung dé tudi tiéu cho
cac ho dan séng ven con rach va nguyén tac Ung X1 clia nguoi dan ¢ do 1a khong
ai duoc lap hay chiém con rach, mdi bén ' con rach. Diéu nay phu hop véi vin
ban tra 16i cia UBND x4 An TT, huyén CB, tinh Tién Giang (But luc 107).
Nguyén don xac dinh khi xay dung hang rao kién ¢ ciing chi xdy to1 mi rach;
phia bi don ciing xac dinh khi xay dung nha cting chi xay dén phan bai boi cua
con rach, xay dung trong phan dat dugc cap quyén sir dung dat, phan tranh chap
bi don xay dung trén khong gian cta con rach, khong co 1an dat ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, 6ng N trinh bay: Ong va ba V yéu cau néu bi don
ong Phan Vin T khong tra lai dién tich dat 1an chiém thi phai hoan tra gia tri dat
lan chiém cho vo chdng éng ba sb tién 10.000.000 dong; khong phai yéu cau
budc bi don phai boi thuong thiét hai s6 tién 10.000.000 dong.

Ong N, ba V khang cao cho rang con rach ¢ chiéu ngang 10m, ho ong T
khi xay dung nha dé xay trén ' con rach cua phia 6ng T va khi 6ng T xay dung
dall, chudng ga lan chiém dat ciia 6ng ba; nhung ong N va ba V khong cung cap
dugc tai liéu, chung ctr gi méi dé chimg minh, boi 1& qua do dac thuc té dat cta
6ng T bi thiéu so v6i dién tich dat dugc cap quyén st dung dat.

Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thiy yéu cau khang céo cua ong N, ba V
khong c6 co s dé chap nhan, can thiét gilr nguyén ban an so tham.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an nhan dan tinh Tién Giang di tién
hanh thu thap ching ct tai Uy ban nhan dan huyén CB va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén CB vé viéc xac dinh dat tranh chép hién trang 1a con rach,
c6 phai 1a rach céng cong hay khong, nhung dén nay khéng duoc Uy ban nhan
dan huyén CB tra 101.

Xét théy: Viéc dua Uy ban nhan dan huy¢n CB va cac ho dan su dung nudce
con rach tham gia t6 tung la khong cén thiét; nguyén don va bi don da dugc cap
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quyén st dung dat dbi v6i dat con rach va theo Cong van sé 772/CV-CNVPDK
ngay 04/4/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén CB xac dinh: theo
ban do ty 1& 1:5000 thira s6 1074 lién ké véi thira 1076, khong thé hién con rach,
dé nghi Toa 4an lién hé Uy ban nhan dan xa An TT noi c¢6 dat &é duoc cung cp
thong tin. Do do, ¥ kién ctia Kiém sat vién khdng phu hop véi nhan dinh coa
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[4] Vé 4n phi: Do yéu cap khang cdo cua ong Pong Quang N, ba V& Kim V
(V6 Kiem V) khong duge chap nhan nén dng Dong Quang N, ba V6 Kim V (V6
Kiém V) phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Can cir vao Dicu 39, 147,227, 228, 244 B} ludt TO tung dan sy; Dicu 164, 166,
175 B6 ludt Dan su ndm 2015; Piéu 166, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét sd
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hi.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cta ong Pong Quang N, ba V& Kim
V (Vo Kiém V).

Gifr nguyén Bén 4n dn sy so thAm s0 56/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua
Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vo Kim V(' Vo Kiém V) va
ong Pong Quang N yéu cau 6ng Phan Van T thao d& phan dall xay dung,
chudng ga tra lai phan dat 1an chiém dién tich 4,5m? nhu theo phiéu xac nhan két
qua do dac ngay 01/02/2021.

2.V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Ba V6 Kim V (V5 Kiém V) va 6ng Dong Quang N phai chju 300.000 dong
an phi dan sy so tham. Ong ba da nép 300.000 dong tién tam Gng an phi theo
bién lai thu s6 0004176 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
CB xem nhu thi hanh xong.

2.2. An phi dan su phic tham:

Ong Déng Quang N, ba V6 Kim V (V5 Kiém V) r\n5i ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc tro vao so tién 600.000 dong tam
ung an phi da ndp theo cac bién lai thu so6 0000696 ngay 17/5/2021 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén CB, xem nhu da ndp xong an phi dan su phuc tham.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7A, 7B, 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CB,; ‘

- THADS huyén CB;

- Diang cong thong tin dién tir;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2022-H

Huynh Viét Trung



