TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 54/2025/DS-ST

Ngay: 15 - 4 - 2025

V/v tranh chép “Hop dong Vay tai
san - Hop dong thé chap tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tén Phudc Thudn
2. Ba Pao Thi Thu Van

- Thu ky phién toa: Ong H6 Nhut Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang

- Pqi dién Vien kiém sdt nhan dan huyén Cho Méi tham gia phién toa:
Ba Poan Thyy Thuy Trang — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 4 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Mdi,
tinh An Giang xét xir so thém cong khai vu an thy 1y sb 1206/2024/TLST-DS,
ngay 15 thang 10 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong vay tai san - Hop dong thé
chép tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 148/2025/QbXXST-DS
ngay 24 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 318/2025/QPST-DS
ngay 15 thang 4 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Chg Moi, gilrta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan D (S);
Pia chi try s6: S6 A duong T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoé K, sinh nim
1993 - Churc vu: Chuyén vién x1r Iy ng va 6ng Lé Duy Q, sinh nam 1989 - Churc
vu: Chuyén vién xu 1y ng; noi lam viéc: SO A -A duong T, phuong M, thanh
phd L, tinh An Giang (theo Gidy uy quyén sé 148/2024/UQ-SeABank ngay
13/8/2024) (6ng K c6 mit, 6ng Q ving mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi T, sinh ngay 02/9/1992



~ Dang ky thuong tra: Ap B, xa H, huyén C, tinh An Giang; chd & hién nay:

So6 D, ap T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap (c6 mat);

2.2. Ong Nguyén Minh N, sinh ngay 19/9/1990

Noi cu tri: SO D, 4p T, x4 T, huyén L, tinh Pong Thap (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van H, sinh ngay 14/8/1991

Noi cu tri: Ap B, x4 H, huyén C, tinh An Giang (c6 mit);

3.2. Ba Thi Xa P, sinh ngay 01/01/1988;

Noi cu tru: Ap B, xa H, huyén C, tinh An Giang (c6 mat);

3.3. Chau Nguyén Bao L, sinh nim 2009

Noi cu tri: Ap B, x4 H, huyén C, tinh An Giang (vang mat);

3.4. Chau Nguyén Bao N1, sinh nim 2019

Noi cu tri: Ap B, x4 H, huyén C, tinh An Giang (vang mat);

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Nguyén Bdo L va chau Nguyén
Bao NI: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1991 va ba Thi Xa P, sinh ndm 1988;
noi cu tri: Ap B, xa H, huyén C, tinh An Giang (cha, me rudt) (6ng H, ba P ¢
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don do ong Nguyén Ho K dai dién trinh bay:

Ngay 15/4/2021, Ngan hang thwong mai cd ph5~n P (sau day viét ’tét la
Ngan hang) c6 cho ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N vay so tién
300.000.000 dong, thot han vay tir ngay 20/4/2021 dén ngay 20/4/2026, 1ai suat
cho vay 10,5%/nam; viéc cho vay c6 lap Hop cho vay tung lan s
REF2110200481/HDTD/AGI-NTT ngay 15/4/2021. B¢ dam bao nghia vu tra
no, ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Minh N ¢6 thé chap cho Ngén hang quyen
sir dung dat 601 voi dién tich 80m®, thira sb 103, to ban do s0 45 theo Glay
chtg nhan quyén st dat, quyén so huu nha & va tai san khac gan lién y(n dat so
CS03732 ngay 22/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho ba
Nguyen Thi T1 (cép nhat tang cho ba Nguyen Thi T ngay 02/4/2021) va tai san
gin lién v6i dat theo Hop dong thé chap quyén su dung dat so
REF2110200481/HDTC/AGLI-NTT ngay 15/4/2021. Thoi dlem thé chap quyen
st dung dat thi ,cén nne‘l trén phan dién tich dat 80m2, thira s6 103, to ban do so
45 chua dugc cap quyén s hitu theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi vay, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Minh N khong tra ng cho
Ngén hang theo thoa thuén. Do do, Ngan hang khoi kién yéu céu Toa an giai
quyét:



- Yéu cau ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N ¢6 nghia vy lién déi
tra cho Ngin hang téng s tién tam tinh dén ngay 11/02/2025 1a 137.372.558
ddng (trong d6, von gbe 1a 113.755.384 ddng; i trong han 1a 18.072.307 dong,
1ai qua han la 5.544.867 ddng) va tién lai, phi phat sinh ké tir ngay 12/02/2025
cho dén khi ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh toan xong toan bo
s6 no cho Ngan hang theo Horp déng cho vay tiung lan sd
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021.

- Ké tir ngay Ban an hoic Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi hanh,
trudng hop ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N khong thyc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang dugc quyen yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat thudc thira s 103, to ban d6 sb 45 theo Gidy ching
nhan quyén st dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
CS03732 ngay 22/01/2021 do Sé T cép cho ba Nguyén Thi T1 (cap nhat ting
cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021) theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 dé xu 1y thu hoéi no
cho Ngan hang.

- Trudng hop sb tién thu duoc tir ban, xir 1y tai san dam bao van khong du
tra ng cho Ngan hang, thi ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Minh N van phai tiép
tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

Chtng ¢t chirng minh cho yéu cau khai kién:

- Hop dong cho vay timg 1an s6 REF2110200481/HPTC/AG1-NTT ngay
15/4/2021;

- Hop dong thé chip quyén st dung dat s REF2110200481/HDTC/AGI -
NTT ngay 15/4/2021;

- Van ban cam két tai san ngay 15/4/2021 ciia ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Van H va ba Thi Xa P;
- Van ban cam két tai san ngay 15/4/2021 ctia ba Nguyén Thi T;
- Cam két tai san ngay 15/4/2021 cta ba Nguyén Thi T;
- Vin ban thoa thuan vé gia ngay 02/4/2021;
- Chumg thu tham dinh gia ngay 04/3/2021.
Theo To tu khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don éng
Nguyén Minh N va ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ong Nguyén Minh N va ba Nguyén Thi T thira nhin c6 vay cta Ngan
hang sd tién 300.000.000 ddong, thoi han vay tir ngdy 20/4/2021 dén ngay
20/4/2026), 13i suat cho vay 10,5%/nam; viéc cho vay c6 lap Hop cho vay ting
lan s6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021. Dé dam bao nghia
vu tra ng, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N c6 thé chap cho Ngan hang



quyen stt dung dat d01 voi dién tich 80m?, thura s6 103, to ban dd so 45 theo
G1ay ching nhan quyén st dat, quyén s hu’u nha & va tai san khac gén lién vOi
dat s6 CS03732 ngay 22/01/2021 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A cép
cho ba Nguyen Thi T1 (cap nhét tdng cho ba Nguyen Thi T ngay 02/4/2021)
theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AGI -
NTT ngay 15/4/2021. Sau khi vay, 6ng Nguyén Minh N va ba Nguyén Thi T da
tra cho Ngan hang tong sO tién 258.188.329 ddong (trong d6: vén goc 1a
186.244.616 dong va tién 13i 1a 71.943.713 dong) Hién nay, 6ng Nguyén Minh
N va ba Nguyen Thi T con ng Ngan hang tong sb tién 1a 137.372.558 dong
(trong do6: von goc 1a 113.755.384 dong, no 1ai trong han 1a 18.072.307 dong, no
141 qua han 1a 5.544.867 dong).

Can nha trén phdn dién dat 8Om2, thtra s6 103, to ban do sb 45 theo Giéy
chtng nhan quyén st dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sb
CS03732 ngay 22/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho ba
Nguyen Thi T1 (cép nhat tdng cho ba Nguyen Thi T ngay 02/4/2021) dang the
chap Ngan hang theo Hop dong thé chip quyén su dung dat s
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 14 tai san cua 6ng Nguyén
Vin H, dang do 6ng Nguyén Vin H truc tiép quan 1y, st dung. Thoi diém thé
chip quyén st dung dét thi cin nha trén phan dién tich dat 80m?, thira s6 103, to
ban d6 sd 45 chua duoc cip quyén sé hiru. Trong cin nha hién nay co ong
Nguyen Vin H, ba Thi Xa P, chau Nguyén Bédo N1 va chau Nguyén Bao L dang
sinh s6ng, ngoai ra khong con ai khac sinh séng.

Nay 6ng Nguyén Minh N va ba Nguyén Thi T dong ¥ tra sb tién no 1a
137.372.558 dong (trong d6, von goc 1a 113.755.384 dong, no 1ai trong han 13
18.072.307 dong, no 13i qua han 13 5.544.867 dong) theo yéu cau khoi kién cia
Ngan hang. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh hi¢n nay dang gip kho6 khan nén
xin tra dan mdi thang 6.000.000 dong.

Péi véi yéu cau phét mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va can nha
trén dién tich dat 80m®, thudc thira dat s6 103, to ban dd sb 45 dé thu hdi ng cta
Ngéan hang thi dng Nguyén Minh N va ba Nguyén Thi T khong dong y. Ly do
khong dong ¥ vi hién tai ong Nguyen Vin H va chi Thi Xa P ngoai cin nha nam
trén phan dién tich dit dang thé chap thi khong con cin nha nao khac dé sinh
song.

Ching ctr chirng minh cho 1061 trinh bay:

- Hop dong cho vay timg 1an s6 REF2110200481/HDPTC/AG1-NTT ngay
15/4/2021;

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AG1-
NTT ngay 15/4/2021;
_ Theo To ty khai va loi khai trong quad trinh giai quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van Hva ba Thi Xa P trinh bay:



Hién nay, vo chdng 6 o6ng H, ba P cing cac con la chau Nguyen Bao L va
chau Nguyen Bao N1 dang song trong can nha trén dién tich dat 80m?, thira sb
103, to ban dd s6 45 theo Gidy chimg nhan quyén sir dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lien v6i dat s6 CS03732 ngay 22/01/2021 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh A cap cho ba Nguyen Thi T1 (cép nhét tang cho ba Nguyen Thi
T ngay 02/4/2021) dang thé chap Ngan hang theo H0’p d6ng thé chap quyen su
dung dat s6 REF2110200481/HPTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021, ngoai ra thi
khong con ai khac sinh séng. Do trong qua trinh xay dung nha, do thiéu kinh phi
xdy dung nén ong Nguyén Van H va ba Thi Xa P thng nhét v6i 6ng Nguyén
Minh N va ba Nguyén Thi T thé chép phan dién tich 80m? thira s6 103, to ban
d6 sb 45 cho Ngan hang dé lay tién xay nha. Can nha trén phan dién tich dat thé
chép 1 tai san cua 6ng Nguyén Vin H.

Nay 6ng Nguyen Van H va ba Thi Xa P khong dong v V0'1 yéu cau phat
mai quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dién tich dat 80m?, thudc thira dét
s6 103, to ban do6 sb 45 (‘ie thu hel ng cho Ngan hang. Ly do ong Nguyen Vian H
va ba Thi Xa P khong dong y doi véi yéu cau phat mai tai san ciia Ngén hang vi
vo chong 6ng H va ba P chi ¢c6 duy nhat can nha nay dé sinh song.

Tai phién toa,

Nguyén don do 6ng Nguyén Ho K trinh bay:

Sau khi ky két Hop cho vay timg 1an s6 REF2110200481/HPTD/AGI-
NTT ngay 15/4/2021, dén ngay 20/4/2021, Ngan hang da giai ngan toan bo sb
tién vay 300.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N. Sau
khi vay, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh todn n¢ dén ngay
15/11/2023 thi khong tiép tuc tra ng theo thoa thuan. Sau khi Ngén hang khoi
kién, ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N di tra dugc tong sb tién
16.600.000 ddng tién von goc vao cac ‘ngay 18/8/2024, 17/11/2024, 18/11/2024
va 10/3/2025. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba Nguyen Thi T va ong Nguyén Minh N c6 nghia vu lién d6i
tra cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 15/4/2025 1a 134.416.242 dong
(trong d6, von gbc 1a 107.755.384 dong; 14i trong han 13 19.480.646 dong, lai
qua han 13 7.180.212 ddng) va 13i phat sinh tir ngay 16/4/2025 cho dén khi ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh toan xong toan bo s6 ng cho Ngan
hang theo muc 1di suit dugc quy dinh trong Hop dong cho vay timg lan sb
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021;

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 dé dam bao thi hanh an.
Truong hop ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngén hang duoc quyen yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir
dung d4t ddi voi dién tich 80m® va cin nha trén dat thudc thia sé 103, to ban dd
s6 45 theo Gidy chimg nhan quyén sir dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac



gin lién véi dat s6 CS03732 ngay 22/01/2021 do So T cap cho ba Nguyén Thi
T1 (cép nhat tang cho ba Nguyen Thi T ngay 02/4/2021) theo Hop ddng thé
chap quyen sir dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021
dé thu hoi ng cho Ngan hang;

- Rut lai mot phan yéu cau khai kién dbi v6i yéu cau budce ba Nguyén Thi
T va dng Nguyén Minh N c¢6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang tong so tién
von goc 1a 16.600.000 (muoi sau triéu, sau tram nghin) dong.

Bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N trinh bay:

Pong ¥ tra cho Ngin hang tong sd tién tinh dén ngay 15/4/2025 1a
134.416.242 dong va 1ai phat sinh tir ngay 16/4/2025 theo mirc 13i suat duoc quy
dinh trong Hop dong cho vay timg lan sé6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT
ngay 15/4/2021;

pong y duy tri Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
REF2110200481/H DTC/AGl -NTT ngay 15/4/2021 dé dam bao thi hanh an do6i
vdi tai san thé chap la quyén str dung dat c6 dién tich 80m?, thira s6 103, to ban
do s6 45 theo Glay chtmg nhan quyén st dat, quyén s htru nha O va tai san khac
gan lién voi dat sd CS03732 ngay 22/01/2021 do S T cap cho ba Nguyén Thi
T1 (cap nhat ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021);

Khéng dong v yéu cau duoc phat mai tai san 1 cin nha gin 1ién véi phan
dién tich dat 80m®, thira s6 103, to ban d6 sb 45 cua Ngan hang vi khong c6 thé
chap can nha nay cho Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van H va ba Thi Xa
P trinh bay:

Pbi v4i yéu cau ciia Ngan hang vé viéc budc ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Minh N tra n¢ theo Hop dong cho vay tung lan 6
REF2110200481/HDTD/AGI-NTT ngay 15/4/2021 thi khong c6 ¥ kién;

Pong y duy tri Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
REF2110200481/H DTC/AGl -NTT ngay 15/4/2021 dé dam bao thi hanh an do6i
v0i tai san thé chap 1a quyén st dung dat c6 dién tich 80m?, thira s6 103, t& ban
do s6 45 theo G1ay chtng nhan quyén sir dt, quyén so htru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CS03732 ngay 22/01/2021 do S T cap cho ba Nguyén Thi
T1 (cap nhat ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021);

Khong dong y yéu cau duogc phat mai tai san la can nha gan lién voi phan
dién tich 80m® thira s6 103, to ban do sb 45 cua Ngan hang vi khong co the
chap can nha nay cho Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:



Vi€c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O gial
doan so thim: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da 1am ding
quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vy an:

- Pinh chi xét xtr mot phén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dbi véi yéu
cau bugc ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N ¢6 nghia vy lién d6i tra no
v6i s tién von gdc 14 16.600.000 (mudi sau triéu, sdu trim nghin) dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang.

+ Budc ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N c6 nghia vu lién d6i tra
cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 15/4/2025 1a 134.416.242 dong va lai
phat sinh tir ngdy 16/4/2025 theo mirc 13i suat dugc quy dinh trong Hop dong
cho vay timg lan s6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021 cho d&én
khi ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N tra hét no.

+ Tiép tuc duy tri Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 dugc ky két giira Ngan
hang voi ba Nguyen Thi T dé dam bao thi hanh an d6i voi tai san thé chép la
quyén st dung dat co dién tich 80m?, thira sb 103, t ban do so 45 theo Glay
ching nhan quyen sir dat, quyén so hu'u nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
CS03732 ngay 22/01/2021 do S& T cép cho ba Nguyén Thi T1 (cap nhat ting
cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021).

- Khong chip nhan yéu cau ctua Ngan hang vé viéc duoc quyén phéat mai
tai san 1a cin nha gan lién v6i phan dién tich dat 80m?, thira s6 103, to ban dd sb
45 theo Gidy chimg nhan quyén sir dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb CS03732 ngay 22/01/2021 do S& T cép cho ba Nguyén Thi T1
(cap nhat ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang khoi kién yéu ciu ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N
tra ng theo hop dong vay tai san ma cic bén da ky két; ch thé tham gia giao
dich (ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Minh N) khong c¢6 dang ky kinh doanh
nén 1a tranh chip vé dan su. Pong thoi, can c Hop dong cho vay ting lan sb
REF2110200481/HDPTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021, ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Minh N (bi don) c6 noi cu tra tai ép B, xa H, huyé¢n C, tinh An Giang
nén Toa an nhan dan huyén Cho Méi thu ly giai quyét 1a dung theo quy dinh tai
khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo ludt T6
tung dan sy nam 2015.



Tai phién toa, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N xac dinh dang cu
tro tai s6 D, 4p T, x4 T, huyén L, tinh Dong Thap. Xét thiy, ba Nguyen Thi T va
ong Nguyen Minh N thay déi noi cu tra gin vé6i viée thuc hién quyén, nghia vu
trong hop dong ma cac bén da ky két nhung khong thong bao noi cu tra hién nay
cho Ngan hang va Toa an biét; mat khac, qua trinh t6 tung tai Toa an, ba
Nguyén Thi T va ong Nguyen Minh N van nhan dugc cac van ban té tung cia
Toa an va c6 mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

Do d6, can cit Diéu 40 B luat Dan sy nam 2015, Piéu 11 Luét Cu tri;
diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Ho6i d6ng Tham phan Tda an nhan déan tdi cao, Tda 4n nhan dan huyén Cho Méi
van tién hanh giai quyét vu 4n va xac dinh noi cu tra hién nay cua ba Nguyén
Thi T va dng Nguyén Minh N tai s6 D, 4p T, xd T, huyén L, tinh Dong Thap dé
giai quyét theo thu tuc chung.

[1.2] Can cr Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ddi voi tai san dang thé
chap ngay 03/ 12/2024, cung 1oi khai ctia cac duong su thé hién, trén phan dién
tich dat 80m?, thtra s& 103, t& ban dd sb 45 dang thé chip co cin nha cua ong
Nguyén Vin H va ba Thi Xa P. Hién nay, trong nha c6 6ng Nguyen Van H, ba
Thi Xa P, chau Nguyén Bao L va chau Nguyen Bao N1 sinh song. Do do6, viéc
giai quyét vu 4n c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cua nhimg nguoi dang
song trong cin nha trén dién tich dat dang thé chap nén Toa an nhan dan huyén
Cho Moi da dua nhiig nguoi nay vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Béi voi bi don khong co yeu cau phan t6 va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong dit ra
dé xem xét.

[1.4] Tai Pon khoi kién ngay 13/8/2024 (BL: 01 - 02), Ngan hang yéu cau
ba Nguyén Thi T va o6ng Nguyén Minh N cé nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang sO tien von goc 1a 124.355.384 dong. Tai _phién toa, Ngan hang rat lai mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Nguyén Thi T va ong Nguyen Minh N
co nghia vy lién doi tra ng cho Ngan hang véi sb tién voén gbe 1a 16.600.000
ddng, chi yéu cau ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Minh N ¢6 nghia vu lién do61
tra cho Ngan hang s tién von gdc 1a 107.755.384 dong. Pay 1a su tu nguyen cua
duong sy, phu hop Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy nén dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan va dinh chi xét xir ddi véi yéu cau budc ba Nguyen Thi T Va ong
Nguyén Minh N c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang no vén véi sé tién
16.600.000 dong ciia Ngan hang.

[2] Vé noi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Ve viéc budc ba NQUyen Thi T
va 0ng Nguyén Minh N ¢6 nghia vu lién ddi tra tong so tién tam tinh den ngay
15/4/2025 14 134.416.242 ddng (gom: von goc 1a 107.755.384 dong, tién 1ai 1a
26.660.858 dong) va tién 14i phat sinh ké tir ngay 16/4/2025 theo mirc 13i suét



dugc quy dinh trong Hop dbéng cho vay tung lan b
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021 cho dén khi tra xong no,
Hoi dong xét xir xét thiy:

Ngén hang cho rang, Ngan hang c6 cho ba Nguyén Thi T va éng Nguyen
Minh N vay so t1en 300.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 20/4/2021 dén ngay
20/4/2026), 13i suit cho vay 10,5%/nim; viéc cho vay co lap Hop cho vay timg
lan s6 REF2110200481/HDTD/AGI-NTT ngay 15/4/2021. Sau khi vay, ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh toan no dén ngay 15/11/2023 thi
khong t1ep tuc tra ng cho Ngan hang theo thoa thuan. Tinh dén ngay 15/4/2025,
ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N con ng Ngan hang tong s6 tién 1a
134.416.242 d6ng. Do d6, Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi T va dng Nguyén
Minh N c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang tong sb tién 13 134.416.242 dong
va lai phat sinh ké tir ngdy 16/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
ng theo muc 13i suit dugc thoa thuan trong Hop cho vay ting lan sb
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thira nhan c6 vay sb tién
300.000.000 dong cua Ngin hang theo H1 cho vay tung lan s
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021. Sau khi vay, do hoan canh
kho khan nén khong thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thuin nhu Ngan
hang trinh bay. Ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N ddng ¥ tra cho Ngén
hang tong s tién tinh dén ngay 15/4/2025 14 134.416.242 va 1ai phat sinh ké tir
ngay 16/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no theo murc 13i suat
dugc thoa thuan trong Hop cho vay timg lan s6 REF2110200481/HDTD/AGI -
NTT ngay 15/4/2021 theo yéu cau ciia Ngan hang.

Can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy, co dil co sé xac dinh
gitra Ngan hang voi ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Minh N co6 xac 1ap Hop
dong cho vay tung lan s6 REF2110200481/HPTD/AGI1-NTT ngay 15/4/2021;
ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyen Minh N da vi pham nghia vu tra n¢ cho Ngan
hang theo thoéa thuan. Tinh dén ngay 15/4/2025, ba Nguyén Thi T va Ong
Nguyen Minh N con ng Ngén hang tong s tién 134.416.242 dodng, gom: von
gbc 12 107.755.384 ddng va tién 13i 13 26.660.858 dong.

Xét thiy: Viéc xac 1ap Hop dong vay tai san trén co sd tu nguyén, noi
dung va hinh thic ciia Hop dong phu hop vé6i quy dinh ciia phép luat, 1a Hop
d6ng hop phap nén dugc phap luat thira nhan va bao vé, di 1am phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén theo Hop ddng di giao két. Trong qua trinh thuc hién
Hop dong, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh toan tién von va lai
d6i voi khoan vay dén ngay 15/11/2023 thi khong tiép tuc thanh toan no gbc va
1ai phat sinh ding han cho Ngan hang theo thoa thuan. Sau khi Ngan hang khoi
kién, ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Minh N ¢6 tra duge cho Ngan hang s6
tién von goc 1 16.600.000 dong thi tiép tuc khong thanh toan no cho Ngan hang
theo thoa thuan, lam phat sinh ng qud han nén da vi pham nghia vu trd ng cua
bén vay. Do d0, viéc Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Minh
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N c6 nghia vu lién d6i tra tong s tién 134.416.242 dong va 13i phat sinh ké tur
ngay 16/4/2025 cho dén khi tra hét ng theo Hop ddng cho vay tung lan sb
REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021 la phu hop véi théa thuan
trong hop dong vay tai san ma cac bén di giao két; Dicu 280, 357, 463, 466 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 7,
8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan téi cao nén duge chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc duy tri Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 duoc ky két
gitta Ngan hang vdi ba Nguyen Thi T dé dam bao thi hanh 4n ddi véi tai san the
chap 1a quyén sur dung dat co dién tich 80m? va can nha trén dat thudc thira sb
103, to ban dd s6 45 theo Gidy chimg nhan quyén sir dat, quyén s& hitu nha o va
tai san khac gan lién v6i dat sé CS03732 ngay 22/01/2021 do S¢ T cép cho ba
Nguyén Thi T1 (cap nhat ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021), Hoi dong
xét X xét thay:

Ngan hang cho rang, d¢ dam bao nghia vy tra no cho Ngan hang theo Hop
ddng cho vay ting lan s6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021,
ba Nguyén Thi T va Ngan hang c¢6 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021, tai san thé chap la quyén
str dung dat d6i véi dién tich 80m? va cin nha trén dat thudc thira s6 103, to ban
d6 s6 45 theo Gidy ching nhan quyén st dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CS03732 ngay 22/01/2021 do S T cap cho ba Nguyén Thi
T1 (cap nhat ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021). Do d6, Ngan hang yéu
cau dugc quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat di voi dién tich
80m? va cin nha trén dat thudc thtra s6 103, to ban db sb 45 dé thu hdi no trong
trudng hop ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N khong thyuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vy trd ng cho Ngan hang.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N thira nhan c6 xac 1ap Hop dong
thé chiap quyén st dung dat sé6 REF2110200481/HDTC/AGI-NTT ngay
15/4/2021 v6i Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang theo Hop
ddng cho vay ting lan s6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021.
Tuy nhién, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N chi thé chip quyén st dung
dat d6i voi dién tich 80m®, thira s6 103, tO ban dd sd 45; khong co thé chap can
nha trén phan dién tich 80m?, thira sb 103, t& ban dd sb 45 cho Ngan hang vi cin
nha trén dat hién nay 13 tai san cua ong Nguyén Van H va ba Thi Xa P. Do do,
ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyen Minh N chi dong y phat mai quyén sir dung dat
c6 dién tich 80m’ thudc thira s6 103, t& ban dd s6 45 trong truong hop khong
thanh toan n¢ theo thoa thuan cho Ngan hang; khong dong v phat mai can nha
trén phan dién tich 80m? thudc thira s6 103, to ban dd sb 45.

Ong Nguyen Vién H va ba Thi Xa P khong dong y phat mai can nha trén
phan dién tich 80m?, thira s6 103, to ban db sb 45 theo yéu cau ciia Ngan hang vi
cin nha nay 1 tai san ctia 6ng Nguyén Vin H va ba Thi Xa P; cin nha nay
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khéng co thé chip cho Ngan hang dé dam bao nghia vu tra no cho ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyén Minh N.

Cin cir khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy, c6 da can clr xac dinh
gitra Ngén hang voi ba Nguyén Thi T ¢6 xac 1ap Hop dong thé chap quyén str
dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AGI-NTT ngay 15/4/2021 dé dam bao
nghia vy trd ng ciia ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N cho Ngén hang
theo Hop dong cho vay ting lan s6 REF2110200481/HDTD/AGI-NTT ngay
15/4/2021.

Xét thay:

Viée ky két Hop ddng thé chip trén co sé tu nguyén, muc dich giao két
hop ddng dé dam bao nghia vy thanh toan no cua ba Nguyén Thi T va 6ng
Nguyén Minh N cho Ngan hang d6i voi sé tién vay 300.000.000 dong theo Hop
dong cho vay ting lan s6 REF2110200481/HDTD/AG1-NTT ngay 15/4/2021.
Hop dong thé chip da dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam dung quy
dinh ctia phap luat, 12 hop dong hop phap nén duoc phéap luat thira nhan va bao
VeE.

Cin ct Diéu 2 Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 (BL: 52 - 58), tai sén thé
chap 13 quyén sir ' dung dat d6i vai dién tich 80m? thudc thura s6 103, to ban do so
45 nén yéu cau duy tri Hop ddng thé chip quyén s dung dat sb
REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 cta Ngan hang d6i voi
quyén st dung dat c6 dién tich 80m?, thira s6 103, to ban dd s6 45 phu hop Piéu
293, 299, 317, 318, 319, 320 va 323 Bo luat Dan sy nam 2015 nén dugc chéap
nhan.

Péi v6i can nha trén phﬁn dién tich 80m?, thira sé 103, to ban do sb 45, tai
Piéu 2 Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF2110200481/HDTC/AG1-
NTT ngay 15/4/2021 (BL: 52 - 58) thé hién: Céc bén thoa thuan tai san thé chap
chi ¢co ph?m dién tich dat 80m?, thira s6 103, to ban do sb 45, khong thé hién cac
bén c6 thoa thuan thé chap cin nha trén dat dé dam bao nghia vu trd no ciia ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N cho Ngan hang. Pong thoi, cin nha trén
phﬁn dién tich 80m2, thira s6 103, to ban dd sb 45 thudc sé hitu cta ong Nguyén
Vin H, ba Thi Xa P va tir thoi diém cac bén xac 1ap hop dong thé chap cho dén
nay, cin nha chwa dugc cip quyén so hitu nha theo quy dinh tai Diéu 104 Luat
Pit dai ndm 2013 (nay 1a Diéu 148 Luat Pat dai nam 2024) va Diéu 9 Luat Nha
& nam 2014 (nay 1a Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023) nén chua du diéu kién tham
gia giao dich thé chap theo quy dinh tai Piéu 118 Luat Nha & nam 2014 (nay la
Piéu 160 Luat Nha ()’ nam 2023). Do d6, khong cé can cur xac dinh can nha trén
phan dién tich 80m®, thira s6 103, to ban do sb 45 co thé chap cho Ngan hang
nén yéu cau duoc quyén phat méi cin nha trén phan dién tich dat 80m®, thira sb
103, to ban d6 s6 45 ciia Ngan hang 1a khong c6 cé sé chap nhan.

[3] V& an phi:
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Do yéu cau khoi kién duoc chdp nhan nén Ngan hang khong phai chiu 4n
phi dan su so tham va duoc nhén lai s6 tién tam ing an phi da ndp.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N ¢ nghia vu tra no theo yéu cau
khoi kién cua Ngin hang nén phai chiu an phi dan su so tham d6i véi sb tién
phai tra cho Ngan hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1¢€ phi Toa an.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang duoc
chap nhan nén ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Minh N phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T6 tung déan su. Do
Ngén hang dd tam tGng chi phi xem xét, thim dinh tai chd véi sb tién 700.000
(bay tram nghin) nén ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N c¢é nghia vu tra
lai cho Ngan hang sb tién nay.

[5] Vé quyén‘ khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh tai Diéu 271, 273 B0 luat To tung dan su.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu:
Diéu 26, 30, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 244, 271 va 273 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Diéu 280, 293, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 357, 463, 466 va 470 Bo luat
Dan su 2015;

Piéu 91 va 95 Lut cac to chire tin dung ndm 2010;
~ Khoan 2 Bieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

[1] Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong
mai c¢6 phan B dbi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi T va ong Nguyen Minh N
c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang thuong mai co phan B von gbc vai sd
tién 16.600.000 (muoi sau triéu, su trim nghin) déng.

o [2] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cb

phan D.

Buoc ba Nguyén Thi T va ong Nguyen Minh N ¢6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P no vén va l4i cia khoan vay nhu sau:

Vén goc: 107.755.384 (rnc_)t tram 1¢ bay tri€u, bdy tram ndm muoi lam
nghin, ba tram tdm muoi bon) dong.

Tién 1ai tinh dén ngay 15/4/2025 la 26.660.858 (hai muoi sau trigu, sau
trdm sau muoi nghin, tdm tram nam muoi tam) dong va tién lai phat sinh ké tur
ngay 16/4/2025 theo muc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong cho vay tung lan
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s6 REF2110200481/HDTD/AGI-NTT ngay 15/4/2021 cho dén khi ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyén Minh N thanh toan xong ng.

Truong hop trong Hop ddng vay tai san, cac bén co thoa thuin Vé viéc
diéu chinh lai suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngén hang thuong mai cb phan
P thi 13i sudt ma ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Minh N phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan D theo quyét dinh cia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cia Ngan hang thuong
mai c6 phan D.

[3] Khong chap nhan yéu cau phat mai can nha gan lién véi phan dién tich
dat 80m thira s6 103, to ban d6 s 45 theo Glay ching nhéan quyén su dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khiac gan lién v6i dat s6 CS03732 ngay
22/01/2021 do S T cip cho ba Nguyén Thi T1 (cdp nhét ting cho ba Nguyén
Thi T ngay 02/4/2021) cia Ngan hang thuong mai ¢o phan b.

[4] Duy tri viéc thé chip tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat so REF2110200481/HDTC/AG1-NTT ngay 15/4/2021 dugc ky két gitta
Ngan hang thuong mai co phan D voi ba Nguyén Thi T, duoc Vin phong C
cong chimg sd 1044, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2021 va
dugc dang ky tai Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh C1 ngay 15/4/2021,
d6i véi tai san thé chap 1a quyén su dung dat co dién tich 80m?, thira s6 103, to
ban d6 so 45 theo Glay chtng nhan quyén sir dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS03732 ngay 22/01/2021 do S T cap cho ba Nguyén
Thi T1 (cap nhét ting cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021) dé dam bao thi
hanh an.

Trudng hop ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Minh N khong thyc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai o phan

b thi Ngan hang thuong mai c6 phan D dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Danh quyén uu tién mua (nhén chuyen nhuong) cho ong Nguyén Minh
H2 va ba Thi Xa P d6i voi quyén sir dung dat co dién tich 80m®, thira s6 103, to
ban d6 so 45 theo Glay chtng nhan quyén sir dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CS03732 ngay 22/01/2021 do S¢' T cip cho ba Nguyén
Thi T1 (cép nhat tdng cho ba Nguyén Thi T ngay 02/4/2021) trong truong hop
phat mai quyén st dung dat dé thi hanh an.

[5] V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh N phai chju 6.720.800 (sau triéu,
bay tram hai muoi nghin, tdm tram) dong an phi dan sy so tham.

Ngéan hang thuong mai cd phﬁn b duoc nhafm‘ lai sb tién tam ung an phj
3.765.000 (ba tri€u, bay tram sau muoi ldm nghin) dong da ndp theo Bién lai s
0023381 ngay 15/10/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chg Méi, tinh
An Giang.



14

[6] V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi T va 6ng ~Nguyén Minh N
phai chiu c6 nghia vu tra lai chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho Ngan hang
thuong mai c6 phan P véi s6 tién 700.000 (bay tram nghin) dong.

[7] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao Ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ke tir ngay tuyén an.

[8] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; A AN _ 3 i ~

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cho Moi;

- Chi cuc THADS huyén Chg Mdi;

- Duong su;

- Vén phong;

- Luu hd so.

Lé Phudc Sang



