TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n so: 104/2023/DS-PT

Ngay: 04 - 4 - 2023

VIV Yéu ciu tuyén bd hop ddng vo hiéu

NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ba Dinh Cam Dao

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Tir Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé:
19/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham s6: 301/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 13/2023/QD-PT ngay 31 thang 01
nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thu H1; sinh nam 1982 (C06 mat);

Dia chi: S6 27, duong Phan Chu Trinh, khom 4, phuong 2, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Cu tra hién tai: sb 141, duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Ngé Pinh
Chién — 1a Luat su cta Van phong luat su Ngo Dinh Chién, thudc Poan luit su tinh
Ca Mau (Co6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén A; sinh nam: 1981 (Vang mit);

2. Ba Nguyén Thi Cam H2; sinh nam: 1984 (Vang mit);

Cung noi cu tra: SO 28, duong Ly Boén, khoém 5, phuong 4, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

- Nguroi co quyen loi va nghia vy lien quan:

1. Ong Nguyen Bong K, sinh nam 1970.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Bong K 1a éng
Nguyén Vin Nudi — Luat su cia Vin phong luat su Anh Sang, thudc doan luét su



tinh Ca Mau. (C6 mat).

Dia chi: s 231, duong Tran Hung Pao, khom 1, phuong Tan Thanh, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ba T6 Kim O, sinh nam 1972.

Ba O uy quyén 6ng Nguyén Pong K tham gia t6 tung theo gidy ty quyén ngay
21/11/2022 (C6 mat).

Cung noi cu tra: Ap 12, xa K, huyén U, tinh C .

3. Ba Pham Phuong T, sinh nam 1995 (Khong triéu tap).

Noi cu tra: S6 4D, dudng N, khom 5, phuong 5, thanh phd C, tinh C.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Pong K — La nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 16/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu an duwoc
bé sung tai phién toa nguyén don ba V6 Thu H1 trinh bay:

Tai ban an s6 08/2020/DS-ST ngay 25/02/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau va ban 4an sb 74/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 Toa an nhan dan tinh Ca Mau
tuyén xur budc ba Nguyén Thi Cam H2 va ong Nguyén A c6 nghia vy thanh toan cho
ba tong so tién 1.765.000.000d. Trong qué trinh Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau
giai quyet S0 tham thi vao ngay 22/01/2020 6ng Nguyen A va ba H2 ky hop dong
mua ban quyen s& hiru nha 6 va chuyen nhuong quyén st dung dat sb 439 quyén sO
01TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong cong chung Lé Bich Tran ky cong chu’ng, dé
chuyen nhuong cho Nguyen Dong K toan b0 phan dat tai thu’a s6 61, to ban do s 12,
dién tich 105,0m? va tai san gan lién véi dat, toa lac tai s6 4D, duong Nguyen Du,
khom 5, phuong 5, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Glay ching nhan quyén so hu'u
nha ¢ va quyén st dung dat & s6 5901041010, do Uy ban nhan dan tinh Ca Mau cap
ngay 09/8/2000, duoc ky cap thay ddi chu sé hiru, st dung ngay 25/9/2007 cho 6ng
Nguyen A va ba Nguyen Thi Cam H2 ding ten Hop dong chuyen nhuong da duoc
cong chung va 6ng Nguyen Dong K da duoc cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat 6.

Viéc chuyén nhuong nha va dat néu trén cua ong Nguyén A va ba H2 1a nham
muc dich tau tan tai san, trén tranh ngha vu thi hanh an db6i voi ba. Ba yéu céu Toa an
tuyén bd hop dong mua ban quyén sé hitu nha ¢ va chuyén nhuong quyén si dung
dat s6 439 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg L& Bich Tran
ky cong chimg giita 6ng Nguyén A, ba H2 véi ong Nguyén Pong K 1a vo hiéu dé
dam bao thi hanh 4n cho ba theo ban an sd 74/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau.

‘Trong qud trinh giai quyét vu an bj don dng Nguye~n A, ba Nguyén Thi Cam
H2 ving mdt nén khong trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai bién ban lam viéc va trong qud trinh gidi quyét vu an 6ng Nguyén Paong
K trinh bay:

Ngay 22/01/2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat va nha cua 6ng
Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 phan dét thira s6 61, to ban dd s 12 nay 1 thira
183 t& ban dd sb 11 toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh pho Ca Mau dién tich
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105,0m?, muc dich sir dung dat ¢ tai d6 thi véi gia 2. 000.000.000d. Viéc chuyen
nhuong thyc hién dung quy dinh cua phap luét va dugc cap gidy chimg nhan quyén
su dung hop phap. Do do, ong khong dong ¥ theo yéu cau cua Nguyén don veé vicc
tuyén hop ddng mua ban quyén s hiru nha 0 va chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng voi 6ng A, ba H2 v6 hiéu. Hién gidy chimg nhan quyén sir dung dat Ong
dang giit, nha va dit trude day 6ng cho ba Pham Phuong T thué, gia cho thué mdi
thang 4.500.000d. Hién tai can nha trén ba T da tra, ong dang quan ly.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n c6 tién hanh moi va lam viéc voi ba
Pham Phuong T nhung ba T tir chéi lam viéc, khong trinh bay ¥ kién d6i véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bdan &n déan su so tham so: 301/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm
2022 ciia Toa én nhan déan thanh phé Ca Mau dd Quyét dinh:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 147, cac Piéu 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131 ctia Bo luat dan sy;
Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an

Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tuyén bd hop dong mua ban quyén sé hitu nha & va chuyén nhuong quyén s
dung dat 1ap ngay 22/01/2020 gilra 0ng Nguyen A, ba Nguyén Thi Cam H2 véi ong
Nguyén Pong K dién tich 105,0m? thudc thira s6 183, to ban d6 11 toa lac tai khom
8, phuodng 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau duoc Vian phong cong ching Lé Bich
Tran ching thuc ngay 22/01/2020 v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Dong K giao tra phan dét va kién trac cin nha trén dat co tong
dién tich 105,0m? thudc thtra s 183, t& ban dd 11, toa lac tai khom 8, phuong 5,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 theo
gidy chtg nhan quyén s¢ hitu nha & va QSDD s6 CU 241530, do S¢ tai nguyén
va mdi truong tinh Ca Mau cap ngay 15/4/2020.

Budc ong Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 hoan tra cho éng Nguyén Pong
K sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 08/12/2022 éng Nguyén Pong K khang cdo véi ndi dung cap so tham
chua thuc hién thi tuc thAm dinh, dinh gia dé boi thuong cho 6ng, stra ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat td tung va cac duong su ciing chip hanh ding voi quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm 4p dung khoan 1 Piéu 308
Bo Lut td tung dan su, gilr nguyén ban an so tham, khong chép nhan khang c4o cua
6ng Nguyén Pong K.



Can ctr vao céac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién tda phtic tham; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem x¢&t day du, toan dién chung
ct, y kién cua nhitng ngudi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Ong Nguyén A, ba Nguyen Thi Cam H2 da dugc téng dat hop
1é nhung van vang mit khong ly do nén Hoi ddng Xét xu tién hanh xét xtr ving mat
duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luit th tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta 6ng K: Qué trinh giai quyét Toa an moi ong K 1am viéc
an dinh thoi gian dé 6ng K thuc hién thi tuc tham dinh, dinh gia tai san, 6ng K ndp
don ngay 21/3/2023 khong yéu cau tham dinh, dinh gia tai san. Tai phién toa phuc
tham 0ng K xéac dinh pham vi khang cdo yéu cdu xem xét lai hop dong, do 6ng 1a
ngudi chuyén nhuong hop phap, khong khang cdo yéu cau tham dinh, dinh gia tai
san.

Xét, ba H1 khoi kién 6ng A, ba H2 vé viéc tranh chap hop dong vay va duoc Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau thy Iy ngay 06/01/2020, trong thoi gian cho Toa an giai
quyét ng vay, vao ngay 22/01/2020 6ng A, ba H2 chuyén nhuong nha va QSDD tong
dién tich sir dung 105,0m? toa lac tai khom 8, phudng 5, thanh phé Ca Mau. Pén ngay
25/02/2020 Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau mo phién toa xét xir, tai ban an sd
08/2020/DS-ST, budc 6ng A, ba H2 thanh toan cho ba H1 tong s6 tién 1.765.000.000d,
ca Nguyén va Bj don khong dong v va c6 khang cdo, dén ngay 05/5/2020 Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xtr tai ban an s6 74/2020/DS-PT, giir nguyén ban an dan su so
tham. Viéc ba H1 yéu cau tuyén bd hgp dong vo hiéu xuat phat tir viéc thi hanh ban an
v6i s6 tién 1.765.000.000d. Ban than Bi don biét rd 13 c¢6 ng Nguyén don tir ngay
08/8/2014 (ngay hai bén dbi chiéu ng), dén ndm 2020 Nguyén don khoi kién, trong lic
chd Toa an giai quyét Bi don lai chuyén nhuong nha va quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Péng K.

Mic du, 6ng K cho rang khong biét 6ng A va ba H2 no ai, giao dich vé van dé
gi. Do 6ng K 1a anh rudt ciia 6ng A, 6ng A va ba H2 phai thuc hién viéc thanh toan
ng cho ba H1 va ba H1 da khoi kién, 6ng K chuyén nhuong tai san gi tri 16n tir em
ctia ong thi 6ng phai tim hiéu va viéc chuyén nhuong nay lai duoc tién hanh ngay sau
khi ba H1 khéi kién 6ng A va ba H2. Ong A va ba H2 c6 tinh thuc hién thu tuc
chuyén nhuong nha va dat cho 6ng K nén hgp dong vo hiéu.

Viéc giao nhan tién giita dng K va 6ng A ciing khéng ching minh duoc co that
hay khong, vi 6ng K va 6ng A la anh em. Trong don khang cao ctia 6ng K ciling néu
6ng K khong yéu cau 6ng A va ba H2 phai tra cho 6ng 2.000.000.000 dong, mic du
khi thy 1y phuc tham 6ng khdi c6 don giai trinh & ¢6 yéu cau tra 2.000.000.000 dong
va xéc dinh trong don khang céo 13 c¢6 nham lan.

Xét thyc té tai Toa, ong K trinh bay ong thanh toan du tién cho dng A dé chuyén
nhuong nha va dat. Nguon tién chuyen nhuong la Ong Hiéu chuyén khoan
1.200.000.000 dong, 300.000.000 dong tién coc va 6ng Hiéu (Hleu la em cua ong K)
ng 6ng A 295.000.000 dong, dng A ng 6ng 295.000.000 dong ddi tru, con lai
105.000.000 dong do 6 6ng thanh toan tryc tiép cho 6ng A. Ong K cung cap chung tir
chuyén khoan tir ong Hiéu chuyén khoan cho 6ng A 1.200.000.000 dong. Xét, mac du
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ong K trinh bay chuyen tlen va can trir no gitra ong A, ong K, ong Hiéu di nita thi
cting khong c6 co s6 s0 tién 6ng Hiéu chuyén cho dng A 1a tién do dng K chuyen dé
thanh toan tién chuyén nhuong nha dat, khong c6 ndi dung nao thé hién van dé nay va
giita 6ng Hiéu, 6ng K va 6ng A co méi quan hé anh em.

[3] Péi voi tranh luan ciia phia 6ng K cho rang khi thuc hién thi tuc thi hanh an
khong c6 tai liéu nao thé hién ngoai cin nha di chuyén nhugng cho 6ng K thi 6ng A
va ba H2 khong con tai san ndo. Toa an da tién hanh ngimg phién toa, xac minh d6i
v6i co quan Thi hanh an. Qua bién ban ngay 22/3/2023 thé hién ndi dung co quan Thi
hanh 4n chua thi hanh duoc sb tién nao cho ba H1 va hién nay co quan Thi hanh an
chua phat hién 6ng A va ba H2 ¢6 tai san nao khac ngoai tai san trén. Nhu vay, ngoal
tai san ba H1 yéu cau tuyén bd hop dong vo6 hiéu thi khong con tai san nao khac, néu
ong K cho rang 6ng A, ba H2 con tai san dé thi hanh thi 6ng K cung cap tai liéu
ching ctr dé chimg minh cho viéc 6ng A va ba H2 chuyen nhuong nha va dit cho 6ng
K khong phai muc dich dé tau tan tai san ciing nhu tron tranh nghia vu Thi hanh an
nhung qué trinh giai quyét vu an dng K khong cung cap.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Pong K, gilt nguyén ban an so tham la
c6 cin ctr nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ong K phai chiu 4n phi phtc tham 300.000
ddng, theo quy dinh Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khic khong co khang cédo khang nghi, Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luat td tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctua 6ng Nguyén Pong K. Giit nguyén ban an so
tham s6 Tai ban an dan sy so tham sd: 301/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Can cir vao khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 227, 228 ctia Bo luat td tung dan sy;

Can ctr vao Piéu 122, khoan 2 Piéu 124, khoan 2 Piéu 131 cua Bo luat dan sy;
Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén bb hop déng mua ban quyén sé hitu nha ¢ va chuyen nhuong quyén s
dung dét 1ap ngay 22/01/2020 gilra ong Nguyen A, ba Nguyén Thi Cam H2 vdi 6ng
Nguyén Pong K dién tich 105,0m? thudc thira s6 183, to ban dd 11 toa lac tai khom



8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc Van phong cong chimg Lé Bich
Tran ching thuc ngay 22/01/2020 vo6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Pong K giao tra phan dat va kién triic can nha cit trén dat co
téng dién tich 105,0m? thudc thira sb 183, t ban d6 11, toa lac tai khom 8, phuong 5,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 theo
gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va QSDD s6 CU 241530, do Sé tai nguyén
va mdi truong tinh Ca Mau cap ngay 15/4/2020.

Budc ong Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 hoan tra cho 6ng Nguyén Pong
K sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Ké tir ngdy 6ng K c6 don yéu cau thi hanh &n, néu éng A, ba H2 khdng thi
hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 13i phat sinh theo mirc 1ai
suat duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su tuong Ung voi s6 tién
va thot gian cham thi hanh.

An phi dan sy so tham:

Ba V& Thu H1 khong phai chiu 4n phi. Ngay 30/5/2022 ba H1 da du ndp sb tién
tam tmg an phi 12 300.000d theo bién lai thu sé 0001450 dugc hoan lai toan bo khi ban
an co hicu lyc phap luat.

Ong Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 phai chiu &n phi khong gia ngach
300.0004 (chua ndp).

An phi phuc thim: Ong Nguyén Pong K phai nop 300.000 dong. P dy nop
theo bién lai thu s6 0002585 ngay 08/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd Ca
Mau duoc chuyén thu.

Cac Ql:lyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi phat sinh hiéu lyc ké tir
thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn su
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piécu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac dwong su;

- Luu ho SO

- Lwu an van.

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Ping Minh Trung Pinh Cam Pao Hoang Thi Hai Ha









