TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 90/2022/DS-PT
Ngay: 22- 02 - 2022
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSD dét v tranh chap thira ké
quyen strdyng dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuin Minh

Ong Hoang Minh Thinh

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh- Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Toan- Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan cip cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cdng khai vu an thu 1y s6: 291/2021/TLPT-
DS ngay 14 thang 4 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sie
dung dat va tranh chap thira ké quyeén sur dung dat “

Do Ban an dan sy so thim s6: 31/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6:513/2022/QD-PT ngay
24 thang 01 ndm 2022; gitta cac duong su:

1.  Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1953 (ving
mat).
Pia chi: s6 A 4p B, x4 C, huyén D, tinh Pong Thap.
Dai dién theo y quyén ctia 6ng Nguyén Van N gdm:
- Ong Nguyén T, sinh nim 1958. Dia chi: S6 A duong B, phuong C, thanh

pho D, tinh Vinh Long (theo van ban iy quyén ngay 13/11/2017), (c6 mat).

- Chi Nguyén Ngoc K, sinh nam 1987. Pia chi: ép A, x& B, huyén C, tinh
Dong Thap. (Co mat).



mat)

mat)

2. Bidon: Ba Nguyén Hong H, sinh nim 1962 (c6 mat),

Pia chi: s6 A, khém B, phuong C, thanh phd D, tinh Vinh Long.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Nguyén Vian H, sinh ndm 1949 (ving, ¢ don xin vang mait).

Dia chi: s6 A, BST # C U.S.A

3.2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956(ving mit).

Uy quyén cho 6ng Huynh Vin L. (ving mit).

Cung dia chi: s6 A, khdm B, phuong C, thanh phd D, tinh Vinh Long.

3.3/ B4 Nguyén Thi H, sinh nim 1957. (Vang mit, c¢6 don xin vang mat)

Dia chi: s6 A, ép B, x& C, huyén D, tinh Vinh Long.

3.4/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1956. (C6 mit)

Dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Vinh Long.

3.5/ Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1961, mat nam 2016.

Pia chi: s6 A, khém B, phudng C, thanh phd D, tinh Vinh Long.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Hong Q:

3.5.1/ Ba Bang Thi Q, sinh ndm 1962. (Vang mit)

3.5.2/ Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1980. (vang mit)

3.5.3/ Anh Nguyén Ngoc H, sinh nim 1982. (ving mit),

+ Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1992. (ving mit),

Cung dia chi: S6 A, khoém B, phuong C, thanh phd D, tinh Vinh Long.

3.6/ Ba Nguyén Thi Hong C, sinh ndm 1963. (ving mit),

Dia chi: s6 A, khém B, phuong C, thanh phé D, tinh Vinh Long.

3.7/ Ong Nguyén Phudc L, sinh ndam 1968. (ving mit, ¢6 don xin ving

Pia chi: s6 A, khém B, phudng C, thanh phd D, tinh Vinh Long.

3.8/ Ong Nguyén Phudc T, sinh ndam 1969. (ving mit, ¢6 don xin ving

Pia chi: s6 A, khém B, phudng C, thanh phd B, tinh Vinh Long.
Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Hong H, Ong Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi trinh bdy trong qud trinh t6 tung, nguyén don

ong Nguyén Van N trinh bay: Cha me rudt cta 6ng 1a 6ng Nguyén Vin C chét
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nam 1976 va ba Tran Thi T chét 2017 déu khong co di chuc. Ong C ba T sinh
dugce 10 nguodi con gdbm: Nguyén Van N, Nguyén Hong H, Nguyén Vin H (&
Hoa Ky), ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Hong Q (mit nim 2016 — mot vo va hai con), ba Nguyén Hong C, ong Nguyén
Phuéc L va ong Nguyén Phudéc T.

Tai san cua ong C va ba T chét dé lai 3.111,5m? dét thudc thira dat s6 50, to
ban dd s6 10, mot cin nha cép 4, toa lac sb A, ép B, xa C, thanh phé D, tinh
Vinh Long. D4t do ba Tran Thi T ké khai dang ky va dtng tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Vao ndm 1992 ba T d3 ky to thoa thuan sang nhuong lai phan dat 2000m?
ctia thira dat néu trén cho ong Nguyén Vin N vai gia 05 chi vang 24K dé cat nha
. Sau khi nhan dat ong N tién hanh cat nha thi bi cac anh chi em ngan can nén
vé qué vo 0 xa A, huyén B, tinh Pong Thap sinh song.

Nay 6ng N ¢6 02 yéu cau khéi kién cu thé nhu sau:

1. Cong nhan cho ong N 1.700m? dat thuoc mot phan thira 50, to ban d6 so
10, toa lac sd A, ép B, xa C, thanh phé D, tinh Vinh Long va chira mot duong di
riéng tir QL8O vo t6i thira dat ngang 2m, dai khoang 108m, tong dién tich dudng
dila 216m?,

2. Phan di san con lai ong N yéu cau chia thira ké theo quy dinh cua phap
luat.

- Bi don ba Nguyén Hong H trinh bay: Vé quan hé gia dinh 6ng N trinh bay
13 dung nhung nguyén don trinh bay khong dung do phan dat 3.111,5m? thudc
thira dat s 50, to ban dd sd 10, gén lién véi mot cian nha cép 4, toa lac sb A, ép
B, x4 C, thanh phé D, tinh Vinh Long ba T d3 lam di chuc ngay 02/5/2003 dé lai
cho ong Nguyén Van H va con trai dng H 1a Nguyén Tran Phude T, di chic ¢6
su lam ching 13 ky tén cta 04 ngudi con 1a Nguyén Vian N, Nguyén Hong Q,
Nguyén Hong C, Nguyén Hong H. Phan dat di chiic dé lai cho ong Hvaanh T
thi 6ng H va anh T thong nhét dé lai cho ba Nguyén Hong H quan 1y, st dung.
Do d6 bi don khong dong ¥ voi 101 trinh bay cta nguyén don.

Ba Nguyén Hong H khong yéu cau chia thira ké, ba H yéu cau Toa an cong
nhan phﬁn dat 3.111,5m? thudc thira dat sé 50, to ban dd s6 10, gén lién véi mot
cin nha cip 4, toa lac s6 A, 4p B, xa C, thanh phd D, tinh Vinh Long 14 ctia 6ng
Nguyén Van H va chau Nguyén Tran Phudc T.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vian H trinh bay:
Vé quan hé gia dinh 6ng N trinh bay 14 dung. V& phan dt 3.111,5m? thudc thira
dat sb 50, to ban do sb 10, gén lién véi mot can nha cép 4, toa lac sb A, ép B, xa



C, thanh phd D, tinh Vinh Long 1 cua ong theo di chiic ciia me ong dé lai, ong
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Do hién nay ong
dang dinh cu & M¥ nén ong xin dugc ving mit trong tat ca cic phién hop hoa
giai, cong khai ching cir va cac phién toa xét xtr dén khi két thic vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Vé
quan hé gia dinh ong N trinh bay 1a dang. Ba H khong yéu cau chia thira ké, ba
H thong nhat voi 101 trinh bay cua bi don va déng ¥ giao toan bd di san thira ké
cho ba H, éng H.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Vé
quan hé gia dinh ong N trinh bay 1a ding. Ba H khong yéu cau chia thira ké, ba
H thong nhat véi 101 trinh bay cua bi don va dong ¥ giao toan bo di san thira ké
cho ba H, éng H.

- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Phuée L trinh bay:
Vé quan hé gia dinh 6ng N trinh bay 1a dung. Ong L khong yéu cau chia thira ké,
ba H thong nhat vai 101 trinh by cta bi don va déng ¥ giao toan bo di san thira
ké cho ba H, dng H.

- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Phuée T trinh bay:
V& quan hé gia dinh 6ng N trinh bay 14 dung. Ong T khong yéu cau chia thira ké,
ong T thong nhat vai 101 trinh bay ctia bi don va dong ¥ giao toan bd di san thira
ké cho ba H, 6ng H.

- Nguoi ¢é quyén lpi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hong C trinh
bay: Ba thong nhét loi trinh bay ctia nguyén don, bi don vé mdi quan hé thira ké
va di san ong C, ba T dé lai. Nay ba xin hudng mot phan thira ké cta cha, me dé
lai, ba xin hudng 311,15 m?; cin nha gin lién trén dat ba khong yéu cau chia.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
théng nhét loi trinh bay cua nguyén don, bi don vé mdi quan hé thira ké va di
san ong C, ba T dé lai. Nay ba xin hudéng mot phﬁn thira ké cua cha, me dé lai,
ba xin huong 311,5 m?; cdn nha gin lién trén dat ba khong yéu cau chia.

- Nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Hong O la ba
Pang Thi O, chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Nguyén Ngoc T va anh Nguyén Ngoc
H trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay cta nguyén don, bj don vé mdi quan hé
thira ké va di san ong C, ba T d¢é lai. Nay xin hudng mot phan thira ké ciia 6ng Q
tir cha, me dé lai 1a 311,5 m%; cdn nha gin lién trén dat khong yéu cau chia.

Qua khao sat, do dac, dinh gia thyc té phan dét dién tich 3.187,7 m? (trong
d6 2,2 m? rach cong cong, 29,2 m? thudc qudc 10 80), gia dat & vi tri 1 1a
5.259.200 d/m?, dat & vi tri 2 1a 3.418.500 d/m?, dat & vi tri con lai 1a 2.629.600
d/m?, dat trong cdy lau ndm vi tri 1 13 1.191.400 d/m?

Tai ban dn sé 31/2020/DS-ST ngay 29 thing 9 nam 2020 cia Téa dn
nhan dan tinh Vinh Long da tuyén xu:



Cin cir Dicu 26, 35, 37, 227 va 228 B) ludt t0 tung dan su; Dicu 697, 698,
699, 701 B6 luét dan sy ndam 2005; Diéu 133, 137, 624, 626, 627, 628 va 635 Bo
luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don Nguyén Vin N
vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va khong chip
nhan yéu cau chia thira ké.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Tran Thi T
va 6ng Nguyén Vin N 1ap ngay 18/8/1992.

Buoc ong Nguyén Vin H tra cho 6ng Nguyén Vin N 5 (ndm) chi vang
24k va budc 6ng Nguyén Van H bdi thuong hiu qua do truot gid cho ong
Nguyén Vin N sb tién 1.177.400.000 dong (mdt ty mot tram bay muoi bay triéu
bon trim ngan dong).

Do 6ng H dinh cu ¢ nudc ngoai nén giao phan dat 3.111,5 m? (thuc do
3.187,5 m?) cho ba Nguyén Hong H quan 1y st dung.

Pé dam bao quyén loi cho ong Nguyén Vin N, trudng hop ong H khdng
tra tién cho ong N thi 6ng N duoc quyén yéu ciu co quan chitc ning phat mai
phan dit tranh chip hop déng chuyén nhuong thue do 2.023,9 m?, chiét thia 50,
loai dat trong cay lau nim, toa lac khém A, phuong C, thanh phé D, tinh Vinh
Long dé tra tién cho 6ng N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ Bac yéu cau chia di san thira ké cua ong Nguyén Van N, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thj Hong C, ba bang Thi Q, anh Nguyén Ngoc T, anh
Nguyén Ngoc H, chi Nguyén Thi Ngoc L vé viéc yéu cau chia di san 3.111,5 m?
(thuc do 3.187,5 m?) do ba Tran Thi T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 14/10/2020, ba H c6 don khang cdo mot phan ban an so thim; yéu
cau cap phuc tham giai quyét cac ndi dung sau: Giam dinh chir ky, chir viét cta
ba Tran Thi T trong “To thoa thuan ngay 18/8/1992”; xac dinh lai gid dét tranh
chap 1a dat 2 laa d6i voi phan dat tranh chap; stra mot phan an so tham theo
hudéng xac dinh di chic ctia ba T 14 hop phép, dinh chi yéu cau khoi kién cua
ong N ve yeéu cau tranh chép hop déng chuyén nhuong QSD dat theo To thoa
thudn ngay 18/8/1992 do hét thoi hiéu khai kién, ong H khong phai bdi thuong
thiét hai cho 6ng N.



Ngay 08/4/2021, 6ng H c6 don khing cdo mot phan ban 4n so tham,
khong chép nhén tra cho 6ng N gia tri thiét hai do hgp dong chuyén nhuong dat
vo hi¢u la 1.177.400.0004.

Tai phién toa hom nay 6ng H van giir nguyén yéu cau khang cdo, cac bén
duong sy trinh bay tranh luén:

Ba H trinh bay: Ong N khong c6 ching ctr vé viéc dua vang cho ba T,
6ng N di ky vao ban di chiic ctia ba T nén d& nghi bac yéu cau cta 6ng N. Ong
T la con dng H ¢6 tén trong di chic.

Ong T, ba K trinh bay: Di chuc khéng hop phap vi day 1a tai san chung
ctia vo chong ba T va 6ng C, ba T khong c6 quyén dinh doat toan bo tai san
chung, di chic dé lai tai san la QSD dat cho 2 Viét kiéu 1a trai phap luat. C6 can
ctr két luan ong N nhan chuyén nhuong dat ctia ba T nam 1992.

Ba H trinh bay: Viéc ong N n6i mua dat ctia ba T nhung gia dinh khong ai
biét, ong N thuc té khong canh tac, sau nay 6ng N lai k¥ vao di chic cta ba T,

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Cap phuc thidm va cac duong su thuc hién ding cac quy dinh
vé to tung,

Vé n6i dung khang cdo: Ong T 13 ngudi ¢6 tén trong di chic nhung an so
thaim khong dua 6ng T vao tham gia té tung 13 vi pham nghiém trong thu tyc t6
tung. P& nghi hily 4n so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching 91'1 da duoc thim tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]- Nguyén don khéi kién tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong QSDD
theo To thoa thudn ngay 18/8/1992 gitra 6ng N va ba T, hai bén thoa thuan ba T
chuyén nhuong cho 6ng N 2.000m? thuéc mét phan thira dit sé 50, to ban d6 sb
10, toa lac sb A, ép B, xa C, thanh phé D, tinh Vinh Long va yéu cua chia thura
ké di san theo phap luat, cu thé: Cong nhan cho 6ng N 1.700m? dat thudc mot
phﬁn thira 50, t& ban do sb 10, toa lac sd A, ép B, xa C, thanh phé D, tinh Vinh
Long va chira mot duong di riéng tir QL8O vo toi thira dat ngang 2m, dai khoang
108m, tong dién tich dudng di 1a 216m? Phan di san con lai 6ng N yéu cau chia
thira ké theo quy dinh cta phap luat 1a 3.111,5m? trir di 1.700m? dat thudc thira
dét sb 50, to ban d6 sd 10, mot cian nha cép 4, toa lac sd A, ép B, xa C, thanh
phé D, tinh Vinh Long. it do ba Tran Thi T ké khai ding ky va dtng tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2]- Ba H trinh bay: Toan bo 3.111,5m? dat thudc thira dat sb 50, to ban do
s6 10, mot can nha cép 4, toa lac s6 A, ép B, xa C, thanh phé D la di san cua ba
T, ba T da 1ap di chic dé lai toan b tai san nay cho 6ng Nguyén Vin H va con
trai 6ng H 13 Nguyén Tran Phudc T.



Ong H trinh bay toan bo nha dat nay 1a cta 6ng theo di chuc cta ba T dé
lai.

[3]- Xét thay: Theo di chuc cua ba T va sy thira nhan ctia ba H thi ba T lap
di chuc dé lai di san 1a toan bd nha dat trén cho 6ng Nguyén Van H va con trai
6ng H 1a Nguyén Tran Phude T. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, cip so
thAim khong dwa 6ng Nguyén Tran Phudc T vao tham gia td tung, dong thoi
budc mot minh 6ng H tra cho 6ng N 1.177.400.0004d 1a vi pham nghiém trong
thit tuc t6 tung, anh hudng dén quyén loi cua duong su.

[4]- Mit khac, theo ndi dung td di chuc va két luan giam dinh thi 6ng N
da ky vao to di chic nam 2003 cua ba T. Nhu vay, c¢6 can ctr két luan nim 2003
6ng N da dong v tra lai cho ba T phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cta ba T
vao nim 1992, dong y hity bé hop dong chuyén nhuong QSD dat, do d6 6ng N
mdi ky vao to di chiic ddng ¥ dé ba T 1ap di chuc cho dng H va 6ng T thira ké ca
phan dat ong sang nhugng nim 1992. Tir thoi diém ba T 1ap di chiic dén nay
phén datba T chuyén nhuong cho 6ng N thudéc QSD cua ba T. Nhu vay, néu c6
can ct két luan hop dong chuyén nhuong dat ngay 18/8/1992 giita ba T va ong
N v6 hiéu thi viéc giai quyét hdu qua hop dong v6 hiéu trong trudong hop nay
phai lam ro khi 6ng N ky vao di chtc ctia ba T thi ba T da tra lai 05 chi vang cho
6ng N chua, néu ba T chua tra 05 chi vang cho dng N thi phai 1y gia dat tai thoi
diém ba T 1ap di chuc (14 thoi diém ong N dong ¥ tra lai dat, dong ¥ huy hop
ddng chuyén nhuong) dé xem xét quyén loi, thiét hai cho céc bén do hop dong
vo hiéu méi ding. Cap so tham ldy gia dat tai thoi diém xét xtr so tham dé xem
xét 14 chua dung véi ban chat thoa thuin cua cic bén, giy thiét hai cho ngudi
thira ké.

[5]- Cac vi pham trén cua cip so tham khong thé khic phuc duoc tai
phién toa phuc tham. Vi vay, chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cta ong H,
ba H; hily toan b ban 4n so tham dé giai quyét lai. Cac yéu cau khang céo khac
vé gid dat, thoi hiéu khoi kién s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[3]- Ba H, 6ng H khong phai chiu an phi phic tham
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy

Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Hong H va Nguyén
Van H.



Huy toan bd ban an so tham sd 31/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long; chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan
dan tinh Vinh Long giai quyét lai vu an
2- V& 4n phi phuc tham: Ong H, ba H khong phai chiu. Hoan tra cho ba
Nguyén Hong H 300.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sb
3181 ngay 19/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan to6i cao (1); Tha . > n .
e am phan — Chu toa phién Toa

— VKSNDCC tai thanh phé Hb Chi Minh (1); P ap

— TAND tinh Vinh Long (1);

— VKSND tinh Vinh Long (1);

— Cuc THADS tinh Vinh Long (1); (da ky)

— Cac duong su;
— Luu: hé so (1),VP(3) (07);

Nguyén Vin Hung
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