TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 32/2024/DS-ST
Ngay 23-02-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Tu Nhi;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sét vién.

Trong ngay 23 thang 02 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
367/2023/TLST-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6:06/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 01
nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6:/2024/QDST -DS ngay 24/01/2024 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP X (E); dia chi: Tang 8, Van phong sO L8-
01 — 11416 Toa nha Vincom Center, sé 72 Lé Thanh Tén, phudong Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyéq Dinh Viét, sinh nam 1994; thuong
tra: Van Gidp, Vén Binh, huyén T , thanh pho Ha Noi; 1a nhan vién phong khach
hang ca nhén E - Chi nhanh Quén 3, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 19/02/2024), c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Quang A , sinh ndm 1983; thuong trii: s 70 khu pho
Tay B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Dia chi lién h¢: L6 B, phong
17 Chung cu Beons Garden duong Pham Hitu Lau, khu pho Thong Nhat 1,
phuong A, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Quang S, sinh nam 1971;


file:///C:/Users/Administrator/Downloads/1
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/2
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/3
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/5
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/6
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/7
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/8
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/9
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/10
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/11
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/12
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/13
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/14

2. Ba Ly Nhi M, sinh nam 1974;

3. Chi Phan L& T, sinh nam 2003;

4. Chau Phan Tién U, sinh ngay 18/9/2008 va chau Phan Chan Kiét, sinh
nam 2010 nguoi dai dién hop phap la 6ng Phan Quang S va ba Ly Nhi M .

Cung dia chi: S6 nha 1233, to 4, ap Tan Lap 1, x4 Cay G, huyén T, tinh
Pong Nai, co yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Phan Quang L, sinh nam 1980;

6. Ba Pham Thi H, sinh nam 1989.

7. Chau Phan Tién V , sinh ndm 2013 va chau Phan Ngoc A , sinh nim
2015 nguoi dai dién hop phap la 6ng Phan Quang L va ba Pham Thi H .

Cung dia chi: S6 nha 1229, t0 4, ap Tan Lap 1, x& Cay G, huyén T, tinh
Dong Nai, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

8. Ong Phan Quang N , sinh nam 1974

9. Ba bang Thi P, sinh nam 1984,

10. Chau Phan Nhu Q , sinh nam 2005, chau Phan Duong L , sinh nam
2008 va chau Phan Tién Hung, sinh naim 2012. Nguoi dai dién hop phap cho chau
Quynh, Linh va Hung 13 6ng Phan Quang N va ba Pang Thi P . Cuing dia chi: S6
nha 1231, t6 4, ap Tan Lap 1, xd Cy G, huyén T, tinh Pong Nai, c6 yéu cau giai
quyét Véng mat

11. Ong Phan Quang H , sinh ndm 1977; dia chi: 20/13 duong XTT 59, xa
Xuan Théi T, huyén H, Thanh pho Ho6 Chi Minh, ¢ yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 29/06/2023, 101 khai trong qua trinh t6 tung va
tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Nguyen Dinh Viét trinh bay:

Vao ngay 01/06/2021, Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh Quan 3,
Thanh phé Ho Chi Minh (viét tit 13 E ) ky hop v6i ong Phan Quang A 02 hop
doéng tin dung, hop dong thir nhit s LAV210044967/2104, sb tién vay
2.000.000.000 dong, muc dich vay: bd sung vén kinh doanh. Thoi han han mic:
12 thang va hop dong tin dung s LAV210044968/2104, sb tién vay
3.000.000.000 déng, muc dich vay: thanh toan tién stra chita nha, thoi han vay:
360 thang.

Ngay 19/10/2021 6ng Phan Quang A va Ngan hang E tiép tuc ky hop dong
tin dung s6 LAV210072932/2104, s6 tién vay 1a: 1.000.000.000 dong. Muc dich
vay bo sung vbn kinh doanh, thoi han vay 12 thang.

Ngay 16/03/2022 6ng Phan Quang A ky véi Ngan hang E hop dong tin dung
s6: LAV220020397/2104, sé tién vay:1.490.000.000 dong. Myc dich vay: Hoan
tra tién muon ngudi than dé nhan chuyén nhuong can nha sb: 59/25/31 duong DS
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Thuc Tinh, Phuong 12, quan GO Vép, Thanh phd HO Chi Minh. Thoi han vay 13
360 thang.

Ngay 11/06/2021, dng Phan Quéang A tiép tuc ky v61i Ngén hang E Gidy dé
nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té, cung cap thé tin dung
loai thé Visa Gold , han mirc thé 150.000.000 dong.

Ngay 21/9/2021, 6ng Phan Quédng A ky v6i Ngan hang E gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té, cung cip thé tin dung loai thé
Master Gold, han mirc thé 50.000.000 ddng.

~ Thyc hién cac hop dé‘ng tin dung trén thi E da giai ngan cho 6ng Phan Quang
A s6 tién 7.490.000.000 dong theo cac khé udc nhan ng cu thé nhu sau:

Ngay 01/6/2021 E giai ngan theo Khé udc nhan ng sd: 2104LDS210000490,
s6 tién giai ngan la 3.000.000.000 dong; Ngay 16/03/2022 E giai ngan theo Khé
udc nhan no sd: 2104LDS210000223, so tién giai ngan la 1.490.000.000 dong,
Ngay 17/05/2022 E giai ngén theo Khé wéc nhan ng s6: 2104LDS210000416, s6
tién giai ngan 1a 2.000.000.000 dong; Ngay 15/09/2022 E giai ngan theo Khé udc
nhan no sd: 2104LDS210000728, sd tién giai ngan 1a 1.000.000.000 dong; Ngay
11/06/2021 E cap han mirc tin dung loai thé Visa Gold s tién 150.000.000 dong
va ngdy 21/9/2022 E cAp han muc tin dung loai thé Master Gold sb tién
50.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Phan Quang A da thanh toan duoc sb
tién goc ctia hop dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021 véi sb
tién 183.326.000 dong va hop dong tin dung sb: LAV220020397/2104 ngay
16/03/2022 véi s6 tién 49.680.000 dong.

Céc hop déng tin dung néu trén 6ng Phan Quang A da vi pham nghia vy
thanh toan cho E keé tir ngay 15/05/2023.

Pé dam bao khoan cho cac khoan vay tai cac hop dong tin dung sb
LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin  dung s
LAV210044967/2104 ngay 01/6/2()21; hop déng tin dung sb
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung sO
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021 dng Phan Quang A thé chap cho E , quyén
str dung dat va tai san gin lién trén dit gom:

+ Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat (thira ddt so 263
to ban do so 15) tai dia chi xd Cay Géo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 680413, sb vao so cap GCN: CS04206 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Phan Quang A ngay 25/01/2019.

+ Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (thira ddt so 264
to bdn d6 s6 15) tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 680414, so vao sd cdp GCN: CS04207 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Phan Quang A ngay 25/01/2019
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+ Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (thiva dat so 265
to bdan d6 s6 15) tai dia chi xa Cay Géo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 680415, s6 vao sd cadp GCN CS04208 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap cho ong Phan Quang A ngay 25/01/2019.

+ Tai san 4: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat (thira dat so 266
la ban do sé 15) tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CQ 680416, so vao sd cap GCN CS04209 do S& Tai Nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cdp cho 6ng Phan Quang A ngay 25/01/2019

+ Taisan 5: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (thia dit 56 672
to ban do so6 12) tai dia chi xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CE 837149, s6 vao s6 cadp GCN: CT33073 do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cép cho 6ng Phan Quang A ngay 19/12/2016.

Hién nay du ng gbc va lai cua 6ng Phan Quang A tai E tai 04 hop dong
tin dung néu trén ¢ du ng goc la: 7.256.994.000 dong, ng 1ai, phi phat trong han
va tré han 1a 743.539.244 dong, tién phat trd no goc la: 56.973.140 dong.

Pbi voi khoan vay E cip cho ong Phan Quang A tai thé tin dung Visa
Gold ¢6 han mirc 150.000.000 dong. Ong Phan Quang Séch di tit toan va khong
con nghia vy tra ng tir ngay 10/01/2024 va khoan vay tai E cap cho 6ng Phan
Quang A tai thé tin dung MasterCard Gold , han mirc thé 50.000.000 dong. Ong
Phan Quang S&ch da tat toan va khong con nghia vy tra no tir ngay 29/12/2023.
Do 02 khoan no tai thé tin dung Visa Gold cé han mc 150.000.000 dong va thé
tin dung MasterCard Gold , han mirc thé 50.000.000 dong 6ng Sach di tat toan
nén nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién 1a khong yéu cau bi don ong
Phan Quang A phai thanh toan no ddi v6i 02 thé tin dung néu trén.

Nay E yéu cau Toa an budc 6ng Phan Quang A phai thanh toan cho Ngéan
hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam tong sd tién 1a: 8.057.506.384 dong (trong
d6 ng goc 1a 7.256.994.000 dong, no lai, phi phat trong han va tré han 1a
743.539.244 d6ng, tién phat tra ng gbe 1a: 56. 973.140 dong) ddi véi cac khoan ng
phat sinh tai 04 hop dong tin dung gom: hop déng tin dung sd
LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop ddéng tin dung s
LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin dung s
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung s
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021 trong d6 du no 1di dugc tinh dén ngay
23/02/2024.

‘ Tién lai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 24/02/2024 theo thoa thuan cta cac
hop dong cho dén khi 6ng Phan Quéang A tat toan hét cac khoan ng tai E .

> O>~ O>~ O~

Trong truong hop dng Phan Quang A khdng tra ng hoac tra khong hét no
thi E dugc quyen dé nghi Co quan c6 tham quyen lam thu tuc ké bién, phat mai
tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat
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56 263 torban do s6 15; tai dia chi xa Cay Géo, huyén Trang Bom, tinh Bé)ng Nai
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CQ 680413, sé vao sd cdp GCN: CS04206 do So Tai Nguyén va
M0i truong tinh Péng Nai cap cho 6ng Phan Quang A ngay 25/01/2019; Quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 264 to ban d6 sb 15, tai
dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai theo Gidy chung nhan
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ
680414, s6 vao s6 cAp GCN: CS04207 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng Tinh
DPong Nai cap cho Ong Phan Quang A ngay 25/01/2019; Quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat s 265 to ban dd sb 15, tai dia chi xa Cay
Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 680415, s6 Vao 8o cap
GCN CS04208 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Pong Nai cap cho Ong
Phan Quang A ngay 25/01/2019; Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
(thtra dat s6 266 1a ban do sb 15, tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CQ 680416, s6 vao s6 cap GCN CS04209 do So Tai
Nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Phan Quang A ngay
25/01/2019 va Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thia dat s6 672
t ban d6 s6 12, tai dia chi xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo
Gidy chung nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 837149, s6 vao sd cap GCN: CT33073 do S Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Phan Quang A ngay 19/12/2016. Toan b sb
tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh toan nghia vy tra
no cho bén vay vén vé6i E . Trudng hop néu s tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam
bao khong dul dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai ¢ nghia vu
tra hét khoan no con lai cho E .

Bi don vang mat, loi khai trong qua trinh 16 tung ong Phan Quang Sach
trinh bay: Thdng nhét véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé thoi han, han
mirc va du ng tai cac hop dong tin dung ma 6ng da ky | két voi Ngén hang E . Be
dam bao cho cac khoan vay tai 04 hop dong tin dung gom hop ddng tin dung s6
LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop ddng tin dung sb
LAV210044967/2104  ngay 01/6/2021; hop déng tin dung b
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung s
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021, 6ng da thé chap cic quyén sir dung dat
gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (thira dat sé 263 to ban do
56 15) tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy chung
nhan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CQ 680413, s6 vao sd cap GCN: CS04206 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh
Bong Nai cip cho 6ng Phan Quang Sach ngay 25/01/2019. Bbi véi quyén str dung
dat nay thi hién nay dang c6 anh trai 6ng Phan Quang A la Phan Quang S va ba
Ly Nhi Mui va 04 chau dang sinh séng, thoi diém ky hop ddng thé chap trén dat
d3 c6 nha nhung 6ng Phan Quang A khong thé chip nha ma chi thé chap dat.
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- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi ddt thudc thira dit s 264 to
ban do sé 15, tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 680414, s6 vao s6 cap GCN: CS04207 do So Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang Sach. Trén dat nay co
nha va hién nay anh 6ng Phan Quang A 1a Phan Quang N va vo 1a ba Dang Thi
P va 03 chau dang sinh song.

- Quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat thude thira dit sé 265 to
ban do sé 15, tai (dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CQ 680415, s6 vao sd cip GCN CS04208 do So Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang A. Trén dét ndy c6 nha
va hién nay 6ng Phan Quang A dang cho anh trai 6ng Phan Quang A la Phan
Quang H dang lam kho chtra d6.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thude (thua ddt s6 266 la
ban do sé 15 tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 680416, sd vao s6 cap GCN CS04209 do S& Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cép ngay 25/01/2019 cho dng Phan Quang A. Trén dat niy c6 nha
va hién nay anh 6ng Phan Quang A la Phan Quang L. va vg¢ la ba Pham Thi H va
02 chau dang sinh song.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thita ddt s6 672 to
ban d6 so 12) tai dia chi xa Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 837149, s6 vao s6 cap GCN: CT33073 do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 19/12/2016 cap cho dng Phan Quang Séach.

Poi v6i khoan vay tai E tai thé tin dung Visa Gold ¢6 han muc
150.000.000 dong tai thé tin dung MasterCard Gold , han mutc thé 50.000.000
dong Ong da tat toan va khong con nghia vu tra ng cho E .

Ong thong nhét véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé du no gdc va lai
tai 04 hop dong tin dung gém: hop ddng tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay
01/6/2021; hop dong tin dung s6 LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop dong
tin dung s6 LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung sb
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021, hién nay ong dang tich cuc ban céc tai
san dé thanh toan cac khoan vay cho Ngan hang nhung hién nay tinh hinh kinh té
kho khin nén viéc ban cac tai san cling gap kho khin nén chua thé tat todn khoan
vay cho E . V& phan l4i va 14i phat mong E xem xét giam 13i cho ong.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan bao gém éng Phan Qudng S , ba
Ly Nhi M, dng Phan Quang L , ba Phagm Thi H , 6ng Phan Quang N, ba Bang
Thi P va ong Phan Quang H co yeu cau gidi quyét vang mdt, 1oi khai trong qua
trinh to tung cdc ong ba thong nhdt trinh bay Céc 6ng, ba khong c6 lién quan gi
dén tranh chip giita 6ng Phan Quang A va Ngan hang TMCP (E ). Hién nay cac
ong, ba va cac con dang sinh sdng trén dat tranh chdp mic du quyén st dung dat
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cap cho 6ng Phan Quang A nhung tai san trén dat tranh chap 1a do cac ong, ba
xay du’ng Tuy nhién, cac 6ng, ba khong ai c6 yéu cau doc lap trong vu an dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhén dan thanh phé Di An: Qua trinh giai
quyét vu an tu khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa 4n va nguyén don, va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan chap hanh dtng phap luat vé t6 tung dan su. Bi
don vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Vi vay, Toa an can ctr Piéu 228 Bo
luat T tung dan sy xét xir vang mt bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la dung quy dinh. V& noi dung: Yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 co
s0, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don dng Phan Quang A dugc triéu tap hop 1¢ lan tha 2
nhung vang mat khong c6 1y do, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu
an c6 don yéu cau giai quyet vang mit. Vi vdy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua Diéu 227, 228
B ludt T6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& nghia vu thanh toan ng: Dbi v6i cac hop dong tin _dung gom: hop
dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin dung sb
LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin dung sb
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung sb
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021 gitra Ngan hang TMCP Xuat nhap khau
Viét Nam véi 6ng Phan Quang A 1a hop dong duoc giao két gitra ngudi c6 tham
quyén ctia Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam vé&i ong Phan Quang A
thé hién ¥ chi thoa thuan ty nguyén ciia hai bén, khong trai phap luat, khong vi
pham dao dirc xa hoi nén ¢o6 hi¢u lyc va bt budc cac bén phai ton trong thyc hién.
Thue hién theo hop dong nay, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam - Chi
nhanh Quan 3, Thanh phd Hd Chi Minh d3 giai ngan khoan vay cho 6ng Phan
Quang A theo cac khé udc nhan no gbm Ngay 01/6/2021 E giai ngan theo Khé
wdc nhan no sb: 2104LDS210000490, sb tién giai ngan la 3.000.000.000 dong,
Ngay 16/03/2022 E giai ngén theo Khé wéc nhan ng s6: 2104LDS210000223, s6
tién giai ngan 1a 1.490.000.000 dong; Ngay 17/05/2022 E giai ngan theo Khé udc
nhan no sé: 2104LDS210000416, sd tién giai ngan 1a 2.000.000.000 dong; Ngay
15/09/2022 E giai ngan theo Khé udc nhan no s6: 2104LDS210000728, sb tién
giai ngan 1a 1.000.000.000 déng. Pay 14 hinh thic vay tra gbc, 13i hang thang.
Qua trinh thuc hién hop dong d6i vai cac khoan vay nay, ong Phan Quang A chi
tra dugc sb tién goc cua hop dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay
01/6/2021 voi s6 tién 183.326.000 dong va hop déng tin dung so:
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 véi sb tién 49.680.000 dong. Cac hop
ddng tin dung néu trén ong Phan Quang A d4 vi pham nghia vu thanh toan cho E
ké tir ngdy 15/05/2023.
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Tu thang 5/2023 ong Phan Quang A khong tiép tuc thanh toan cho Ngéan
hang TMCP Xuat nhép khau Viét. Vi viy, Ngin hang da khdi kién yéu cau 6ng
Phan Quéang A phai trd ng goc va 1ai qua han phét sinh 1a ¢6 cén ct.

[2.2] Vé xir Iy tai san bao dam: Pé bao dam cho cac khoan vay theo cac
hop hop dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop ddng tin
dung s6 LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop ddng tin dung so
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop ddng tin dung sb
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021. Ngay 31/5/2021 6ng Phan Quang A ky
két v6i Ngén hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6:34/2021/EBI. Q3/TC/KHCN vo6i néi dung bén thé chap dong ¥ thé
chip cho E tai san 1a quyén st dung dat duéi day cing toan bo tai san s& hinh
thanh trong tuong lai trén thira dat nay gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 263 to ban d6 sd
15 tai dia chi xd Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
CQ 680413, s6 vao sd cap GCN: CS04206 do S& Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Pong Nai cap cho 6ng Phan Quang Sach ngay 25/01/2019.

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sb 264 to ban
d6 so 15, tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 680414, s6 vao s6 cap GCN: CS04207 do So Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cép ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang Sach.

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 265 to
ban d6 s6 15, tai dia chi xd Céy Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 680415, s6 vao s6 cap GCN CS04208 do S& Tai Nguyén va Moi truong
tinh Dong Nai cép ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang Sach.

Quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s 266 1a
ban db sb 15 tai dia chi xd Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
Ching nhén quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 680416, sd vao s6 cap GCN CS04209 do S& Tai Nguyén va Moi truong
tinh Dong Nai cép ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang Sach.

Hop d6ng thé chap quyén str dung dat sd: 34/2021/EBL.Q3/TC/KHCN ngay
31/5/2021, dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Dong Nai, s0 cong
chtng 1407, quyén sb 05/2021. TP/CC-SCC/HPGD. Viéc thé chap va dang ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/03/2022 dng Phan Quang A ky két voi Ngén hang TMCP Xuat
nhép khau Viét Nam Hop dong thé chap quyén su dung dat
50:25/2022/EBL.Q3/TC/KHCN v6i ndi dung bén thé chap ddng y thé chap cho E
tai san 1a quyén st dung dat dudi day cing toan bo tai san s& hinh thanh trong
tuong lai trén thira dat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira
dat s6 672 to ban dé sé 1 2) tai dia chi xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh
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Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CE 837149, s6 vao s6 cap GCN: CT33073 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 19/12/2016 cap cho ong Phan
Quang Séach

Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 125/2022/EBI.Q3/TC/KHCN ngay
14/03/2022, dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 1, tinh Dong Nai, s6 cong
chung 366, quyén s6 03/2022. TP/CC-SCC/HPGD. Vlcc thé chap va dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Do d6 trong truong hop ong Phan Quang A khong c6 kha nang tra no theo
thoa thuan thi nguyén don yéu ciu co quan ¢ tham quyén xu 1y tai san dam bao
dé thu hoi no 13 pht hop voi quy dinh tai Biéu 299 B luit Dan sy nam 2015.

[2.3] Két qua xem xet tham dinh tai chd: Qua xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i quyén st dung dat thudc thira 266, to ban do s6 15, dién tich 185.8m? tai xa
Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai; trén dat co tai san 12 nha & riéng 18
loai mot tang c6 két cAu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nude, mai
t6n, cira sat kinh. Hién nay ngdi nha trén do 6ng Phan Quang L va vo 1a ba Pham
Thi H quan 1y st dung (nha do ong Loc va ba Hién xay dung). Quyén st dung
dat thudc thira 265, to ban d6 sé 15, dién tich 184.9m? tai xa Cay Gao, huyén
Trang Bom, tinh Déng Nai; trén dét c6 tai san 1a nha tam c6 két cau: Vach ton,
khung sét tron, nén lang vita xi ming, mai ton, ctra sat cudn, hién do 6ng Phan
Quang H st dung lam kho. Quyén sir dung dat thudc thira 263, to ban d6 sb 15,
dién tich 183.0m? tai xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai; trén dat co
tai san 12 nha ¢ riéng 18 loai mot tang co két cdu nhu sau: Nén gach men, tudng
gach xay to son nudc, mai ton, ctra sat kinh. Hién nay ngdi nha trén do 6ng Phan
Quang S va ba Ly Nhi M quan 1y st dung (nha do 6ng S va ba M xay dung).
Quyén str dung dat thudc thira 264, to ban d6 sb 15, dién tich 184.0m? tai xa Cay
Gao, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai; trén dat co tai san 1a nha & riéng 18 loai
mot tang 6 két cAu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nude, mai ton,
ctra sit kinh. Hién nay ngdi nha trén do 6ng Phan Quang N va vo 1a ba Pang Thi
Phan quan 1y st dung (nha do 6ng N va ba P xay dung).

Madc du, bi don va ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan gém ong L, ba
H, éng H, 6ng S, ba M, 6ng N va ba P déu cho rang tai san trén dat tranh chap la
ctia cac 6ng ba. Tuy nhién, cac 6ng ba déu xac dinh quyén st dung dat hién nay
dang thé chap tai E duoc co ‘quan co tham quyén cip cho 6ng Phan Quang A
nhung tai san trén dat tranh chap la do cic 6ng ba xay dung va hién nay dang quan
Iy sir dung. Tuy nhién, cac 6ng ba déu thong nhét khong tranh chap khong co yéu
cau doc lap trong vu an, nguyén don va bi don cling khong yéu cau Toa an xem
xét nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Phan Quang A c6 nghia vu thanh
toan lai cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam s6 tién chi phi t0 tung
Ngéan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam da tam g la: 5.000.000 dong.
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4. An phi dan sy so thim: Ong Phan Quang A phai chiu 4n phi c6 gia ngach
dugc tinh trén s6 tién phai trd cho Ngin hang TMCP X do yéu cau khdi kién cua
nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Pidu 91, 92, 147, 157, 227, 228, 271, 273 B0 luat tb tung dan
su; cac Diéu 299, Piéu 317 va Piéu 318 B luat Dan su ndm 2015; cac Piéu 91
va 95 Luat CAc to chirc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Xuat
nhap khau Viét Nam d6i v6i bi don 6ng Phan Quang A vé viéc tranh chap hop
d6ng tin dung.

1.1. V& nghia vy thanh toan: Bugc 6ng Phan Quang A phai tra cho Ngan
hang TMCP X s6 no phat sinh tir cac hop dong tin dung gom:

Hop dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin
dung s6 LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop ddng tin dung so
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hqp déng tin dung sb
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021, tién 13i dugc tinh dén ngay 23/02/2024
1a 8.057.506.384 ddng trong d6 gom: du no gbe 1a: 7.256.994.000 dong, no 13i,
phi phat trong han va tré han 1a 743.539.244 dong, tién phat tra no goc la:
56.973.140 dong.

Tién 13i dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 24/02/2024 cho dén khi 6ng Phan
Quang A tra xong cac khoan ng theo murc 1ai suat thoa thuan tai hop dong tin dung
sO LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin dung sO
LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin dung b
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin dung sb
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021.

2. V& xtr Iy tai san bao dam: Trudng hop 6ng Phan Quang A khong co kha
nang ty nguyén thanh toan ng thi Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam
dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san dé thu
héi no gom:

Quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat (thia ddt s6 263 to ban do s6
15) tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Poéng Nai theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CQ 680413, s6 vao s6 cap GCN: CS04206 do S Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Pong Nai cép cho 6ng Phan Quang A ngay 25/01/2019.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb 264 to ban
dd sd 15, tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai theo Giéy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
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dat s6 CQ 680414, s6 vao s cap GCN: CS04207 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang A.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thude thira dat sb 265 to ban
d6 s 15, tai dia chi xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 680415, sd vao s6 cap GCN CS04208 do S Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cép ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quang A.

Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 266 1a ban
d6 sd 15 tai dia chi xd Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 680416, s6 vao sd cip GCN CS04209 do So Tai Nguyén va Mdi trudong
tinh Pong Nai cép ngay 25/01/2019 cho 6ng Phan Quéang A.

Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat thudc thira dat s6 672 to ban
d6 s6 12 tai dia chi xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 837149, s6 vao s6 cap GCN: - CT33073 do So Tai Nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 19/12/2016 cap cho 6 ong Phan Quang A dé thu hdi no vay
cho E . Gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat khi phat mai duoc
dung dé bao dam thanh toan sé no cho Ngan hang TMCP X sau khi trir chi phi
phat mai theo quy dinh.

Truong hop gié tri tai san phat mai sau khi trir chi phi cho viéc phat mai
theo quy dinh khong du dé tra ng cho Ngan hang TMCP X theo bon hop déng tin
dung: Hop dong tin dung s6 LAV210044968/2104 ngay 01/6/2021; hop dong tin
dung s6 LAV210044967/2104 ngay 01/6/2021; hop ddng tin dung sd
LAV220020397/2104 ngay 16/03/2022 va hop dong tin _dung sO
LAV210072932/2104 ngay 19/10/2021 thi 6ng Phan Quang A phai tlep tuc thuc
hién nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP X cho dén khi tra hét no dbi véi 04
hop dong tin dung néu trén.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai ghg): Ong Phan Quang A c6 nghia vy thanh
toan lai cho Ngén hang TMCP X s0 tién chi phi t6 tung Ngan hang TMCP X da
tam Uung 1a: 5.000.000 dong.

4. An phi dan su so thim: Ong Phan Quéang A phai chiu 116.057.506 dong.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP X 57.791.554 dong tién tam g 4n phi da nop
theo bién lai thu s 0006721 ngay 21/7/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

5. Puong sy ¢6 miat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc tong dat hop
1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- Cac duong su; .
- Luu van thu, ho so vu an.

Tran Thi Ha
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