TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 145/2019/DS-PT
Ngay: 13 -8 —2019
VIV “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhuong quyén str
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xii phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi

Cdc Tham phan: Ong Luu Hiru Giau;

Ba Nguyén Thi Minh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung — Thu ky Toa &n nhéan déan
tinh An Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Binh - Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh An Giang x¢ét
xu phic tham cong khai vy an thu ly so: 63/2019/TLPT-DS, ngay 05 thang 3
nam 2019 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 12/2015/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2015
cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phac tham s6: 124/2019/QDXXPT-
DS ngay 25 thang 6 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so: 152/2019/Qb-PT
ngay 25 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Vian M, sinh ndm 1953; dia chi c tra: S6 12,
khom XH, thi tran TB, huyén TB, tinh AG (vang mat).

Nguoi bdao vé quyén lpi Va ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran
Quang A 1a Luat su cua Van phong Luat su Tran Quang A thudc Poan Luat su
tinh AG (c6 mat).

2. Bi don:, Ong M3 Vin S, sinh nim 1948; dia chi cu tri: S6 308, t6 20,
khom XH, thi tran TB, huyén TB, tinh AG (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Hira Hoang C 1a
Luat su cia Van phong Luat su Hira Hoang C thuéc Poan Luét su tinh AG (co
mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong DS Thanh H, sinh nam 1938 (ving mit).

3.2. Ba Lam Thi M1, sinh nim 1942 (ving mit).

3.3. Ba Tran Ngoc L, sinh nam 1945 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 12, khom XH, thi tran TB, huyén TB, tinh AG.

3.4. Ba Tran Thi R, sinh nam 1949 (ving mit).

3.5. Anh M4 Phi H1, sinh nim 1981 (vang mit).

3.6. Ba M4 Thi P, sinh ndm 1982 (vang mat).

3.7. Ba Ma Thi My T, sinh nim 1986 (ving mit).

3.8. Ong M4 Thanh N, sinh nim 1990 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 308, t6 20, khdm XH, thi tran TB, huyén TB, tinh
AG .

3.9. Uy ban nhan dan thi trn TQ; dia chi tru so: Thi tyén TB, huyén TB,
tinh AG. Nguoi dai dién hgp phap ctia Uy ban nhan dan thi tran TB (vang mat)

4. Ngwoi khdang cao: Ong Ma Vin S 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Lam Van M (sau ddy goi tat la 6ng M) trinh bay:

Ngay 20/5/2000, vo chong 6ng c6 nhén chuyér} nhuong khoang 200m? dat
¢ cua dong Ma Van S (sau day goi tat la 6ng S) vdi s6 tién 105.000.000d, dia chi
thira dat: Khom Xuﬁp Hoa, thi tran Tinh Biqén, huyéqn Tinh Bién, tinh An Giang,
co 1ap van ban chuyén nhuong. Tai thot diém chuyén nhuong, ong S chua duoc
cap quyén sir dung dat nhung c6 quyét dinh giao dat cua Uy ban nhan dan xa
Xuan To (sau day duoc viet tat la UBND xa Xuan T9), da tra trude 30.000.000d
cho 0ng S nhén, khi hoan thanh thu tuc chuyén quyén su dung dat s€ tra du so
tién con lai.

Sau d6, ong S c6 ung thém 04 1an tién 13 42.000.000d do ba Lam Thi M1

(la me VQ’) truc tiép giao cho 6ng S nhan, téng cong Ong S da nhan tién chuyén
nhuong dat 1a 72.000.0004.

Ngay 21/12/2005, éng S dugc cap quyen sir dung dat dién tich 211,8m?
nhung 6ng S khong ddng ¥ thuc hién hop déng chuyén nhuong nén xay ra tranh
chép.

Nay 6ng yéu cau 6ng S phai thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 20/5/2000 v6i dién tich 211 ,8m? theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 HO171Kb ngay 21/12/2005 do UBND huyén Tinh Bién cap cho dng
S, ba R, 6ng tra tiép cho 6ng S 33.000.000d.

Theo ban ti khai, cdc bién ban ldy 16i khai Va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don ong S trinh bay:



Ong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 70m® cho 6ng M sb
tién 105.000.000d, c6 1ap van ban chuyén nhuong dat ngdy 20/5/2000 nhung
khong ghi cu thé dién tich dat, 6ng M da tra trude 30.000.000d, khi hoan thanh
thu tuc chuyen quyén st dung dét o ong M s€ tra du sO tién con lai. Nam 2000,
phan dat chuyén nhugng c6 tranh chap voi nguoi khac nén 6ng chua dugc cap
glay ching nhén quyén str dung dat, UBND cac cp giai quyét tranh chip dat va
cdng nhén cho ong dién tich dét 1a 70m?.

, Pbi vi s6 tiép 42.000.000d 1a do 6ng muon cua ba Lam Thi M1 (sau day
goi tat 1a ba M1) dé€ c6 tién mua xoai cung hun mua ban xoai v6i ong H nén
khong phai nhan tién chuyén nhuong dat cho ong M.

Sau khi duoc cip quyén sir dung dat ong M khong giao du s6 tién con lai
nén 02 ngudi con ciia 6ng khong dong v tiép tuc chuyén nhuong dat cho 6ng M.

Nay 6ng khong dong v theo yéu cau khoi kién cia 6ng M. Ong yéu cau
Toa an hiy bo hop dong chuyen nhuong ngay 20/5/2000 gitra 6ng vai 6ng M,
ong sé& tra lai cho 6ng M sé tién 30.000.000d.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong H trinh bay: Ong 1a cha vo ctia 6ng M, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/5/2000 gitta 6ng M va 6ng S ¢6 6ng 1a ngudi ching
kién. Qua thuc hién hop dong, vo ctia 6ng 1a ba M1 ¢ dua tién cho ong S 04 1an
1a 42.000.000d, s6 tién nay 1a cua 6ng M tra cho 6ng S tién chuyén nhuong dat.
Viéc hun vén mua ban xoai gilta Oong va 6ng S da quyet toan xong, khong ai ng
ai va khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng S voi dng M.

~ -BaMlvabal cung uy quyén cho éng M trinh bay: Thong nhat nhu ¥
kién va yéu cau ctia ong M va éng H.
- BaR, anh Ma Phi H1, anh Ma Thanh N, chi Ma Thi P va chi Ma Thi My
T (sau ddy goi tat la anh H1, anh N, chi P, chi T) cung uy quyén cho ong S trinh
bay: Thong nhat nhu y kién va yéu cau ctia ong S.

- Nguoi dai dien hop phdp cua UBND thj tran T inh Bién trinh bay: Nam
1998, UBND thj tran Tinh Bién ¢ chuyén nhu’O’ng quyen st dung dat cho dng S
voi dién tich ngang 6,7m x dai 8m = 53, 6m (vi tri dat: phia sau can nha cua ong
S). Nam 2005, UBND huyén Tinh Bién cap quyén st dung dat cho ong S. Nay
UBND thi tran Tinh Bién khong c6 y kién vé tranh chap gitta 6ng M va dng S.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 12/2015/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2015
cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién, tinh An Giang, tuyén xur:
- Tuyén b hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/5/2000
gitra 6ng S, ba R, anh H1 va chi P v4i 6ng M va ba L la v6 hiéu.
- Bugc 6ng S va ba R phai tra lai cho ong M va ba L tién chuyén nhuong
dat 1a 72.000.000d va boi thuong chénh léch gia 1a 163.196.5004, tong cong la
253.196.500d.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén

khang céo cua cac duong su.
~ Ngay 01 thang 10 ndm 2015, 6ng S khang cao, khong dong ¥ ban an so
tham.

Ngay 13 thang 10 nam 2015, 6ng M khéang cdo qué han.

~ Ngay 13 thang 11 ndm 2015 cua Toa an nhan dén tinh An Giang ban hanh
quyét dinh: Khong chap nhan khang cao qué han cua 6ng M.

Tai Ban an dan sy phuc tham sd: 44/2016/DS-PT ngay 25 thang 02 nim
2016 cua Toa an nhan dan tinh An Giang tuyén xu:

- Chap nhan khang céo cta ong S.

- Stra Ban 4n dan su so tham so: 12/2015/DS-ST ngay 24 thang 9 niam
2015 cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién.

- Budc 6ng S va ba R phai hoan tra cho éng M va ba L tién chuyén
nhuong quyén sur dung dat la 30.000.000d va boi thuong chénh léch gia la
39.996.500d, tong cong 1a 69.996.5004.

Ngay 19 thang 3 nam 2016, 6ng M c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc thim Ban an dan sy phuc tham sb: 44/2016/DS-PT ngay 25 thang 02
nam 2016 ctia Toa &n nhan dan tinh An Giang.

Tai Quyét dinh khang nghi s0: 70/2018/KN-DS ngay 22 thang 3 nim
2018 cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho Ho Chi dé nghi cap
giam doc tham huy Ban an dan su phtc tham so: 44/2016/DS-PT ngay 25 thang
02 nam 2016 ctia Toa an nhéan dan tinh An Giang.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6: 274/2018/DS-GDT ngay 28 thang 8
nam 2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai thanh phdé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Chép nhén khang nghi so: 70/2018/KN-DS ngay 22 thang 3 nam 2018
cta Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh.

- Huiy Ban 4n dan su phuc tham sé: 44/201@/ DS-PT ngay 25 thang 02 nam
2016 cua Toa an nhan dén tinh An Giang. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xtr lai phic tham.

Tai phién toa phiic tham hdm nay:

- Nguyén don éng M: C6 don dé nghi vang mat.

- Bi don ong S trinh bay: Gilr nguyén yéu cau khang céo. Yéu cau cap
phuc tham stra ban an so thdm. Tuyén bo v6 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 20/5/2000, ong dong y tra lai cho ong M 30.000.000d
da nhan va 50% tién chénh 1éch gia dat theo gia 3.500.000d/m”.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong H: C6 don dé nghi vang mat.

+Ba M1, ba L, ba R, anh H1, anh N, ¢hi P va chi T: Vang mit.



- Y kién tranh ludn cia Ludt sw bdo vé quyén VA loi ich hop phdp ciia
bi don:

+ Ong S thira nhan c¢6 chuyén nhuqng dat cho 6ng M nhung tai thoi diém
chuyén nhuong dit, UBND céc cap giai quyét cho 6ng S duoc sir dung on dinh
trén dién tich dat 70m® chtr khong phai 136m’ nhu 6ng M trinh bay, tuy hop
dong chuyen nhuong c6 ghi t& can nhung khong ding thuc té; vé tién chuyén
nhugng dat: 6ng S chi nhan 30.000.000d do 6ng M giao.

+ Pbi v6i sb tien 42.000.0004d 13 lién quan dén viéc hun mua ban xoai
gitta 6ng S va dng H, do 6ng S khong c6 vén nén 6ng S c6 muon cua ba M1
42.000.000d (duoc thé hién tai 04 bién nhan Gmg tién) dé mua xoai 1a phan hun
ctia 6ng S, con dng H thi hun tién mua thude xit xoai, khi thu hoach ban xoai thi
phéan chia lgi nhuan. Tuy nhién, thu hoach xoai va ban xong, ong H khdng chia
loi nhuén cho dng S nén dng S chua tra cho ba M1 42.000.000d da muon. Hién
nay, 6ng S van dang tranh chap voi 6ng H tai Toa 4n nhan dan huyén Tinh Bién
ve hop dong hun von mua ban xoai, vu an nay chua giai quyet c¢6 cung cap cho
cap phuc tham ban photo Bién lai ndp tam ng an phi s6 126 ngay 01/12/2008.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham tach sé tién 42.000.000d do 6ng
S muon cua ba M1 dé giai quyét thanh vu an hop dong vay.

+ Dién tich dit 211,8m? dang tranh chap da chuyen nhuong cho 6ng Ma
Phi H1 va ba Bui Thi Kim Cuong thong qua hop dong tang cho quyén str dung
dat ngay 29/6/2012 dugc ghi nhan tai trang tu cua gidy chung nhan quyen su
dung dét caa ong S; Hién nay, ong H1, ba Cuong thé chap dién tich 211 ,8m” cho
Ngan hang (ong S ¢6 cung cip cho cap phuc tham ban photo gidy to dat ghi
nhan di chuyén sang tén ong H1 va ba Cuong). Pong thoi, hién trang dat khong
con dung dién tich déat 211,8m?, vi UBND huyén Tinh Bién da thu hdi dién tich
6,5m’ dé thuc hién dy an nang cép duong 955A va boi thudng tién cho 6ng H1
va ba Cuong (c6 cung cap cho cap phuc thim ban photo Quyét dinh sb 1724
ngay 12/4/2017 cia UBND huyé¢n Tinh Bién). C)ng M tranh chép Vo1 0ng S déi
v6i dién tich dat do 6ng S dung tén nhung thyc té hién nay dat da chuyen quyen
cho 6ng H1 va ba Cuong va dang the chap cho ngan hang, nhung cip so tham
chua xac minh, thu thip ching ctr vé van dé nay.

Do d6, dé nghi cdp phtic tham hity ban an SO tham cua Toa an nhan dan
huyén Tinh Bién. Tuy nhién, c6 xem xét dién tich dit chuyén nhuong 12 70m? va
ong S déa nhén tién chuyén nhuong 1a 30.000.000d, xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2000 1a v6 hiéu.

- Y kién tranh ludn cua Ludt sw bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia
nguyén don:

+ Ong M co6 don Xin Vang mit tai phién toa phic tham, ong M khong
khang cdo, 6ng M yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo
ctua ong S.

o Ong S théng nhat c6 chuyén nhuong dat cho 6ng M, tai thoi diém
chuyén nhugng do dat ctia 6ng S chua dugc cap quyén st dung dat nén khong



ghi cy thé dién tich nhung c6 ghi nhan tr can giap dat chuyén nhuong; dong
thoi, ong S c6 cho 6ng M xem quyet dinh cua UBND giai quyet cho 6ng S dugc
str dung 6n dinh trén dién tich dat 136m?, ¢ su chimg klen cua ong Du va ong
Liém, 6ng Du va ong Liém da c6 10i khai x4c nhan cung cap cho Toa an.

+ Ong M d3 tra tién chuyén nhuong dat cho ong S nhan tong cong 1a
72.000.000d, trong d6 co sd tién 42.000.000d 1a do ba M1 (me vo ctua dng M
giao cho 6ng S nhan). Ong S c6 thira nhan di nhéan tién chuyén nhuong dat 13
72.000.000d dugc ghi nhan tai bién ban hoa giai do UBND x& Xuén T6 1ap ngay
18/12/2003.

+ Viéc hun mua ban xoai gitra 6ng H va 6ng S da giai quyét xong, khong
lién quan dén so tién chuyén nhugng dat gitra ong M va 6ng S.

+ Ong M théng nhat hop dong chuyén nhuong dat ngay 20/5/2000 vo
hiéu nhu ban an so tham di xét xir nén khong can thiét phai thu thap ching ctr
vé viéc 6ng S da sang tén cho con 1a 6ng H1 va ba Cuong, cling khong can thu
thap chtng ctr vé viéc thé chap dat cho ngan hang.

Do d6, dé nghi cdp phtc thim khong chap nhan yéu cau khang cio cua
ong S, gilr nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tinh Bién.

+ Ngudi dai dién ctia UBND thi tran Tinh Bién: Vang mat.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu y kién:
+ V& tuan theo phap luat td tung:

‘ Tham phan, Ho1 déng xét XU va Thu’, ky phién toa thyc hién nhi¢m vy,
quyén han theo dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ong M va 6ng H c6 don dé nghi xét xur
vang mat 1a thyc hién dung quyen nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung
dan su. Nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan khac da dugc Toa an tri€u
tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung Véng mat khong 1y do 1a khong thuc hién
dung theo quy dinh cta Bo ludt T6 tung dan su.

+ Vé giai quyét vu an: Cap so tham xac dinh dién tich dat chuyén nhuong
la 136m? va tién chuyén nhuong ong M da tra cho 6ng S 1a 72.000.0004d la phu
hop vai tai liéu, chung ctr trong hd so vu 4n. Tuyen bb hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/5/2000 v6 hiéu 1a c6 co sd, budc ong S va ba R phai
hoan tra tién di nhan 72.000.000d va bdi thuong thiét hai 50% tién chénh 1éch
gia dat 1a dang, nhung cach tinh bdi thuong thiét hai 1a khong ding nén anh
huong dén quyén loi cua 6ng S, ba R. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xur: Khong
nhan khang cao cua 6ng S; can cir vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su, stra Ban an dan su so tham cua Tda an nhan dan huyén Tinh Bién vé boi
thudng thiét hai phan chénh 1éch gia dat va diéu chinh an phi dan su so tham cho
phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién. Ho1
dong xét x1r nhan dinh:

[1]. V& thu tuc khang cdo: Ong S ndp don khang cao trong thoi han khang
c40 va c6 ndp tam tng an phi dan sy phiic thim 13 dung theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 273, khoan 2 Diéu 276 ctia Bo luat TS tung dan su. Do d6, Hoi dong xét
XU xem xét vu an theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& thu tuc uy quyen Theo Gidy uy quyén ngay 13/6/2014, ba M1 uy
quyen cho 6ng M tham gia td tung tai Toa 4n, thoi han la 04 nam ké tir ngay ky
gidy uy quyén la ngay 13/6/2014; theo Gidy uy quyén ngay 16/10/2013, ba L uy
quyén cho 6ng M tham gia t6 tung tai Toa 4n, thoi han uy quyen 1a 03 nam ké tur
ngay ky gidy ty quyén la ngay 16/10/2013; theo Gidy uy quyén ngay 1 1/3/2009,
ba R, anh H1, anh N, chi P, chi T cung uy quyén cho 6ng S tham gia t6 tung tai
Toa an, khong ghi nhén thoi han iy quyén nén viéc uy quyen chi c6 hi¢u lyc 01
nam ké tir ngay ky gidy uy quyen la ngay 11/3/2000. Den nay cac van ban uy
quyén cta cac duong sy da hét thoi han nén viéc ty quyén khong c6 hiéu luc.

[3]. V& tham gia phién toa: Toa an di triéu tap cac duong su tham gia
phién tda phuc thim ding theo quy dinh ctia B luat Té tung dan sy, nhung 6ng
M va dng H c6 don xin xét xtr vang mat; ba M1, ba L, ba R, anh H1, anh N, chi
P, chi T, nguoi dai dién cia UBND thi trin Tinh Bién vang mit. Do d6, Hoi
ddng xét xr tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4]. V& noi dung khang cio:
[4.1]. V& hinh thtic cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ong M, ba L va 6ng S, ba R thong nhat c6 xac lap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nha 0 ngay 20/5/2000, thong nhat sb tién chuyén
nhuong 13 105.000.000d. Do d6, cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung duoc xéac 1ap trén co s thoa thudn tw nguyén 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 121 va Piéu 388 ctia BO luat Dan sy nam 2005.

Tuy nhién, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nha ¢ ngay
20/5/2000 khong c6 cong chung, chimg thuc cliia co quan co thim quyén la
khong tuan thi vé hinh thirc ctia hop dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan
2 Diéu 124, khodn 2 Diéu 689 ctia B luat Dan sy nim 2005; diém b khodn 1
Diéu 127 cta Luat Dt dai nim 2003. Noi dung ctia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nha ¢ ngay 20/5/2000 khong thé hién dién tich dat 1a khong
dung voi quy dinh tai khoan 3 Piéu 698 cua Bo luat Dan su nam 2005. Tai thoi
dlem chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng S chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung cic bén xac lap ~giao dich chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a khong ding voi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106 cta Luat DAt
dai nam 2003.



Do d6, 6ng M yéu cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a khong c6 co so. Cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong S
vé tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nha & ngay 20/5/2000
v6 hiéu 1 dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 va Diéu 127 cua B luat Dan
su nam 2005.

[4.2]. V& dién tich dat chuyén nhuong:

Theo Bién ban xac dinh ranh gidi - mdc gi6i khu dat do UBND x& Xuén
T6 lap ngay 07/4/2000 thé hién: Ong S va ba R sir dung dét dién tich 211,8m?;
theo Pon xin dang ky quyén st dung dat dé ngay 04/5/2001, ong S ké khal Xin
cap quyen sir dung dat dién tich 211,8m* c¢6 ngudn gbc st dung tor nam 1979;
theo y kién trinh bay cua nguoi dai dién cia UBND thi tran Tinh Bién: “Nguon
goc dat tranh chap giira ong S va ong M thi dién tich dat phia trude 136m° 1a
ciia 6ng S ¢ on dinh trén dat, dén nam 1998, UBND xd Xudn Té chuyén nhirong
cho dng S 6,7m x 8m dat sang ldp ao ham” .

Nhu véy, 6ng S, bd R ¢6 quan 1y va st dung dién tich 211,8m? tir nim
1979 va dugc UBND xa Xuén T6 xac nhén tai Bién ban xdc dinh ranh giéi -
mdc gidi khu dat lap ngay 07/4/2000 (truoc thot diém xac 1ap giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung dat); dong thoi, UBND huyén Tinh Bién cdp quyén sir
dung dit cho ong S, ba R dién tich 211,8m? trén co s& Bién ban xac dinh ranh
gidi - moc gioi khu dat 1ap ngay 07/4/2000. Qua xem xét, tham dinh tai chd va
101 khai cta ong S tai phién toa phuc tham thi t& can thira dat chuyén nhuong
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2000 phu hop véi
Bién ban xac dinh ranh gi6i - moc gioi khu dat 1ap ngay 07/4/2000 va phu hop
voi hién trang thuc té ong S su dung dat nén c6 cian ctr xac dinh ong S, ha R
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng M, ba L véi dién tich dat va vi tri dat
nhu 6ng S, ba R di st dung tir truéc dén nay theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat cap ngay 21/12/2005.

Tuy nhién, 10i khai ctia 6ng M, 6ng H thé hién tai cac don yéu cau va cac
van ban trinh bay y kién nim 2004 nam 2005 nhu sau: “Ngay 20/5/2000, ong S
c6 chuyén nhuong dién tich 136m® dat véi gia 105.000.000d”; tai Pon yéu cau
dinh gia tai san tranh chip dé ngay 26/3/2009 ong M trinh bay “Yéu cau Toa
dan do dac phuc hoi lai dién tich 136m® dat thé cu ciia dng S dwoe quyén sir dung
va ban cho toi qua so do vi tri dat dwoe thé hién trong Gidy sang nhirong ddt
nha ¢ co vi tri tir cdn....”. Nhu vay, theo 101 khai ctiia ong M va éng H, chi nhan
chuyén nhuong dit cua ong S 1a 136m°.

Tai don khang cdo qua han ctia ong M dé ngay 13/10/2015, 6ng M ¢6
trinh bay: “Vao thoi diém chuyén nhwong nam 2000, ong S, ba R ¢ trén dien
tich 136m? on dinh va hop phdp tir 1982 vé sau .....va ban phan dat lai cho t0i

”, tic 1a ong M théng nhét véi dién tich 136m? dat nhu cap so tham da xét xir.

Thuc té ong S str dung dat dién tich 211,8m? tir trude thoi diém thoa thuin
chuyén nhuong dat cho 6ng M, 0ng S trinh bay chi chuyén nhuong cho dng M



70m? dat nhung khong c6 chimg ctr vé viée c¢6 thoa thuan chuyén nhuong 70m?
dat.

Loi khai cua ong M co trong hd so vu 4n xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong la 136m* 1a phu hop véi tai liéu, chimg ctr nhu d3 nhan dinh phan trén.
Do @6, cap so tham xac dinh 6ng S, ba R ¢6 chuyén nhuong cho 6ng M, ba L
dién tich dat 136m” 12 c6 co sé va phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia
B luat T6 tung dan su.

[4.3]. V& tién chuyén nhuong dat da giao tra:

Ong M, ba L va ong S, ba R thong nhat c6 giao trd 30.000.000d tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Thong nhat c6 giao nhan 42.000.000d nhung
khong thong nhat muc dich giao nhan 42.000.0004.

Qua trinh cdp so tham thu thip 101 khai cua duong sy, ong S cung cap
nhiéu 10i khai khac nhau vé muc dich nhan 42.000.000d do ba M1 giao, co 1oi
khai: “sé tién 42.000.000d la éng H him mua ban xodi”, ¢6 10i khai: “muwon
(vay) 42.000.000d ciia ba M1 dé mua xoai”.

Theo ndi dung Bién ban hoa giai do Ban 4p Xuin Hoa lip ngay
11/11/2003 thé hién: Ong H trinh bay vé viéc 6ng S c¢6 chuyén nhuong dat va da
nhan tién chuyén nhuong dét 13 72.000.000d; 6ng S khong phan dbi v kién cua
6ng H trinh bay vé s tién chuyén nhuong dé giao tra 1a 72.000.000d, Ban ap co
y kién dong vién 6ng S nén giao dat cho éng H, vi ong S da nhan hon 1/2 tién
chuyén nhuong dit nhung 6ng S khong dong ¥ giao dat va xin tra lai tién chuyén
nhuong cho 6ng H.

Theo Bién ban hoa giai do UBND xa Xuan T6 lap ngay 18/12/2003, ong
S trinh bay: “Thong nhdt dd nhan 72.000.000d tién sang nhwong nén nha nhung
khong thong nhdt viéc thue hién tlep tuc hop dong

Theo Phiéu chuyén s6 25/PC.HG ngay 25/12/2003 cuia Ban hoa giai
UBND x4 Xuan T6 gui dén Toa an nhan dan huyén Tinh Bién véi két luan:
..0nq S khéng thuwc hién hop dong, ngay 11/11/2003 Té hoa gidi Xudn Hoa
Iam viéc, ngay 18/12/2003 Ban hoa gidi lam viéc tai cdc budi hoa gidi, ong S
thia nhgn c6 nhdn truoe sau 72.000.000d, nhung khong dong y thuwc hién tiép
hop dong dé giao nén”.

Theo Vin ban sé 146/CV-UBND ngay 18/6/2019 cila UBND thi tran
Tinh Bién (truoc day la UBND xa Xuan T6) xac nhan: “qua xem xét noi dung
bién ban hoa gidi ciia Ban dp Xudn Hoa, Bién ban hoa giai va ¥ phiéu chuyén don
ciia UBND xd Xudn Té trude ddy cé té chirc hoa gidi la diing”.

Cin cir vao diém a khoan 1 Diéu 92, Diéu 93, khoan 1 va 3 Diéu 94,
khoan 1 Piéu 95 cua Bo luat T tung dan sy, nhitng ching clt néu trén 1a ban
chinh ¢6 chir ky cua 6ng S, ba R va cac duong su khac, c6 su xac nhan cia
UBND x& Xuan T0 nén day la ching cir ¢ that.

Theo Bién ban hoa giai do Toa 4n nhan dan huyén Tinh Bién tién hanh
hoa giai ngay 06/10/2004, 6ng S va ba R trinh bay: “Thira nhdn cé ky hop dong



ban nén nha véi gia 105.000.000d, da dwa coc la 30.000.0004, trong khi cho doi
lam thu tuc sang tén, vo chong t6i c6 vmg thém 42.000.000d nita trén co sé tién
bdn nén nha”.

Do do, Toa an qcép so tham xac dinh ong S, ba R dad nhén cua 6ng M
72.000.000d tien chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 co sé.

[4.4] V& giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu nén cap so thim
budc 6ng S va ba R phai hoan tra cho 6ng M va ba L 72.000.0004 tién chuyén
nhuong quyén st dung di nhan 1a ding véi quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat
Dan sy nam 2005.

Tai cp so tham, ong M va 6ng S thong nhat gia dat thuc té chuyen
nhuong la 3.500. OOOd/m va tai phién toa phiic tham, éng S cling thong nhét gia
dat 1a 3.500.000d/m’ Y kién cia 6ng M tai Pon xin xét xir ving mat dé ngay
05/8/2019: “....t6i khong khdng cdo ban dn so tham”, tic 1a 6ng M dong ¥ gia
dat 1a 3.500.000d/m* nhu ban an so thim. Gia dt tai thoi diém chuyén nhuong:
dién tich dit 136m” = 105.000.000d, twong duong 772.000d/m?. Nhu viy, tai
thoi diém xét xtr so thim gid dit ting so vai gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
nén cé thiét hai cho éng M va ba L.

Xét vé 16i: Tai thoi diém chuyén nhuong dat, 6ng S, ba R va 6ng M, ba L
déu biét dién tich 136m” chwa duoc co quan nha nudc ¢ tham cip gidy ching
nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta Luat Dét dai, cic bén déu co 16i dan
dén hop dong vo hiéu nén cap so tham budc 6ng S va ba R phai boi thuong cho
6ng M va ba L 50% thiét hai vé chénh léch gia dat 1a dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 137 clia Bo luat Dan sy nim 2005.

[3.5]. Giai doan phiic tham, 6ng S €6 cung cp tai liéu, ching cir gom: xéac
nhén cta Vin phong ding ky dat dai vé viéc 6ng S, ba R chuyén quyén st dung
dat cho con rudt 1a anh H1 cling con dau 1a chi Cuong va hién dang dang ky gia0
dich ¢am bao thé chap tai ngan hang; quyét dinh cia UBND huyén Tinh Bién vé
viéc thu hoi 6, 5m” va bodi hoan tién cho anh H1, chi Cuong; Bién lai nop tam
{rmg 4n phi s6 126 ngay 01/12/2008 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tinh
Bién (toan bg tai liéu, ching cir 1a ban photo).

Déi chiéu véi yeu cau khang céo cua ong S (khong déng ¥ co chuyén
nhuong dién tich 136m va khong dbng ¥ sb tién chuyén nhuong di giao tra 13
72.000.000d nhu cdp so tham d3 xét xir) cho thdy, tai liéu, chimg clr vira néu
khéng c6 co so ching minh cho yéu cau khang céo ciia 6ng S 1a ¢ cin cir va
hop phép.

[4.6]. V& ¥ kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ong S:

Déi chiéu v6i tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, Bién lai ndp tam
ing an phi s6 126 ngay 01/12/2008 1a viéc ndp tam Gmg an phi so tham cho yéu
cau phan t6 ctia 6ng S theo Bién ban ghi 11 khai dé ngay 17/10/2008 vé yéu cau
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huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy dng S khong thuc hién
ndp don phan td, nhung 6ng S c6 yéu cau phan td d6i voi 6ng M va cp so thim
c6 Thong bao s6 56/GB-TA ngay 18/ 11/2008 vé viéc théng bao cho ong S ndp
tam Ung an phi la dam bao dugc quyen khot kién cua duong sy theo quy dinh
ciia Bo luat Té tung dan sy. Do d6, tién chuyén nhuong dat di giao tra tong
cong 72.000.000d giira 6ng M va 6ng S khong lién quan dén giao dich dan su
khac gitta ong H va 6ng S nén ¥ kién dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cua 6ng S 1a khong c6 co sé.

Ong M khong khang cao ban an so tham, tirc dong 'y voi ban an so tham;
Ong S khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong, tirc khong
dong ¥ giao dat va ¢ yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat vo hi¢u; hon nira, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da vo hiéu do
vi pham vé hinh thitc ctia hop dong. Vi vy, viéc xac minh, thu thap thém chung
ctr vé& dién tich 211,8m” da chuyén quyén st dung cho anh H1, chi Cuong va
dang thé chap tai ngan hang 1a khong can thiét. Do do, ¥ kién ctia Luét su bao vé
quyén Vva loi ich hop phap ctia 6ng S dé nghi hity ban an so tham 1a khong c6 co
so nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4.7]. Ong S khang cdo nhung khong cung cép tai liéu, ching cur ching
minh cho y€u cau khang cdo la c6 can cr va hop phap. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ong S nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang va dé nghi cua Luat su bao vé quyén, lo1 ich
hop phéap cua 6ng M.

[3.8]. Tuy nhién, cap so tham tinh gia tri dat thuc té tai thoi diém xét xu
nhung khong trir s6 tién da giao nhan dé xac dinh thiét hai 1a khong phu hop. Do
d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi stra ban an so tham
v& bdi thuong thiét hai 1a c6 co so.

Ho1 ddng x¢t xur phuc tham xac dinh lai thiét hai nhu sau: s tién da giao
tra 72.000.000d twong duong véi dién tich dat 12 93m® x 3.500.000d/m? (gi4 tai
thoi diém xét xir) = 325.500.000d — 72.000.000d (sd tién di giao tra) =
253.500.000d x 50% = 126.750.000d 14 sb tién thiét hai 6ng S va ba R phai bdi
thuong cho 6ng M va ba L

Do do, budc 6ng S va ba R ¢ trach nhiém tra cho 6ng M Vf‘{ ba L sb tién
72.000.000d va boi thuong thiét hai s6 tién 126.750.000d, tong coOng la
198.750.0004.

[5]. V& phan quyét dinh cta ban an so tham: Ong M khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat, ong S phan td yéu cau
Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu. Toa an
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v0 hiGu, tirc la khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng M, chdp nhan yéu ciu phan t6 cua ong S
nhung phan tuyén an khong thé hién day da: “Khong chap nhan yéu cau khai
kién ciia 6ng M; Chip nhan yéu cu phan té cta ong S”.
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[6]. \{é chi phi t6 tung: Do 6ng M khong yéu c,éu Toa an xem xét chi phi
xem xé&t, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia nén cap so tham khong xem xét
la dung.

[7]. V& nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Ong M khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu. Can ctr vao khoan 1 Piéu 27 ctia Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH
12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an; khoan 3 Diéu 17 ctua Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap dung mot sb
quy dinh cua phap luat v€ an phi, 1¢ phi Toa an thi 6ng M phai chiu an phi dan
su so tham 13 200.000d. Tuy nhién, cip so tham budc 6ng M chiu 4n phi cé gia
ngach 1a khong dung.

Tai phién toa phﬁcqthém, ong S c6 don yéu cau du’(yg mién an phi do ghu(f)c
truong hop nguoi cao tudi 1a phu hop voi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

[8]. Hoi dong xét xur phuc tham stra ban an dan su Y thAm cua Toa an
nhan dan huyc?n Tinh Bién vé boi ‘Ehuc‘mg thiét hai cua hop dong vo hiéu, vé cach
tuy€n an va ve€ an phi dan sy so tham.

[9]. V& an phi dan sy phuc tham Ong S dugc mién an phi dan sy phic
tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan su.

- Diém d khoan 1 Dicu 12 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu ciu khang céo cuia 6ng Ma Vin S.

2. Stra Ban 4an dan sy so tham s6: 12/2015/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2015 cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lam Van M vé
yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/5/2000
giita ong Ma Vin S, ba Tran Thi R.
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- Chap nhén yéu cau phan to cua bi don 6ng Ma Van S vé yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2000 gitta 6ng Ma
Vin S, ba Tran Thi R v hiéu.

- Tuyén bd hop dé)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2000
gitra O6ng Ma Van S, ba Tran Thi R, anh Ma Phi H1, chi Ma Thi P v4i 6ng Lam
Va M, ba Tran Ngoc L vo6 hiéu.

- Bugc 6ng Ma Vin S va ba Tran Thi R c6 trach nhiém tra cho 6ng Lam
V?ln M va ba Tran Nch L 72.000.000d va boi thuong thiét hai chénh l¢ch gia
dat 1a 126.750.000d, tong cong 1a 198.750.000d.

- V& an phi dan su so tham:

+ Ong M3 Vin S va ba Tran Thi R dugc mién an phi dan su so tham. Ong
Ma Vian S dugc nhan lai 50.000d tam irng an phi so tham da ndp theo Bién lai s6
126 ngay 01/12/2008 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién.

+ Ong Lam Van M phai chiu 200.000d an phi dan sy so tham, duoc trir
vao tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu sé 82 ngay 17/10/2008 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién. C)ng Lam Van M duogc nhan lai tam tGng
an phi 2.300.000 dong theo Bién lai thu s6 82 ngay 17/10/2008 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tinh Bién.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 1ai
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong
g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Vé 4n phi dan su phtic tham: Ong Mi Vin S dugc mién 4n phi dan su
phuc tham va dugc nhan lai tam ung an phi dan sy phuc tham 200.000 déng da
ndp theo Bién lai s6 0006056 ngay 01/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tinh Bién.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND H. Tinh Bién;

- Chi cuc THADS H. Tinh Bién;

- Cac duong su;

- Van phong TAND tinh;

- Phong KTNV-THA TAND tinh; . .

- Luu: Toa Dan su; ho so vu an. Ngo Ng(.’c Phi
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