TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Ty do - Hanh phuic

Ban 4n so: 186 /2023/DS-PT.
Ngay: 25/4/2023

Vv “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Cdc Tham Phan : Ong D6 Minh Hoang
Ong Truong Chi Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Nbi.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Noi tham gia phién
tod: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 25/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6: 38/2021/TLPT-DS ngay 02/02/2023 vé
Tranh chap “Hop dong tin dung”;

Do Ban an dan su so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 18/10/2022 cta Tda
an nhan dan huyén T, TP Ha Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 49/2023/QDXXPT-DS ngay
02/3/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DViét Nam (DcomBank)
Pia chi: S6 22 Q, phuong T, quén K, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Binh L — Chu tich Ho1 dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T — Giam dbc khoi quan 1y va tai
cau truc tai san - Ngan hang TMCP DViét Nam.
Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Pham Thi N, sinh ndm 1977 - Chuyén gia to
tung — Phong QL KHCNMB - Khéi quan 1y va tai ciu trac tai san - Ngan hang
TMCP DViét Nam va 6ng Tran Van T , sinh ndam 1990 - Phong quan 1y khach
hang ca nhan Mién Bic — Khéi quan 1y va tai cu tric tai san — DcomBank.
(Ong T c6 mit tai phién toa).

2. Bi don:
2.1. Ong Phung Van B, sinh nam 1966 ( c6 mit)
2.2. Ba Phung Thi T, sinh nam 1968. ( ¢ mat)
Cung dia chi: Thon H, xa P, huyén T, TP Ha N&i.

3/ Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Phung Truong G, sinh nam 1992 ( ¢c6 mat).
3.2. Chi B4 Thanh H , sinh ndm 1999. ( viang mit)
3.3. Chi Phung Linh C, sinh ndm 2002.( ving mat)
3.4. Chéau Phing Minh K , sinh nam 2019.( vang mit)



Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau C va chau K : Anh Phung Truong
G vachi B6 Thanh H (1a bé me dé).
Cung dia chi: Thon H, xa P, huyén T, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 21/7/2021 ciia Ngan hang TMCP DVigt Nam
va cdc tai liéu cé trong ho so thi vu dn cé néi dung nhw sau:

Ngay 22/9/2011, Ngan hang TMCP P- chi nhanh Ha Noéi, nay la Ngan
hang TMCP DViét Nam va 6ng Phing Vin B , ba Phung Thi T d4 ky hop dong
tin dung han muc s 3709/2011/HDTD-CN.HN véi noi dung: Ong B, ba T vay
ngan hang s6 tién 1.000.000.000d0ng, dé bo sung vén kinh doanh, thoi han vay
12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, 13i suit theo timg khé udc nhan no, 13
suat qua han bang 150% l3i suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién vai
d4t tai thira dat s6 06 t& ban dd sb 00 dién ticg 107m? tai thén H, xa P, huyén T, TP
Ha Noi, theo GCNQSD dét s6 BB 494568, s6 vao so cap GCN: 00051 do UBND
huyén T cap ngay 06/5/2011 cho 6ng Phung Van B va ba Phung Thi T . Theo hop
dong thé chap sb cong ching 6295.2011/HPTC ngay 22/9/2011 tai van phong cong
ching Thang Long, TP Ha Noi.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ong B, ba T da trd cho ngan hang s tién tong
14 321.257.391 dong, trong d6 1 99.055.565 dong tién gbc va 222.201.826 dong tién
1i. Sau ¢6 Ong B , ba T d4 vi pham nghia vy tra ng. Ngan hang da nhiéu lan gui
théng béo yéu cau Ong B, ba T tra ng nhung dng ba van khéng thuc hién.

Tinh dén ngay 09/12/2021, du no caa Ong B , ba T tai ngan hang la
900.944.435 dong tieén goc; 1ai trong han 1a 689.789.532 dong; tién 14 qua han
12 2.322.986.036, tong cong: 3.913.720.003 dong.

Nay ngan hang yéu cau Ong B , ba T thanh toan cho ngan hang s tién
trén. Ké tir ngay 10/12/2021, Ong B, ba T con phai tra tién 13i phat sinh trén du
no gdc theo I3i suat hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung dén khi thanh
toan xong khoan ng. Truong hop Ong B, ba T khéng tra duoc ng, dé nghi co
quan nha nuéc c6 tham quyén phéat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho ngan
hang.

Tai bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai ngay 09/12/2021 va bién ban
hoa giai ngay 17/02/2022 caa bi don la ba Phung Thi T trinh bay:

Ba thira nhan nam 2011, ba ciing chong da ky két hop dong tin dung voi ngan
hang TMCP P— Chi nhanh Ha Noi (nay la ngan hang TMCP DViét Nam), de vay s0
tién 1ty dong Thoi han vay 12 thang. Sé tién vay Ong B, ba T str dung mot phan,
con mot phan cho chau con nha chi gai vay.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat
tai thira dat s6 06 t& ban do s6 00 dién tich 107m? ding tén Ong B , ba T tai thon H,
x& P, huyén T. Hién trén thira dat co Ong B, ba T ; con trai, con ddu va chau ndi
dang &, cu thé 1 anh Phing Truong G , sinh ndm 1992; chi DS Thanh H , sinh nim
1999 (vo anh G ); chi Phung Thi Linh C , sinh nam 2002 va chau Phung Minh K,
sinh ndm 2019 (con anh G, chi H). Khi the chap thi 1a d4t khong, chua co tai san gi.
Dén nam 2013 thi lam nha 2 tang va cac cong trinh trén dat. Qua trinh vay tién, Ong
B, ba T d3 tra ngan hang s tién khoang 100 triéu dong tién gbc va 222.201.826
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dong tién 1i, sau d6 duge mot ndm ké tir khi vay do 1am an khong gip nén 6ng ba
khong tra duoc ng cho ngan hang nira.

Ngan hang yéu cau Ong B , ba T tra s6 tién gbc 1 900.944.435 ddng tién gdc;
141 trong han 14 689.789.532 d6ng; tién 14i qua han 1a 2.322.986.036, tong cong:
3.913.720.003 dong, ba T cong nhén tién gdc 1a ding, con tién 14i thi ba khong biét
tinh toan thé no.

Nay vi hoan canh kinh té qua kho khan, dich bénh, ba va Ong B bénh tat, con
trai moi bi tai nan, khong co6 thu nhép, ba mong ngan hang tao diéu kién cho ba va
gla dinh tra 900 triéu dong tién gbc va khoang 100 triéu dong tién 14i. Truong hop ba

vaOng B khong tra dugc ng, ngan hang yéu cau phéat mai tai san thé chip, ba va gia
dinh khong dong y.

Ong Phung Vin B khai: Ong la chong ba Phung Thi T . Ong thira nhén, vo
chdng 6ng vay ngan hang Dsb tlen ty dong. Dé dam bao nghia vu thanh toan khoan
vay 6ng ba da thé chip thira dat s6 06 tai xa P. Thira dat nay hién dung tén 6ng ba va
hién ca gia dinh dang sinh song trén dat. Nay ngan hang yéu cau Y chong ong tra
ng, 6ng mong ngan hang tao diéu kién dé gia dinh tra no dan tién gdc, con tién 14i thi
xin mién, 6ng khong d6ng ¥ phat mai tai san thé chap. Do 6ng ban di lam nén 6ng ty
quyén tham gia t6 tung cho ba Phing Thi T .

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Phung Truong G trinh bay:

Anh 1a con rudt cua 6ng Phung Van B, ba Phung Thi T . Viéc bd me anh vay
tién ngan hang va thé chap thura dat sb 06, to ban d6 00 dién tich 107m? tai x4 P,
huyén T, anh hoan toan khong biét gi, chi dén khi Ngan hang giri gidy vé viéc
bé me anh bi qua han anh méi biét. Anh khong biét bé me anh vay bao nhiéu
tién, vay dé lam gi. Anh cing khong dugc str dung tién. Trude khi bd me anh
vay tién ngan hang va thé chap dat anh dé no1 voi bb me anh 13 anh khong dong
¥ nhung khong hiéu sao bé me anh van thé chap duoc dat, trong khi khong duoc
su dong ¥ cua anh.

Thira dat nay c6 nguon goc 1a dét gian dan. Mua hét bao nhiéu tién thi anh
khong nhé vi di 1au. Ngudn tién mua dat ndy chu yéu 1 ctia anh vi lic d6 anh 1a
lao dong chinh trong gia dinh. Do hoan canh gia dinh kho khin, bd anh phai di
chép hanh &n phat tu to nam 1991, me thi dm dau nén anh phai di lam tu khi con
dang hoc cap 2. Khi d6 di lam dugc d6ng nao anh vé déu dua cho me anh. Ngoai ra
di vay muon thém & ngoai, tong cong khoang hon 800 triéu dong Ve tai liéu,
chimg ctr chimg minh viéc anh dua tién cho me anh, ciing nhu ngudn tién cha yéu
1a ctia anh dé mua dat thi anh khong c6 vi 13 ngudi trong gia dinh véi nhau.

Cho dén nay, ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap trong khi anh
khong ky vao hop dong thé chap 1a vi pham quyén loi cta anh. Do d6, anh
khong dong y phat mai tai san thé chap cua gia dinh anh. Anh thira nhan, bé me
anh vay ngan hang thi b6 me anh phai tra, tuy nhién viéc mua dat va 1am nha co
cong surc cua anh, anh va gia dinh chi c6 tai san nay la duy nhat, nén anh khong
déng ¥ voi yéu cau phat mai tai san thé chip cua ngan hang va chi khiéu nai vé
hanh vi khong héi ¥ kién ctia anh khi ky hop dong thé chap cua phia ngan hang.

Trudce day anh co van ban uy quyén cho me anh tham gia t6 tung tai Toa
an, nay anh uy quyén cho Ong B dé Ong B quyet dinh cac van dé co lién quan
dén quyén, nghia vu ctia anh trong vu an. Anh nhét tri v6i ¥ kién ctia Ong B .



Tai phién toa chi Do Thanh H , chi Phung Thi Linh C uy quyén tham gia t6
tung cho 6ng Phung Van B va nhat tri voi moi y kién cia Ong B tai Toa an.

Ban 4n dan sy so tham sd 111/2022/DS-ST ngay 18/10/2022 ciia Toa an
nhén dan huyén T da Tuyén xu:

1.1 Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai c6
phan Pai chung.

Bugc 0ng Phung Van B, ba Phung Thi T , phai thanh toan tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Dsé tién con ng tam tinh dén ngay 19/9/2022 bao gom:
No gbc: 900.944.435 ddng; Lai trong han: 1.557.273.892 dong; Lii qua han:
1.775.504.345 d6ng; Tong sb tién 1a: 4.233.722.672 ddéng (Bén ty hai trim ba
muoi ba triéu, bay trim hai muoi hai nghin, sau trim bay muoi hai dong).

Ké tir ngay 20/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, Ong B , ba
T con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con phai thanh toan theo muc 13i suét
cac bén thoa thuin trong cac Hop ddng tin dung di ky v6i Ngan hang thuong
mai c¢6 phan DViét Nam.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuén vé viée didu
chinh 14i suat thi 13i suat ma Ong B, ba T phai chiu theo quyet dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hqp v6i sy diéu chinh 13i suat caa Ngan hang
thuong mai co phan DViét Nam.

1.2. Ké tir khi Ong B, ba T thyc hién xong nghia vu tra no thi Ngan hang
thuong mai c6 phan DViét Nam phai giai chap tai san thé chép, tra lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BB 494568, s6 vao s6 cap GCN: 00051 cho éng
Phung Van B va ba Phung Thi T .

1.3. Trudng hop Ong B, ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan DViét Nam co quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 6 to ban d6 s 00 dién tich 107m?
tai thén H, x4 P, huyén T, thanh phd Ha Noi, theo GCNQSD dat s6 BB 494568, s6
vao s6 cap GCN: 00051 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 06/5/2011 cho ong
Phung Vin B va ba Phung Thi T . Theo Hop dong thé chip s cong chimg
6295.2011/HPTC ngay 22/9/2011 tai van phong cong ching Thang Long, thanh
phd Ha Noi, dé thu hdi ng.

Anh Phung Truong G duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 6 to ban dd s6 00 dién tich 107m? tai thon H, x& P, huyén T,
thanh phé Ha Noi néu anh G ¢6 nhu cau. Viéc wu tién mua tai san thé chap duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Luéat thi hanh 4n dan su.

1.4. Sau khi phat mai tai san bao dam ma khong du tra ng' cho khoan vay
thi Ong B , ba T van phai tiép tuc chiu trach nhiém trda no cho Ngan hang
thuong mai c6 phan DViét Nam dén khi hoan thanh day du nghia vu tra no theo
hop dong tin dung va khé udc nhan ng di ky voi Ngan hang thwong mai co
phan DViét Nam.

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang co cia cac duong su.

Khong dong v voi quyét dinh ctia ban an so tham, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan anh Phung Truong G khang c4o ban an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan anh Phung Truong G giir
nguyén khang céo. Viéc bd me vay no ctiia Ngan hang tir ndim 2011 nhung anh
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G khong dugc biét, khong ky giao dich dam bao, dén nay Ngan hang méi khai
kién la qua thoi han theo quy dinh cia phap luat. Tai san dat da duge bd me cho
anh G . D6i v6i nha 03 tang trén dat 13 tai san ciia anh G do anh vay muon dé
xay dyung nhu hién nay, dé nghi xem xét quyén loi cta anh.

Bi don 6ng Phing Vian B, ba Phung Thi T dé nghi xem xét viéc Ngan hang
giir lai 40 tridu dong khi vay tién, xin giam an phi d6i voi ba T do bi bénh phai diéu
tr1, hoan canh kho khan.

Ong Phung Van B, ba Phung Thi T va anh Phung Truong G dé xuét, anh
G dimg ra tra ng gbe 900.000.000 dong, no 14 900.000.000 ddng cho Ngan
hang.

Pai dién theo iy quyén cua Nguyén don: Gilt nguyén yéu cau khoi kién,
khéng dong ¥ voéi khang cao cua anh G , dé nghj giir nguyen ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan Thanh pho Ha Noi phat biéu quan
diém:

Vé td tung: Tham phéan, Hoi déng xét xur thuc hién dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su. Cac duong su chdp hanh dung quy dinh cta phép luét .

Vé ndi dung: D& nghi HDXX can cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS suwrar ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan khang cdo ctia anh G, khi xtr Iy tai san
thé chap anh G duogc vu tién mua lai quyén sir dat va duogc thah toan quyén so hiru
nha trén dat. Giam 50% an phi cho 6ng Bich, ba T .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nhién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n, cin ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€t xr c6 du can cr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang c4o ciia anh Phung Truong G trong han luat
dinh va d3 ndp tam tng 4n phi nén duoc coi 13 hop 18 vé hinh thuec.

[2] V& noi dung: Xét khang cio ctia anh Phung Truong G

[2.1]. Tai Hop ddng tin dung ngan han sb: 3709/2011/HDTD - CN.HN
ngay 22/9/2011 va khé uéc nhan no ngay 23/9/2011 c6 ndi dung: ba Phing Thi T,
6ng Phung Van B vay Ngan hang thuong mai ¢4 phan Dsb tién 1.000.000.000
d6ng, muc dich vay: Bb sung von kinh doanh. Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay
bén vay nhan tién vay lan dau.

Xét, Hop dong tin dung ngan han sd: 3709/2011/HPTD — CN.HN ngay
22/9/2011 va khé wéc nhin ng ngay 23/9/2011 duogc 1ap thanh vin ban, ky két
giita cac bén hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat. Hinh thirc
va ndi dung thoa thuan phu hop véi cac Dicu 122, Diéu 124 Bo luat Dan sy nam
2005, Diéu 385, 398 cua Bo Luat Dan sy nam 2015, cac Dicu 90,91,95 va diem
a, khoan 3 Diéu 98 cuia Luat cic T6 chirc tin dung nam 2010. Xac dinh Hop déng
tin dung néu trén co hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

Ong B, ba T thira nhan ngay 23/9/2011 da ky khé udc nhan no so tién la
1.000.000.000 dong cua Ngan hang thuong mai c6 phan Pai Ching. Nhung quéa
trinh thyc hién hop dong, Ong B , ba T méi tra cho ngén hang s tién la
321.257.391 d6ng, trong d6 1a 99.055. 565 ddng tién gdc va 222.201.826 dong tién
lai. Sau do Ong B, ba T da vi pham nghia vu tra ng theo cam két, khong thuc hién
tra no goc va lii theo dung ky han. Ngay 27/5/2014, Ngan hang Thuong mai C
phan DViét Nam d4 thong bao cho 6ng Phung Vin B , ba Phung Thi T vé viéc vi



pham nghia vu tra no va ngay 21/7/2021 khoi kién yéu cau ba T va Ong B tra
no la co6 can cu.

Tinh dén hét ngay 19/9/2022 ba Phung Thi T , 6ng Phing Van B con no
Ngan hang tong sb tién la: 4.233.722.672 dong. Trong d6: No gdc: 900.944.435
dong; Lai trong han: 1.557.273.892 dong; Lai qua han: 1.775.504.345 dong.

Xét, yéu cau Ngan hang thuong mai cd phan Ddoi 1i trong han: va lai
qua han néu trén: Theo thoa thudn cua cac bén tai Hop dong tin dung ngan han
s6: 3709/2011/HPTD — CN.HN ngay 22/9/2011 va khé uéc nhan ng ngay
23/9/2011 vé “ Lai sut trong han bang 13i sut tién giri tiét kiém linh 14i cudi ky
cta ky han 12 thang & bac thang cao nhat do Western Bank cong bb tai thoi diém
giai ngan cong (+) bién do 0,7%/thang ( twong duong 8,4%/nam). Lai suat dugc
diéu chinh dinh ky 01 thang mot lan theo cong thirc: Lai sudt cho vay trong han
bang 1ai sudt tién gui tiét kiém linh 13i cudi ky cua ky han 12 thang ¢ bac thang
cao nhat do Western Bank cong b tai thoi diém diéu chinh 13i suit cong (+)
bién d¢, bién do tbi thiéu s& duoc diéu chinh theo thong bao cia Western Bank
tai thoi diém thay doi 13i suat. Lai qua han duoc ap dung bang 150% lai suét
trong han tai thot diém qué han”.

Theo cac quyét dinh diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Dthi tai thoi diém qua han &p dyng mirc 14 suét trong han 1a 13i suat vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung 22,4%/nam, c6 sy diéu chinh I4i suat theo quyét dinh
tang giam |4i suat caa ngan hang. Tai bang ke tinh lai cua Ngan hang, lai trong
han tinh dén thoi diém xét xir 4p dung bang I3 suat tién guri tiét kiemVND linh
i cudi ky cua ky han 12 thang ¢ bac thang cao nhat do Western Bank cong b
tai thoi diém diéu chinh 14 suat cong (+) bién d6 0,7%/thang twong duong
8,4%/mam (100% cua lai trong han). Lai qua han dugc ap dung 8,5%/nam tinh
dén thoi diém xét xir 12 50% con lai trong tong s6 13i qua han 150%.

Ngén hang thuong mai c¢6 phan Dyéu cau ba Phung Thi T, 6ng Phung Vian
B tra no 1i trong han: 1.557.273.892 dong; 13i qua han: 1.775.504.345 dong
tinh dén hét ngay 19/9/2022 1a phu hop véi thoa thuan tai Hop dong tin dung
ngan han sé: 3709/2011/HDTD — CN.HN ngay 22/9/2011va khé wéc nhan no
ngay 23/9/2011. Phu hop véi Biéu 91 Luat T6 chire tin dung, Diéu 13 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudéng dan 4p dung mot sé quy dinh cta phap luat vé i, 13i suét,
phat vi pham va quy dinh cua phap luat.

Mit khac qué trinh giai quyét vu an, tai cap phiic tham ba Phung Thi T,
6ng Phung Vin B khong khang céo, khong c6 v kién gi vé yéu cau doi ng goc,
cach tinh 1di cia Ngan hang nén Ban an so tham quyét dinh ba Phung Thi T,
6ng Phung Vin B trd no Ngan hang thwong mai c6 phan Dtong so tién la:
4.233.722.672 dong (Bén ty hai trim ba muoi ba triéu, bay trim hai muoi hai
nghin, sau tram bay muoi hai dong). Gom: No gdc: 900.944.435 dong; Lai trong
han: 1.557.273.892 ddng; Lai qua han: 1.775.504.345 ddng tinh dén hét ngay
19/9/2022 1a c6 co s6.

Ke tir ngay 20/9/2022 yéu cau ba Phung Thi T , 6ng Phung Van B con
phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén s6 du ng gbe theo 131 suat hai bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung ngan han sé: 3709/2011/HPTD — CN.HN ngay
22/9/2011va khé wdc nhan no ngay 23/9/2011cho dén khi thanh toan xong khoan



ng (tién ldi dwoc tinh theo cdc Quyét dinh diéu chinh 1di sudt cia Ngan hang
TMCP DViét Nam).

Bi don 6ng Phung Van B, ba Phung Thi T cho rang khi cho vay Ngén hang
giir lai 40 triéu dong nhung ngoai ¥ kién trinh bay thi ba T, Ong B cung cap dugc
tai liéu chtng ¢t chirng minh nén khong cé co s dé xem xét.

Pbi voi ¥ kién ctia anh Phung Trudng G cho rang khong duoc biét,
khong ky giao dich dam bao vé viéc ba T, Ong B vay ng ciia Ngan hang tir
nam 2011va dén nay Ngan hang méi khoi kién 1a qua thoi han theo quy dinh
cta phap luat. Nhung nhu da phan tich néu trén, do ba Phung Thi T , Ong Phung
Vian B vi pham nghia vu trd ng vay theo Hop dong tin dung ngan han so:
3709/2011/HPTD — CN.HN ngay 22/9/2011 va khé udc nhan ng ngay 23/9/2011
nén Ngan hang thuong mai c6 phan Dkhéi kién yéu ciu bao vé quyén loi ich
hop phap cua minh la ¢6 can cir theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong su khong co dé nghi hodc yéu cau vé thoi hiéu khoi kién
nén khong co can cir dé xem xét.

[2.2] Pé bao dam thyuc hién nghia vu tra tién vay néu trén, 6ng Phing Vin B
va ba Phing Thi T di ky Hop ddng thé chap tai san s6 cong chang
6295.2011/HPTC ngay 22/9/2011 tai van phong cong chung Thang Long, TP Ha
Noi. Thé chp tai san 1a quyén sir dung dat thira dat s6 6, to ban d6 sé 00, dién
tich 107 m? muc dich st dung: dat &, thoi han sir dung: Lau dai, tai dia chi:
Thon Thai Hoa xa P, huyén T, thanh pho Ha Noi. Theo Giay chang nhén quyen
sir dung dat s6 BB494568; so vao so cap glay chang nhan quyén su dung dat:
00051 do UBND huyén T, thanh phd Ha Noi cap ngay 06/5/2011 cho 6ng Phuing
Van B vabaPhung Thi T.

Anh Phung Truong G khang céo cho rang quyén str dung thira dat s6 06 thé
chap 14 cua ca ho gia dinh trong d6 c6 anh G vianh G cling 1a ngudi dong gop
nop tién nhan quyen su dung thura dat s 06. Nhung khong hiéu vi sao Ong B,
ba T lai dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Anh G khéng biét,
khong ky vao hop d6ng thé chap tai san.

Ngoai y kién trinh bay néu trén, anh G khdng c6 tai lidu chang ctr chang
minh anh 1& mot trong céc cha su dung thira dat sé 06 theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi da cip ngay 06/5/2011
cho 6ng Phung Van B va ba Phing Thi T . Khang céo ciia anh G vé ni dung néu
trén 1a khong co can cir nén khéng dugc chap nhan.

Xét, viéc 6ng Phung Van B va ba Phing Thi T thé chap tai san duoc lap thanh
van ban ¢6 céng chimg trén co so tu nguyén va bén thé chap da Pang ky thé chap
tai Van phong dang ky dat va nha huyén T ngay 22/9/2011. Hop dong thé chap tai
san ngay 22/9/2011 c0 hiéu luc cia giao dich dam bao, cac bén c6 nghia vu thi
hanh.

Vi vay, truong hop 6ng Phung Van B va ba Phung Thi T vi pham nghia vu
khong tra ng vay thi Ngén hang thuong mai cd phan Dc6 quyén yéu cau xu ly tai
san thé chap dé thu hoi no 12 phu hop véi thoa thuan cua cac bén va quy dinh
cua phsp luat.

Ong Phung Vian B, ba Phung Thi T va con trai la anh Phung Truong G cho
rang nam 2011 bi don da ky hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san la
quyén sir dung dat, trén dat khong c6 nha. Nam 2012, 2013 anh G vay muon
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tién xay dung nha 03 tang trén dat. Khi d6 Ong B chua c6 viéc 1am 6n dinh, ba
T bi bénh dau tim, hoan canh kinh gia dinh kho khin nén khong ¢ diéu kién
dong gop vao viéc xay dung nha .

Xét, noi dung ctia Hop dong thé chap tai san ngay 22/9/2011 va noi dung dang
ky giao dich bao dam thé hién Ong B , ba T chi thé chap quyén st dung dat thira s6
06 to ban d6 sb 00 dién tich 107m? tai thén H, x& P, huyén T, Ha Noi. Qua x&c minh
tai dia phuong, 1oi trinh bay cua cac duong su, xac dinh sau khi bi don ky hop
d6ng thé chp tai san, nam 2012 anh G xay dung nha 03 tang trén dat dén nay gia
dinh 6ng Phung Vin B , ba Phung Thi T , anh Phung Truong G cung vg con
anh G dang st dung tai san trén dat. Phi hop Vi bién ban xem xét tham dinh tai
chd cua Toa an trong qua trinh giai quyét vu an.

Ban 4n so tham xac dinh tai san trén dat do anh Phung Truong G xay dung
sau khi ky két hop déng thé chap quyén st dung dat va anh G dugc quyén uu
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 6 to ban do sé 00 dién tich
107m? tai thén H, xa P, huyén T, thanh phd Ha Noi trong truong hop Ngan hang
y&u Cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san la phu hop véi An Ié s6 11/2017/AL
ngay 14/12/2017 vé cdng nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat c6
tai san khong thugc so hiru cua bén thé chap va quy dinh cua phap lugt. Nhung chua
quyét dinh dbi vi nha 03 tang xay dung trén dat 1a chua ddy du theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 va Diéu 56 cua Nghi
dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctua Chinh pha, quy dinh cta Luat Dat dai
nam.

Vi vay, sua mot phan ban 4n so tham theo hudng: Anh Phung Truong G
dugc quyén uu tién nhan chuyen nhuong quyen sir dung thura dat s6 6 to ban do
s6 00 dién tich 107m?, trén dat c6 nha 03 tang , tai san gan lién voi dat tai thon H,
Xa P, huyén T, thanh pho Ha Noi néu anh G ¢6 nhu cau. Viéc wu tién mua tai san
thé chép dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan su.

[4] V& an phi:

- An phi dén sy so thdm: Bi don Ong B , ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Xét, bi don ba T ¢6 don xin mién an phi, do hoan canh kho khan, dang diéu tri
bénh tim c6 bénh an, xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Vi vay, mién ¥ s6 tién
112.233.700 ddng an phi dan su so tham dbi voi ba T . Ong B con phai chiu
56.116.850 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang thuong mai c¢b phan Dsb tién tam Gng an phi d nop.

An phi dan sy phuc thim: Do ban 4n so tham bi sira nén nguoi khang céo khong
phai chiu &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin clr khoan 2 Diéu 308; Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 clia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 323, 355; Diéu 412,471,473,474,476 Bo luat dan sy 2005;
Diéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Lut cac t6 chuc tin dung; Diéu 130 Luat D4t dai nim
2003; Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh pht stra d6i bd
sung mot sO diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pha; Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé lai, 13i suat, phat vi pham;



Can ct Diéu 143, 144, 147, 148 ciia B luit td tung dan sy va khoan 2 Piéu
26; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xir: Chap nhan mot phan khang cdo ciia anh Phung Truong G . Sira Ban
an dan sy so thAm s 111/2022/DS-ST ngay 18/10/2022 cta Tda an nhan dan
huyén T, TP Ha Noi va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai cb
phan Ddéi v6i 6ng Phing Vian B, ba Phung Thi T .

Bugc 0ng Phung Van B, ba Phung Thi T , phai thanh toan tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Dsd tién con no tam tinh dén ngay 19/9/2022 bao gdm:
No gbc: 900.944.435 ddng; Lai trong han: 1.557.273.892 dong; Lii qua han:
1.775.504.345 dong; Tong sb tién 1a: 4.233.722.672 ddng ( Bén ty hai trim ba
muoi ba triéu, bay trim hai muoi hai nghin, sau trim bay muoi hai dong).

Ké tir ngdy 20/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, Ong B , ba
T con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con phai thanh toan theo muc 13i suét
cac bén thoa thudn trong cac Hop dong tin dung da ky v6i Ngan hang thuong
mai c¢6 phan DViét Nam.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuén vé viée didu
chinh 14i suat thi 13i suat ma Ong B, ba T phai chiu theo quyet dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hqp v6i sy diéu chinh 13i suat caa Ngan hang
thuong mai c¢6 phan DViét Nam.

[2]. Truong hop Ong B , ba T khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan DViét Nam co quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san the chap la Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 6 to ban do sb 00 dién tich 107m?
tai thon H, x& P, huyén T, thanh phd Ha Noi, theo GCNQSD dat s6 BB 494568, sb
vao s6 cap GCN: 00051 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 06/5/2011 cho dng
Phiung Vin B va ba Phung Thi T . Theo Hop dong thé chip s6 cong ching
6295.2011/HPTC ngay 22/9/2011 tai van phong cong ching Thang Long, thanh
phd Ha Noi, dé thu hdi ng.

Anh Phung Truong G duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 6 to ban d6 s6 00 dién tich 107m? va nha 03 tang xy dung trén
dat tai thon H, x4 P, huyén T, thanh phd Ha Noi néu anh G ¢6 nhu cau. Viéc uu
tién mua tai san thé chép dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat thi hanh 4n dan
su.

[3]. Ké tir khi Ong B, ba T thyc hién xong nghia vu tra ng thi Ngan hang
thuong mai c6 phan DVlet Nam phai giai chap tai san thé chap, tra lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BB 494568, s vao s6 cap GCN: 00051 cho éng
Phung Van B va ba Phung Thi T .

[4]. Sau khi phat mai tai san bao dam ma khong du tra ng cho khoan vay thi
Ong B, ba T van phai tiép tuc chiu trach nhiém tra ng cho Ngan hang thuong
mai c6 phan DViét Nam dén khi hoan thanh ddy du nghia vu trd no theo hop
dong tin dung va khé udc nhan ng da ky véi Ngan hang thuong mai ¢ phan
DViét Nam.

Trudng hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi nguot1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi cudng



ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
[5]. Vé an phi:

[5.1] An phi dan su so tham: Ba Phung Thi T dugc mién an phi dan su so
tham. Ong Phung Van B phai chiu 56.116. 850 déng an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngén hang thuong mai cd phan DViét Nam s6 tién 53.540.000d
(Nam mueot ba triéu nam tram bon muoi nghin dong) tam Ung an phi da ndp, theo
bién lai thu s6 AA/2020/0025669 ngay 12/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, thanh phd Ha Noi.

[5.2] An phi dén sy phuc thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan
sy phtic thim. Hoan tra lai anh Phung Trudng G 300.000 dong tam mg an phi da
ndp theo bién lai thu sb AA/2020/0025669 ngay 10/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n dan sy phuc thdm xét xtr cong khai va ¢ hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. Hoi ddng xét xir phiic thim
- Cac duong su; Tham phan - chii toa phién toa
- TAND huyén T,

- VKSND thanh phd Ha Noi;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Luu HSVA. Vii Toan Giang
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