TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap —Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 211/2020/DS-PT

Ngay: 14/10/2020
VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat;
yéu cau hiy GCNOSD dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh:

Céc tham phan: 1. Ong Nguyén Xuén Phach;

2. Ong bang Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Lé Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan c4p cao tai
Ha Noi.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc - Kiem sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xtr phtic tham cong khai vy an dan su thu Iy so 184/2019/TLPT-DS ngay 01 thang
8 nam 2019 ve viéc “Tranh chap quyeén st dung dat, yéu cau huy GCNQSD dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 04/2019/DS-ST, ngay 12 thang 6 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh BK bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 7337/2020/QP-PT, ngay 25 thang
9 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Triéu Van Q, sinh nam 1985; dia chi: Thon PD, xa
YM, huyén CD, tinh BK. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Q: Ong Ha Van Ta, tro
giup vién phap ly - Trung tdm tro gitp phap ly tinh BK. C6 don d€ nghi xét xtr
vang mat.

2. Bi don: Anh Triéu Hitu Ng, sinh nam 1973; dia chi: Thon PD, x& YM,
huyén CD, tinh BK. C6 mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ﬁy ban nhan dan huyén CD; Eiia chi: T 6A, thi tran BL, huyén CD, tinh
BK. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Vén V, chirc vu: Truong phong
Tai nguyén va Méi truong huyén CD, tinh BK. D€ nghi xét xtr vang mat.

- Ba Triéu Thi L (Me anh Q, anh Ng); dia chi: Thon PD, xa YM, huyén CD,
tinh BK. C6 don dé€ nghi xét xtr vang mat.

- Chi Ma Thi S (Vg cii cia aph Ng), sinh nam 1970; dia chi: Thon PD, Xa
YM, huyén CD, tinh BK. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

1



- Chi Luu Thi H (Vo anh Q), sinh nam 1982; dia chi: Thon PD, xa YM,
huyén CB, tinh BK. C6 mat.

4, Nguoi khang cdo: Bi don anh Tri¢u Hitu Ng.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac bién ban Idy loi khai va tai phién
toa nguyén don Triéu Vin Q va ngwoi bdo vé quyén va lei ich hgp phéap cho
anh Q la éng Ha Van Ta trinh bay: Anh Triéu Van Q va anh Triéu Htu Ng la
anh em rudt. Ngudn gdc dat hién cd tranh chap tai thdn PD, x4 Yén My, huyén
CD do dng Triéu Duc H va ba Triéu Thi L 12 bé me d¢é cua anh Q, anh Ng khai
pha. Sau do6 da chia cho anh Triéu Hru Ng st dung. Nam 2000, anh Ng ban lai
thira dat trén cho dng H vai gia 1a 5.000.000d (Nam triéu dong), c6 viét gidy ban
ruong (BL 16).

Nam 2004, 6ng H chia phan dat nay cho anh Q 1a con Gt. Ngay 25 thang 7
nam 2005 anh Q da duoc Uy ban nhén dan (Viét tat: UBND) huyén Cb cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat (Viét tit: GCNQSD dat) sé6 H00003/QSDD
Q1T167 ngay 25/7/2005 vai dién tich 1.500m? thé hién tai to ban do so: 0, thira
s6: 0, dién tich dat 1.500m?, muyc dich st dung: Dat ndng nghiép, thoi han sir dung
dat d¢én nam 2018, dia chi thira dat tai doi Hui, PD, Yén My (BL 17). Pén nam
2012 thuc hién viéc cip d6i GCNQSD dit, dja chinh xa di tién hanh do dac lai
khu dit trén theo ban d6 nam 2012 bao gdm céc thira dat 287, 288, 289, 291, 292,
293, 294, 290, 295, 321, 323, 324, 336 thudc ban d6 s6 43. Trong qué trinh quan
ly, sir dung, anh Q c6 gop chung thira dat dat 290 va thira 295 thanh mot thira,
phan tiép giap thira 288 c6 mot phan dién tich ciing dugc anh Q pha bo gop chung
V6i thira dat s6 288.

Pau nam 2018, anh Ng tu y dén canh tac trén dat dan dén viéc tranh chap
d4t v6i anh Q. Anh Q khai kién, yau cau Toa &n budc anh Ng tra lai 03 thua dat
do anh Ng chiém giit gdm: Thira 321 dién tich 988 m?, thera s6 324 dién tich
141,4m?, thira 336 dién tich 253,4m? ciing thudc to ban dd s6 73, ban db dia chinh
x& Yén M. Anh Q con yéu cau anh Ng phai bdi thuong 02 vu laa vi gia dinh anh
khong duoc canh tac twong duong voi 12 triéu dong. Qua trinh Toa an nhan dan
tinh BK giai quyet vu 4n, anh Q da thay d6i quan diém, khong yéu cau anh Ng
boi thudng sd tién trén nira.

Bi don Triéu Hitu Ng va ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phéap cia anh
Ng 1a dng Sam Dic T trinh bay: Ngudn gbc dat 1a do bé me 1a 6ng Triéu Bac H
va ba Triéu Thi L khai pha. Khoang nam 1990 anh Ng két hon véi chi Ma Thi S
va nam 1991 ra ¢ riéng dugc ong Triéu Puc H chia cho phan dat nay, vo chong
anh da cai tao thanh rudng dé trf)ng lta nudc. Pén nam 1993 Nha nudc co chu
truong cap so do (GCNQSD dat) nhung khong dén do thuc té ma can ct trén tu
ké khai, woc lugng cua gia dinh dé xac dinh dién tich 1. 500m?. Ngay 30/11/1998,
Nha nude di cap Gidy chang nhan QSD dat s6 495438 cho ho gia dinh anh Ng.

Dén nim 2000, anh Ng va vo tu ly hdon ma khong yéu cau Toa 4n giai quyet
do khong co6 dang ky két hon. Vi anh di vao mién Nam lam #n, s¢ v, con dén
tranh chap phan dat ruong nén ngay 18/5/2000 tai nha 6ng H (C6 mat anh Ng, dng
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H; c6 mat ba Tri¢u Thi L hay khong thi anh Ng khong nhé chinh xac, khong ¢
mit 6ng Ma Vin D) anh da viét gidy ban rudng véi noi dung (nguyén van): “T0i
|& Triéu Hitu Ng chii tai thon PD Xd yén My huyén CP tinh Bac Khan ti x6 giugng
la 1.500m? nay khéng canh téc dén téi ban lai cho bo la Triéu Pirc H véi X0 tién
14 5000000 triéu dong hai Bén da théa thudn xong khéng con di vieong mdc”’ dung
nhu tai liéu ma anh Q da cung cap cho Toa an. Nam 2009 anh Ng tré vé& qué va
phat hién anh Q tu y di d6i s6 do tir tén anh Ng sang tén anh Q nén da béo truong
thén 1a dng Néng Thanh D, nhung duoc tra 101 vi anh Ng khong con ho khau tai
dia phuong nén thon khong xem xét giai quyét. Sau do vi cong viéc nén anh Ng
khong thé & lai dia phuong. Nam 2014 anh Ng tré vé va tranh chap cho dén nim
2017. Cudi nam 2017, d4u nam 2018 anh Ng di tién hanh canh tic trén toan bd
dién tich rudng hién tranh chip (Céc thira 321 dién tich 988 m?, thira s6 324 dién
tich 141,4m?, thira 336 dién tich 253,4m?). Anh Ng yéu Toa &n huy GCNQSD dat
s6 H00003/QSDP Q1T167 ngay 25/7/2005 caa UBND huyén CP cap cho anh
Triéu Van Q; y&u cau anh Q phai tra lai toan bo dién tich d¢at ma anh Q da dugc
cap Giay chting nhan quyén sir dung dat, gdm cac thira: 287, 288 bao gom ca phan
mé rong, 289, 291, 292, 293, 294, thura 295 (Gdm thira s6 290 gop thira s6 295),
321, 323, 324, 336, thudc to ban dd sé 73, tai thén PD, x& Yén My, huyén CD;
hién trang theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/4/2019 caa Toa an
nhéan dén tinh BK.

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Chj Luwu Thi H (Vo anh Q) va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
la 6ng Ha Van Ta thong nhadt trinh bay: Chi H két hén véi anh Q nam 2006. Khi
cac con ra & riéng, bd me chdng chi di chia dat cho cac con; phan dat anh Ng
dugc chia anh Ng di ban lai cho 6ng H. Vé dién tich dat hién nay dang co tranh
chap gitra anh Q va anh Ng Ia do 6ng H sau khi mua lai caa anh Ng d3 chia cho
anh Q, da duoc cap bia do6 nam 2005, doi lai nam 2012 co dién tich khoang
1.500m?, vo chdng anh chi da quan ly, sir dung tir ndim 2007, hang nam tréng l0a
nuéc 2 vu. Khu dét ¢ ta can tiép giap nhu sau: Dat thuoc khu PH, bén dudi giép
dat anh Triéu Hitu B, bén phai giap dat 6ng Ma Vian D, bén trén giap doi, phia
con lai giap dat 6ng Sam Van K. Chi H théng nhat véi yéu cau khoi kién cua
chdng (anh Q), khong nhét tri véi yéu cau phan té cia anh Ng.

3.2. Tai bién ban Idy loi khai ngay 22/02/2019, nguroi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan la chi Ma Th; S trinh bay:

Chi S va anh Ng c6 két hon tir nim 1989, ¢6 t6 chitc dam cudi theo phong
tuc va duoc gia dinh hai bén cong nhan nhung khong dang ky két hon, sau d6 hai
vo chéng duge Nha nudc van dong diang ky két hon nhung do thoi gian 1au nén
chi S khéng nh¢ c6 dugc dang ky két hdn khong. Qua trinh chung sdng thuong
xuyén mau thuin va da ty thoa thuan khéng séng chung tir nam 2000.

Vé nguodn goc dat cia bd me dé anh Ng, khoang nam 1990 hai vo chong
chi S ra o riéng va dén nam 1993 dén khu dat nay sinh song, khu dat nay bd me
cua anh Ng chia cho vg chéng chi S va da duoc cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat d6i voi khu dat tranh chap vao khoang nam 1998. Khi hai vo chdng chi
S ly hon vao ndm 2000, phan dat ruong (phan dat hién c6 tranh chép giita anh Q
va anh Ng) chi S khéng ldy va nhuong phan dat nay cho anh Ng. Sau khi hai vo
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chdng khdng séng chung, anh Ng c6 di lai véi nguoi phu nit khac tai huyen binh
Hoa, mot thoi gian sau anh Ng di vao Mién Nam, lién quan dén s dat ruong tai
PH hién c6 tranh chap thi chi S ciing khéng nam duoc anh Ng ¢6 chuyén nhuong
cho ai khong.

Bb me dé anh Ng khi cac con ra & riéng déu chia trau va rudng cho cac con.
Dit dai tai PH chi S di giao cho anh Ng, chi S khong lién quan. Pé nghi Toa an
cdn cu quy dinh cua phap luat giai quyét, chi S khdng yéu cau duoc chia dat tai
PH va dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

3.3. Ba Triéu Thi L va nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phéap 1a 6ng Ly
Véin Trung thong nhdt trinh bay: Ba L 1a me dé va duoc biét giita hai con 13 anh
Q va anh Ng hién nay c6 tranh chap vé dét dai, dién tich tranh chap cu thé ba L
khdng nam duoc. Ba x4c dinh ngudn gdc dat tai khu vuc PH 1a caa vo chong ba
L khai phé tir nhitng nam 1987, cho dén khoang nam 1990 -1991, sau khi anh Ng
lap gia dinh thi vo chong ba L ¢6 chia cho vo chong anh Ng ra ¢ riéng, gia dinh
anh Ng c6 1am nha ra khu vic PH va trong coi, khai khan ruong dat va da duoc
Nha nuéc cap GCNQSD dat.

Sau d6 anh Ng chuyén di sinh song véi vo hai tai x& LT, huyén DH, tinh
TN khéng c6 nhu cau str dung dat tai khu virc PH nén di ban lai cho vo chong ba
véi gia 5.000.000% (Néim triéu dong), vo chong ba da tra da tién cho anh Ng. Viéc
mua ban ruong dién ra tai nha cua ba L tai thon NK, xa YM, huyén CB, tinh BK;
c6 mit vo chong ba, anh Ng va truéng thon 1a 6ng Ma Vian D, ¢6 viét gidy to mua
ban dé ngay 18/5/2000. Ngudn tién tra cho anh Ng, do vo chdng ba trude do co
ban trau cho nguoi ¢ tinh TQ khong rd dia chi va tich lity c¢6 duoc.

Sau khi ban ruong, anh Ng di xuéng x& LT ¢ véi vo hai mot thoi gian
khoang 3 - 4 nam roi vao Mién Nam 1am an. Sau khi mua dat cua anh Ng, hai vo
chong ba L 1am rugng, sau d6 da chia cho v chong anh Q (khdng lam gidy to),
anh Q da hoan thién thu tuc, duoc cap GCNQSD dét va quan ly, canh tac. Nam
2014 anh Ng tir mién Nam vé qué, dén nam 2017 - 2018 thi tranh chap véi anh Q.
Trén d4t khong c6 tai san cua vo chong ba L. Sau khi chia dat cho cac con thi vg
chong ba L con co dat tai khu vuc KM, dén nam 2011 khi chong ba L con song
da ban s6 rudng va nha dat tai khu vuc nay cho anh Triéu Van Q, sd tién 1a
23.000.000¢ (Hai muroi ba triéu dong), c6 1am gidy to mua ban, do lic d6 vo chong
ba L dinh di cu vao mién Nam.

V& hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 15/9/2004 giira anh Triéu Vian
Q va anh Triéu Hitu Ng thi ba L khong biét.

3.4. UBND huyén CP: Pgi dién theo iy quyén la éng Hoang Vin ba

chuyén vién phong tai nguyén moi tmang huyén CD trinh bay tai cong vin s
307/UBND-TNMT, ngay 19/3/2019 va tgi phién tda so' tham:

Gidy chiing nhan quyén st dung dat cip nim 1998 cho ho 6ng Triéu Hitu
Ng la cip cho ho gia dinh, phan ghi nay duoc quy dinh tai phan 3 Thong tu sd
346/1998/TT-TCPC, ngay 16/3/1998 ctia Téng cuc Pia chinh. Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cip nam 2005 cho ho 6ng Triéu Van Q 14 cap cho ho gia dinh
6ng Q, vé phan ghi nay dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 2, khoan 3 cia Quyét dinh
s6 24/2004/QD-BTNMT, ngay 01/11/2004 ctua Bo Tai nguyén va Mai trudng quy
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dinh vé gidy chiing nhan quyén str dung dat. Vé thanh vién trong ho cua hai gia
dinh d& nghi Toa 4n x4c minh trén co s& s6 hd khau, quan hé huyét théng, hon
nhan va cac thanh vién séng chung dé 1am rd thém.

V& dién tich 1.500m? ghi trong gidy chiing nhan quyén si dung dat khdng
thé hign s6 thira v s6 to ban do 1a do gia dinh ty ké khai. Vé thu tuc cap GCNQSD
dat ngay 15/9/2004: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét c6 chit ky cua
cac bén va dugc UBND x4 kiém tra, c6 y kién cua Phong chuyén mon xac nhan
thi tuc 1a du diéu kién. Bé nghi Toa &n xem xét khi giai quyét vu an can ctr diém
d khoan 2, 3 biéu 106 cua Luat Dat dai dé c6 huéng xem xét d6i véi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho anh Triéu Vian Q theo quy dinh phap luat.

4. Toa &4n nhan dan tinh BK d tién hanh lay loi khai va thu thap céc chang
ctr, tai lidu. Cu thé:

4.1. Nguoi lam chung 6ng Ma Van D trinh bay:

Thoi gian nam 2000 (ngay, thang, nam khong nhé rd) ong D lac do la
truong thon PD duoc gia dinh moi dén nha 6ng H (b6 dé cua anh Ng) dé lam
chung viéc mua ban rudéng gitta anh Ng va 6ng H, tai nha cua éng H hém d6 cé
ong B, anh Ng, dng H va ba L (vo caa 6ng H). Khi ong B dén nha thi gidy to mua
ban da duoc viét xong nén ai viét thi éng B khong nam duoc, 6ng ciing khong
chung kién viéc 6ng H, ba L dua tién cho anh Ng. Sau khi thdng qua noi dung,
ong D da xem lai va ky x4c nhan vao to gidy mua ban.

4.2. Tai bién bdn lay loi khai ngay 07/3/2019 va tqi phién tda so tham,
nguroi 1am ching 14 anh Nong Thanh D (La con ré 6ng H, ba L; Thoi ky tir ndm
2009 - 2016 la truong thdn PD) trinh bay:

Anh D va chi Triéu Thi Q (12 em gai anh Ng va Ia chi gai anh Q) két hon
vao nam 1995, sau khi két hdn chi Q vé sinh séng voi gia dinh anh D. V& dat dai
tai khu vuc PH ¢6 ngudn gbc caa vo chdng 6ng Triéu Dac H khai pha va sau do
chia cho cac con, trong d6 c6 chia cho anh Triéu Hitu Ng. Do vo chong anh Ng
cO mau thuan, luc duc nén anh Ng thuong bo di huyén DH, CM. Trudc khi vao
mién Nam, anh Ng d ban cho 6ng H sb dat ruong tai khu vuc PH trén, sé tién
ban bao nhiéu anh khong rd. Sau d6 ng H c6 chia phan dat nay cho anh Q, anh
Q quan ly, sir dung khu dat PH dén nam 2018 thi xay ra tranh chap vai anh Ng.
Anh D khéng chang kién viéc mua béan ruong giira dng H va anh Ng, nhung vi 1a
con ré trong gia dinh nén qua cau chuyén hang ngay thi biét duoc anh Ng da béan
ruong cho 6ng H.

V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2004 giira anh
Ng va anh Q, c6 ghi tén anh Néng Thanh D 1a nguoi chizng Kién, ¢6 ky xac nhan
tai hop dong: Do su viéc xay ra kha 1au nén anh D khong thé x&c nhan su viéc
trén cho Toa &n. Thoi diém tir naim 2009 - 2016, anh D 1a truéng thon, trong thoi
gian anh D 1am trudng thon cling ¢6 do cap doi dat nhung anh Ng khong dén lam
thi tuc cap doi dat. Anh Ng tir mién Nam ra sinh séng tai PD tir nim 2015 nhung
cling khong dén PH 1am rudng ma mua dat & noi khac 1am rudng sinh séng, dén
nam 2018 méi co tranh chap.

Anh D xac dinh: Khi cac con lap gia dinh thi 6ng H va ba L déu da chia dat
va trau cho cac con; vo anh D ciing dugc chia mot phan dat doi vé sau cai tao
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thanh ruong tai khu vuc PH, sau d6 anh D da ban; anh Triéu Hitu B la anh ruét
cua chi Q ciing duoc chia ¢ khu vic PH, sau ¢4 anh P chuyén vao mién Nam
cling da ban ruong cho vo chong anh D, hién nay gia dinh anh dang quan ly, sir
dung.

4.3.Tqi bién ban xdc minh ngay 02/4/2019 doi véi ba Ban Thi Huong -
Truong thon PD, xa YM, huyén CD, tinh BK trinh bay:

Ba H 1a truong thén PD tir thang 2/2017, ba H duoc biét khu dat c6 tranh
Chép tai dia phuong c6 dia danh la PH, co ta can tiép giap nhu sau: Mot phan giép
ddi PL 1a dat cua ong Triéu Hitu Ng; phia Tay giap dat ruong cua ong Triéu Hu
B; phia Dong giép dat ruong cua dng Ma Vian . Vé ngum gdc dat va thoi diém
anh Q bat dau st dung ba H khéng rd, nhung ba biét dién tich dat truéc khi co
tranh chap voi anh Ng thi anh Q van canh tac dién tich dat nay dé trong lua nuéc,
hai vu mot nam.

4.4. Tai bién bdn ldy loi khai ngay 02/4/2019 va tai phién tda so tham nguoi
lam chizng anh Triéu Hawu B trinh bay:

Anh B 4 anh trai rudt caa anh Q va anh Ng. Khu dat c6 tranh chap gitta
anh Q va anh Ng c6 dia danh 12 PH; cd ti can tiép giap nhu sau: Phia Dong Nam
giap dat doi, phia Tay giap dat ruong cia anh B, phia Bac giap ruong caa 6ng Ma
Van D. Dién tich dt tranh chap ¢ nguon géc 1a do anh Ng khai pha tir nam 1989
— 1990 dé lam rudng. Nam 2000, anh Ng ban rudng cho dng Triéu Bac H s6 tién
la 5.000.000¢ (Neim triéu dong), khi mua ban co viét gidy mua ban rudng, con co
ai chung kién thi anh B khong biét. Sau khi 6ng H mua dat cia anh Ng thi chia
dat cho anh Q; tinh dén khi xay ra tranh chap véi anh Ng 1a nam 2017, anh Q quan
ly, str dung lién tuc, khéng bé nam nao. Viéc mua ban ruong gitra 6ng H va anh
Ng, anh B khong duoc truc tiép chung kién nhung anh B ¢6 duoc nghe b anh ké
lai 12 d3 mua dat voi anh Ng. Sau khi ban ruong, anh Ng di vao mién Nam lam
an, sau d6 anh Ng quay tré vé qué doi lai dat caa 6ng H, khi d6 6ng H c6 noi tra
cho 6ng 35.000.000d thi dng H s& ban ruong lai cho. Anh B khang dinh nam 2004,
2005 anh Ng sinh séng & mién Nam, khong c6 mat tai dia phuong.

Nay giita anh Ng va anh Q xay tranh chap dat dai, anh B c6 quan diém:
Dién tich dat dang c6 tranh chap Ia cia bb anh di mua lai dat cua anh Ng, sau do
chia d4t cho anh Q. Anh B xac dinh khong c6 quyén, loi nghia vu lién quan dén
dat tranh chap.

4.5. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 02/4/2019 va tai phién toa so tham chi
Triéu Thi C khai: Chi C 1a con gai cua 6ng Tri¢u Dtrc H. Khi cac con ra & riéng
vo chong dng H da chia tai san la rudng, trau cho cac con, con phan bd me co
phan riéng. Anh Triéu Hitu Ng duoc chia cho hai con trau va dat kém theo. Phan
dat anh Ng dugc chia tai khu vue PH, sau d6 anh Ng ban lai s6 ruéng trén cho dng
H, ba L véi sé tién 5.000.000¢ (nim triéu dong), viéc mua ban rudng chi khong
duoc truc tlep chtng kién nhung nghe dng H, ba L ké lai. Sau khi di mién Nam
anh Ng chi v€ tham b me vao ndm 2009, nhiing nam 2004 - 2005 anh Ng khong
vé. Chij C khong nhé mbe thoi gian, nhung c6 1an anh Ng vé yéu cau lay lai rudng
nhung 6ng H khong dong ¥, 6ng H néi mudn lay lai thi phai tra tién cho bd me vi
rudng bd da mua dat véi anh Ng.



4.6. Tqi bién ban lay loi khai ngay 09/5/2019, 6ng Triéu Hizu H trinh bay:
Ong c6 quan hé ho hang véi anh Ng va anh Q. Khu vuc tranh chap dt giira anh
Q va anh Ng 6ng biét vi dng sinh séng tai thon va |a anh em trong gia dinh. Ong
duoc biét nguon gdc khu dat tranh chap nay cd tir thoi diém anh Ng lap gia dinh
xong dugc bd, me chia dat cho khu vuc ndy va sau d6 vo chong anh Ng dén khai
pha thanh rudng, khoang nam 1990 anh Ng di mién Nam lam an, sau khi anh Ng
vao mién Nam thi 6ng H 1a b6 dé caa anh Ng canh tac, sau d6 dén vo chdng anh
Q quan ly, canh tac. V& Iy do vi sao khu dt 1a ciia anh Ng nhung dng H va anh Q
lai canh tac thi 6ng khong rd; da c6 viéc chuyén nhuong dat hay khdng thi 6ng
cling khong biét. Ong chi biét ngudn gdc khu dét 1a cia anh Ng, vé sau anh Ng ¢6
mua ban khu dat nay cho ai hay khong thi 6ng khdng biét.

4.7. Tai bién ban lay loi khai ngay 09/5/2019 dsi véi nguwoi lam chiing Ma
Van Ch c0 noi dung nhu sau:

Ong Ch 1am cén bo dia chinh tai x4 Yén My tir nim 2000 dén thang 9/2016
6ng chuyén cong tac. Vé hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 15/9/2004 giita
anh Triéu Van Q va anh Triéu Hitu Ng do thoi gian da 1au nén 6ng Ch khéng nhé
chi tiét. Tuy nhién, hop dong trén da duoc cac bén tu lap va ky trudc (15/9/2004)
nén ngay 14/02/2005 6ng Ch da ky xéac nhan viéc chuyén nhuong nham xac nhan
noi dung tai hang thong ké cac loai dat chuyén nhuong, vao soé dia chinh va lam
thia tuc theo quy dinh. Ong khéng truc tiép chiing kién viéc chuyén nhuong.

4.9. Chj Ha Th; C khai tai phién tda so thdm: Nam 2009, chi cing anh Ng
quay vé xa Yén My, huyén CD va dén gap bd anh Ng 1a 6ng Triéu Bac H, lac do
anh Ng c6 trao doi véi 6ng H 14y lai dat ruong tai PH nhung 6ng H khong dong
y, 6ng H c6 néi dat tai PH da giao cho anh Q 1am s6 bia do.

4.10. Tai bién ban xac minh ngay 02/4/2019, ong Luu Van B - Truong Cong
an xa YM cung cdp néi dung nhw sau:

- Tai UBND x4 chi luu trit théng tin vé ho khau tir ndm 2002 cho dén nay;
UBND x4 Yén My khong c6 thong tin luu trit vé s6 ho khau mang tén anh Triéu
Hitu Ng nam 1998. Cin ci theo tai liéu luu trit, xac dinh: Tir naim 2002 dén trudc
ngay 13/4/2015 anh Ng khong cu trti tai dia phuong. Dén nay 13/4/2015 anh Ng
dang ky tam trd tai s6 hd khau mang tén chu ho Ha Thi C, dén ngay 15/8/2017
anh Ng dang ky ho khau tai ho Ha Thi C, dia chi: Thén PD, xa YM, huyén CD,
tinh BK.

- V& théng tin ho gia dinh anh Triéu Van Q thoi diém nam 2005: Theo tai
liéu Iuu trir tai UBND x& thi tir ngay 16/5/2002, tai s6 ho khau mang tén chu ho
Triéu Birc H gém c6 04 nhan khau, cu thé: Cha ho: éng Triéu Buc H, vo: ba Triéu
Thi L, con: Triéu Van Q, con dau: Luu Thi H (chi H dén 1am dau tir ngay
17/7/2007). Bén nam 2008, anh Q va chi H tach ho, dén nam 2011 duoc cap o
ho khau s6 050037208.

4.11.Tqi bién bdn xdc minh ngay 02/4/2019 va ngay 09/5/2019 déi véi dng
Chu Van T - Can bg dia chinh xa YM, huyén CD, tinh BK, ¢ ngi dung nhu sau:

- Can cir theo hd so luu trit tai UBND x& YM thi ngay 15/9/2004 anh Triéu
Hitu Ng da chuyén nhuong cho 6ng Triéu Ptac H dién tich dat cu thé nhu sau:



Thira s6 KF, dign tich 1.500m?, t& ban d6 s6 01, thuoc dia danh PH - 23 dam;
muc dich str dung: Lua nuoc.

- Péi véi ho so cadp GCNQSD dét cip cho anh Triéu Vin Q dién tich dat
1.500m? dat néng nghiép, cip nam 2005 thi hién nay tai UBND xa khong c6 tai
liéu luu trir.

- Tai bién ban xac minh ngay 09/5/2019 cua Toa an nhéan déan tinh BK, éng
Chu Vin Tinh cung cip ndi dung nhu sau: Qua ddi chiéu quyén sb dia chinh sb
01/1994 tai trang s6 12 c6 ghi ngay, thang, ndm vao s ngay 02/01/1994, t& ban
dd 1+2 cd ghi: Tén cha sir dung Triéu Buc H, ¢6 thira 1.500m? va c6 thira dat dién
tich 2.700m2 Qua xem xét, phan dat c6 dién tich 1.500m? tai thén PD, x& YM,
huyén CD, tinh BK, cap GCNQSD dat ngay 25/7/2005 cho anh Triéu Van Q
khéng nam chung véi muc str dung dat caa 6ng Triéu Bac H, anh Triéu Vian Q st
dung riéng. UBND x4 khi tién hanh hoa giai c6 xem hién trang dt va da hoa giai
cac thira dat theo két qua xem xét tham dinh ngay 02/4/2019.

Tai Ban an dan su so tham sb 04/2019/DS-ST, ngay 12 thang 6 nam 2019,
Toa an nhan dan tinh BK da quyét dinh:

Ap dung Piéu 34; Piéu 37; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 156 va Diéu 157,
biéu 158 cuia Bo luat T6 tung dan su; Pidu 203 cua Luat DAt dai ndam 2013; Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; an 1& s6: 03/2016/AL - ngay
06/4/2016 duoc cong bd theo quyét dinh sb: 220/QD-CA, ngay 06/4/2016 cua
Chéanh an TANDTC; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung ap phi va 1€ phi Toa an: Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Triéu Van Q, anh Triéu Van Q ¢6
quyén sir dung dat doi véi cac thira dat 321 c6 dién tich 988,0m?, thira 324 ¢6 dién
tich 141,4m2, thira 336 dién tich 253,4m? thudc to ban dd sé 73 tai thon PD, xa
YM, huyén CD, tinh BK.

(Co so do cdc thira dat va cac diém, toa do, chiéu dai cac canh theo phiéu
xdc nhan két qua do dac hién lmng cdc thira dat kém theo ban én).

2. Khong Ch nhan yéu cau phan t6 cla anh Triéu Hiru Ng yéu cau co quyen
sir dung dat va khéng Ch nhan yéu cau hay gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 HO00003/QSDD QI1T167 ngay 25/7/2005 do UBND huyén Cb cap cho anh
Triéu Van Q d6i vai cac thura dat sau:

- Thira dat s6 288 va phan mo rong thudc to ban do dia chinh sb 73, dién
tich 51,7m?;

- Thura dat s6 287, to ban d6 dia chinh s6 73, dién tich 46,0m?;

- Thira dat s 289, to ban dd dia chinh s 73, dién tich 68,1m?

- Thira dat s6 290 + thira s6 295 gdp thanh mot thira, to ban d6 dia chinh s6
73, dién tich 238,0m?;

- Thira dat sb 321, t& ban dd dia chinh s 73, dién tich 988,0m?;

- Thira dat s6 293, to ban do dia chinh s 73, dién tich 96,8m?

- Thira dat sb 294, t& ban dd dia chinh s 73, dién tich 100,3m?;
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- Thira dét s6 336, t& ban d6 dia chinh sb 73, dién tich 253,4m?;

- Thira dét s6 323, t& ban d6 dia chinh sb 73, dién tich 46,8m?;

- Thira dét s6 324, t& ban d6 dia chinh sb 73, dién tich 141,4m?;

- Thira dét s6 291, t& ban d6 dia chinh sb 73, dién tich 222,5m?;

- Thira dét s6 292, t& ban d6 dia chinh sb 73, dién tich 107,2m?;

Tai thon PD, xa YM, huyén CB, tinh BK.

(Co so do cde thira dit va cac diém, toa do, chieu ddi cdc canh theo phiéu
xdc nhan két qua do dac hién trang cdc thira dat kem theo ban an).

Ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va chi phi té tung khéc thong bao
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 18/6/2019, bi don anh Triéu Htu Ng khang céo toan bo ban an.

- Ngay 27/6/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh BK c6 quyét dinh khang
nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS d6i v&i ban an néu trén theo trinh tu phdc tham.
Pé nghi Toa an cap phlc tham can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat To
tung dan su sira ban an so tham theo huéng: Bac yéu cau khoi kién cia anh Triéu
Vian Q; chap nhan yéu cau phan té cua bi don Triéu Hitu Ng.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong su khdng xuat trinh thém ching c, tai liéu nao méi; khdng
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va gitr nguyén quan diém da
trinh bay tai qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi co quan diém:

Niam 2000, anh Triéu Hitu Ng dd chuyén nhuong toan bo sé ruong dat dang
tranh chap cho 6ng H véi gia 5.000.000d, c6 gidy to viét tay, cd ngudi lam ching
la 6ng Ma Vin B ky xac nhan. Mic di hop dong chuyén nhuong dét gitra anh Ng
va 6ng H chua thuc hién dung quy dinh cua phéap luat nhung thuc té khi nhan
quyén st dung dat cua anh Ng, 6ng H da quan ly, canh tac, sau nay anh Q canh
tac va dugc cap GCNQSDD. Con anh Ng khdng c6 mit ¢ dia phuong tir nim
2001, khdng c6 ho khau & dia phuong, dén nam 2014 anh Ng quay vé doi dat va
xay ra tranh chap. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, khong Ch nhan y&u cau phan té caa bi don 13 ¢6 can ctr. Ban an so thim nhan
dinh va &p dung an Ié s6 03 dé giai quyét vu an 1a khong chinh xac. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir khéng Ch nhan khang cao cua anh Ng va chap nhan mot
phan khéang nghi cua Vién tru’(mg Vién kiém sat nhan dan tinh BK, stra mot phan
ban 4n so tham vé viéc khong ap dung an 1€ s6 03/2016/AL ngay 06/4/2016 cua
Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ban an so tham d4 xac dinh dung vé quan hé tranh chap, x4c dinh dung
tham quyén xét xir theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va Piéu 34 B luat T tung
dan sy. Xac dinh dung va du nhimg ngudi tham gia té tung trong vu an.

- Sau khi xét xur so tham, khang céo caa bi don Triéu Hitu Ng va khéang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK trong thai han quy dinh tai
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cac Diéu 273 va 280 Bo luat T4 tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan
dé giai quyét theo trinh ty phlc tham.

[2] VVé dién tich dat tranh chap: Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don
va y&u cau phan t cua bi don, ngay 02/4/2019 Toda an cap so tham tién hanh xem
Xét, tham dinh tai chd theo yéu cau cua duong su, qua do dac xem xét tham dinh
xéac dinh khu dat tranh chap c6 t& can: Phia Dong Nam giap dat doi; phia Bic giap
dat ruong cua 6ng Triéu Hiru B; Phia Dong giap dap ruong cua dng Ma Van b;
phia Tay gidp muong nudc; gom 12 thira, thuoc to ban db dia chinh sé 73, dién
tich cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 288 va phan ma rong, dién tich 51,7m?;

- Thira dét s6 287, dién tich 46,0m?;

- Thira dét s6 289, dién tich 68,1m?;

- Thira dat s6 290 va thira s6 295 da gop thanh mot thira, dién tich 238,0m?;

- Thira dét s6 321, dién tich 988,0m?;

- Thira dat s6 293, dién tich 96,8m?;

- Thira dét s6 294, dién tich 100,3m?;

- Thra dat s6 336, dién tich 253,4m?;

- Thira dat s6 323, dién tich 46,8m?;

- Thira dat s 324, dién tich 141,4m?;

- Thira dat s6 291, dién tich 222,5m?;

- Thira dét s6 292, dién tich 107,2m?

Vé tai san trén dat; Khong c0 tai san trén dat;

[3] VVé hién trang céc thira dat:

Theo nhu trinh bay ctia nguyén don anh Triéu Vian Q, do gitra thira dat 290
va thira dat s6 295 6 mot bo ngan cach thanh hai thira dat dé 1am ruong ma, sau
khi do dac ban d6 nam 2012 do khong con nhu cau 1am ruéng ma nita nén khoang
5-6 nam trudc anh Q da pha bo ngan cach gitra thira 295 va 290 tao thanh mot
thira ruong 16m hon d@é thuan tién cho viéc canh tac. Doi véi thira s6 288: Do &
phan dau thira s6 288 ciing c6 mot thira dién tich nho dung dé wom cé gidng, sau
nay khong con nhu cau sir dung, anh Q ciing da gop phan dién tich nay vao thua
s6 288. V& hién trang khu vuc tranh chap khong co6 su thay doi vé dién tich va ta
can tiép giap ké tur lc nhan tir bé 1a 6ng Triéu Pac H cho anh Ng va sau d6 cho
anh Q dén nay, khéng c6 viéc hoan doi, chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguoi nao khac.

Anh Triéu Hitu Ng trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an tir UBND x4
dén khi nop don khai kién tai Toa an, anh Ng déu khong dé cap dén thira s6 290
do thyc té da dugc gop vao thira 295 thanh mot thira dat va phan dién tich ¢ dau
thira s6 288 ciling dugc gop vao thua dat sé 288, trong qué trinh hoa giai tai x4
chinh quyén xa da truc tiép dén khu dat dé xem xét hién trang dién tich dat c6
tranh chap, dién tich dat tranh chap tir khi hoa giai tai xa cho dén khi khoi kién tai
Toa an la nguyén hién trang.

Ca anh Q va anh Ng déu thdng nhét trinh bay: Céc thira dat tir thoi diém
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anh Triéu Hitu Ng duoc b me chia cho sir dung va dugc cap so bia d6 nam 1998,
dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1.500m? 1a do anh Ng tu
ké khai nén dugc “Tam cip”, t6i khi anh Q st dung va dugc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ciing vai dién tich 1.500m? va cho dén nay céc thira ruong
khong cd su thay dbi, dién tich theo két qua do dac ngay 02/4/2019 c6 ting I&n so
véi dién tich duoc cap Giéy chting nhan quyén sir dung dét 1a do phuong phap do
dac hoac do do riéng phan long ruong hoac do bao thém ca phan bo rudng va tang
thém phan dién tich bao gom ca thira s6 290 va phan mé rong cua thira sé 288.

[4]. Xét yéu cau khang céo cua anh Triéu Hitu Ng va khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[4.1] Vé viéc chuyén nhwong quyén si dung dat giga anh Triéu Hiru Ng véi
bo dé 1a dng Triéu Durc H:

Cac bén duong su déu théng nhat vé nguon gbc dat tranh chap trude do da
duoc bd me dé chia cho vo chong anh Ng, vo chong anh Ng c6 khai pha thanh
ruong va dugc cip GCNQSD dat vao nam 1998 dung tén ho anh Triéu Hitu Ng.
Trong qué trinh giai quyét vu an, tai cac loi khai c6 trong ho so ciing nhu tai cac
phién toa anh Triéu Hitu Ng da thira nhan “Giay ban ruong” dé ngay 18/5/2000
do anh Q cung cip cho Toa an c6 noi dung: Anh Ng béan 1.550m? ruong cho dng
H véi gid 5.000.000d dtng 1a vin ban anh di viét, dung chit viét va chit ky cua
anh; anh Ng khdng yéu cau trung cau giam dinh chit viét, chix ky. Tuy nhién, anh
Ng cho rang Ly do viét glay ban ruong cho ong H la do s¢ vo con cua anh Ng
tranh chap dat ruong nén viét glay dé giao cho 6ng H nhung chwra nhan tién tur ong
H va tai thoi diém khi viét gidy ban ruong khdng c6 mat dng Ma Vin B. Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

- Ba Triéu Thi L 1a me cua anh Ng va anh Q trong qué trinh giai quyét vu
&n va tai phién toa so tham da khai: Khang dinh c6 viéc mua ban rudng rudng giia
anh Ng va 6ng H, khong phai anh Ng giri dat cho 6ng H canh tac, quan Iy nhu anh
Ng khai. Viéc mua ban dién ra tai nha cua 6ng H va thoi gian khoang niam 2000,
c6 mat gém c6 6ng H, anh Ng, ba L va 6ng D luc d6 1a trudng thén PD va cé viét
gidy ban ruong dé ngay 18/5/2000 ma anh Q da cung cap cho Toa an.

- Ong Ma Vin D ¢6 gidy xac nhan vé noi dung Ky vao glay ban ruong va
Toa &n ly loi khai cua 6ng B, thé hien: Ong B duoc xac nhan vao glay ban ruéng
vao thoi glan khoang nam 2000 tai nha cua 6ng H, lic d6 c6 mat gom ong H, ba
L, 6ng D va anh Ng, tuy nhién khong ro gidy ban ruong do ai Viét, viét vao thoi
diém nao va ciing khong duoc Chu:ng kién viéc giao tién giira ong H va anh Ng,
chi duogc thdng qua noi dung va ky xac nhan.

Nhu vay |61 khai cua ba L va 6ng D 1a pht hop voi nhau; ba L, 6ng B déu
khéng dinh c6 noi dung mua ban rudng rudng gitta 6ng H va anh Ng; phu hop vé
dia diém, thanh phan, thoi gian va cting phu hop véi 161 khai cua anh Ng la dia
diém tai nha 6ng H, c6 viét gidy ban ruong voi gia 5.000.000 & (Nam triéu dong).

Loi khai ctia ba L va éng P 13 nguoi chiing kién viéc anh Ng ban ruong lai
cho 6ng H con phu hop khach quan vai loi khai caa anh Q, 1oi khai cia 6ng Nong
Thanh D, loi khai cua Chi C, loi khai cua anh Triéu Hiru B 1a nhitng nguoi than
thich trong gia dinh déu khang dinh trong qua trinh sinh séng, sinh hoat trong gia
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dinh da duoc 6ng H théng bao viéc mua ban ruong, phi hop véi noi dung giay
viét tay dé ngay 18/5/2000 do phia anh Q da cung cap cho Toa &n va sy thira nhan
cta chinh anh Ng vé viéc anh 1a ngudi tu tay viét “Giay ban ruong”.

Hoi dong xét xir con xét thay: Tai thoi diém thang 5/2000 anh Ng béan rudng
cho dng H, anh Ng di duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung mang tén hé gia
dinh anh Ng vé&i muc dich sir dung 1 dat néng nghiép. Lic nay trong ho gia dinh
anh Ng con c6 chi Ma Thi S la vg anh Ng va con trai anh Ng con nh¢ (sinh ndm
1995); do d6 nguoi co quyen su dung d4t néng nghiép 1a anh Ng va chi S. Qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham chi S xac dinh khdng cd quyén loi gi véi
thira dat, tir khi hai anh chi khéng séng chung véi nhau nam 2000 chi ciing khong
nhan d6 14 tai san cta minh vi da cho anh Ng. Tai cap phlc tham chi S ciing co
van ban xac dinh ban than khong lién quan gi dén s6 rudong dat nay va viéc tranh
chép gitra anh Ng véi anh Q va dé nghi khong tham gia phién toa. Do d6, viéc anh
Ng da dinh doat ban ruong cho 6ng H khéng anh huong téi quyén va loi ich hop
phap cua chi S; phu hop véi y chi va nguyén vong cua chi S vé viéc khodng lién
quan, khdng yéu cau quyén loi dén phan ruong gia dinh chong da cho hai vo chong
khi ra ¢ riéng.

Vi vay, ban 4n so tham xéac dinh: Nam 2000, anh Triéu Hitu Ng da chuyén
nhuong toan bd sé ruong dat tranh chap cho ng H 1a bé dé voi gia: 5.000.000
dong (nam triéu dong) co viét gidy viét tay, c6 ngudi lam ching 1a 6ng Ma Vin
b ky xac nhan 1a c6 can ctr.

[4.2] Vé viéc anh Ng khai chia nhdn sé tién: 5.000.000 dong:

Anh Ng khai 13 chua dugc nhan tién tir 6ng Triéu Bac H, Hoi dong xét xu
xac dinh: Trong giay ban ruéng da ghi rd "Hai bén da théa thudgn khong con gi
viréng mac".

Ba L khai dugc ban 02 con trau cho nguoi khong rd tén, dia chi & bén Tuyén
Quang thong qua viéc budn ban trau & chg, vé thoi gian ban trau do da 1au nén
khong nha chinh xac va ba L da dé danh va dung sé tién dé tra dé tra tién cho anh
Ng ding ngay cac bén thoéa thuan mua ban ruong, cac con ciaa 6ng H la anh Triéu
Hitu B va chi Triéu Thi C déu khang dinh trong sinh hoat hang ngay duoc nghe
6ng H thong bao 1a da tra hét tién cho anh Ng, ngoai ra anh B va Chi C khai tinh
tiét anh Ng di tir trong mién Nam c6 dén dé nghi 6ng H nhuong lai dat ruong va
6ng H c6 ndi néu chuoc lai rudng thi chuyén cho 6ng H sé tién: 35 triéu dong.
Anh Ng va chi Ha Thi C khai nhan: khoang nam 2009, khi anh Ng quay vé x&
Yén My co dén doi 6ng H tra lai dat, 6ng H c6 ndi 1a da néi 1a dat da cho anh Q
dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat va néi néu lay lai ruong tra lai cho
6ng H sé tién 35 triéu dong.

Nhu vay nhiing loi khai ctia nhimg ngudi néu trén phan anh noi dung 6ng
Triéu Bac H ¢ yéu cau anh Ng tra lai s6 tién 35 triéu méi tra lai ruong cho anh
Ng, pht hop véi 161 khai anh B, Chi C khai 1a anh Ng ¢6 tré vé chudc lai ruong
nhung 6ng H khong nhét tri va néu chudc lai ruong phai tra cho 6ng H tién.

Thuec té tir ndm 2000 dén khi tranh chap, anh Ng khong dé cap dén noi dung
chua nhan s6 tién 5.000.000 d (nam triéu dong). Khi Toa an thu ly gidi quyét vu
an, tai cac 101 khai ban dau anh Ng khéng thira nhan noi dung viét giay ban ruéng,
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khong nhan s6 tién 5.000.000 & (nam triéu dong) nhung sau khi dwoc biét c6
chtng ca vé gidy ban ruong thi anh Ng méi thira nhan va cho riang chi viét giay
ma chua nhan tién.

Téng hop nhitng chang ci néu trén, Hoi ddng xét xir khang dinh: Cac 1oi
khai ctia ba L va ngudi 1am chimg déu phd hop vai ndi dung gidy ban ruong trong
d6 ghi cac bén khong con vudng mac. Do d6 di co sd dé xac dinh anh Ng da nhan
du s6 tién: 5.000.000 & (nam tridu dong) tir viéc ban ruong.

[5] Vi nhitng can ct néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh: Ngay 18/5/2000
anh Ng d3 ban ruong cho dng H va da nhan sé tién 5.000.000d. Tai thoi diém nay
anh Ng da duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat
Dit dai nam 1993; viéc giao dich dién ra ty nguyén, cac bén tham gia giao dich
déu co du nang luc trach nhiém dan su, bén chuyén nhuong quyén su dung dat
phai c6 du diéu kién chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat déu co du diéu kién vé nhan chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat Dat dai
nam 1993. Mic du hinh thtrc vin ban chuyén nhuong chua dung quy dinh caa Bo
luat Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai 1993 do chua duoc cdng ching hoic chieng
thie cua Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén va dién tich chuyén nhuong chua
dung vai thuc té, tuy nhién, do méi quan hé giita 6ng H va anh Ng la cha - con, 1a
nguoi dan toc thiéu sé nén nhan thirc phap luat c6 han ché va ngoai dién tich ruong
tai khu DH néu trén anh Ng khong con dién tich ruong nao khac. Do d6, can cu
huéng dan tai tiu muc b.2, muc 2.3, khoan 2, phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan xac dinh giao dich chuyeén
nhuong quyen str dung dat gitta anh Ng véi 6ng H ¢ hi¢u luc. Anh Ng khong
con quyén ddi véi tai san nay va ong H 1a nguoi c6 quyén sir dung dat hop phap
va theo quy dinh tai Luat Pat dai nam 1993, trong d6 c6 quyén ting cho nguoi
khac néu nguoi d6 co diéu kién sir dung dat ding muc dich.

[6] Xét viéc tang cho quyén su dung dat giita 6ng H va vo chong anh Q:
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H da tang cho vo chong anh Q quyén st dung
dat ruong la su that, vo va cac con ng H khdng phan d6i, anh Q da duoc cap
GCNQSD dat. Viéc tang cho nay tuy khong Iap thanh van ban, 6ng H hién da chét
nhung ba L vo 6ng H va cac thanh vién khéac trong gia dinh déu thira nhan sy kién
ting cho ndy, vo chong anh Q da tryc tiép quan 1y, canh tac trén dat tir nam 2007
dén thoi diém tranh chap va da duoc cap GCNQSD dit nén giao dich nay duoc
cong nhan.

[7] H6 so vu &n con thé hién ¢ tai liéu 1a “Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat” ngay 15/9/2004 (BL34) phan ghi ngudi duoc chuyén nhuong anh
Triéu Vin Q tay x0a, stra chita, bd sung chén Ién tén cia nguoi khac; anh Q va
anh Ng déu khong thira nhan chit ky trong hop déng nén Hop ddng chuyén
nhuong nay khong cé gia tri. Tuy nhién, nhu da phan tich trén, mac du Hop ddng
chuyén nhuong nay khong co that, khdng co gia tri, tuy nhién cén cur vao giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Ng véi 6ng H, cén ctr vao giao
dich tang cho quyén st dung dét gitta v chong dng H, ba L véi vo chong anh Q
nhu d3 phan tich & trén thi anh Q du diéu kién tro thanh nguoi st dung dat va trén
thue té da duoc Nha nuéc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat. Mat khéc,
viéc anh Triéu Vin Q duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2005, vo
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chdng dng H hoan toan nhat tri va khéng phan d6i, ban than ba L khai nhan da
chia cho anh Q, anh B; tai phién toa so tham anh Ng va chi Canh ciing khai nhan
nim 2009 anh Ng di duoc 6ng Triéu Bac H cho biét 1a da cho anh Q 1am gidy
chiing nhan quyén st dung dat, anh Ng khdng cd chang ct chitng minh ¢6 su
phan ddi tai thoi diém do, trén thuc té anh Ng tiép tuc vao mién Nam sinh sng.

[8] Vai nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét Xt xét thiy: Ban 4n so tham da
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua phia nguyén don anh Triéu Van Q va
khong Ch nhén yéu cau cua bi don anh Triéu Hiru Ng ve yéu cau c6 quyén st dung
dat d6i véi cac thira dat gom thira dat 287, thira s6 288 gdm ca phan ma rong, thira
s6 289, thira s6 291, thira s6 292, thira s6 293, thira s6 294, thira s6 295 + 290, thira
s6 321, thira s 323, thira 324, thira s6 336 t& ban d6 s6 73 tai thon PD 1a c6 cin cu,
dung phap luat. Do d6 khong c6 can cu chap nhan khang cao cua anh Ng va khang
nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK vé noi dung cdng nhan quyén
sir dung dat cho anh Ng.

[9] Xét viéc Toa &n cap so tham khéng Ch nhan yéu cau caa anh Ng hay
GCNQSD dat sb H00003/QSDDb QI1T167 ngay 25/7/2005 do UBND huyén Cb
cap cho anh Triéu Vin Q:

[9.1] Nhu d4 nhan dinh tai muc [8], viéc ban an so thdm x4c dinh anh Ng
khong con quyén sir dung dat do da chuyén nhwong cho bé dé 1a 6ng Triéu Pac H
la chinh xac. Do dé, ban 4n so tham khdng Ch nhan yéu cau cua anh Ng vé viéc
hiy GCNQSD dét sé H00003/QSDP Q1T167 ngay 25/7/2005 do UBND huyén
Cb cap cho anh Triéu Vin Q 1a c6 co s6. Ban 4n so tham ciing d4 nhan dinh viéc
cap GCNQSD dat cho anh Q tuy c6 sai s6t vé thu tuc, dién tich da duoc ké khai cap
khong phtl hop véi dién tich da dugc xem xét tham dinh, tuy nhién can ct vao Dleu
106 cua Luat Pat dai nam 2013 va huéng dan tai muc 54 Diéu 2 cua Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 cua Chinh phu nén ban an so tham xac dinh
khong can thiét huy giay chung nhan quyén sir dung dat cua anh Q, giao cho anh
Q 0 trach nhiém cung Cap Ccéc tai li¢u va dé nghi UBND cap c6 tham quyen thu
hoi, dinh chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Biéu 106 cua
Luat Dat dai nim 2013 sau khi ban an cd hiéu luc phap luat 12 phu hop véi thuc té
va quy dinh cua phap luat.

[10] Hoi ddng xét xir Xét thay ban &n so tham &p dung an 18 s6 03/2016/AL,
ngay 06/4/2016 duoc céng bo theo quyét dinh s6: 220/QB-CA, ngay 06/4/2016
ctia Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao l1a khdng chinh xac nhu quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi da néu. Tuy nhién, muc dich
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK 1a cdng nhan quyén
st dung dét cho anh Ng da khong duoc chap nhan. Do d6 khéng can thiét phai
stra ban 4n so tham vi 16i nay ma chi can yéu cau Toa 4n cép so tham rdt kinh
nghlem trong viéc ap dung phap luat, khi quyét dinh Toa &n cap phuc tham sé
khong ap dung an I¢é so 03 néu trén dé ¢am bao tinh ding dan trong viéc ap dung
phap luat khi giai quyét vy an.

[11] V& an phi: Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi
khang c4o anh Triéu Hitu Ng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

14



Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

1. Khéng Ch nhan khang cdo ctua anh Triéu Hru Ng va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BK vé viéc cong nhan quyén sir dung
dat c¢6 tranh chap cho anh Triéu Hiru Ng.

2. Giir nguyén cac quyét dinh sau ctia ban an dan sy so thim sb
04/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh BK:

Ap dung Diéu 34; Diéu 37; Diéu 39; Diéu 147; Piéu 156 va biéu 157, Diéu
158 cuia Bo luat T tung dan su; Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
s6: 01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi vé sira doi, bo sung mot sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung ap phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Triéu Van Q, anh Triéu Van Q ¢6
quyén str dung dat doi véi cac thira dat 321 cd dién tich 988,0m?, thira 324 c6 dién
tich 141,4m?, thira 336 dién tich 253,4m? thudc to ban do s6 73 tai thon PD, xa
YM, huyén CD, tinh BK.

(Co so do CAC thira dat va cdc diém, toa dd, chieu dai cdc canh theo phiéu
xdc nhdn két qua do dac hién lmng cdc thira dat kém theo ban dn).

2. Khdong Ch nhan yeu cau phan t6 ctia anh Tri¢u Hiru Ng yéu cau co quyen
str dung cac thua dat sau va khdng Ch nhéan yéu cau hily gidy chtng nhan quyén

sir dung dat s6 HO00003/QSDD QI1T167 ngay 25/7/2005 do UBND huyén CD cap
cho 6ng Triéu Van Q d6i vai céac thira dat sau:

- Thira dat s6 288 va phan mé rong thudc to ban dd dia chinh sé 73, dién
tich 51,7m?;

- Thura dat s6 287, to ban d6 dia chinh sé 73, dién tich 46,0m?;

- Thira dat s6 289, to ban dd dia chinh sé 73, dién tich 68,1m?;

- Thira dat s6 290+ thira s6 295 gop thanh mot thira, to ban d6 dia chinh sé
73, dién tich 238,0m?;

- Thira dat s6 321, to ban do dia chinh s 73, dién tich 988,0m?;

- Thira dat s6 293, to ban dd dia chinh sé 73, dién tich 96,8m?;

- Thura dat sb 294, to ban d6 dia chinh sé 73, dién tich 100,3m?;

- Thira dat s6 336, to ban do dia chinh s 73, dién tich 253,4m?;

- Thira dat s6 323, to ban do dia chinh sé 73, dién tich 46,8m?;

- Thura dat sb 324, to ban d6 dia chinh sé 73, dién tich 141,4m?;

- Thira dat s6 291, to ban dd dia chinh s 73, dién tich 222,5m?;

- Thira dat s6 292, to ban dd dia chinh sé 73, dién tich 107,2m?;

Tai thon PD, xa YM, huyén CD, tinh BK

(Co so do CAc thira dat va cdc diém, toa dp, chiéu dai cdc canh theo phiéu
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xdc nhdn két qua do dac hién trang cac thira dat kém theo ban an).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan sy thoa thuan cua cac
bén dwong su vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Anh Triéu Van Q phai chiu chi phi thim dinh véi s6 tién: 2.500.000 d (hai
triéu nam trim nghin ddng).

Anh Triéu Hiru Ng phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6
tién: 2.500.000 d (hai triéu nim trim nghin d6ng).

Anh Triéu Hitu Ng phai tra lai cho nguyén don Triéu Van Q sé tién
2.500.000d (hai triéu nim trim nghin d6ng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh an thi phai tra |3 suat d6i vai s6
tién chua tra twong twong ¢tng vai thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham
tra dugc xac dinh theo quy dinh tai Biéu 357 cta Bo luat dan su.

4. V& an phi: Anh Triéu Vian Q khong phai chiu tién an phi dan sy so tham
duoc tra lai s6 tién tam tng &n phi: 300.000¢ (ba trdm nghin dong) theo bién lai
thu s6 05995 ngay 20/8/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén CB, tinh BK.

Anh Triéu Hitu Ng phai chiu tién an phi dan sy so tham 300.000¢ (ba tram
nghin dong). Puoc trir vao s tién tam ang an phi 300.000¢ theo bién lai thu s6
06005, ngay 02/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cb”.

3. V¢ &n phi dan su phic tham: Anh Triéu Hitu Ng phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong). Puoc trir vao sé tién tam tang an phi 300.000d (ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tién s6 01948 ngay 10 thang 7 ndm 2019 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh BK.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong suy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi; Di ky)

- TAND tinh BK;

- Cuc THADS tinh BK; Nguyén Hai Thanh

- Luu ho so vu an;

- Luu VP, HCTP.
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