TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 36/2020/DS-ST
Ngay: 04-9-2020 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Cuong

Ba H6 Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2020 tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 135/2019/TLST-
DS ngay 20 thang 5 nim 2019 vé& tranh chdp “quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 83/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2020
gilra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D-nd, sinh nim 1980 va ba Nguyén
Thi Tuyét M-nd, sinh nam 1979. Dia chi: ép TL, x4 BT, huyén An Minh, Kién
Giang (ba M-nd ty quyén cho éng D-nd, dng D-nd c6 mit);

2- Bi don: Ong Nguyén Hoang P-bd, sinh nim 1976 va ba Lé Thi Cam T-
bd, sinh nam 1978. Pia chi: ap TL, x4 DT, An Minh, Kién Giang; (c6 mat).

3- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam

Pai dién: Chi nhanh huyén An Minh. Pia chi: khu ph 2, thi trdn Thu 11,
huyén An Minh, Kién Giang; Do 6ng Nguyén Vin T-lql, Giam doc dai dién (xin
vang mat).

+ Nguyén Thanh T-lg2, sinh nim 1959. Pia chi: ap TA, x4 DT, huyén An
Minh, Kién Giang; (xin ving mit).
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+ Nguyén Thi N-Ig3, sinh nam 1961. Dia chi: ép 7X, xa PH, huyén An
Minh, Kién Giang; (xin vang mit).
+ Nguyén Thi N-lg4, sinh nim 1963. Dia chi: 4p TL, x& PT, huyén An
Minh, Kién Giang; (xin ving mit).
+ Nguyén Hoang E-lg5, sinh nim 1973. Dia chi: ap TL, x4 DT, huyén An
Minh, Kién Giang; (xin vang mit).
+ Nguyén Thi H-Ig6, sinh nam 1965. Dia chi: ap SP, x4 DT, huyén Pha
Quéc, Kién Giang; (xin vang mat).
+ L& Kim P-lq7, sinh nim 1968. Pia chi: ap 8X, xa PH, huyén An Minh,
Kién Giang; (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 26-4-2018, don khéi kién bé sung ngay 19-3-

2019 Va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don trinh bay va yéu cau nhw sau:

Cha 6ng tén Nguyén Vian Ng (chét nim 1986), me tén Tran Thi H (chét
nam 2010), c6 tit ca 8 ngudi con gom: Nguyén Thanh T-1g2, Nguyén Thi N-1g3,
Nguyén Thi N-lg4, Nguyén Thi H-1g6, Lé Kim P-lg7, Nguyén Hoang E-lg5,
Nguyén Hoang P-bd, Nguyén Hoang D-nd.

Trudc day cha, me ong cd phan dat va c6 phan chia cho cac con dé sinh
séng; phan ong D-nd dugc hudng 11.000m? tai ap TL, xa DT va 6ng D-nd da
duoc cip Gidy chimg nhan QSD dat.

Phan dét 6ng P-bd dang sir dung véi Iy do nam 1999 ba H (me cac duong
su) cho ong P-bd ra sdng riéng va cho muon phan dat dé cit nha &. Trong qua
trinh s dung dat ba H c6 kéu ban cho 6ng P-bd nhung 6ng P-bd khong chiu mua.

Nam 2007 khi 6ng D-nd vé sdng chung véi me (6ng D-nd 1a con trai (t) thi
c6 phat sinh mau thuan véi ong P-bd. Ong T-1g2 (la anh 6ng P-bd, ong D-nd)
dung ra dan xép cho 6ng P-bd vé cat nha trén phan dat cta ong T-lg2 dé tra lai dat
cho dng D-nd. Ong P-bd da cat nha trén phan dat 6ng T-1g2 xong nhung khong vé
& ma van ¢ trén dat (dang tranh chép).

Ong D-nd khai kién yéu cau vo chong ong P-bd phai di doi nha va tai san
dé tra lai phén dat ngang 12m x dai 10m tai ép TL, x4 BT. Tai phién toa xac dinh
yéu cau bi don tra phan dat theo ding nhu ban vé thuc té.

Trong qud trinh t6 tung bi don trinh bay: Phan dat ong dang sir dung 1a do
me rudt kéu ct nha & tir ndm 1999 dén nay. Qua trinh st dung dat da co boi dép,

cai tao. Do me chét dot ngdt khong dé lai béng khoan dat hay di chuac gi cho bat
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ctr ai trong gia dinh. Ong P-bd khéng ddng v véi yéu cau khai kién cua nguyén
don ma yéu cau duoc tiép tuc cu tr trén phan dat nay.

Ong P-bd ciing xac dinh trudc day da dugc me cho phan dat & Kénh Thay
Hai, hién nay phan dit nay c6 mit tién va c6 duong dal; ong T-1g2 cd cho éng P-
bd phan dit & 4p TA ngang 6 m va dng T-1g2 ban r& cho éng P-bd thém 4m; dng
P-bd da xay cat nha trén dat d6 xong nhung do khé khin vé kinh té nén di ban
nha dat d6 cho ngudi khac. Hién nay chua co diéu kién dé di doi vé chd ¢ khac.

Tai cdc ban ty khai nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: éng
Nguyén Thanh T-1q2, Nguyén Thi N-193, Nguyén Thi N-lg4, Nguyén Hoang E-lg5,
Nguyén Thi H-106, L& Kim P-1q7 déu trinh bay: Trudc day ba H c6 cho 6ng P-bd
phan dit & Kénh 2 Lau (Kénh Thay Hai); 6ng P-bd ciing da dugc ong T-1g2 cho
nén nha va ong P-bd di cat xong cin nha trén dat tai 4p TA, x4 DT. Céc 6ng, ba
déu thong nhat giao phan dat cho ong D-nd va c6 nguyén vong yéu cau Tda an
budc ong P-bd tra dat lai cho ong D-nd.

Két qua xE-195 xét, tham dinh tai ché cho thdy: Qua bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 12-9-2019 va T¢ trich do dia chinh s6: TD 93-2019 thé
hién phan dat tranh chip duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 5, 6 c6 dién tich
224,8m? toa lac tai ép TL, xa BT, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Phan dét hién
do gia dinh 6ng P-bd quan 1y gdm phan sir dung cat nha c6 dién tich 161,8m?, con
lai 12 dt trong co6 dién tich 63m?. Trén dat c6 tai san clia 6ng P-bd gdm nha, cong
trinh kién trac va cay cdi.

Két qua dinh gid: QSD dit co gia tri 209.738.000 dong; nha va cdng trinh
phu c6 gia tri 97.492.000 dong; cay trong tri gid 7.040.000 dong.

- Pai dién vién kiém sdt phat biéu y kién:

- Vé tuan theo phap luat, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc
hién dﬁy du, dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat t6 tung dan su; ddi véi
cac duong sy thi tir khi thu 1y vu an dén nay da thuc hién ding quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy;

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HPXX chép nhan toan bd yéu
cau cua nguyén don, xac dinh phan dét tranh chip thudéc QSD dit ciia nguyén

don, budc b1 don giao tra dat.

NHAN PINH CUA TOA AN::

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:
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[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don giao tra QSD dit. Do d6, quan hé
phap luat co tranh chap giita nguyén don véi bi don 13 tranh chdp vé quyén st
dung dat.

[2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: dai dién Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon; Nguyén Thanh T-lg2, Nguyén Thi N-lg3,
Nguyén Thi N-lg4, Nguyén Thi H-1g6, Lé Kim P-lq7, Nguyén Hoang E-1g5 déu
c¢6 don xin ving mit nén HDXX can cir Didu 228 Bo luat TH tung dan sy tién
hanh xét xtr Véng mat d6i véi ho.

[3] V& noi dung: Phan dit tranh chap giita nguyén don véi bi don nam
trong dién tich dat ciia cha me duong sy 13 ong Nguyén Vian Ng (chét nim 1986),
me tén Tran Thi H (chét nam 2010). Ong Ng, ba H c6 tat ca 8 ngudi con gom:
Nguyén Thanh T-1g2, Nguyén Thi N-1g3, Nguyén Thi N-Ig4, Nguyén Thi H-1g6,
Lé Kim P-1g7, Nguyén Hoang E-lg5, Nguyén Hoang P-bd, Nguyén Hoang D-nd.
Khi sinh thdi ong Ng, ba H c6 phan chia mot s6 dat cho cac con, trong d6 di co
phan chia cho 6ng P-bd (6ng P-bd dugc cho phan dat & Kénh Thay Hai). Phan dat
tranh chap ong P-bd quan 1y, sir dung tir nim 1999 do ba H cho cat nha ¢ trén dat.

[4] Xét can clr xac 1ap QSD dét thay rang: Qua trinh st dung dat ba H da keé
khai, ding ky va dugc cap Gidy chimg nhan QSD dét (c6 ca phan dit dang tranh
chap). Nam 2010 ba H chét, ong D-nd da 1ap thi tuc ké khai va dugc cap Gidy
chting nhan QSD dat vao ngay 04-10-2010. Tai liéu thu thap dugc thé hién 6ng
D-nd da 1ap thu tuc nhan thira ké tir ba H. Trong hd so thé hién van ban phan chia
thira ké c6 su dong ¥ cua cac anh chi em (con ba H). Trong d6 bi don 6ng Nguyén
Hoang P-bd di ky van ban phan chia thira ké va vin ban tir chdi nhan di san thira
ké, cac van ban nay déu duoc UBND xa PT ching nhan vao ngay 16-9-2010.
Cho thay ong P-bd biét va thong nhat cho ong D-nd 1ap thi tuc nhan thira ké. Noi
cach khac cin ctr xac lap quyén sir dung dat ctia ong D-nd trén co s& thoa thuan
tu nguyén cua cac dong thira ké (trong d6 c6 ca o6ng P-bd). Dbi chiéu véi quy
dinh cua phap luat thi viéc UBND huyén An Minh cép Giéy chirng nhan QSD dat
cho 6ng D-nd 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

[5] Xét qua trinh sir dung dat cia ong P-bd cho thay: Ong P-bd sir dung dét
tir nam 1999 ¢ su dong ¥ cua ba H (thoi diém d6 ba H con sdng). Tuy nhién ba
H chi cho 6ng P-bd & tam, khong phai la cho luén 6ng P-bd. Béi 1€, ba H da phan
chia dat chd khac cho ong P-bd; qua trinh str dung ba H ¢ kéu béan cho éng P-bd
nhung 6ng P-bd khdng mua; éng P-bd cling khong c¢o tai liéu, ching cir gi ching

minh phén dat d6 d3 duoc cha me cho ma chi khai nai 13 dat cha me dé lai thi ong
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str dung tiép tuc. Nhu vdy, tuy éng P-bd d quan 1y, st dung phan dit nay tir nim
1999 nhung 1a do ba H cho & tam nén khéng c6 cin cir xac lap QSD dat theo quy
dinh cia Luat dat dai.

[6] Mit khac, khi co phat sinh mau thuin gitta 6ng D-nd véi ong P-bd thi
6ng T-1g2 (12 anh rudt 6ng P-bd, dng D-nd) da dimg ra dan xép bang cach éng T-
Ig2 cho 6ng P-bd mot phan dét khéc tai 4p Thanh An, x3 DT dé cit nha ¢. Sau khi
dugc cho dat thi 6ng P-bd dd xdy cat nha trén phan dat d6 nhung dé cho ngudi
khac sir dung (theo dng P-bd trinh bay 1a d3 ban) ma tiép tuc str dung phan dat
(dang tranh chap). Nhu vay, ngoai viéc thdng nhat cho 6ng D-nd 1ap thu tuc thira
ké QSD dét thi cac anh em ong D-nd, 6ng P-bd da c6 dan xép, tao diéu kién cho
6ng P-bd vé noi & khac. Nay 6ng P-bd nai ra 1y do dat cha me d¢é lai dé xin ¢ nira
la khong phu hop.

[7] Tt nhitng phén tich néu trén cho thay, 6ng P-bd sir dung dat 1a do &
tam; ong D-nd duoc thira ké QSD dat va da ké khai, 1ap thu tuc chuyén quyén va
dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat nén co can cir xac 1ap QSD dat theo Diéu
100 Luat dat dai. HDXX xét va chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén
don, x4c dinh dién tich dat tranh chép thuoc QSD dat cua ong D-nd, budc gia
dinh ong P-bd giao tra QSD dét.

[8] Pdi véi nha, cong trinh kién trac, ciy trong do dng P-bd tao 1ap co trén
dat ma nay QSD dat thuoc vé 6ng D-nd; phia 6ng D-nd khong dong y nhan tai
san nén dng P-bd c6 trach nhiém di doi toan bo dé giao tra dat cho é6ng D-nd. Qua
trinh giai quyét vu an ong P-bd ¢ nai ra d3 bo cong bdi dap phan dat nhung ong
khéng dua ra yéu cau gi ddi véi phia 6ng D-nd (mic du Toa an di giai thich cho
6ng P-bd) nén Toa an khong co cin clr dé xac dinh vé cong stc cai tao, bdi dip
lam ting gi4 tri phan dat cia phia 6ng P-bd; khong c6 co s& dé xac dinh trach
nhiém boi thuong, hd tro cu thé. Can ct Piéu 5 Bo luat TH tung dan su, Toa an
khéng co co sé dé xem xét vi duong sy khong yéu cau nén ong P-bd c6 quyén
khoi kién thanh vu kién khac. Tuy nhién, xét thdy viéc di doi nha cira can phai co
thoi gian nén can phai tao diéu kién cho 6ng P-bd sip xép nén HDXX thay can
phai cho dng P-bd luu cu mot thoi gian hop 1y. Thoi gian hop 1y 6 tinh dén viéc
6ng P-bd co dat khac du dé tao dung noi ¢ va kha ning vé kinh té. Hét thoi gian
luu cu 6ng P-bd phai di doi nha, céng trinh kién trac, cdy trong dé giao tra dat
cho 6ng D-nd.

[9] V& 4an phi so tham: do cac bén tranh chap vé quyén sir dung dat ma Toa

an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén st dung cta ai nén ap dung diém a
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khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi ctia Toa 4n, tién 4n phi 1a 300.000d. Nguyén don duoc
chép nhan yéu cau nén bj don phai chiu tién an phi theo khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi
quyét ndy va Diéu 147 B luat T tung dan su.

[10] V& chi phi t6 tung: gdm chi phi xem xét, thAm dinh tai chd Ia
1.100.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1a 3.319.000 ddng, chi phi khai thac hd
so 12 250.000 ddng, tong cong 4.669.000 dong. Do yéu cau, khoi kién cua nguyén
don duoc ché\p nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165
ctia BO luat T6 tung dan sy bi don 6ng P-bd phai chiu. Tuy nhién, 6ng D-nd da
tam nop s chi phi nay va tai phién toa 6ng D-nd tu nguyén chiu chi phi nay nén
ong P-bd khong phai hoan tra lai cho 6ng D-nd.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, cac
Picu 227, 228, 266, 273 cua Bo luat To tung dan su; Piéu 100 va khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi cua
Toa an,

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Nguyén Hoang P-bd va vo 1a Lé Thi Cam T-bd di doi nha cira,
cong trinh kién trac, cay trong dé giao tra cho 6ng Nguyén Hoang D-nd phan dat
c6 dién tich 224,8m? (gébm phan st dung cit nha cé dién tich 161,8m?, con lai 1a
dat tréng c6 dién tich 63m?) toa lac tai ép TL, x& BT, huyén An Minh, tinh Kién
Giang.

(Vi tri, cdc canh, giap ranh theo To trich do dia chinh sé: TP 93 - 2019,
ngay 11-10-2019 ciia Chi nhdanh Vin phong déing ky dat dai huyén An Minh).

2- Cho 6ng Nguyén Hoang P-bd va vo 1a Lé Thi Cam T-bd duoc luu cu
trén dat voi thoi han 1a 12 (mudi hai) thang, ké tir ngay tuyén an (ngay 04-9-
2020). Hét thoi han luu cu 6ng P-bd, ba T-bd phai giao tra QSD dat cho 6ng D-
nd.

3. V& 4n phi:

- Bi don 6ng P-bd, ba T-bd cung chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so
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tham.

- Hoan tra lai cho 6ng D-nd 990.000 ddng tién tam Gng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai s6 0006337 ngay 16-5-2019 ciia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén An Minh.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.100.000 dong va chi phi dinh gi4 tai
san 1a 3.319.000 dong, chi phi khai thac hd so 1a 250.000 dong, tong cong
4.669.000 dong. Ong D-nd ti nguyén chju va da ndp xong.

5- Puong sy ¢ mit ¢ quyén khang cdo ban an nay trong han 1a 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén 4n so tham (ngdy 04-9-2020). Puong sy vang mit c6 quyén
khang cdo ban an nay trong han 1a 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an nay
hodc ban an nay dugc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo Diéu 2 Lut thi hanh an dan su,
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;

- Cac duong sy;

- Luu HS + VP.
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