_TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 98/2017/DS-PT
Ngay: 21 - 9 - 2017
VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. R
NHAN DANI:I
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Truong Van Tam

Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Thién

Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgqi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Lé Vin Thién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau
x€t xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 104/2017/TLPT-DS ngay 10 thang
8 nam 2017 ve vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm s 20/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 101/2017/QD-PT ngay
31/8/2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Trong T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi H1,
sinh nam 1976; Dia chi: To 1, 4p P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ba H1
cO mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua éng T: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1976;
Dia chi: T6 1, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi Mai H2, sinh
nam 1977; Pia chi: T6 18, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ba H2 co
mat).

Nguot dai dién theo uy quyén cta 6ng L: Ba Nguyén Thi Mai H2, sinh nim
1977; Dia chi: T6 18, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi D, sinh nim 1985;
Dia chi: T6 18, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ving mit).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Mai H2 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién va qué trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don 6ng
Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi HI trinh bay: Tir ndm 2011 - 2013 6ng T ba H1
c6 ban thurc n gia stc cho ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Mai H2; 6ng L ba
H2 thiéu tién 135.000.000d khong co6 kha ning tra;

Niam 2014 hai bén théa thuan 6ng L ba H2 chuyén nhuong cho ong T ba Hl1
quyén st dung di¢n tich 5000m? d4t thira sd 70, t& ban d6 s6 169, x4 H, huyén X, tinh
Ba Ria — Ving Tau gia 235.000.000d, 6ng T ba H1 giao thém cho ong L ba H2
100.000.000d va da nhén dat sir dung 6n dinh. Khi chuyén nhu:ong dat chua co glay
chung nhan quyén sir dung nén hai bén théa thuan khi nao c6 gidy ching nhan quyén
st dung s& 1am thu tuc chuyén nhugng sang tén cho 6ng T ba H1. Ong L ba H2 giao
cho 6ng T ba H1 1.500.0004 1am gidy to.

- Nam 2015 6ng T ba H1 biét dat da c6 gidy chimg nhin quyeén sir dung nén yéu
cau 6ng L ba H2 giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén
nhung 6ng L ba H2 khong giao giay.

Do khi chuyén nhuong chi do bang tay nén dat chuyén nhuong st dung thuc té
|a 5.075m? nhiéu hon thoéa thuan 75m® Trén dién tich dat du 6ng T ba H1 da trong
tiéu duoc 02 nam.

Ong T ba H1 yéu cau dng L ba H2 giao gidy ching nhén quyén sir dung dat dé
lam tha tuc chuyen nhuong sang tén; Ong T ba H1 dong y tra cho dng L ba H2
1.500.0004 tién 1am tha tuc chuyén nhuong trude dy.

- Qua trinh té tung giai quyet vu 4n, bi don dng Nguyén Van L va ba Nguyen
Thi Mai H2 trinh bay: Thong nhat ndi dung cta ong T ba H1 vé viéc thiéu no tién
thirc 4n gia stic va chuyén nhwong dit, dién tich dat chuyén nhuong 1a 5000m?, dng L
ba H2 da nhan du tién va da giao dat; Sau khi c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat,
6ng L ba H2 c6 dwa cho ong T2 trudng ap dua cho 6ng T ba H1 sang tén nhung 6ng
T ba H1 khong sang tén nén ong L ba H2 thé chap dat vay tién Ngan hang; thang
11/2015 éng L ba H2 nho ba Pham Thi D dédo han Ngan hang vay nhung Ngan hang
khong cho vay tiép va ba P giit gidy nén chua giao giay cho ong T ba H1 dé 1am thu
tuc sang tén; Nay ong L ba H2 da lay lai gidy chiung nhan QSD dat. Tuy nhién ong T
ba H1 dang sir dung thuc té 5.075m? 1a da du 75m? so véi thoa thuan chuyén nhuong
(khi Toa an do ve tranh chap méi biét dién tich du ra); Nay 6ng L ba H2 dong y glao
gidy chung nhén quyén su dung dat dé ong T ba H1 sang tén dién tich SOOOm dat
chuyén nhuong, nhung yéu cau 6ng T ba H1 tra lai cho ong L ba H2 75m* dat va
1.500.000d trude day 6ng L ba H2 giao cho 6ng T ba H1 dé lam tha tuc sang tén.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi D trinh bay: Thang 11/2015 ba B dao han 114.000.000d dé 6ng L ba H2
vay tién Ngan hang nhung do dat dang tranh chap nén Ngan hang khong cho vay tiép
va ba D giir gidy chimg nhan QSD dt cua 6ng L ba H2; thang 12/2016 6ng L ba H2
da tra xong cho ba P nén ba D di tra gidy ching nhin quyén st dung dat cho éng L
ba H2, ba B khdng con lién quan gi trong vu an nira.

- Tai ban an dan su so thérp s6 20/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2017 cua
ToOa an nhan dan huyén X da quyét dinh nhu sau:



Ap dung khoan 1 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Cac Dicu 697, 699, 702 Bo
luat dan su.

Chép nhan yéu cau cua 6ng T ba H1 dbi véi 6ng L ba H2; dng T ba H1 duoc
quyén st dung 5.075m’ dat thira 70 & ban dd 169 xa H, huyén X (trong d6 c6 43m? da
lam dudng giao thong nong thon, thue té sir dung 5.032m?). Theo so dd vi tri ngay
27/6/2017 cta Vin phong diang ky QSD dét huyén X.

Ong L ba H2 ¢6 trach nhiém giao gidy chung nhén quyén str dung dat s6 BK
656084 dung tén dng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Mai H2 do Uy ban nhan dan
huyén X cép ngay 13 thang 9 nam 2012 cho ba H1, ong T dé lam thu tyc chuyén
nhuong theo quy dinh. Truong hop ong L ba H2 khong giao gidy chimg nhan QSD
dat cho ong T ba H1 dé lam thu tyc chuyén nhuong theo quy dinh, thi dé nghi co
quan nha nudc c6 thim quyén xem xét hiy mot phan gidy chimg nhan QSD dat s6
BK 656084 dimg tén 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Mal H2 do Uy ban nhan
dan huyén X cap ngay 13 thang 9 nam 2012 d6i v6i 5.075m? dat ma ba H1, ong T
dang st dung dé cap gidy chimg nhan QSD dat mai cho ba H1, 6ng T.

Qng T ba H1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng L ba H2 1.500.000d (mt triéu nam tram
nghin dong).

Ngoai ra an so thé}m con tuyén vé chi phi do vé&, dinh gi4, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khéang céo.

- Ngay 05/6/2017 ba H2 khang co ban an so thém ) 20/2017/DS-ST ngay 22
thang 5 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyen X, y€u cau Toa an cap phtc tham sura

ban an so thdm theo huéng budc ong T va ba HI tra lai cho ba H2 75m* dat va
1.500.000d. Ba H2 sé& giao gidy to dit cho 6ng T 1am thu tuc chuyén nhuong.

‘ - Tai phlep toa phuc tham, nguyén don va bi don da théa thuan dugc véi nhau

veé vi€c giai quyet toan b vu an nhu sau:

Ong T va ba H1 duoc quyén sir dung 5.075m” dat thira 70 to ban do s6 169 x&
H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (gom 5.032m” dang s&r dung va 43m” mo duong
giao thdng ndng thdn), tr cén: Bac giap dat 6ng T1; Nam giap duong dat; Dong gidp
dat ba H2 con lai; Tay giap dat ong S.

(Theo so d6 vi tri ngdy 27/6/2016 ciia Vian phong dang ky QSD dat huyén X).

Ong T ba H1 co6 nghia vu tra cho 6ng L ba H2 1.500.000d.

Chi phi t6 tung: Ong T ba H1 tuy nguyén chiu toan bo.

Ong L ba H2 co6 nghia vu giao cho ong T ba H gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BK 656084 dung tén 6ng L va ba H2 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay
13 thang 9 nam 2012 dé ong T, ba HI lam thi tuc diéu chinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung d6i véi dién tich dat néu trén theo quy dinh.

Cac duong su co nghia vy lién hé co quan nha nude co tham quyén dé lam thu
tuc di€u chinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T ba H1 theo thoa
thuan néu trén theo quy dinh.

- Dai c}ién Vjén kiém sat nhan dan tinh‘ Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién: Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh
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cia Bo luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phlc
tham; viéc chap hanh t§ tung cua nhitng ngudi tham gia td tung tai cAp phiic thim
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su da ty thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét toan b vu an, dé nghi Hoi dong xét xur phic thim Stra ban an dan su so
tham s6 20/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan huyén X,
cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ctuia dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, HO1 dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyen Thi Mai H2 cu tra &
huyén X, dat tranh chap & huyén X nén vu an thudc thim quyén xét xir so tham cia
Toa an nhan dan huyén X; Bi don ba Nguyén Thi Mai H2 khang c4o ban 4n dan sy so
tham s6 20/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén X
nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét theo trinh tu phuc tham cta Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

[II] Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an, cu thé nhu sau:

[1] Ong Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi HI duoc quyén st dung 5.075m?
dat thira 70 t& ban do sb 169, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (gém 5.032m’
dat dang str dung va 43m? dit mé dudng giao thong néng thon), tir can: Béc giap dat
6ng T1; Nam giap duong dat; Pong giap dat ba H2 con lai; Tay giap dit éng S. Theo
so d6 vi tri ngdy 27/6/2017 cua Vin phong dang ky QSD dat huyén X.

(Theo so d6 vi tri ngay 27/6/2016 ciia Vian phong dang ky QSD dat huyén X).

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Mai H2 c¢6 nghia vu giao cho ong
Nguyén Trong T va ba Nguyen Thi HI gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 BK
656084 dung tén ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Mai H2 do Uy ban nhan dan
huyén X cap ngay 13 thang 9 nam 2012 dé ong T , ba HI lam thu tuc diéu chinh cap
gidy chung nhan quyén stir dung doi vai dién tich dat néu trén theo quy dinh.

‘Céc duong Sur qé nghia vu lién h¢ co quan nha Qué’c c6 thAm qu}:én dé lam thu
tuc diéu chinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Nguyén Trong T va
ba Nguyén Thi HI1 theo thdéa thuan néu trén theo quy dinh.

2] Ong Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi HI c6 nghia vu tra cho ong
Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Mai H2 1.500.000d (mét tri¢u ndm tram nghin
dong).

[3] Chi phi do v&, dinh gia: Ong Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi HI tu
nguyén chiu toan bd.

[4] An phi dan su 80 tham: Nguyén’Trgng T va ba Nguyén Thi H1 phai chiu
200.000d (hai tram nghin dong). D61 véi so tién 1500.000d 6ng T ba HI c6 nghia vu



tra cho 6ng L ba H2 ciing 1a khoan tién theo ndi dung hop dong chuyén nhuong dat
trong vu an nén khong tinh an phi riéng.

[III] Xét thiy su thoa thuin cua cic duong su 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén cong nhan.

[1V] Tir nhan dinh trén, stra ban 4n dan sy so thAm s 20/2017/DS-ST ngay 22
thang 5 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong nhén
su thoa thuan cua cac duong su.

[V] An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi Mai H2 phai chiu.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ctr Piéu 300 cua Bo luat t tung dan su.

Stra ban 4n dan su so tham sé 20/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2017 cta
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong nhan sy thoéa thuan cua cac
duong su nhu sau:

- Ong Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi HI dugc quyén st dung 5.075m? dat
thira 70 to ban dd s6 169, x& H, huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau (gém 5.032m” dat
dang sir dung va 43m? dat mo dudng giao thong nong thon), tir can: Bic giap dat ong
T1; Nam giap duong dat; Pong giap dat ba H2 con lai; Ty giap dat ong S. Theo so
d6 vi tri ngy 27/6/2016 ciia Vian phong diang ky QSD dat huyén X.

Ong Nguyén Vin L ba Nguyén Thi Mai H2 ¢6 nghia vy giao cho ong Nguyén
Trong T va ba Nguyen Thi H1 gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BK 656084
dung tén Ong Nguyén Vian L va ba Nguyen Thi Mai H2 do Uy ban nhan dan huyén X
cap ngay 13 thang 9 nam 2012 dé ong T, ba H1 lam thu tuc diéu chinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung d6i véi dién tich dat néu trén theo quy dinh.

‘Cac du’ong sur eo nghia vu lién hé¢ O quan nha nuoc c6 tham quyen dé lam thu
tuc diéu chinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Trong T va
ba Nguyén Thi H1 theo thdéa thudn néu trén theo quy dinh.

- Ong Ng~uyén Trong T va ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Van L ba Nguyen Thi Mai H2 1.500.000d (mét triéu nam tram nghin dong).

- Chi phi do v&, dinh gi4 1a 3.477.743d: Ong Nguyén Trong T va ba Nguyén
Thi H1 ty nguyén chiu toan bo.

K& tir ngay bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i d6i vai so tien
cham tra theo lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BJ luat dan suy.

- An phi dén sy so tham: Ong Nguyen Trong T va ba Nguyén Thi H1 phai chiu
200.000d (hai tram nghin ddng), trir vao sd tién tam Ung an phi ong T ba H1 dd nop
theo bién lai thu s6 02348 ngay 07/7/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T ba H1 da ndp du.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Mai H2 phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong), trir vo so tién tam ung an phi ba H2 da ndp theo bién lai thu s6



0006823 ngay 15/6/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ba H2 da ndp du.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 21/9/2017.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND H.X;

- Chi cuc THADS H.X; .

- C4c duong suy; (ba ky tén va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam



