TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 07/2026/DS-ST
Ngay: 06 — 3 — 2026 .
“V/v tranh chap
Poi lgi tai san 1a quyeén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU 11 - HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xat so tham gém co:

Thdm phan - Chii tog phién tod: Ba Pham My Nhu.

Cac hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai va ba Nguyén Thi Hong.

- Thur ky phién toa: Ba Dang Thi Thanh Huyén — Thu Ky TAND khu vuc 11 —
Hai Phong.

- Pai dien Vién kqié?m sat nhan dan Khu vic 11 — Hai Phong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Diém, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 06 thang 3 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan khu vgc 11- Hai Phong xet xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6
14/2025/TLST-DS ngay 12 thang 3 ndgm 2025 ve viéc “Tranh chap doi lgi tai san 1a
quyen sur dung dat”, theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu s6 42/2025/QbST-DS ngay
30 thang 12 nam 2025, Quyet dinh hoan phién toa so 02/2026/QDST — DS ngay 27
thang 01 nam 2026; Quyét dinh hoén phién toa so 06/2026/QDST — DS ngay 09 thang
02 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kh, ngay sinh 10/7/196x; bia chi: S6 5/255,
Quang TX, phuong Thanh D, thanh ph6 Hx. Cén cude cong dan s6 0301620128xXx,
cap ngay 22/12/2021.

Ngudoi dai dién uy quyén cua ba Kh: Anh Nguyén Thanh H, sinh ndm 199x;
bia chi: s6 508, Nguyen Ché Ng, xa Gia L, thanh phd H . Can cudc cong dan s6
030098013xxx, cap ngay 08/7/2022 (van ban uy quyen ngay 01/4/2025).

- Bidon: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 196x. Dia chi: Thon T, xa TK, thanh
pho H. Can cudc cong déan s6 030062011117, cap ngay 22/12/2021.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Vin T: Luat su
Bui Thi Kim L, Cong ty Luat TNHH Sinh Hung, thuc Doan Luét su thanh pho
Ha Noi. Dia chi: so0 7, ngach 162A/9, Tén Btrc Th, phuong O D, thanh pho Ha
NOi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Babd Thi M, sinh nam 196x, Dia chi: Thén T, xa TK, thanh phd H. Can
cudc cong dan s6 030166004xxX.



2. Chi Nguyén Thi Kh D, sinh nam 199x; Dia chi: S6 5/255, Quang T,
phuong Thanh DX, thanh pho H . Can cudc cong dan s6 030198004xxx, cap ngay
02/5/20109.

3. Chi Nguyén Thi Kh L, sinh nam 199x; Pia chi: Sé 5/255, Quang T,
phuong Thanh Px, thanh phé H. Can cude cong dan s6 030192014xxx, cap ngay
29/8/2024. Noi & hién tai: Sunny House, 24 — 23 Shinohara Nishimachi, Kohoku
—ku, Yokohama — shi, Kanagawa (NB).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Kh Lva chi Kh DIa ba Nguyén Thj
Kh, ngay sinh 10/7/196x; So 5/255, Quang T, phuong Thanh Dx, thanh pho H.
Can cudc cong dan s6 030162012xxx, cap ngay 22/12/2021.

4, Ba,Nguyén ThiS, sinh nam 194x; bia chi: Thon T, x4 TK, thanh phé H. Cén cudc
cbng dan s6 0301480109xx, cap ngay 15/9/2021.

5. BaNguyén Thi T1, sinh nim 195x; Dia chi: Thon Bich Cam, x& Tir Ky, thanh pho
Hai Phong. Can cudc cong dan so 0301540057xx.

~ 6.BaNguyén Thi T2, sinh nam 195x; Bia chi: Thon Thuong Son, xa Tan Ky, thanh
pho Hai Phong. Can cudce cong dan so 0301570145xx.

(Co matba Kh, anh H, ong T, ba M, ba S, ba T1, ba T2, luét su L tai phién
toa. Ba M, ba T1, luat su L vang mat khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban lay 1o khgi cung cac tai liéu khac
co trong ho so, nguyén don, nguoi dai di¢n theo 1y quyen cua nguyén don cung
thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kh la chi sir dung hop phap thira dat s6 409, to ban do s6
07, dién tich 473m?, dat toa lac tai thon T, xa Dai S, thanh pho H. Dat ¢ nguon
goc la caa cu Nguyén Van Bva cu Nguyen Thi S1.

Nam 1983, ba va ong Nguyén Van T két hon, séng cling vai cu B va cu S tai nha
cua hai cy trén phan dat c6 tong dién tich khoang 1.500m?, trén dat ¢ 01 can nha cép 4, bon
gian va mot s6 ¢dng trinh phu 1a nha bép, chudng lon. Ba va 6ng T ¢6 hai con chung 1a
Nguyén Thi Kh L, sinh nam 199x va Nguyén Thi Kh D, sinh nim 19xx.

Nam 2006, ba va ong T thuan tinh ly hon va tu thoa thuan phan chia tai san, ng chung,
theo bién ban ngay 14/6/2006. Sau khi ly hén, ba & ciing nha véi cu B, cu S1 dé cham lo cho
hai cu va chim lo nuéi con dn hoc. Ong T thudng hay bé nha di. Tai thoi diém ly hon, ba va
ong T khong c6 tai san chung gi. Toan bo dat, nha, cong trinh 1a ciia cu P va cu Sénh.

Ngay 10/4/2006, cu Bva cu S1 1ap di chic thira ké dat thd cu. Theo do, cu
Pcting vo la cu S1 trong tinh trang minh man, tinh tdo, c6 mat baS, baT1, ba T2,
ba Kh va con nudi la 6ng Pang (lac nay khong c6 mat ong T vi 6ng khong ¢d ¢ nha, di dau
ba khéng rd). To di chic do cu Bva cu S1 1ap ¢6 ndi dung: « ... giao thira ké dat thé cur va
CAc tai san bao gom ngdi nha 04 gian va toan bé cong trinh phy nam trong dién tich dat cho
hai chau la Nguyén Thi Kh D va Nguyén Thi Kh L véi dién tich dét ¢ 1a 900m? va dong thoi
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giao cho me hai ciia 2 chau 1a chi Nguyén Thi Kh quan 1y, tréng nom cho 2 chau. Khi hai
chau truong thanh thi chia cho hai chau, mai chau 450 n...””. Nhimg nguoi ¢6 mat dong y
ky tén vao di chic, c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Trudc khi lap to di chic thira
ké dat tho cu ngay 10/4/2006, cu P va cu S1 ¢6 1ap nhiéu van ban nhu don dé
nghi ngay 28/10/2005, don xin chuyén nhuong dat ngay 28/10/2005 muc dich cua
hai cu xac dinh cho dét cho hai chau Kh Lva Kh D . Thang 7/2006, cu D, cu S1
sang tén dat cho ba dé ba gin gii, sau nay chuyén lai cho hai con géi 1a Kh Dva
Kh Lnhu noi dung di chic cua c&c cu. Déi véi phan 603m?, hai cu chuyen cho
ong D1 dung tén ho dé gitr lai cho ba S chiam lo cho hai cu khi tudi gia.

Nam 2008, cu b chét, ba & cing véi cu S1 va 02 con. Thinh thoang dng T
vé, gilra ba va ong T lai xay ra mau thuan, ong T danh dudi, khong cho ba & trong
nha. Llc nay cu S1 gia, yeu khong can thi¢p duoc. Sau khi ong T két hon véi ba
M, ba qua & bén phan nha dit ba mua lai cua ba S (lién k& phan dit cua hai cu) dé
di 1am. Ong T va ba M thuong vé ¢ nha va dat caa hai cy, cac chi em cia 6ng T
van thudng qua lac chidm séc cu S1 cho dén nim 2012, cu S1 chét. Sau khi cu S1
chét, 6ng T va ba M di 1am an. C4c chi géai & nha trong coi thd clng c4c cu. Nam
2017, ba ban phan dat ba mua cua ba S dé 1én mua dat & Hai Duong sinh séng.
Théng 5/2018, ba thuc hién phéan chia dat va ngay 22/5/2018, Kh Lva Kh Dduoc
cdp 02 GCNQSDD lan lugt 13 GCNQSDD s6 CM910487 va GCNQSDD sb
CM910488 theo dung nguyén vong cua hai cu trudc, sau khi lap di chuc va sau
khi hai cu chét.

Ngay 16/4/2021, chi Kh D tang cho thua dat s6 409, to ban do sé 07, dién
tich 473m? cho ba vi Kh D chuan bj lap gia dinh, khong trong coi nha dat duoc.
Thu tuc tang cho do phong cong chig truc tiép lam va duoc ghi chd bién dong
dat dai sang tén ba Kh vao ngay 29/4/2021. Do cong viéc ba khdng truc tlep XUOng
phan dat nén khdng biét 6 6ng T, ba M xay dung cong trinh va ¢ trén dat trén dat.
Cubdi nam 2023 ba méi biét va nhiéu 1an yéu cau éng T thao d& nhung 6ng T
khong dong y ma tiép tuc sir dung toan bo cong trinh trén dat cho dén nay.

Nay ba Kh yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Vin T, ba B4 Thi
M phai théo d&, di doi toan bo cdng trinh 12 mét phan can nha cip 4 dién tich
47,8m? va toan bo cac tai san, vat kién tric, cay trong trén dat dé tra lai cho ba Kh
nguy@n hién trang ban dau cua thira dat sé 409, to ban do 6 7, tai Thén T, x4 TK,
thanh phd H do ba duang tén quyén sir dung dat. Phan dat va toan bo cong trinh
trén dat duoc thé hién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2025 cua
Toa an.

Tai ban tu khai, bién ban Idy loi khai, bién ban 1am viéc, vén ban tuong trinh, bi don
—6ng Nguyén Van T'trinh bay:

B4, me dé cua 6ng 1a cu Nguyén Vin D sinh nim 1920, chét nam 2008 va
cu Nguyén Thi S1 sinh nim 1921, chét naim 2012. CuD,baS c6 4 nguoi con la ba
Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thj T2 va éng (Nguyén Vin T). Ngoai ra, cu
Pva cu S1 con cd mdt ngudi con nudi 13 6ng Nguyén Van B trén danh nghila, khong c6 gidy



to. Tai san chung ctia cu B va cu S1 ¢6 dét, nha cap 4 va mot s6 cong trinh phy nhu bép, nha
vé sinh va chuong lon trén dat.

Ong T va ba Kh két hon nam 1983, c¢6 2 con chung 1a Nguyén Thi Kh L,
Nguyén Thi Kh D. Nam 2006, 6ng va ba Kh ly hon, ty thoa thuan chia tai san va
no. Sau ly hén, 6ng va ba Kh khdng c6 tai san chung. Nha va dat 1a cua cu bva
cu Sénh, 6ng khong co6 cong strc dong gop.

Vé di chlc cua cu D va cu S1 1ap ngay 10/4/2006: Ong khdng c6 mat khi
cac cu lap di chic nhung dng T biét truéc khi lap di chic thi cu Bco don dé nghi
ngay 28/10/2005, ghi rd noi dung nguyén vong cua hai cu la dé lai phan dat co
téng dién tich khoang 900m? cho hai chau Kh D va Kh L dang tén dé sau nay cac
chau quan 1y trong coi, lam noi tho cing éng ba. Hién nay éng con gitr ban phé
t6 don ngay 28/10/2005 cua cu Dang.

Nam 2010, 6ng két hon véi ba BS Thi M va séng tai nha cua cu B, cy S1
(hién nay 1a nha cap 4 dé thd cing trén dat chi Linh) dé cham soc cu Sénh. Phan
bép, nha an va cong trinh phy ndm trén dat caa chi Kh D. Nam 2012 cu S1 chét.
Thoi diém nay, 6ng khodng biét ba Kh dang diing tén quyén st dung. Nam 2016,
sau khi san cat cho cu P va cu Sénh, 6ng T va ba M vao Pa Ning sinh séng va
lam an.

Nam 2019, can nha thd ciing cac cu xudng cap, cac chi em cuaa 6ng co td
chuc hop gia dinh thdng nhat noi dung: 6ng B chuyén quyén sir dung phan dat
dién 603m? duoc dé cap dén trong di chlic ngay 10/4/2006 cia cu P va cu S1 sang
tén cho 6ng va ba M véi diéu kién vo chong 6ng phai tu tao, sira chira nha tho,
xay dung khudn vién theo ndi dung bién ban hop ngay 17/3/2019. Sau cudc hop,
ong D di sang tén phan dat lién ké cho vo chong 6ng va vo chong 6ng stra chita
va xay dung nha tho nhu hién nay.

Déi véi can nha cap 4 hién tai ba Kh dang yéu cau vo chong ong T thao do
thi truéc day trén phan dat ndy 1a mot cian bép, mot phong an va nha vé sinh, bé
nuéc, sinh hoat cho gia dinh. Thang 6/2021 vo chong dng T pha toan b cong
trinh cii va tién hanh xay dung nha cap 4 sir dung cho dén nay. Khi éng T, ba M
lam nha, Kh D ¢6 vé & mot thoi gian. Khi lam nha va cong trinh trén dat, vo chong
ong co dd 500 xe dat, cat san lap twong duong khoang 1.700m3, xay dung san,
cong, trang tri cong trinh phy, tuong rao. Nam 2022, 6ng T xay ké ao, tuong va
st dung on dinh. Nam 2023, Kh D lay chong, vo chong 6ng lo chi phi,to chuc I8
cudi tai nha cua ong, ba Kh khdng tham du. Pau nam 2025, ba Kh ¢6 don tranh
chap tai Uy ban x& Ky Son, Uy ban hoa giai nhung khong thanh. Phan nha va
cong trinh phu 6ng xay dung hién nay nam trén ca phan dat caa Kh D va Kh L
dang tén.

Do Kh L, Kh D duoc cho dat nhung khong thuc hién dung di nguyén cua
hai cu, chua thuc hién tho clng cac cu nén 1a bé caa cac chau, 6ng T phai thuc
hién trach nhiém th cling cha 6ng, gitr gin dat dai ctia cac cu dé lai thay cho Kh
Lva Kh D, viéc nay duoc su thong nhét cua cac chi cua ong T, Ong khong ddng
y thdo d& cong trinh dé tra dat theo yéu cau cau ba Kh. Yéu cau duoc tiép tuc &
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trén dat dé gin gifr, trong nom phan dét 1am noi tho ty ciia dng ba. Ong khong
dong y viéc Kh D sang tén cho ba Kh vi ba Kh 1a nguoi ngoai khong duge dung
tén quyen sir dung dat cua cha 6ng.

Péi voi phan dat nha, cong trinh kién tric va cy tréng do 6ng xay dung
trén dat cha chi Kh L, mot phan cong trinh kién trdc lién k& voi phan dat ma ba
Kh dang tranh chap. Ong T khong y&u cau Toa an glal quyét. Trudng hop sau nay
c6 tranh chap s& giai quyét bang mot vu an khac vi hién tai Kh Ldang ¢ nudc
ngoai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba D4 Thi M trinh bay: Ba M théng
nhat 151 trinh bay va quan diém cua ong T. Xac dinh tai san trén dat 1a cua vo
chdng 6ng T va ba M xay dung va ba khong ddng v theo yéu cau khoi kién cua
ba Kh.

Tai ban khai, bién ban Iy loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Nguyén Th; S trinh bay: Ba théng nhét loi trinh bay cua éng T vé quan h¢ gia
dinh, cac con cua Cu bva cu S1. Tai san chung ctia cu B va cu S1 ¢ nha cap 4 va mot
s6 cong trinh phuy trén phan dét tong dién tich 1. 503m2 Cac con cua cy khong c6 dong gop
trong khéi tai san cac cy. Ba khong biét cu B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
Vao nam nao.

Ong T két hon vai ba Kh nam 1983, vio chéng 6ng T ba Kh chung séng véi nhau tai
nha ctia cu Pong, cu S1 va & cling vai ba. Ong T va ba Kh ¢6 hai con chung la Nguyén Thi
Kh L vaNguyén Thi Kh D.Nam 2006, 6ng T va ba Kh ly hén. Hai chau L va D séng
véi ba Kh trong nha caa hai cu. Cu B chét ngay 20/11/2008. Pau nam 2009, ba
lay chong, ba Kh va hai chau sang ¢ nho nha ba vi ng T vé & nha dé cham soc
cu Sénh. Pau nim 2010, dng T két hdn véi ba M, & nha cy S1 dé chiam soc cu
cho dén khi cu chét. Nam 2017 ba Kh vé Hai Duong sinh song cho dén nay.

Péi véi di chiic ciia cy P va cu S1 1ap ngay 10/4/2006, ba duoc biét trudc
khi 14p to di chdc ngay 10/4/2006, cu B ¢6 lap don dé nghi ngay 28/10/2005 goi
Uy ban nhan dan xa Tai Son ndi dung thé hién nguyén vong cua cu Dla cho dat
va ngdi nha cua hai cu cho hai chau noi la chdu Nguyén Thi Kh L va Nguyén Thi
Kh D (con cua 6ng T va ba Kh), khi cac chau con nh¢ thi giao cho ba Kh dung
tén dat va co trach nhiém trong nom quan 1y, ting gia 1ay thu nhap nudi hai cac
cu va hai con. Ba Kh c6 trach nhiém trao tra sé do lai cho hai chau khi hai chau
truong thanh. To di chdc 1ap ngay 10/4/2006 (duoc danh may mot mat gidy A4,
c6 x&c nhan cua UBND xa Tai Son cii) cia cu Bva cu Sénh, ba cé ky tén. Thoi
diém hai cu lap di chuc, chi cé cac chi em gai chung kién va ky tén, 6ng T khong
c6 mat do ban 1am an & xa. Sau khi cu B va cu S1 chét. Nam 2017, khi hai chau
Kh L va Kh D truéng thanh, ba Kh ¢ to chic mot cudc hop noi dung ba Kh
chuyén tén dat lai cho hai chau theo di chic cua hai cu, c6 mat ba, ba Kh, ba T2,
ba T1, chau Kh L nhung céc chi em ba khéng théng nhat sang tén cho hai chau
ma dé ngh1 sang tén cho 6ng T vi 6ng T méi 1a nguoi tho clng cac cy. Cac chau
gai sau nay sé di lay chong, khong thé truc tiép trong nom nha tho nhung ba Kh
va chau Linh khong ddng y, yéu cau thuc hién theo di chic. Sau d6 ba T1 va ba
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T2 c6 ra Uy ban dé nho hudng dan stra ddi di chlic caa cu Pdng, dia phuong c6
huéng dan vé nha hop gia dinh dé théng nhét 1ap bién ban dé nghi stra d6i di chdc
nhung ba khoéng nhat tri va yéu cau thuc hién theo di chlc cua cac cu ngay
10/4/2006. Ba Kh thuc hién chuyén nhugng sang cho Kh L va Kh D thi ba khong
biét. Ba Kh khéng co quan ly, st dung tai san ma can nha thd bén phan dat cua
Kh Lthi ba téi lui huong khéi cho cac cu, con phan dat bén Kh D chi c6 mét cong
trinh phy, bé nuéc, nha ngang, bép da hu hong khong thé sir dung duoc. Nam
2019, nha tho hu hong nang, Kh L thi ¢ bén Nhat, Kh D con nho. Ba va céc chi
em gai khong thé dung ra sira chira nén chi em ba c6 ban bac goi 6ng T, ba M vé
dé sira san nha tho, lo cong viéc gia dinh. Nam 2019, dng T, ba M, céc chi em ba
va ong D1 ¢ hop gia dinh ndi dung 1a 6ng D1 chuyén giao phan dién tich dat
603m? cho vg chong 6ng T dé dng T c6 trach nhiém sira san xay dung lai nha tho,
tho cling céc cu, ¢6 bién ban hop gia dinh ngay 17/3/2019.

Khoang nam 2020, dng T, ba M tién hanh sira san nha tho, ton tao dét va
lam thém céng trinh phu lién ké nha tho trén phan dat caa chau Kh L. Thang
3/2021, 6ng T va ba M vé Iam nha cip 4, cong trinh phy nhur hién nay trén dét cua
KhD. Con viéc 6ng T xay dung nha cap 4 va cong trinh phy trén dat cua Kh DIa
vi dé ¢6 noi cho con chau vé té tuu nhan ngay gid chap, I8 tét va dé gin giir dat
cho cac chau sau nay.

Ba théng nhat viéc cu B va cu S1 cho dat cac chau Kh L va Kh D theo di
chic ngay 10/4/2006. Ba ciing thong nhat viéc ba Kh thyc hién sang tén phan dat
ctia cu P va cu S1 dé lai cho hai chau Kh L va Kh D dang tén 1a ba Kh d3 thuc
hién dtng theo di chtc cua cu Bva cu S1. Tuy nhién, Kh D tang cho ba Kh la
khong thuc hién ding theo di chiic cta hai cy. Ba dé nghi ba Kh phai giao tra lai
dat cho Kh D va Kh D ¢6 trach nhiém thuc hién theo dung di chuc 1a chi duoc
dung tén dat, dugc & va co trach nhiém trong nom, gin giit dat, tu tao dat lam noi
tho cling t6 tién 6ng ba. Ba dé nghi gir nguyén dé cho 6ng T, ba M ¢ trén dat dé
giir dat cho dng ba va 1am noi tho tu t tién, dé c6 noi con chau tu hop.

‘ Poi véi Kh L hién tai khong cd y kién gi thi ba ciing khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi doi voi phan dat caa chi Kh L dang tén.

Ngueoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T1 trinh bay: Ba
théng nhat 1i trinh bay caa ba Nguyén Thi S, dé nghi ba Kh phai giao tra lai phan
dat nay cho Kh D va Kh D c6 trach nhiém thuc hién theo ding di chic cta cac
cu, chau chi duoc dung tén dat, duoc ¢ va co trach nhiém trong nom, gin gitr dat,
tu tao dat 1am noi tho cing té tién 6ng ba sau nay. Viéc ong T ¢ trén dat co su
d6ng y ciia cac chi em ba cho 6ng T & trén dat dé gin gitr dat. Ba khong tranh chap
v6i Kh D, Kh L vi hai chau da dugc cu Dva cy S1 cho dat.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T2 trinh bay: Ba
théng nhat 1i trinh bay caa ba Nguyén Thi S, dé nghi ba Kh phai giao tra lai phan
dat nay cho Kh D va Kh D c6 trach nhiém thuc hién theo dting di chuc 1a chi duoc
dung tén dat, dugc & va co trach nhiém trong nom, gin giir dat, tu tao dat lam noi
thd clng to tién dng ba sau nay. Viéc 6ng T & trén dat c6 sy ddng y caa cé4c chi
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em ba cho 6ng T & trén dat dé gin giir dat. Ba khong tranh chap voi Kh D, Kh L
va ba thong nhat viéc Kh L va Kh D da dugc cu B va cu S1 cho dat.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia v lién quan chj Nguyén Thi Kh L trinh bay: Chi
la con géi ctia 6ng T va ba Kh. Thira dat s6 405, to ban do s6 07, dién tich 475 m?
gidy chiing nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong cap ngay 22/5/2018 cho chi Linh 1a thira dat giap ranh véi thira dat caa chi
Kh D(da chuyén cho ba Kh vao nim 2021) c6 cuing ngudn géc 1a cua cu Bva cu
S1 (1a 6ng, ba ndi cua chi) tao 1ap cling cAc tai san trén dat 1a can nha thd 04 gian
va mot sé cong trinh phu trén dat. Ngay 10/4/2006, cu Bang, cu S1 cting nhau 1ap
di chic thira ké dat thd cu c6 noi dung cho phan dat dién tich 900m? dét thé cu va
tai san gan lién véi dat bao gdm ngdi nha 04 (bdn) gian va toan bo cong trinh phu
nam trén dat cho chi va em gai 1a Nguyén Thi Kh D. Bang thai, giao cho ba Kh
quan ly. Khi 02 chi em cua chi truéng thanh thi chia lai moi nguoi 450m?2. Ngoai
ra, con mot phan dat tich dat 603 m? & dang trudc nha vé phia Tay Nam giap gia
dinh 6ng Tran Xuan T va ba Nguyén Thi N . Dién tich nay dng ba chi phai ban
di dé tra no Ngan hang Cong thuong huyén Tu Ky cho dng T vay ma khong tra
dugc. Thang 5/2018, ba Kh sang tén, chuyén quyén sir dung dat cho chi va Kh D
theo di chic cua hai cu. Ngay 15/4/2021 chi D da lam thu tuc ting cho phan dat
thira s6 409, to ban d6 s6 07, dién tich 473m? do chi Dung dung tén cho ba Nguyén
Thi Kh, viéc tang cho duoc lap thanh van ban ngay 16/4/2021, c¢6 cong ching va
da thuc hién dang ky bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Kh. Tuy nhién, viéc
cap gidy chi duoc thuc hién trén gidy to con thyc té thi 02 thira cua chi va Dung
(nay la cua ba Kh) lién thira, chua xac dinh ranh maoc.

Sau khi dugc ba Kh sang tén cho dat, chi di 1am xa nén chi khéng biét viéc
6ng T xay dung, sira chita nha tho 04 gian va xay mot phan cong trinh, trong cay
trén dat cta chi ding tén quyeén st dung. Thang 8/2024, khi tro vé Viét Nam thi
chi méi phét hién viéc 6ng T tu ¥ xay trén dat cta chi va ctia chi D va tat ca cong
trinh da stra chira, xay dung xong, éng T, ba M dang str dung. Sau phéat hién su
Viéc, chi da lam bién ban ghi nhan su viéc, bugc ong T phai tu nguyén thao do
nhung 6ng T khéng dong y ma con thach thire ra phép luat. Bi voi phan dat cua
ba Kh dtng tén, chi biét dugc viéc ba Kh dang khai kién buoc dng T phai thao
dd, di doi tai san trén dat cua ba Kh. Ngay 09/5/2025, Toa an nhan dan huyén Tu
Ky, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 — Hai Phong) da to chic
budi tham dinh tai san dbi véi thira dat va tai san trén dat tranh chap. Tuy khong
c6 mit nhung chi da dugc ba Kh lién hé dé xac dinh mdc gisi dat giira dat cua chi
va dat cia ba Kh dang tén, duoc ghi nhan thé hién trén so d6 do dac ngay
09/5/2025 ciia Toa &n. Ve phan tai cong trinh kién tric do ong T tu y xay dung,
stra chita trén phan dat do chi Linh dung tén quyén str dung khi chwa duoc sy dong
y cua chi, hién tai chi Linh khong yéu cau Toa &n giai quyét trong vy an nay. Khi
c6 y&u cau chi s& khoi kién thanh mot vu an khac.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Kh D trinh bay: Chi

la con gai cua dng T va ba Kh. Thura dat so 409, to ban d6 so 07, di¢n tich 473 m?

do chi dirng tén giay chirng nhan quyén st dung dat, duwoc Uy ban nhan déan huyén
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Ta Ky, tinh Hai Duong cap ngay 22/5/2018 co ngudn gdc nhu 10i chi L , ba Kh
trinh bay. Thoi gian ding tén quyén sir dung dat, do chi di hoc nén khong thuzong
xuyén vé nha. Ngay 15/4/2021, chi tang cho phan dat nay cho ba Nguyén Thij Kh,
c6 lam thu tuc tang cho theo dung quy dinh va thoi gian nay, 6ng T xay dung nha
trén dat ma khdng théng bao cho chi biét. Thang 4/2023, chi vé ¢ nha caa 6ng T,
ba M xay dung dé to chirc dam cudi (thoi diém nay ba Kh sang Nhat ¢ véi chi
Linh). Thoi diém nay chi méi biét 1a nha dng T da xay trén dat, chi ¢d thong bao
véi dng T 12 6ng T xay dung chiém dat caa ba Kh nhung 6ng T khong déng y va
thach thuc chi. Nay chi xac dinh chi da ting cho dat cho ba Kh thi ba Kh c6 toan
quyén quyét dinh va tranh chap véi 6ng T, chi ty quyén cho ba Kh tham gia vu
an do chi ¢ xa, con nho di lai khéng thuan tién.

Két qua xem xét thdm dinh tai ché va két qud dinh gia tai san tranh chap
thé hién: Phan dat tranh chap dién tich thyc té 1a 501,0m? ¢6 tir can: Canh phia
Pong Bic giap dt chi Linh chiéu dai 25,24m; Canh phia Tay Béc giap dat dng
Luan chiéu dai 17,98m; Canh phia Nam giap dat 6ng T chiéu dai 28,17m; canh
phia Pong Nam giap duong thon chiéu dai 3,03m + 11,53m + 6,22m. Tai san trén
dat dang tranh chap gdm c6: 01 phan nha mai bang dién tich 47,8m?, gia
300.537.720 d6ng; 01 lan ton phia tredc nha mai bang co dién tich 14,7m?, gia
7.808.970 d6ng; 01 phan san 14t gach hoa dién tich 149m?, gia tri 28.663.905d6ng;
01 cay huong dién tich 1,1m?, gia 1.760.000d6ng; 01 ke tudong bd ao xay gach
khéi lugng 15,4m?, gia 22.316.596d6ng; tru cong, canh cong trang tri kim loai cat
C&C khéi luong 17,64m?, gia 16.228.800dong; 01 mai (cong) do bé téng cot thép
khéi luong 1,2md, gia 6.297. 639dong 01 tru Cong d6 BTCT khdi luong 0,24m?,
gia 1.770.935 dong 01 tru cong sat va canh cong xay gach chi khbi lugng 3, 58m3,
gia 3.191.500d6ng; 01 doan tudng bao va 01 doan tuong trang tri khoi luong
2,73m?3, gia 4.342.190 doéng. Cay trong va gia tri cly trong trén dat: 02 cay sua
gi4 2.400.000d6ng; 01 ciy nhan gia 450.000dong; 01 cdy VU sita gia 300.000d6ng;
01 cay khé gia 168.000d6ng; 01 cay sau gia 336.00ddong; 01 cay hoa tuong vi gia
660.00ddng, 01 cay dira gia 720.000d6ng, 01 cay ti va gia 156.000d6ng. Pon gia
dét: Pt ¢ nong thon thuoc khu vuc 1, vi tri 2 gia 8.000.000d0ng/m?, dat vuon
(CLN) 80.000d6ng/m? va dat NTS gia 80. 000dong/m2. Don gia san lap cat/dat:
130.000d6ng/m?3. Ngoal ra, mot phan cin nha cua 6ng T gan lién voi dat cua ba
Kh xay dung trén dat cua chi Linh dung tén dién tich 19,6m? gia la
6.986.000d6ng/m?.

Két qua xac minh nguén goc dat va qua trinh gigi quyét tranh chdp tai dia
phuong, thé hién: Can cr vao ban do 299, to ban d6 sb 8 thé hién: Thua dat 267,
dién tich 750m?, loai dat T va thira 245, dién tich 120m?, loai dat T, cung cha su
dung Nguyén Vian B , xa Bong Thiét Tai; Ban d6 nam 2000, s6 muc ké to ban d6
s6 7, trang 161, thé hién: thira dat s6 507, dién tich 641m?, dat T, ghi chil ¢4t vuon
341m?; thira 256, dién tich 112m2, dat A va thira s6 252, dién tich 195m?, dat A
chua sir dung Nguyén Vin T, loai dbi twong sir dung dat: ho gia dinh, toa lac tai
thon Thiét Tai xa Tai Son, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay 1a x4 Tan Ky, thanh
phd Hai Phong). Ngay 10/01/2006, Uy ban nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai
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Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira s6 507, to ban d6 s6 07, tong
dién tich 1.503m?, Giay chting nhan c6 sé phat hanh sé AD.979242, chu st dung
la Nguyén Vin Bdng). Hé so cap Gidy chitng nhdn OSDP hién khéng dwoc luu
trir tai UBND x&. Ngay 12/7/2006, UBND huyén Tu Ky cap Gidy ching nhan
quyen st dung dat thira dat s6 507, tor 56 7, tong dién tich 948 m?, chu sir dung dat
mang tén Nguyén Thi Kh (theo 30 Cap Gidy chizng nhdn quyén si dung dat cua
UBND xd Tai Son cii). Ho so cap Gidy ching nhdn OSDD hién khong duwoc lwu
trir tai UBND xA. Theo ghi nhan tai ban d6 hién trang do dac nim 2008, trang sb
62, to ban d6 s6 15 (ty 1& 1/1000) thé hién: Thira dat sb 405, dién tich 814m2, dat
ONT va thira s6 409, dién tich 203m?, dat TSN, chu str dung 12 Nguyén Thi Kh,
loai sir dung: Ho gia dinh, ca nhan. Thoi diém nay, ho ba Kh gém ba Kh va 2
ngudi con gai 1a Nguyén Thi Kh L va Nguyén Thi Kh D. Béi vai di chc thira ké
dat thd cu do cu Nguyén Vian Bva cu Nguyén Thi S1 Iap vao ngay 10/4/2006, c6
xac nhan cua UBND x&. Hién nay UBND xa Tan Ky khdng c6 luu trit hd so di
chic. V& hang thira ké cua cu D, cu S1: Cu Nguyén Vin D sinh nim 1920, chét
nam 2008; bd me dé cu b 1a cu Nguyén Vian Th va cu Hoang Thi X da chét trude
khi cu D chét; cu Nguyén Thi S1 sinh nam 1921, chét nam 2012; b6 dé cu S1 1a
Nguyén Vian S3, me dé cu S1 1a ba Ting Thi G da chét tir 1au, ca 2 cu da chét tur
lau, chét truge khi cu D chét. Cu D, ba S1 c6 4 ngudi con dé 1a ba Nguyén Thi S, ba
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vin T vabng Lé Vian D (con nudi, khong
co gidy to), Ong T va ba Kh két hon nam 1983, ly hon 2006, ¢6 2 con chung 1a Nguyén Thi
Kh L, Nguyén Thi Kh D. Vé bién dong thira dat va ghi nhan hién tai: Tai s theo ddi cap
Gidy chung nhan QSDD cua xa Tai Son ghi nhan: Nam 2018 thira dat duoc tach thira cap
Gidy chimg nhan QSDD cho Nguyén Thi Kh L, Nguyén Thi Kh D (chéau néi cu Péng) theo
hinh thic phan chia h ding chung. Nam 2021, 6ng T xay dung cong trinh trén phan dat
tranh chap, trong qué trinh xay dyung, UBND x4 T4i Son khong tiép nhan don ctia ba Nguyén
Thi Kh vé viéc xay dung caa 6ng T. V& hién trang: Phan dién tich hién trang do dac thé hién
phén dt cac duong sy dang tranh chap ¢6 tong dién tich 1a 501m? (dign rich duoc cap theo
gldy chuing nhdn quyén siz dung didt 13 473,0m?, léch thera 28m?). Kich thudc, dién tich thira
dat co thay doi nhung khong 14n chiém dat giao thong, dat cong do UBND x4 quan ly, cha
str dung dat lién ké khong co tranh chap, théng nht ranh do da c6 tudng bao ngin cach nén
Uy ban dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo dién tich hién trang.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén quan diém trinh bay. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay quan diém dé nghi Hoi dong xét
xu xem xét qua trinh 1ap di chlc, qua trinh sang tén chuyen quyén str dung dat
cho ba Kh, viéc thd cling dng ba, t6 tién gia dinh bi don dé giai quyét vu an thau
tinh, dat ly, phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
chép hanh dang quy dinh cia B luét To tung dan sy; viéc chép hanh phép luat
ctia cac duong su va dé nghi Hoi dong xét xtr Can clr cac quy dinh cua Luat dat
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dai 2024; Bo luat Dan sy 2015; Bo luat té tung dan su 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu an phi, 18 phi Toa an, tam @ng an phi, tam @ng 1& phi Toa an, dé
nghi giai quyét vu an nhu sau: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén
don. Giao cho dng T, ba M dién tich dat c6 phan nha & dién tich 47,8m? va khoang
khéng gian phu hop dé gia dinh 6ng T, ba M sinh séng. Ong T, ba M phai thanh toan
cho ba Kh sé tién twong tng véi gié tri dat theo dinh gia. Giao cho ba Kh quan 1y, sir
dung céc cdng trinh kién tric khéc va toan bo cy trong trén dat va ba Kh phai thanh
toan tién tuong (ng Vi gia tri cho 6ng T va ba M. Khdng chap nhan viéc ba Kh yéu
cau dng T, ba M phai khoi phuc lai hién trang ban dau cua dién tich dat. Vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi: Cac dwong su phai chiu chi
phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
day du, toan dién ching cw, ¥ kién cua Kiém sat vién, cua duong su, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Can cir theo yéu
cau khai kién va cac tai liéu, ching cir khéc ¢ trong ho so vu an thé hién quan hé
tranh chap gilta cac duong su la “Tranh chdp doi Igi tai san 1a quyén sir dung
dat”. Péi tuong tranh chap la bat dong san toa lac tai Thon T, x4 TK, thanh pho
H nén vy an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vyuc 11 — Hai
Phong theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gdc dat, qua trinh bién dong va hién trang dat: Can cu 1oi
trinh bay cua duwong sy va tai liéu ching ctr xac minh tir dia phuong thé hién dat
tranh chap c6 ngudn géc 1a caa cu Nguyén Vian D va cu Nguyén Thi S1 theo hd
so dia chinh, ban d6 299, da duoc Uy ban nhan dan huyén T Ky, tinh Hai Duong
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat thira s6 507, to ban d6 sb 07, tong dién
tich 1.503m?, Giay chtng nhan c6 sé phét hanh sé AD.979242, chu sir dung 1a
Nguyén Vin Pngay 10/01/2006. Ngay 12/7/2006, UBND huyén Ta Ky cap Giay
chuing nhan quyén st dung dat thira dat s6 507, to's6 7, tong dién tich 948 m?, chu
st dung dat mang tén Nguyén Thi Kh (theo sé cdp Gidy chizng nhdn quyén sir
dung dat ciia UBND xd Tdi Son cii). Ngay 08/02/2018, ho ba Nguyén Thi Kh thoa
thuan phan chia quyén sir dung dat thugc sé hitu chung ho gia dinh phan chia
quyén sir dung dat thanh 02 thira: Thira 405, to ban d6 s6 07, dién tich 475m?, dat
& nong thon 150m?, dat trong cay 1au nam 325m?, chu sir dung dat 12 Nguyén Thi
Kh L, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CM910487 va thira 409, to ban
d6 sb 07, dién tich 473m2, dat & ndng thdn 150m?, dét trong cay lau nam 16m?,
dat nudi trdng thuy san 13 307m? chu st dung dat 1a Nguyén Thi Kh D, theo gidy
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chting nhan quyén sir dung dat s6 CM910488, do Uy ban nhan dan huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong cap cling ngay 22/5/2018. Ngay 16/4/2021, chi Kh Dtang cho ba
Nguyén Thi Kh theo hop dong ting cho dugc cdng chang chang thuc ngay
16/4/2021, da ghi nhan bién dong chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Kh. Pat hién
nay do 6ng T va ba M dang quan Iy sir dung. V& dién tich thuc té do dac, dién tich
dat do dac theo thuc té 1a501m? (dién tich diroc cap theo gidy chiing nhdn quyen Sur dung
dat 12 473,0m?, léch thera 28mP), qua xac minh va tai ligu, chung cu the hién tir can
giap ranh déu duoc chu sir dung dat lién ké sir dung 6n dinh tir khi cap Giay chung
nhan quyén st dung dat, kich thuéc, dién tich thira dt c6 thay d6i nhung ch sir dung dat
khong I4n chiém dat giao thong, dat cong do UBND x4 quan ly, chu sir dung dat lién ké
khong ¢ tranh chap, thong nhat ranh do da c6 tuong bao ngdn cach. Vi vay, Hoi ddng xét
Xt Xem xét giai quyét theo két qua do dac thuc té 12 phd hop véi hién trang su
dung va dang quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don, xét thay Qua trinh giai quyét
Vu an, nguyen don xac dinh dat tranh chap c6 ngum goc tir cu Pong, cu S1 tao
lap. Khi con sbng, hai cu da thé hién y chi cho phan dat caa hai cu (trong d6 co
phan dat tranh chap hién nay giira ba Kh va 6ng T, ba M) cho hai chau gai 12
Khanh Linh, Kh D thong qua di chuc duoc Iap ngay 10/4/2006, c6 xac nhan chinh
quyén dia phuong va ciing trong nam 2006, hai cu da thuc hién sang tén quyén sir
dung dat phan dat ma cac cu c6 nguyén vong dé lai cho hai chau Kh Lva Kh D
cho ba Kh ding tén quyén st dung dé ba Kh quan Iy va sau nay khi hai chau
truedng thanh thi ba Kh sang tén lai cho hai chau, viéc hai cu sang tén cho ba Kh
tuy dia phuong khéng con ho so luu trit nhung duoc ghi nhan vao sé theo ddi qua
trinh bién dong tai dia phuwong. Piéu nay cho thay, cac cu da dinh doat tai san cua
cac cuy tir khi c4c cu con séng. Nam 2018, sau khi hai cu chét, ba Kh thuc hién
viéc sang tén cho Kh Lva Kh D theo néi dung di chdc caa hai cu lap ngay
10/4/2006. Viéc nay duoc cac con cua hai cu la ba T1, ba S , ba T2 thong nhét.
Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, cac con cua cu Pmot lan
nira X4c nhan va thong nhat viéc hai cy cho d4t cho chau Kh Lva Khanh Dung,
khong tranh chap hay yéu cau gi vé phan dat cac cu da cho hai chau. Tai phién
toa, bi don cho rang cd su gia mao glay to trong viéc Cap glay chirng nhan quyén
st dung dat cho ba Kh nhung khong xuét trinh dwoc tai liéu chiang ctir dé chung
minh nén chua cé co so dé xem xét |oi trinh bay cua bi don. Nhu vay, du khong
con Iuu gitr tai ligu chuyen quyén sir dung dat tr cu Pdng, cu S1 sang cho ba Kh
nhung viéc chuyén giao dat duoc chinh quyén dia phuong ghi nhan, duoc su thira
nhén cua cac con cu Bva cu S1 va tir thoi gian nam 2006 cho dén nay khong c6
tranh chap gi dén viéc ba Kh, chi L vachi D dung tén quyén sir dung dat. Do do,
Vviéc co quan c6 tham quyén Cap quyén sir dung dat cho chi Kh Lva Kh D tai cac
thira dat: Thira 405, to ban d6 s6 07, dién tich 475m?, dat ¢ nong thén 150m?, dat
trong cay lau nam 325m?, chi sir dung dét 1a Nguyén Thi Kh L, theo gidy chang
nhan quyén str dung dat s6 CM910487 va thira 409, to ban db s6 07, dién tich
473m?, dat & ndng thon 150m?, dat trong cay lau nam 16m?2 dat nudi trong thiay
san 1a 307m? chu sir dung dat 12 Nguyén Thi Kh D, theo gidy chiing nhan quyén
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str dung dat S0 CM910488, do Uy ban nhan dan huyén Tir Ky, tinh Hai Duong
cap cung ngay 22/5/2018 la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.3] Xét viéc tang cho quyén su dung dat gitta chi Dung va ba Kh xét thay
Ngay 16/4/2021, chi D ting cho quyén si dung dat thira dat s6 409, to ban d6 sé
7 cho ba Nguyén Thi Kh, hai bén c6 1am hogp dong tang cho ¢ cong ching ching
thuc ngay 16/4/2021 va thuc hién thu tuc sang tén theo dung quy dinh ctua phap
luat. Tuy nhién, viéc nay khong duoc su thira nhan cta 6ng T, cling nhu cac chi
em cia 6ng 1aba S, ba T1, ba T2 vi cho ring, cu Bva cu S1 chi cho Kh D du:ng
tén dat, khong dugc mua ban, tang cho, sang chuyén nhuong va noi dung nay
dugc thé hién trong van ban la “don xin chuyén nhuong dat” ngay 28/10/2005 do
cu Bviét c6 xéac nhén cua chinh quyen dia phuong cung thoi diém. Qua xem xét
van ban do dng T xuét trinh khéng thé hién ndi dung nhu 6ng va cac chi em 6ng
trinh bay, ndi dung nay ciing khéng duoc thé hién trong di chic ngay 10/4/2006,
khéng dugc chi Kh D thira nhan. Do d6, viéc chi Kh D thuc hién ting cho quyén
str dung dat cho ba Kh 1a phi hop véi quy dinh caia phap luat.

[2.4] Xét viéc dng T, ba M xay dung nha va cong trinh trén phan dat dang
tranh chap, xét thdy: Cong trinh vat kién trdc, cy trong dugc cac duong su Xac
dinh do 6ng T, ba M xay dung trén thira dat s6 409 bao gom: 01 phan nha méi
bang dién tich 47,8m?2; 01 lan tén phia trudc nha mai bang co dién tich 14,7m?; 01
phan san lat gach hoa dién tich 149m?; 01 cay hwong dién tich 1,1m?; 01 ké tuong
b a0 xay gach khoi lugng 15,4m?; try cong, canh cong trang tri kim loai cat C&C
kh01 lugng 17, 64m?3; 01 mai (cong) d6 bé tong cot thép khéi luong 1, 2m3 01 tru
cong do BTCT khéi lugng 0,24m?; 01 tru cong xay gach chi va canh cong khoi
lugng 3,58m?3; 01 doan tuong bao va 01 doan tudng trang tri khéi lugng 2,73m?®,
Cay tréng trén dat: 02 cay sua; 01 cay nhan; 01 cay vu sita; 01 cay khé; 01 cay
sau; 01 cay hoa tuong vi, 01 cay dira, 01 cdy ti va. Ca chi Dung ba va Khanh déu
khai nhan, ng T, ba M xay dung cong trinh trén dat nhung khong duoc su dong
y cua ba Kh, chi Dung. Thoi diém 6ng T, ba M xay dung nha va cac cong trinh
trén thira dat 409 caa ba Kh tir thang 6/2021, sau thoi diém chi Kh D ting cho dat
cho ba Kh. Ong T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an 1a
ba S, ba T1, ba T2 xac nhan: “viéc ng T va ba M duroc xay dung nha ¢ trén phan
dat cia Kh Dva sira nha tho trén phdn dat cua Kh LIa do chi em ba thong nhat
chuyén phdn dat cia éng Pang dang dimg tén hé cho 6ng T dé 6ng T ¢6 trach
nhi¢m ¢ lai nha tho, sira chia, xay dung trong nom, tho cting theo ngi dung to di
chuc viét tay cua cu D va cu S1. Con vige ong T xay dung nha Cap 4 va cong trinh
phuy trén dat cua Kh DIa vi xét thdy dé c6 noi cho con chéau vé té tiu nhan ngay
gio chap, 1€ tét nén dng T va ba M méi xdy nha dé ¢ va dé thugn tién cho viéc gin
gid dat cho cac chau” theo bién ban hop gia dinh ngay 17/3/2019. Tuy nhién, bién
ban hop ngay 17/3/2019 khong thé hién y kién Kh D vé viéc théng nhat cho ong
T xay dung nha trén dat cia Kh D dang tén. Tai phién toa, ong T trinh bay khi
6ng xay dung cong trinh trén dat, 6ng biét 1a dat cua hai con gai cua 6ng 1a Kh
Lva Kh D nhung ong khong hoi y kién cua chi Kh Lva Kh D , khi xay dung 6ng
cling khong biét dat ndy chi Kh D da sang tén cho ba Kh. Tai thoi diém 6ng T xay
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dung, phén dat nay da duoc chi Kh D tiang cho ba Kh va ba Kh dang 1a chu st
dung dat hop phap. Nhu vay, viéc ong T, ba M xay dung cong trinh trén dat ma
khong duoc su dong y cua ba Kh d xam pham dén quyén sir dung dét cua ba Kh
nén ba Kh yéu cau 6ng T, ba M phai thao d&, di doi toan bo trinh 1a mét phan cin
nha cip 4 c6 dién tich do dac thuc té 1a 47,8m? va toan bd cac tai san, vat kién
trdc, cay trong trén dat dé tra lai cho ba thira dat 409, to ban d6 s6 7, tai Thon T,
x& TK, thanh pho H do ba diing tén quyen sir dung dat la c6 can cw. Tuy nhién,

Xét trong qua trinh dng T, ba M xay dung, chi Kh D ciing c6 biét, thé hién qua
viéc chi c6 vé & trén nha cia 6ng T, ba M nhung chi khdng c6 y kién hoic c6 hanh
doéng ngan can gi. Mac khac, ba Kh ciing thtra nhan sau khi lam thu tuc tang cho
dat vao thang 4/2021, ba va chi Kh D khéng truc tiép xudng dat dé xem xét hién
trang, dén nam 2023, ba maéi biét dng T xay dung cong trinh trén dat, ba c6 nhiéu
lan yéu cau 6ng T thao d& nhung ba Kh khong c6 ching ¢t chimg minh vigc ba
c6 ngan can hay yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét tai thoi diém nam
2023. Nhu vay, ba Kh, chi D cling c6 mét phan 13i 1a sau khi dtng tén dat, ba Kh
khong quan tam dén thtra dat dé kip thoi ngan can khi 6ng T, ba M xay dung cong
trinh trén dat tir khi dng, ba bat dau xay dung. Mt khéc, xét cong trinh dng T xay
dung 1a nha méi bang tong dién tich 67,4m?, két ciu bé tdng cbt thép, kién cd,
trong 6, mot phan nha dién tich 47,8m? nam trén dat ba Kh va c6 mot phan nha
c6 dién tich 1a 19,6m? nam trén phan dat chi Kh L . Trudng hop thao dd mot phan
nha c6 dién tich 47,8m? bén phan dat cua ba Kh s& lam anh huong dén gia tri,

cong nang str dung cua phan nha con lai gan lién do 6ng T, ba M xay dung trén
dat caa chi L vi phan cong trinh nay khéng thé tach roi nhau nén can giit lai va
giao cho ba Kh sir dung tranh phat sinh thiét hai I6n hon cho cac duong su khi
phai thdo d&. Déi vai phan nha dién tich 19,6m? 6ng T thira nhan, dng xay dung
ma khong dugc sy dong y cua chi Linh. Tuy chi L khdng yéu cau ong T théo do
trong vu én nay nhung xét thay néu giao mét phan cin nha cho ba Kh st dung s&
dan dén tinh trang han ché quyén sir dung tai san caa cac bén khi mét trong céc
bén c6 nhu cau thay dol sua chira, xay dung lai. Bén canh do, xét cong trinh phy
nhu san, cong, tru cong va cac cay trong lau nim gan lién véi dat da duoc xay
dung hoan thién, viéc thdo d& cac cong trinh phu nay sé 1am anh huéng dén khudn
vién dat. Piéu nay déng nghia vdi viéc khong thé khoi phuc lai hién trang ban dau
cua thira dat s6 409 theo yéu cau caa ba Nguyén Thi Kh. Tai phién toa, ong T mot
lan nita khang dinh viéc 6ng xay dung nha trén va cong trinh dat 1a dé thuc hién
viéc thd clng to tién, dng ba thay cho Kh Lva Kh D, dé c6 noi con chau té tyu
khi vé gid chap 1€ tét va hién nay ong cling dang c6 mot chd & khac tai Pa Nang.
Do d6, can thiét giao cho ba Kh sir dung toan bo nha va cong trinh, kién tric, cay
trong ma ong T, ba M di xdy dung trén dat caa ba Kh va budc ba Kh phai tra lai
gia tri phan cong trinh cho 6ng T, ba M 1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cia ba Kh. Di vai phan dat cd phan cong trinh nha
dién tich 19,6m? giao cho ba Kh, trudng hop sau nay chi Linh ¢é yéu cau, s& khai
kién dé yéu cau ba Kh bang mot vu an khac. Do giao toan bo cin nha mai bang
c6 dién tich 67,4m? cho ba Kh toan quyén str dung nén buoc 6ng T, ba M phai di
doi toan bo tai san trong nha dé giao nha cho ba Kh.
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[2.5] Vé gia tri cong trinh, kién triic do ng T, ba M xay dung duoc co quan
chuyén mén xac dinh tai phuong 4n dinh gia tai san ngay 30/9/2025 cu thé: mot
phan nha méi bang dién tich 47,8m? (va toan b cong trinh phu c6 tong tri gia 12
392.900.200d6ng (lam tron) (trong do, g1a tri nha 1a 300.537.700 ddng, cong trinh
phu la 92.362.500 dong) va tong gia tri cly trong trén dat 1a 7.350.000d0ng, phan
xdy dyng trén dat cua chi Linh c6 dién tich 1a 19,6m?, c6 gia tri la
123.233.000d0ng. Nhu vay, gié tri nha mai bang 1a; 423.770.700 déng, cong trinh
phu 92.362.500 ddng, cay trong 7.350.000d6ng. Tong gia tri 523.483.000 dong
(1am tron). Tai phién toa, cac dwong sy théng nhit gié tri cong trinh, cay trong,
vat kién trac trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia dinh theo phuong an dinh gia
ngay 30/9/2025 nén Hoi dong xét Xt can cr VAo gia tri da dinh dé budc nguyén
don hoan tra lai cho bi don theo quy dinh. B4i vai cong san 1ap dng T trinh bay
nhung ong khong dua ra dugc chiing ctr ¢é chitng minh c6 viéc san Iap va dinh
lwong, gia tri san 1ap nén Hoi dong xét xtr khong du co sd dé xem Xét.

[3] Pi véi cong trinh dng T xay dung trén dat cua chi Kh Ldang dtiing tén
quyén str dung (ngodi mot phan nha mai bang c6 dién tich 19,6m? néu trén) dng
T va chi Linh khdng y&u cau Toa an xem xét giai quyét trong vu an nay, truong
hop cac bén co tranh chap s& giai quyét bang mot vu 4n khéac nén Hoi ddng xét xir
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac sb tién 1a
6.800. OOOdbng Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau nén bi don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san theo quy dinh cua phap
luat. S6 tién ndy ba Kh da nop tam ng va chi trong qua trinh giai quyét vu an nénong T, ba
M ¢ trach nhiém tra lai cho ba Kh s6 tién nay.

[5] Vé an phi: Do nguyén don duoc chap nhan mot phan yéu cau nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat
T tung dan sy, nhung nguyén don 1a ngudi cao tudi, co don dé nghi dugc mién
an phi, nén Hoi ddng xét xir mién &n phi cho nguyén don theo quy dinh tai diém
d khoan 1 biéu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, Piéu 165, khoan 1 Biéu 166, khoan 2 Diéu 228,
Piéu 271 va biéu 273 Bo luat t tung dan su; Diéu 155, khoan 2 Piéu 165, Diéu
166, cac Piéu 500, 502, 503, 688 Bo luat dan su; Piéu 166, Piéu 167, Diéu 168,
Piéu 169 va Diéu 170 Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14,
Piéu 26 va Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi. Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kh.
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- Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba B6 Thi M phai giao cho ba Nguyén Thi
Kh thira dat s6 409, t& ban d6 s6 07, dién tich do dac thuc té 1a 501,0m?, ¢ tu
can: Canh phia Pong Béc giap dat chi Linh chiéu dai 25,24m; Canh phia Tay Bac
giap dat dng Luan chiéu dai 17,98m; Canh phia Nam giap dat 6ng T chiéu dai 1a
28,17m; canh phia Péng Nam giap duong thon chiéu dai 1a 3,03m + 11,53m +
6,22m trong pham vi cac méc: Al — A2 — A3 — A4 — A5 — A6 — Al va c4c tai san
bao gom: nha méi bang dién tich 67,4m? (trong d6 c6 19,6m? nam trén dat cua chi
Nguyén Thi Kh L tai thira 405, to ban do s6 7, tiép gip thira dat 409, to ban do
s6 7), 01 lan t6n phia truéc nha mai bang 01 phan san lat gach hoa; 01 cay huong;
01 ke tuong bo ao xay gach; tru cong, canh c:ong trang tri kim loai cit C&C; 01
maéi cong do bé tong cot thép; 01 tru cong do bé tong cdt thép; 01 tru COng xay
gach chi va canh cdng; 01 doan tudng bao; 01 doan tudng trang tri va céc cay
trong trén dat gom: 02 cay sua; 01 cdy nhan; 01 cay vu sita; 01 cay khé; 01 cay
sau; 01 cay hoa tuong vi, 01 cay dura, 01 cay t0 va. Dat va cong trinh, cay trong
toa lac tai Thon T, xa TK, thanh phd H. (Cé so d6 do dac kém theo).

- Bugc dng Nguyén Van T va ba D6 Thi M phai c6 trach nhi¢m di doi toan
bo tai san va cac vat dung trong nha mai bang cé dién tich dién tich 67,4m? dée
giao nha cho ba Kh sir dung.

- Ba Nguyén Thj Kh phai tra gia trj nha, cong trinh, cay trong trén dat cho
ong Nguyen Van T va ba Bo Thi M s6 tien la 523.483.000 dong (Nam tram hai
muoi ba triéu bon tram tam muoi ba nghin dong).

- Khéng chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Kh vé viéc yéu cau éng T,
ba M phai khoi phuc lai hién trang ban dau cua thira dat 409, to ban d6 s6 07, dat
toa lac tai Thon T, x4 TK, thanh phd H.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa so tién con
phai thi hanh &n theo mac 13i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 ctua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

2. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vian T va ba B3 Thi M phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Kh sé tién 6.800.000d6ng (Sau triém tam trim nghin dong)
chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san.

3. Vé &n phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi Kh duoc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin T va ba B4 Thi M phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy
so tham,

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
dan sy so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cta phép luat.
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Bén an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duoc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; z AN > ~ N
_VKSND Kht vie 11  Hai Phong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong thi hanh &n khu vgc 11 — Hai Phong.

- Luu ho so.

Pham My Nhw
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