TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 15/2026/DS-ST
Ngay 24-04-2026
VIN: Tranh chdp hop dong vy quyén
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Duong Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Triéu Tran Phap; 6ng Pham Xuéan Vinh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi - chire vu: Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 - Bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sit nhén dan khu vwe 4 - Pik Lik tham gia phién toa:
Ong Pham Tran Duy Quyén - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 04 nam 2026, tai try sé Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pak Lak xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 200/2025/TLST-DS ngay 14 thang 11
nim 2025 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so thAm sé 14/2026/QDXXST-DS
ngay 06 thang 04 nam 2026, giira:

- Nguyén don: Ong Truong Quang T, sinh nam: 1974. Dia chi: Thén Phudc T,
x4 E, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don 6ng Truong Quang T: Ba Lé Thi
N, sinh nam 1992. Pia chi: S6 21, dudng L, Thén P, xa K, tinh Pak Lak. (C6 mqz).

- Bi don: Ba Truong Thi Ng, sinh ngay 19/07/ 1966. Dia chi: Thon Phudc T, xa
E, tinh Dak Lak.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Truong Thi Ng: Ba Nguyén Thi
Bich P, sinh nam 1989. Bia chi: Thon Phuéc T, xa E, tinh Pak Lak. (CO don dé nghi
xét xir vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong céng chimg Phan Hitu Th.
Dia chi: 168A Giai Phong, xa Krong Pac, tinh Dak Lak (CO don dé nghi xét xir ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Lé Thi N |a
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Trirong Quang T trinh bay:

Ong Truong Quang T va ba Truong Thi Ng 1a hai chi em rudt. Vao khoang dau
nam 2023, 6ng T muon vay vbn ngan hang dé 1am an tuy nhién do no x4u nén khong
thé tryc tiép dung ra vay von duoc. Vi vy, 6ng T dd nho chi gai 1a ba Truong Thi Ng
dung ra vay ho tai ngan hang va dugc ba Ng dong y. Ong Truong Quang T cling ba
Truong Thi Ng d3 dén Vin Phong cong chiung Phan Hitu Th dé lam hop dong uy
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quyén theo Hop dong iy quyén sd 1305, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/02/2023. Cu thé dng T d3 ay quyén cho ba Ng 02 thira dat muc dich dé ba Ng
dung ra vay tién tai ngan hang giup 6ng. 02 thira dat ma 6ng T d3 Gy quyén cho ba Ng
gom:

1. Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 594506 do sé tai nguyén va méi trudng
tinh Dak Lak cip ngay 07/04/2017. Vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6
CS/00705; thira dat s6 250, to ban d6 s6 21, dién tich 6000m? (dat trong ciy lau nim),
toa lac tai xa Ea K1, huyén K, Pak Lak (nay 1a x4 E, tinh Pak Lik). Ngudn gdc dat
nhan thira ké.

2. Quyén st dung dat theo G1ay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CH 594505 do s¢ tai nguyén va méi truong
tinh Pak Lak cip ngay 07/04/2017. Vo s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CS/00704; thira dat sb 691, to ban d6 sb 10, dién tich 410m* (200m? dét & tai nong
thdn, 210m? dat trong cdy lau nam) toa lac tai xa Ea K1, huyén K, Pak Lak (nay la xa
E, tinh Pak Lak) Nguén goc dat nhan thira ke

Tai Hop dong uy quyén sé 1305, quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HDGD vao
ngay 24/02/2023 cta Vin Phong cong ching Phan Hitu Th thi ¢6 néu vé pham vi ay
quyén, thoi han uy quyén nhu sau:

“Bén B toan quyén quyet dinh cdc noi dung lién quan dén quyén svr dung ddt ciia
bén A dwoc thé chdp vay von tqi cdc ngdn hang, t6 chirc tin dung cho thué, chuyén
nhirong, tang, cho dwoc quyét dinh gid cho thué, ban, chuyén nhwong, ddt coc (hy
hop dong cho thué, mua ban, dat coc, chuyén nhiwgng, tang cho) dwgc nhan so tién
cho thué, dat coc, ban, chuyen nhiwrgng, hoan tat cac thi tuc lién quan dén phi thué,
nhdn théng bdo ndp thué, trich luc cdc gidy to diéu chinh cdc sai sot, giai quyét tranh
chdp ¢6 lién quan dén tai san néu trén, ky nhdan xir Iy cac gidy to 6 lién quan ngp va
nhdn lai hé so lien h¢ cdc co quan chitc nang dé tién hanh cdc thii tuc vé cdc hanh Vi
da dwoc uy quyen giai quyet moi riii ro (néu cd) tir viéc 1y quuyén(néi dung chi tiét
trong Hop dong 1y quyén keém theo)...

Thoi han cia hop dong iy quyen nay la 10 nam..

Sau khi ba Ng nhan uy quyén cua ong T thi ba Ng da dimg ra vay tién tai Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh bak Lak - Phong
giao dich E giup dng T theo hop dong tin dung s6 5225LAV202300179 ngay
24/02/2023, véi sb tién vay 1a 900.000.000 dong (chin trim triéu dong), tai san bao
dam 1a 02 thira dat caa ong Truong Quang T néu trén.

Trong thoi gian ngan 0 ong T da thu Xép dugc ngudn tién va di dua cho ba Ng s
tién 900.000.000 dong kém tién 13i dé tat toan toan bo khoan vay gbc va 1ai tai ngan
hang va rat ho so v€. Sau do ong Truong Quang T cung dugc xo0a ng xau co the tu
dung ra vay von dugc ng T va ba Ng da thong nhit bang miéng huy uy quyén neu
trén. Ba Ng da trao tra 02 Gidy chimg nhan quyen str dung dat ma 6ng T da uy quyen
cho ba Ng (thtra dat 250 va thia 691) va cac giay to lién quan cho ong T va dng T van
1a nguoi truc tiép quan 1y st dung dat tir trudc cho dén nay.
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Tai thoi diém d6 6ng T khong dé y ky pham vi uy quyen va thoi han uy quyén,
cling nhu chua hiéu 16 dugc quy dinh vé hop dong iy quyén, ma chi nghi chi em chu
c6 gi dau ma lo xong viéc thi thoi. Gan day Ong T gap kho khan Ve kinh t& va mudn
chuyén nhuong thira dat ma éng T d ky uy quyén cho ba Ng vay vbn gilp Ong T néu
trén. Nhung khi ong T lam hop dong chuyén nhuong thi kiém tra moi blet 1a hop
ddng uy quyén trudc dé ong T uy quyén cho ba Ng chua ky dé huay uy quyen tai Van
phong cong chimg, phai tién hanh huy Gy quyén, hai bén chim dut quyén va nghia vu
thi ong T méi chuyén nhuong cho ngudi khac duoc.

Ong T da lién hé voi ba Ng nhung ba Ng khong dong ¥ cung ong ra Van phong
cong chimg Phan Hiru Th dé yéu cau huy hop dong Uy quyén ma ong T va ba Ng da
ky trude d6 theo Hop dong ty quyén cong chimg s6 1305, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD vao ngay 24/02/2023 tai van phong cong chung Phan Hiru Th.

Hién nay 6ng T khong thé thyuc hién viéc chuyén nhuong dé 6n dinh kinh té gia
dinh, khién cho cudc soéng cta 6ng va gia dinh gip nhiéu kho khan. Ong T da lién hé
Vin phong cong chimg Phan Hitu Th nhd xudng tin nha ba Ng dé giai thich va hd trg
dé hiry hop dong tiy quyén giita dng T va ba Ng nhung ba Ng khong dong y. Cho dén
nay, mic du 1a chi em rudt nhung 6ng T va ba Ng khong thé tu thuong luong va giai
quyét dugc. Do quyén, loi ich hop phap caa 6ng T bi ba Ng xam pham do d6 ong
Truong Quang T di c6 don khi kién ba Truong Thi Ng dén Toa an.

_Nguyén vong cua Ong T dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: “Huy hop dong uy
quyén cong chimg sb 1305, quyén sé 01/2023 TP/CC- SCC/HDGD vao ngay
24/02/2023 tai Van phong cong ching Phan Hiru Th gitra bén uy quyén: 6ng Truong
Quang T v&i bén nhdn uy quyén: ba Truong Thi Ng” dé éng thuc hién cic quyén cua
minh theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra dng T khong co y kién gi thém.

* Tai ban tw khai, ba Nguyén Thi Bich P la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi
don ba Truong Thi Ng khai:

Ong Truong Quang T 1a em rudt cua ba Truong Thi Ng, ho la hai chi em rudt.
Vao ngay 24/02/2023, dng Truong Quang T muon vay vbn ngan hang dé lam an tuy
nhién do no xau nén khong thé tryc tiép dung ra vay von dugc. Vi vay, 0ng T dé nho
ba Truong Thi Ng dung ra vay tién Ngan hang gitp ong thi ba Ng da dong y, va doi
lai la 0ng T trong coi ray giup ba Ng thi Ong T ciing dong . Ray cua ba Ng thude
thira dat s6 249, to ban d6 21, dién tich 5260m” giap véi thira dat s6 250, to ban d6 sb
21, dién tich 6000m? cita 6ng Truong Quang T va giap voi thira dat sd 96, to ban do
21 cua 6ng Truong Quang H (la con cua 6ng Truong Quang T).

Sau khi ba Ng dong y dung ra dé vay tién Ngan hang giup ong T thi cd 6ng T va
ba Ng di dén Vin Phong cong ching Phan Hiru Th dé xac lap hop dong tiy quyén
theo Hop dong uy quyén so 1305, quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD vao ngay
24/02/2023. Cy thé 6ng T da uy quyén cho ba Ng 02 thira dat muc dich dé ba Ng
dung ra vay tién tai ngan hang gitp ong. Cac thtra dat ong T da uy quyén gdm:

- Thura dat sb 250, to ban d6 s6 21, dién tich 6000m” toa lac tai x3 Ea K1, huyén
K, Pak Lak (nay la xa E, tinh Pak Lak). Nguon goc dat nhan thira ké theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH

3



594506 do S& tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lik cap ngay 07/04/2017. Vao s6
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS/00705.

- Thira dat s6 691, to ban d6 s6 10, dién tich 410m? toa lac tai x3 Ea K1, huyén
K, Dik Lak (nay la X4 E, tinh Bak Lak). Ngudn gdc dit nhan thira ké theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CH
594505 do S¢ tai nguyen va moi truong tinh Pik Lik cip ngay 07/04/2017. Vao sd
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sb CS/00704.

Tai Hop dong iy quyén sd 1305, quyén sé 01/2023 TP/CC- SCC/HBGD vao
ngay 24/02/2023 ctia Van Phong cong ching Phan Hiru Th thi pham vi uy quyén co
neu:

“Bén B toan quyen quyet dinh cac ngi dung lién quan dén quyén sir dung dat cia
bén A dwoc thé chdp vay von tai cdc ngdn hang, t6 chirc tin dung cho thué, chuyén
nhirong, tang, cho dwoc quyét dinh gia cho thué, ban, chuyén nhwong, dit coc (hiy
hop déng cho thué, mua ban, ddt coc, chuyén nhwong, tang cho) dwoc nhan s6 tién
cho thué, dat coc, ban, chuyen nhwong, hoan tat cac thii tuc lién quan dén phi thué,
nhdn théng bdo ndp thué, trich luc cdc gidy to diéu chinh cdc sai sot, giai quyét tranh
chdp cé lién quan dén tdi san néu trén, ky nhdn xir Iy cac gidy to ¢ lién quan ngp va
nhdn lai hé so lien h¢ cdc co quan chirc nang dé tién hanh cdc thi tuc vé cdc hanh Vi
da dwoc uy quyen giai quyet moi riii ro (néu cd) tir viéc iy quuyén(néi dung chi tiét
trong Hop dong 1y quyen kem theo).

Thoi han cua hop dong uy quyén nay la 10 nam’..

Sau khi xac 1ap hop dong uy quyén xong thi ba Ng d3 dung vay tién Ngan hang
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon (Agribank) giup 6ng T theo hop
ddng tin dung sb 5225LAV202300179 ngay 24/02/2023, s tién vay 1a 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu dong), tai san bao dam 1a 02 thira dat cua 6ng T di uy quyén
cho ba Ng néu trén.

Sau khi vay tién duoc thoi gian thi cing trong nam 2023 6ng T da ding ra tra
tién cho Ngan hang sau d6 ciing da lam thu tuc xo6a thé chip vao ngay 12/12/2023.
Cac GCNQSDD ma 6ng T da uy quyén cho ba Ng thi ong T 1 ngudi dang cat giir, ba
Ng khong co cat gilr cac gidy to ndy.

Sau khi tra tién cho Ngan hang cling nhu x6a the chap xong thi tr @6 cho dén
nay thi ba Ng chua lam thu tuc cham dut (huy) uy quyen dbi véi cac thira dat ma 6ng
T déa uy quyén cho ba Ng. Mic du 6ng T ciling d3 nhiéu lan yéu cau nhung ba Ng
khong dong y.

Ly do chua lam vin ban chdm dat Gy quyén cac thira dat trén 13 do: giita ong T
va ba Ng c6 thoa thuan miéng voéi nhau 1a ong T trong coi ray gitup ba Ng tuy nhién
qua trinh tréng coi thi éng T cung con éng T la 6ng Truong Quang H da c6 hanh vi
lan chiém dit cia ba Ng. Cu thé: 6ng T 14n chiém khoang 1000m?, 6ng H 14n chiém
khoang 500m®. Thang 8/2025 ba Ng da c6 don khiéu nai giri UBND x4 E dé hoa giai
nhung hoa giai khong thanh va hién nay ba Ng ciing dang c6 don khdi kién 0ng T va
6ng H dén Toa 4n. Ngoai ra ban than ong T ciing nhiéu 1an de doa giét ba Ng, xuc
pham danh dy ctua ba Ng.



Nay 6ng Tru:orng Quang T khoi kién ba Truong Thi Ng vé viée “Tranh chap hop
ddng ty quyén” cu thé: “Tuyén huy Hop dong uy quyén sb 1305, quyén sb 01/2023
TP/CC- SCC/HDGD vao ngay 24/02/2023 tai Van phong cong chimg Phan Hiru Th
giita bén uy quyén: éng Truong Quang T vdi bén nhan ty quyén: ba Truong Thi Ng”
thi ba Truong Thi Ng v&i tu cach 1a bi don, ba hoan toan khong dong ¥ va dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ba Ng khong c6 ¥ kién gi thém.

* Vin phong céng chitng Phan Hiru Th 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
cung cap:

Can cu vao ndi dung don khoi kién cua 6ng Truong Quang T dbi voi ba Truong
Thi Ng véi ndi dung: “Tuyén huy Hop dong ty quyén sd 1305, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDPGD vao ngay 24/02/2023 tai Van phong cong ching Phan Hiru Th
giita bén uy quyén: 6ng Truong Quang T voi bén nhan Gy quyén: ba Truong Thi Ng”
thi Van phong cong chimg Phan Hitu Th ¢6 ¥ kién nhu sau:

Vao ngay 24/02/2023 Van phong cong chimg Phan Hitu Th ¢6 cong chung hop
déng uy quyén s6 1305, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD, gitta bén uy quyén:
ong Truong Quang T voi bén nhén uy quyen ba Truong Thi Ng. Cu thé ong T da ay
quyén cho ba Ng 02 thura dat muc dich dé ba Ng dung ra vay tién tai ngan hang gitp
6ng, cac thira dat ma 6ng T da ty quyen cho ba Ng gom:

1. Quyén sur dung dat theo Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CH 594506 do s¢ tai nguyén va méi truong
tinh Pak Lak cip ngay 07/04/2017. Vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CS/00705; thira dat s6 250, to ban dd s6 21, dién tich 6000m? (dat trong ciy lau nim),
toa lac tai xa Ea K1, huyén K, DPik Lik (nay 1a x4 E, tinh Pak Lik). Ngudn gbc dat
nhan thira ké.

2. Quyén str dung dat theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CH 594505 do s¢ tai nguyén va moi truong
tinh Dak Lak cip ngay 07/04/2017. Vao sb cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CS/00704; thira dat s6 691, to ban d6 sb 10, dién tich 410m* (200m* dat & tai nong
thdn, 210m* dat trong cay lau nam) toa lac tai xa Ea K1, huyén K, Pik Lik (nay la xa
E, tinh Dak Lak) Nguén goc dat nhén thtra ké.

Tai Hop dong uy quyén c6 néu vé pham vi iy quyén, thoi han 1 uy quyén nhu sau:

“Bén B toan quyén quyet dinh cdc noi dung lién quan dén quyén sir dung dat ciia
bén A dwoc thé chdp vay von tai cdc ngan hang, t6 chirc tin dung cho thué, chuyén
nhwong, tang, cho dwoc quyét dinh gid cho thué, ban, chuyén nhwong, ddt coc (huy
hop dong cho thué, mua bdn, dit coc, chuyén nhu’o’ng, ting cho) dwoc nhdn sé tién
cho thué, dat coc, ban, chuyen nhu’ong, hoan tat cac thi tuc lién quan dén phi thué,
nhan thong bdo ndp thué, trich luc cdc gidy to diéu chinh cdc sai sot, giai quyét tranh
chdp ¢6 lién quan dén tai san néu trén, ky nhdn xir Iy cac gidy 1o ¢6 lién quan ngp va
nhdn lai ho so lién h¢ cdc co quan chirc nang dé tién hanh cdc thi tuc vé cdc hanh Vi
da dwoc uy quyen giai quyet moi rii ro (néu cé) tir viéc 1ty quuyén(ndi dung chi tiét
trong Hop dong 1y quyén keém theo)...



»

Thoi han cia hop dong ity quyén ndy la 10 ndm..

Nhu vay: Viéc Van phong cong chung Phan Hu’u Th d3 cong ching Hop déng
uy quyen s6 1305, quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HDGD ngay 24/02/2023, gitra bén
iy quyén: 6ng Truong Quang T véi bén nhan ty quyén: ba Truong Thi Ng di duogc
cong chimg ding theo quy dinh cua Luat cong chiing. Muc dich, néi dung cdng chiing
cua Hop ddng uy quyén khong vi pham phép luit, 'khong trai dao dirc xa hoi. Tai thoi
diém cong ching, cac bén giao két co mit, cung cip diy du cac gidy to lién quan dén
viéc thoa thuan, da hiéu 16 quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua minh, hu qua phap ly
cua vige giao két van ban oy quyen va ty nguyén ky tén, diém chi vao vin ban trude su
chimg kién cta cong chimg vién.

Nay 6ng Truong Quang T khoi kién ba Truong Thi Ng vé viéc “Tranh chap hop
déng Gy quyén” cu thé: “Tuyén huy Hop dong uy quyén sb 1305, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDPGD vao ngay 24/02/2023 tai Van phong cong ching Phan Hiru Th
giita bén Uy quyén: 6ng Truong Quang T vai bén nhan Gy quyén: ba Truong Thi Ng”
thi Van phong cong ching Phan Htru Th voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an dé nghi Toa an xem Xét, giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Picu 51 Luat cong chimg 2014 (nay khoan 1 Piéu 53 Luét cong ching 2024) cua
phép luat. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tong dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an cho
nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, tién hanh thu thap
chtng ctr, m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa
giai nhung cac bén khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Can cur
Diéu 203 va Piéu 220 ctia Bo luit t6 tung dan sy, Toa an dwa vu an ra xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din khu vwe 4 - Dik Lik tham gia phién t0a phat
biéu y kten

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét cua Hoi dong xét Xu, Tham phan, Thu ky,
dai dién theo iy quyén cta nguyén don, dai dién theo ty quyén cua bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su; Thanh phan Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa ding theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr; dai dién theo iy quyén cta bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Vién phong cong ching Phan Hiru Th ¢6 don dé nghi xét xur vang mat la khong vi pham
quy dinh tai cac DPiéu 70, Diéu 72, Piéu 73, Diéu 227, Diéu 228 cta B luat t6 tung
dan sy nam 2015 (sua d6i, bo sung nam 2025).

Vé noi dung: Ap dung Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39; biéu 220,
Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 (sua d6i, bo sung nim
2025); khoan 4 Diéu 422, Piéu 562, Piéu 563, Diéu 566, Diéu 568 va Piéu 569 cia
B0 luat dan su 2015. Dé nghi Hoi déng xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Truong Quang T.

Hay Hop dong uy quyén cong chung sd 1305, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/02/2023 tai Van phong cong ching Phan Hitu Th, gitra bén uy
quyén: ong Truong Quang T voi bén nhan ty quyén: ba Truong Thi Ng.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xr nhan dinh vé
ndi dung vu an nhu sau:

[1] V& t6 tung:

- Vé tham quyén thu 1y va giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu cau Huy hop
déng uy quyén. Day 1a tranh chap dan su vé hop dong uy. quyen Bi don ong Truong
Quang T, cu tra tai X4 E, tinh Pik Lk nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét tai Toa
an nhan dan quan khu vuc 4 - Pak Lak theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B6 luét t6 tung dan su.

- V& su tham gia ctiia duong sy tai phién toa: Bi don ba Truong Thi Ng (do ba
Nguyén Thi Bich P 12 ngudi dai dién theo ty quyén) va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan Van phong cong chimg Phan Hiru Th ¢6 don de nghi xet xu vang mat. Do do,
can ctt Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su, HO1 dong xét xUr tién hanh xét
xu theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Quang T vé viéc: Huy
Hop déng ty quyén cong chimg sé 1303, quyén sd 01/2023 TP/CC- SCC/HBGD ngay
24/02/2023 tai Van phong cong chimng Phan Hu Th, gilta bén uy quyen ong Truong
Quang T v&i bén nhan iy quyén: ba Truong Thi Ng. Hoi dong xét xtr thay:

Ngay 24/02/2023, tai Van phong cong ching Phan Hiru Th gitra ng Truong
Quang T va ba Truong Thi Ng c6 tu nguyén ky két hop dong uy quyén so 1305,
quyén so 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD. Tai san ma ong T uy quyén cho ba Ng gom
02 quyén sir dung dat theo cac Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sau:

1. Quyén sir dung dat theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 594506 do So tai nguyén va moi truong
tinh Pik Lak (nay 1a SO néng nghiép va mdi truong tinh Pak Lak) cap ngay
07/04/2017. Vao s6 cap gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CS/00705; thira dat s6
250, to ban dd s6 21, dién tich 6000m” (dat trong cay lau nam), toa lac tai xa Ea K1,
huyén K, Pak Lik (nay 1a x4 E, tinh Pak Lak). Nguon goc dat nhan thira ké.

2. Quyén st dung dat theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 594505 do So tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lik (nay la S6 nong nghi¢p va moi truong tinh biak Lak) cap ngay
07/04/2017. Vao s6 cap gidy chung nhan quyen st dung dét sb CS/OO704 thua dat 6
691, to ban d6 s 10, dién tich 410m? (200m? dét & tai nong thon, 210m? dit trong cay
lau nam) toa lac tai x4 Ea K1, huyén K, Pak Lik (nay la x4 E, tinh Pak Lik). Ngudn
gbc dat nhén thira ké.

Qua xem xét Hop dong ty quyén, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] V& hinh thirc: Pay 1a hop dong dan sy do hai bén ty thoa thuan, giao két
bang van ban, duoc Vin phong cong ching chimg thuc. Nhu vay, Hop dong iy quyén
da thyc hién theo dung quy dinh phap luét tai thoi diém giao két. Do d6, xac dinh hop
dong uy quyén giita 6ng Truong Quang T va ba Truong Thi Ng 14 dung theo quy dinh
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phap luat tai Diéu 562, Piéu 563, Piéu 566, Piéu 568, Diéu 569 cua B luat dan su
2015.

[2.2] Vé nodi dung: Hop dong uy quyén cong ching sé 1305, quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/02/2023 tai Van phong cong ching Phan Hiru Th, gitra
bén Uy quyén: 6ng Truong Quang T (bén A) voi bén nhén uy quyén: ba Truong Thi
Ng (ben B) c6 néu v€ pham vi uy quyén, thoi han uy quyén: “Bén B todn quyén quyet
dinh cdc ngi dung lién quan dén quyén sir dung dat ciia bén A dwoc thé chap vay von
tai cac ngdn hang, té chirc tin dung cho thué, chuyén nhwong, tang, cho dugc quyét
dinh gid cho thué, ban, chuyén nhwong, ddt coc (huy hop dong cho thué, mua bdn, dit
coc, chuyén nhiwrong, tang cho) dwoc nhan s6 tién cho thué, dat coc, ban, chuyen
nhirong, hoan tdt cac thi tuc lién quan dén phi thué, nhan théng bdo ndp thué, trich
luc cdc gidy to diéu chinh cdc sai sot, gidi quyét tranh chdp c6 lién quan dén tai san
néu trén, ky nhdn xur Iy cac gidy to ¢6 lién quan ngp va nhan lai hé so lien hé cac co
quan chirc nang dé tién hanh cdc thi tuc vé cdc hanh vi da dwoc uy quyén giai quyét
moi riii ro (néu cé) tir viéc iy quyén(ndi dung chi tiét trong Hop dong iy quyén keém
theo)...

Thoti han cua hop dong 1y quyen nay la 10 nam..

Ngoai ra, tai Piéu 3 ctua Hop dong uy quyén ma hal bén da xac 1ap c6 néu “Hop
dong 1y quyén nay khéng cé thi lao”.

Qua xem xét, Hoi dong xét xir nhan thay cac ndi dung oy quyén nay khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi.

[2.3] Lam viéc tai Toa an, nguyén don dng Truong Quang T (do ba Lé Thi N la
nguoi dai dién theo uy quyen) va b1 don ba Truong Thi Ng (do ba Nguyen Thi Bich P
la nguot dai dién theo uy quyen) déu khai nhan: Sau khi nhin uy quyén cua ong T thl
ba Ng da lam ho so vay vén cho 6ng T tai Ngan hang noéng nghiép va phat trlen
noéng thon Viét Nam - Chi nhanh E - ik Lik gilp 6ng T theo hop ddng tin dung sb
5225L.AV202300179 ngay 24/02/2023, s6 tién vay 1a 900.000.000 d6ng (Chin trim
trigu dOng), tai san bao dam 1a 02 thira dat cia 6ng T da uy quyén cho ba Ng. Sau khi
vay tién dugc thoi gian thi cing trong ndm 2023 6ng T d dung ra tra tién cho Ngan
hang sau do cling da lam thu tuc x6a thé chap vao ngay 12/ 12/2023. Cac GCNQSDD
ma ong T da uy quyén cho ba Ng thi 6ng T la nguoi dang cét giir, ba Ng khong co cat
gilr cac glay td ndy. Sau khi tra tién cho Ngan hang cting nhu x6a thé chap xong thi tur
d6 cho dén nay thi ba Ng chua lam thu tuc huy ty quyén d6i voi cac thira dat ma ong
T da uy quyén cho ba Ng. Mic du dng T ciing da nhiéu 1an yéu cau nhung ba Ng
khong dong .

Can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422 ctia BO luét dan su: “4. Hop d‘é‘ng bi
iy bo, bi don phwong cham dirt thuce hién”.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Bléu 569 cua B¢ luat dan su: “I. Truong hop
uy quyén c6 thit lao, bén 1y quyén cé quyén don phirong chim duit thye hién hop dong
bat cit lic ndo, nhung phai tra thu lao cho bén duogc uy quyén fuong ung voi cong
viéc ma bén dwoc iy quyén da thwc hién va boi thuong thiét hai; néu vy quyén khéng
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c6 thir lao thi bén 1ty quyén cé thé cham dirt thure hién hop dong bat cir liic nao, nhung
phdi bdo trude cho bén dwoc ity quyén mét thoi gian hop Iy...”.

Ngoai ra, lam viéc tai Toa 4n, phia bi don ba Truong Thi Ng (do ba Nguyén Thi
Phuong 12 nguoi dai dién theo ty quyén) cho rang: “Ly do chua lam vin ban chdm dut
iy quyén cac thira dat trén 1a do: gitra dng T va ba Ng c6 thoa thuan miéng véi nhau 13
6ng T trong coi ray gitip ba Ng tuy nhién qué trinh trong coi thi 6ng T cung con 6ng T 1
ong Truong Quang H d3 c6 hanh vi 1an chiém dét ctia ba Ng..”. Tuy nhién phia bi don
khong cung cép duoc chimg cr chirng minh hai bén c6 thoa thudn miéng vé viéc 6ng T
tréng coi gitp ray cho ba Ng, va phia nguyén don dng Truong Quang T (do ba Lé Thi N
1a dai dién theo uy quyén) ciing khong thira nhan vé viéc 6ng T trong coi ray giup ba Ng.
Do d6 khong chip nhén 16i khai nai cta phia bi don néu trén; ddi véi viéc 6ng T clng
6ng Truong Quang H (6ng H 1a con 6ng T) da c6 hanh vi 14n chiém dit cua ba Ng thi
hién nay ba Ng da khoi kién 6ng T va 6ng H tai Toa an va da dugc Toa an thu ly theo
thong bao thu ly vu an s6 38/2026/TB-TA ngay 12/01/2026 ciia TAND khu vuc 4 - Bak
Lak.

Vién dan cac quy dinh tai cac Piéu 562, Diéu 563, Piéu 569 va khoan 4 Diéu 422
ctia B luat dan sy Hoi dong xét xir xét thay viée khoi kién cua 6ng T ddi voi ba Ng vé
viéc “Huy Hop dong uy quyén cong ching sd 1305, quyén sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/02/2023 tai Véan phong cong Chu’ng Phan HGu Th, giira bén uy
quyen ‘ong Truong Quang T voi bén nhén uy quyén: ba Truong Thi Ng” la ¢6 co so nén
can chap nhan.

[2.4] Vé xur 1y hau qua cua hop dong: Tai Diéu 3 cua Hop dong uy quyén c6 néu
“Hop dong iy quyén nay khong co thu lao”. Do day 1a hop dong ty quyén khong c6 thu
lao nén khi hop d6ng bi hity, ba Ng khong phai boi thuong cho ong T.

[3] Vé an phi: Cin c Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Budc bi don ba Truong Thi Ng phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) tién
an phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Hoan tra lai cho éng Truong Quang T sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam Ung an phi ma ong da nop (do 6ng Tran Trong T1 ndp thay) tai Thi hanh an dan
su tinh Pak Lak theo bién lai thu s 0004278 ngay 11/11/2025.

[4] Xét quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pik
Lak tai phién toa la c¢6 can ctr va dang phap luat nén Hoi dong xét xir can chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 203, Dicu
220, biéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2025 (dugc stra doi, bo sung nim 2025);

- Cin clr khoan 4 Diéu 422, Diéu 562, Diéu 563, Dicu 566, Dicu 568 va Diéu
569 cua B0 luat dan sy nam 2015.

- Cian ctr Diéu 24, DPiéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI12 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong Quang T.

Huy Hop dong Uy quyén cong chung sd 1305, quyén sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/02/2023 tai Van phong cong chung Phan Hitu Th, gitra bén ty
quyén: 6ng Truong Quang T vdi bén nhén uy quyén: ba Truong Thi Ng.

2. V& an phi dan sy so thim:

Budc bi don ba Truong Thi Ng phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién an phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Hoan tra lai cho ong Truong Quang T sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) tién tam ng an phi ma 6ng da ndp (do ong Tran Trong T1 ndp thay) tai Thi
hanh an dan su tinh Dak Lak theo bién lai thu s6 0004278 ngay 11/11/2025.

3. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban
an, hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
5%2351?; }fl) g;l%il;k Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Khu vuc 4 - Dik Lik;

- THADS tinh bik Lik;

- Cac dl‘rong su; (Dﬁ ky)
- Luu ho so, V.P.

Phan Thi Dwong Thanh
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