TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(’jc ]ﬁp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 48/2024/DS-PT
Noay: 05-02-2024
V/v tranh chip doi lai quyén sir
dung dat bi 1an chiém.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.

Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Thanh Hitu.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S6c Trang
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 320/2023/TLPT-DS, ngay 06 thang
12 nam 2023, v¢€ tranh chap doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém.

Do ban 4n din sy so tham s6 236/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 387/2023/QD-PT
ngay 20 thAng 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nim 1989; dia chi: 4p C, xa N, huyén T, tinh
Soc Trang (cO mat).

2. Bi don:
- Ong B, sinh nam 1963 (ving mit)
- Ba C, sinh nam 1961 (c6 mat)
Cung dia chi: ap H, xa B, huyén K, tinh Soc Tring.
- Ong N, sinh nam 1968. Dia chi: 4p H, xa D, huyén K, tinh Séc Tring (c6
mat) .
3. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

~ +BaNLQ 1sinh ndm 1991, dia chi: 4p S, x& T, huyén D, tinh Séc Trang
(vang mat).



+ Ong NLQ 2, dia chi: 4p H, xa B, huyén K, tinh Séc Tring (ving mit).

+ Ba NLQ 3, sinh nam 1946. Pia chi: 4p H, xa b, huyén K, tinh Séc
Trang (vang mat c6 don xét xtir vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba A.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién ngay 15/5/2023 va trong quda trinh gidi quyét vu dn,
cling nhw tai phién toa so tham, nguyén don ba A trinh bay:

Me rudt ctia ba 1a ba D da chét vao nam 2010, ba D c6 dé lai cho ba 01
phan dat nén nha va 01 cai muong dién tich khoang 264,55m? phan muong nudc
¢ chiéu ngang khoang 3 mét, chiéu dai khoang 9,9 mét. thudc thira dat sb 213,
to ban do sb 04 toa lac tai ép H, xa b, huyén K, tinh S6¢ Trang. Sau khi ba D
chét thi ba A c6 diao con muong 1ay dat 14p nén nha. Do hoan canh phai di lam
an & xa nén ba A c6 cho ba NLQ 3 1a di rudt cta ba & trén phan dat nay, khi ba
tr& vé thi phat hién cai muong ba dao bi 6ng B va ba C ban cho 6ng N. Ba c6
yéu cau 6ng B ba C va 6ng N tra lai phan dat, nhung dng B, ba C va éng N
khéng déng y. Hién nay phin muong nay da bi lap va c6 dién tich theo do dac
thuc té 14 29,8m2.

~ Nayba A yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng B ba C va 6ng N tra lai
phan dat c6 dién tich 29,8m? theo so do do dac ngay 19/7/2023.

Vao ngay 31/7/2023, ba A c6 don khai kién bo sung voi ndi  dung: Ba A
yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich 210,6m? thudc thira dat sé 213, to ban
dd s6 4 tai ap H, xa@ D, huyén K, tinh Soc Trang la thugc s dung hop phap cua
ba; yéu cau ong N tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 29,8m? thudc thira dat nay.
Vi tri cac phan dat theo so d6 do dac ngay 19/7/2023. Tai phién toa so thim ba
A rit lai yéu cau ddi voi viéc cong nhan dién tich dat nhu di néu, ba A chi yéu
cau 6ng N, ba C, 6ng B tra lai cho ba dién tich dat phia sau nha ba NLQ 3 dang
& 1a 29,8m?,

- Bi don ba C trinh bay: Phan dat ma ba NLQ 3 dang ¢ 1a dat cua 6ng, ba
ngoai ciia ba la 6ng, ba G ban cho me cua ba D, khi ban khéng cé lam gidy to gi,
ranh 1a dén vi tri hai coc phia sau nha ba NLQ 3 dang o, vi khi gia dinh ba yéu
cau chinh quyén dia phuong (c6 ong L) chiing kién viéc do dac xac dinh phan
dat con lai cua gia dinh thi gia dinh ba c6 déng coc nay, ¢ su ching kién cua
cac bén theo gidy thoa thuan lap ngay 23/11/2008, ba D c6 chang kién va co ky
tén vao van ban nay. Ba cd nghe me cua ba Ia ba H ndi chi ban cho gia dinh ba
D dén nira muong, khi gia dinh ba D cit nha 13 cach muong hon 2 mét, nha véch
|4, cot cay. Pén sau nay ba NLQ 3 sira nha thi md rong ra sau dén sat ranh nhu
hién nay. Su viéc nay ba khong biét co ai hay biét hay khong vi nha ba ¢ cach do
khoang hon 2 km, ba it khi lui toi phan dét nay.

Gidy thoa thuan ngay 23/11/2008 la do em t6i 1a K lién hé véi dng L dé
chung kién viéc do dac, 1ap gidy nhung hién nay 6ng K di di lam an xa, khong
thé cung cap thong tin cho Toa an lién quan dén van ban nay. Tuy nhién, ba truc



tiép thay nhiing nguoi co tén trong gidy nay ky tén vao gidy. Khi do dac thi c6
dong coc da, c¢o su chung kien cua ong L.

Phan dat ma ba A yéu cau vo chdng ba va éng N tra lai 1a ¢t ma ba da
ban cho dng N, nén ba khong dong y vai yéu cau khai kién cua ba A vé viéc doi
vo chdng ba va ong N tra lai phan dat nay. Phan dat dang tranh chap 1a dat cua
gia dinh ba, khong lién quan dén chdng cua ba 1a ng B.

- Bi don ong B trinh bay: Tai budi hoa giai ngay 24/7/2022 do T hoa
giai 4p B t6 chuc thi toi c6 tham gla ong B cho rang mot phan muong nudc da
duoc ba D 1a me ciia ba A bdi lap cat nha xong. Phan dit tranh chp co ngudn
gdc 14 cua gia dinh ba C nén ong khong rd ranh gidi, vi tri nhu thé nao va 6ng
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay.

- Bi don éng N trinh bay: Phan dat ma ba A yéu cau 6ng tra lai 1a dat 6ng
mua cua ba C vao nim 2021, khi mua c6 coc sdn nén khong c6 do dac lai, con
muong ma cac bén dé cap dén thi luc dng mua ciing da 14p rdi, coc d4 sau nha ba
NLQ 3 14 do gia dinh ba C cim, khi dng mua dat thi nha ba NLQ 3 ciing & vi tri
nay. Lic ba NLQ 3 sira nha c6 lop ton doi ra phan dat 6ng mua, dén khi ba NLQ
3 va gia dinh ong c6 tranh chap vé 16i di thi 6ng c¢6 néi néu ba NLQ 3 khdng
nghi tinh d61 bén thi 6ng s€ yéu Céu ba NLQ 3 Cét bo phan mai ton dbi ra, nhung
ong chi néi vay ma khong yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai. Cac cay
mit trén phan dat tranh chap 1a do ong trong sau khi mua dat duogc khoang 03
thang (mua dat vao thang 4/2021 dén thang 7/2021 thi 6ng mua mit vé trong).
Mo dat phia sau nha ba NLQ 3 do 6ng dap sau khi Uy ban nhan dan xa H dén
xem xét dé giai quyét tranh chap gitra dng va ba A. Khi 6ng dap mo dat nay thi
ba NLQ 3 biét nhung ciing khong noi gi.

Ong khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba A ve viéc yéu cau ong
tra lai phan dat c6 chieu ngang 9,90 met, chiéu doc 3 met phia sau nha ba NLQ 3
dang & (dién tich theo do dac thuc té la 29,8m?).

- Tai bién ban hoa giai ngay 31/8/2023 va bién ban ldy 101 khai ngay
26/9/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba NLQ 3 trinh bay: Phan
dat ma ba A yéu cAu Toda an cong nhin cho ba A dugc quyén sir dung dat co
ngudn gdc 14 dat do me rudt ciia ba mua cua ba G, khi mua khong lam gidy to va
khong noi rd dién tich 1a bao nhiéu, lic me cua ba mua phan dat nay thi ba trén
30 tudi, khong nhd & nam ndo. Ba NLQ 3 ciing khong sinh séng o trén phan dat
nay tur sau khi mua, mai dén sau nay, khi ba D 13 me rudt cua ba A chét ba méi
vé stra lai cin nha trén phan dat nay va & cho dén nay.

Sau khi mua dat thi me cua ba cit nha mai l4, vach 14, cot cay 0, dén khi
ba D chét thi ba vé sira lai can nha lop t6n nhu hién nay, tuy nhién vi tri va dién
tich can nha van nhu ltc me toi cit chu khong mé rong thém hoac thu hep lai.
Khi ba stra nha thi ba c¢6 thué con gai ba 1a P cting chdng 1a 6ng Q (Q) cat nha,
dao dat dudi muong dé bdi dap nén nha.

Khi ba stra nha thi vach nha sau cach muwong phia sau nha 1,5 met,
muong c6 chiéu rong 3 mét, ba co6 nghe me ctia ba noéi ba G ban ludn ca cai
muong nay, ranh giap voi dng U (cha 6ng N 13 & mép muong phia dat ba dang
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O, con phia trude la giap song do khi mua thi nha nuéc chua lam 16 nhu hién
nay). Can nha trén dit 13 nha ba dang & va do toi bo tién sira chita nhung ba
khong co ¥ kién, yéu cau gi d6i voi tai san nay.

Hai tru d4 cam sau nha ba dang ¢ duoc cam ldc nao thi ba khdng biét,
dén khi don co méi thiy hai tru nay. Ba biét viéc 6ng N dip mé dét phia sau nha
nhung do c6 cu cdi véi 6ng N cling khong dugc nén ba khéng ndi gi.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 31/8/2023 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a dng NLQ 2 trinh bay: Ong va ba D ting 1a vo chdng tir nim 1987 nhung
khéng con sdng chung tir nhiéu nim trude (khoang tir nam 1990, tir lc con gai
6ng la A con rat nho), 6ng va ba D khong c6 ding ky két hon nén khdng lam tha
tuc ly hon, dng dd c6 vo khac tir rat nhiéu nam trudce khi ba D chét va dén nay
6ng va Vo sau ciing khong c6 ding ky két hon theo quy dinh phép luat. Chi NLQ
1 khéng phai con cua dng va ba D, tdi khéng biét cha cua chi Hang 12 ai.

Khi 6ng cudi ba D thi vé séng chung véi ba D trén phan dat ma hién nay
ba NLQ 3 dang ¢ lac d6 6ng c6 nghe me rudt cua ba D ndi phan phia sau nha la
mua hét con muong, khi d6 nha cach muong 1,5 mét, muong rong 3 mét, con
phia gidp dat 6ng U thi dén mép muong. Ba D chét dé lai phan dat ma me ba da
mua cho ba A do d6 ba A véi 6ng khdng c6 tranh chap gi.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 31/8/2023 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba NLQ 1 trinh bay: Ba thong nhat vai y kien ma ba A, ba NLQ 3 va
ong NLQ 2 da trinh bay. Ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cua ba A. Vé
ngUOn goc quéa trinh str dung dat thi ba khéng rd do tdi séng Xa nha tr ndm 14
tudi cho dén nay. Cha trudt ctia ba ho tén 1a gi va hién nay con séng hay da chét
thi ba khong rd, tén cha 1a “O” trong gidy khai sinh cua ba Ia tén cta duong
nam, 13 duong ré cua ba (chong ba NLC , ba NLC 1a di ruét cua toi).

Tai ban 4n dan sy so tham so 236/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cuia Toa an nhan dan huyén K, tinh Soc Trang quyét dinh nhu sau:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Picu
39, cac Pieu 147, 157, 165, 228, 229, 266, 271 va Dicu 273 clia B luat to tung
dan sy. Cin ¢t Piéu 166 va Dicu 203 cua Ludt dat dai.

Can cu khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba A viéc yéu
cau cong nhan phan dat c6 dién tich 210,6m? thudc thira dat so 213, to ban do so
4 tai ap H, xa B, huyén K, tinh Séc¢ Trang la thudc st dung hop phap cua ba.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba A vé viéc yéu
cau 6ng N, 6ng B, ba C tra lai phan dit c6 dién tich 29,8m? ma nguyén don cho
r@‘mg thudc thira dat s6 213 t& ban d6 sd 04 toa lac tai ép H, xa b, huyén K, tinh
S6c Trang (c6 so do kém theo).



3. V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong nhung dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi 13 300.000 dong theo bién
lai s6 0007213 ngay 02/6/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
Soc Trang. Ba A di nop xong an phi so thim. Hoan tra cho ba A sé tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai sé 0010575 ngay 31/7/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Soc Trang.

4. V& chi phi t6 tung: Ba A phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san la 8.950.000 dong, ba A da ndp xong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cta phép luit.

Ngay 09/10/2023 nguyén don ba A lam don khang céo ¢6 ndi dung nhu
sau: yéu cau cap phuc tham xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua toi
vé viéc budc ong N, ong B, ba C tra lai phan dat theo do dac thuc té co dién tich
la 29,8m?2.

Tai phién toa phiic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién vé
viéc budc 6ng N, dng B, ba C tra lai phan dét theo do dac thuc té c¢6 dién tich la
29,8m? va gitt nguyén ndi dung don khang cao. Cac bén duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu v kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Ké tur khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc tham, Thu ky, Thim phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu dung cac quy
dinh cta phap lut t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu dung quy
dinh cta phap luat té tung.

- V& noi dung: Sau khi phan tich don khang cdo cua nguyén don, sau
cung vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan khang cao cua nguyén don, stra ban an so thim theo huong bude

cac bi don tra mot phan dit cho nguyén don cé chiéu ngang 9,91 mét, chiéu doc
1,5 mét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don ba A 1am trong thoi han, vé hinh
thirc va ndi dung don khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272,
273 cta Bo luat to tung dan su, nén khang céo cua nguyén don dugc xem xét
theo trinh ty thu tuc phac tham.

[1.2] Bi don 6ng B; nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gom
ba NLQ 1, dng NLQ 2 da dugc Toa an triéu tdp hop 1é lan thir hai nhung vang
mat. BA NLQ 3 c6 don xin xét xir ving mat. Can ct khoan 2 va khoan 3 Diéu



296 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mat nhiing ngudi
cé tén néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 19-7-2023 va
Maénh trich do dia chinh s 44-2023 cua Cong ty trach nhi€ém hiru han do dac va
dich vu Dat méi lap ngy 19-7-2023 thé hién phan dt tranh chip thudc thira sb
213 c6 dién tich 1a 29,8m? (phan P3, gdm cac diém 4-6-10-16, trong d6 diém 4-5
c6 s6 do 1a 03 mét; diém 5-10 c6 so do 12 9,91 mét; diém 10-16 c6 s6 do la 3,04
mét; diém 16-4 ¢6 sé do 1a 9,02 mét. Trén phan dét tranh chap c6 mot phan mai
ton ctia can nha ba NLQ 3 dang & ¢6 s6 do (3,6 mét x 0,5 mét) + (5,7 mét x 0,3
mét); c6 05 cdy mit Thai loai A. Tong dién tich thira 213 14 298,9m? (trong d6
phan P1 c6 dién tich 12 168 m? hién tai c6 cin nha do ba NLQ 3 dang quan ly, sur
dung khong c6 tranh chap; phan P2 c6 dién tich 12,8m? la mét phan thudc rach
thoat nudc hién trang di san lap thanh mot phan 16i di, khong c6 tranh chép;
phan P4 c6 dién tich 62,4m? 1 phan dat do 6ng N dang quan 1y, st dung khong
c6 tranh chap; phan P 5 c6 dién tich 25,9m? hién tai do 6ng Y dang quan 1y st
dung khong c6 tranh chap).

[2.2] Tai Cong vin sd 588/UNND-VP ngay 25-8-2023 ciia Uy ban nhan
dan huyén K vé viéc cung cap thong tin quan 1y dat dai lién quan dén vu 4n tranh
chap c¢6 ndi dung nhu sau: “Thira s6 213 to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p H, xa D,
huyén K, tinh Soc Trang, hién nay chua co t6 chirc, 4 nhan nao ké khai dang ky
cap glay S6 muc ké khong thé hién thong tin chu sur dung dat. Theo ban d6 dia
chinh thé hién tén A” (but luc s6 65).

[2.3] Theo 10i trinh bay ctia nguyén don thi ngudn gdc thira dat s6 213 1a
mua cta 6ng ba cua ba C la 6ng ba G (mua tir trude khi ba A dugce sinh ra, ba A
chi nghe noi lai nén khong xéac dinh dugc thoi gian), phan dat nay 6ng ba cho ba
D 14 me rudt ctia ba A, nim 2010 ba D chét thi dé lai phan dit nay cho ba A,
nhung do ba A di 1am xa nén giao lai cho di rudt 13 ba NLQ 3 & trén phan dat
nay cho dén nay. Cin nha cua gia dinh ba A di tryc tiép quan 1y sir dung tir
trude khi ba A dugc sinh ra (tie trude nam 1989), dién tich thuc té cat nha ¢ la
168m?. Ba A cho rang khi cat nha thi phia sau nha c¢6 con muong chiéu ngang
khoang 03 mét, chiéu dai khoang 9-10 mét, con muong nay 1a cia gia dinh cta
ba, v chong cua ba C, 6ng B 1dy con muong ban cho 6ng N 1a khong ding, nén
ba yéu cdu budc 6ng N, 6ng B, ba C tra lai dat di 14n chiém theo dién tich do dac
thuce € 1a 29,8m?.

[2.4] Phia bi don ba C trinh bay: Phan dat ma ba NLQ 3 dang ¢ la dat
ctia 6ng, ba ngoai cua ba 1a 6ng, ba G ban cho ba D, khi ban khong co 1am gidy
to gi, ranh 1a dén vi tri hai coc phia sau nha ba NLQ 3 dang 6, vi khi gia dinh ba
yéu cau chinh quyén dia phuong (c6 6ng L) ching kién viéc do dac xac dinh
phan dat con lai cua gia dinh thi gia dinh ba c¢6 dong coc nay, ¢ su chang kién
cua cac bén theo gidy thoa thuan lap ngay 23/11/2008. Ba D c6 chang kién va c6
ky tén vao van ban nay. Ba c6 nghe me ba H la me rudt caa ba ndi chi ban cho
gia dinh ba D dén nira muong, khi gia dinh ba D cit nha 1a cach muong hon 2m,
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nha véch 14, cot cay. Bén sau nay ba NLQ 3 stra nha thi mo rong ra sau dén sét
ranh nhu hién nay.

[2.5] Bi don 6ng N trinh bay: Phan dat ma ba A yéu cau ong tra lai 1a dat
6ng mua cua ba C, khi mua cé coc san nén khong co do dac lai, muong ma cac
bén dé cip dén thi luc 6ng mua ciing da 14p rdi, coc da sau nha ba NLQ 3 la do
gia dinh ba C cam, khi 6ng mua dat thi nha ba NLQ 3 ciing ¢ vi tri nay. Luc ba
NLQ 3 stra nha cd lop ton ddi ra phan dat 6ng mua, dén khi ba NLQ 3 va gia
dinh 6ng c6 tranh chap vé 16i di thi ong c6 ndi néu ba NLQ 3 khong nghi tinh
d6i bén thi 6ng s& yéu cau ba NLQ 3 cit bo phan mai tén doi ra, nhung 6ng chi
néi vay ma khdng yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai. Cac cay mit trén
phan dat tranh chap 1a do 6ng trong sau khi mua dat vao khoang thang 7/2021.
Mo dat phia sau nha ba NLQ 3 do 6ng dap sau khi Uy ban nhan dan xa H dén
xem xét dé giai quyét tranh chap gitra 6ng va ba A. Khi ong dap mo dat nay thi
ba NLQ 3 biét nhung ciing khong néi gi.

[2.6] Qua 101 trinh bay cua cac bén duong su nhu da néu trén va can clr
vao cac tai liéu c6 trong hd so nhan thay phan dat tranh chap thudc thira s 213
c6 dién tich do dac thuc té 12 29,8m? (phan P3, gom céac diém 4-6-10-16, trong
d6 diem 4-5: 03 mét; diem 5-10: 9,91 mét; diem 10-16: 3,04 mét; diem 16-4:
9,02 mét).

[2.6.1] Thuc té thira dat s6 213 chua c6 to chiic, c4 nhan ndo ké khai
dang ky cip gidy, s6 muc ké khong thé hién théng tin cha st dung dat, nhung
theo ban d6 dia chinh thé hién tén A va thuc té trén thira dat nay gia dinh cta ba
A c6 cat mot cdn nha va gia dinh cta ba A da tryc tiép quan 1y sir dung dién tich
thuc t€ cat nha & 1a 168m?,

[2.6.2] Ba A cho ring khi cat nha thi phia sau nha c¢6 con muong chiéu
ngang khoang 03 mét, chiéu dai khoang 9-10 mét. Nhung theo bién ban do dac
ngay 19-7-2023 thi khong c6 con muong chi c6 mot phan mai ton cua cin nha
ba NLQ 3 dang & c6 s6 do (3,6 mét x 0,5 mét) + (5,7 mét x 0,3 mét); cd 05 ciy
mit Théi loai A va tai bién ban xac minh ngay 02-02-2024 thi trén phan dat tranh
chap ciing khong c6 con muong, ma sat vach nha cta gia dinh ba A c6 02 tru da,
cach vach nha 1,3 mét thi 6ng N trong 05 cay mit Thai, cdc ciy mit trong VAo
khoang thang 7/2021, sat vach nha ctia ba A thi ong N dap dat bo dat cao hon
mit dat khoang 0,3 mét, chiéu ngang mat bo khoang 0,4 mét.

Nhan théy, theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat dan sy quy dinh vé
ranh gidi gitta cac bat dong san:

“]. Ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa
thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha miede cé tham quyén.

Ranh gidi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi
dd ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng cé tranh chdp.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay doi méc gidi ngdn cdch, ké cd truong hop
ranh gidi la kénh, mwong, hao, rdanh, bo ruéng. Moi chii thé ¢6 nghia vu tén
trong, duy tri ranh gioi chung.



2. Nguoi sir dung dat dwoc s dung khong gian va long ddt theo chiéu
thang dimg tir ranh gioi cua thira dat phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va
khong dwoc lam anh huong dén viéc sur dung dat cua nguoi khac.

Ngueoi sir dung ddt chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khéc trong khudn
vién dat thuéc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gi6i da dwoc xdc dinh; néu
ré cdy, canh cdy vuot qud ranh gidi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phdn vuot qud,
trie truong hop co thoa thudn khac”.

Nhan théy, phﬁn mai ton ctiia can nha ba NLQ 3 dang & co s6 do (3,6 mét
X 0,5 mét) + (5,7 mét x 0,3 mét).

Theo quy dinh cua phap luat nhu da néu trén thi nguoi str dung dat duoc
su dung khong gian va long dat theo chiu thang ding. Do vay, phia ba C cam
coc da sat vach nha cua gia dinh ba A va dng N dé dap bo sat vach nha cua gia
dinh ba A 1a lan chiém mét phan quyén sir dung dat ciia ba A, nén ba A yéu cau
bude ba C, Gng B, ’Gng N tra lai phan dat lan chiém la ¢6 mét phén co s¢ duoc
chap nhan, phan dat dugc chap nhan cé chi€u doc 1a 0,5 mét va chiéu ngang la
9,91 met.

_ Phiaba C cho ring vao nim 2008 ba H c6 lam gidy thoa thuan xac dinh
phan dat ngdi mo 6ng E, khi lp giay thoa thuan thi ba D co ky tén va co xac
nhan cua Ban nhan dan ap 1a ong L.

Nhén thiy “‘giéy thoa thuan 1ap ngay 23-11-2008” do ba C cung cip ¢
ghi vi tri tor cdn phan dat mo 6ng E nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ctua ong O c6 chiéu dai 8,9 mét.

- Huéng Tay giap phan dat ba Q c6 chiéu dai 1a 8,9 mét.

- Hudng Nam giap phan dat éng S c¢6 chidu dai 16 mét.

- Hudng Béc giap phan ba D c6 chiéu dai 9,9 mét.

Tai Manh trich dp dia chinh sb 44-2023 cua Qéng ty trach nhiém htru
han do dac va dich vy Bat méi 1ap ngay 19-7-2023 thé hién: huong Dong co6 s6
do la 3 mét + 7,20 mét = 10,20 mét; Huong Tay giap phan con lai cua thira s6
213 va con Rach ¢6 s0 do 5,73 mét + 3.04 mét = 8,77 mét.

’ So sanh 5O do tai “gidy thoa thuan 1ap ngay 23-11-2008” do ba C cung
cap voi so do thuc té tai Manh trich do dia chinh s6 44-2023 cua Cong ty trach
nh’iém hiru han do dac va dich vu Pat mdéi 1ap ngay 19-7-2023 nhu da néu trén
thdy rang huéng Dong thue t€ 6ng N su dung nhi€u hon 1,3 mét; hudéng Tay
thuc té str dung it hon 0,13 mét nhu’ng thuc té hu’O’ng Tay khong phai giap phan

dat cua ba Q. Do vay ba C yéu cau can cur vao so do tai gidy thoa thuan dé xac
dinh ranh dat 1a khong duoc chip nhén.

V6i nhitng phan tich néu trén, nhan thay khang cdo cua ba A c6 mot
phan co s& dugc chap nhan, nén can phai stra ban an so tham.

[2.6.3] Do 4n so thdm bj cai sira, nén vé an phi va chi phi té tung cling
phai stra cho phu hop theo quy dinh tai Biéu 147 va Diéu 157 cua B luat to
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tung dan sy; khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa
an.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba A phai chiu 1a 300.000 dong.

+ Ong N phai chiu 1a 300.000 ddng.

+ Qng B, ba C la nguoi cao tudi nén dugc ,mién ndp tién an phi theo quy
dinh tai di€ém d khoan 1 DPiéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

- V& chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a la
8.950.000 dong.

+ Ba A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
6.712.500 dong, dugc khau trir vao sd tién tam Gmg d3 nop 8.950.000 ddng, nhu
vay ba A da nop xong.

+ Qng‘N phai chiu 13 2.237.500d6ng. Ong N c6 trach nhiém hoan tra cho
ba A so tién nay, do ba A da ndp tam ung trudc.
[3] V6i nhimg phan tich néu trén, nhan thiy dé nghi cta vi Kiém sat vién
c6 mot phan dugc chap nhan.
[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

[5] V& an phi déan sy phuc thAim: Do khang cdo ctia nguyén don duoc
chap nhan mot phan, nén nguyén don khong phai chiu 4n dan su phuc thAm theo
qui dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
- Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba A.
- Ap dung khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat tb tung dan su.

- Stra mot phan ban 4n dan sy so thim sd s6 236/2023/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh S6¢ Trang quyét dinh nhu
Sau.

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 157, 165, 228, 229, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo luat td tung
dan su;

Cian ¢t cac Diéu 166, 203 cua Luat Dat dai;

Can ct Diéu 175 cua Bo luat dan sy nam 2015.



Can cir khoan 4 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27; diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n
phi va 1¢ phi toa an,

Tuyén xir:

1. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba A viéc yéu
cau cfmg nhan phan dat c6 dién tich 210,6m? thudc thira dat so 213, to ban do6 so
4 tai ap H, xa b, huyén K, tinh S6c Trang la thudc st dung hop phap ctia ba A.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba A vé viéc
y@u cau ong N, cf)ng, B, ba C tra lai phﬁn dat co dién tich 4,955m? thuoc thira dat
s0 213 to ban do6 so6 04 toa lac tai ap H, xa B, huyén K, tinh So6c Trang. Vi tri
nhu sau:

- Huong Dong giap dat ciia 6ng Y ¢6 s do: 0,5 mét (tinh tir diem s6 4 1a
tru d4 do vé hudng diém sb 5).

- Huong Tay giap phan con lai phan P1 cua thura 56 213 ¢6 86 do 12 0,5
mét (tinh tir di€ém so6 16 1a tru d& do vé hudng di€m so6 10).

- Huéng Nam giap phan dat con lai phan P3 cua thia s6 213 ¢6 s6 do 1a
9,91 mét.

- Hudng Béc giap phin P1 cua thira s6 213 ¢ s6 do 13 9,91 mét.

‘ 3. Khong chap nhan yéu célu khoi kién cua nguyén don ba A vé vige yéu
cau ong N, 6ng B, ba C tra lai phan dat c6 dién tich 24,845m? thudc thira dat so
213 to ban do6 so6 04 toa lac tai ap H, xa b, huyén K, tinh Sé¢ Trang. Vi tri nhu
Sau:

- Hudng Poéng giap dat cta ong Y c6 sd do: 2,5 mét.
- Hudng Tay giap phan con lai phan P1 cua thira s6 213 ¢6 s do 1a 2,54
met.
- Hudng Nam giap phan P4 cua thira s6 213 ¢6 s6 do 13 9,91 mét.
- Hudng Béc giap phin P3 cua thira s6 213 ¢ s6 do 13 9,91 mét.
(c6 so dd kém theo)
4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba A ‘phai chiu 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong),
nhung duge khiu trir vao sd tlen tam ng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo bién lai s6 0007213 ngay 02/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén K, tinh S6c Tring. Hoan tra cho ba A s tién tam tng 4n phi da
nop 1a 300.000 déng (ba trim nghin ddng), theo bién lai sé 0010575 ngay
31/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh S6¢ Trang.

- Bj don 6ng N phai chiu 13 300.000 dong (ba trim nghin ddng).

- Ong B, ba C 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi.
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5. V& chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi thAm dinh, dinh gia 1a I3
8.950.000 dong.

- Ba ‘A phai chiu qhi phi xem ;(ét,‘ tham dinh tai chd va dinh gia ‘géi san la
6.712.500 dong, dugc khau trir vao so tién tam Umg da ndp 8.950.000 dong, nhu
vay ba A da nop xong.

- Qng N phai chiu la 2.237 .500d0ng. Ong N c6 trach nhiém hoan tra cho
ba A so tién nay, do ba A da ndp tam tng trudc.

6. V& an phi dan sy phtic thAm: ba A khong phai chiu, hoan tra cho ba A
s6 tién tam (g an phi da nop 300.000 déng (ba traim nghin dong) theo bién lai
thu tién tam @ng 4n phi, 18 phi Toa 4n da nop sé6 0010682 ngay 09-10-2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;;
- Cac dq:orng su;
- Luu ho so vu an.

Truwong To6 Huwong
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