TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 241/2024/DS-PT
Ngay: 03 - 6 - 2024
“V/v Tranh chép doi lai quyen su
dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ba V4 Bich Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan

thanh phd Can Tho.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhn dén thanh pho Can Thotham gia phién

toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xr phtic tham cong khai vu an thy 1y sd 546/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12

nam 2023 Ve viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s0 96/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan Thot Not bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 75/2024/QD-PT ngay
29 thang 01 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyeén don: Bé‘ Nguyén Thi H, sinh nim 1948; cu tra tai: Khu V, phudng
T, quan T, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Poan Thanh H1, sinh nam

1960; Cu tra tai: Ap B, x4 H, huyén A, tinh Kién Giang (Vin ban uy quyén ngay
26/9/2022)

- Bi dgn."Bél Doan Thi T, sinh ndm 1957; cu tru tai: Khu V, phuong T, quan
T, thanh ph6 Can Tho.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ong Piang Trong T1, sinh nim

1971; cu tri tai: E dudng C, phuong B, quin B, thanh ph6 Can Tho (Vin ban uy
quyén ngay 18/3/2024).



-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Van N, sinh nim 1968.

2. Ba Huynh Thi T2 (T3).

Noi dang ky thuong tra trude day: Ap T, xd T, huyén T (nay la Khu V,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho).

3. Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1977.

4. Ong Nguyén Nhyt S, sinh nam 1979.

5. Ong Nguyén Thanh G, sinh nim 1982.

6. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1984,

Cung cu tra tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi H la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don trinh
bay nhuw sau:

Thra dat s6 520, to ban do s6 03, dién tich dat 4.572 m?, loai dat 2L, toa
lac tai Khu V T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, 12 mét trong cac di san
do cha me ctia ba Nguyén Thi H 12 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham Thi S1 d¢
lai. Tai Ban an s6 48/2005/DSPT ngay 25/3/2005 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho, dd xac dinh cho ba H duoc hudng thira ké bang hién vat trong d6 co
thira dat 520; dong thoi budc ba H phai thuc hién cac nghia vu ctia minh, trong
d6 c6 nghia vu hoan tra cho ong Poan Thanh N2 05 luong vang 24K 1a s6 vang
6ng N2 da xuat ra dé mua dat ctia 6ng N1 vao nim 1998.

Sau khi ban 4n phtic thim tuyén, do ban budn ban muu sinh, mot phan do
chua c6 nhu cau sir dung va khong am hiéu luat phap, nén ba H chua thuc hién
cac thu tuc dang ky dimg tén quyén sir dung dét thira 520. Vao nam 1999, éng N2
c¢6 chuyén nhuong thira dit 520 cho 6ng Nguyén Hong N3 14 chdng cua ba Poan
Thi T. Nay 6ng N3 d3 chét, hién thira dat 520 do ba T str dung. Ba H nhiéu lan
doi ba T giao tra dat nhung ba T van khong thuc hién, nén phat sinh tranh chép.

Do d6, ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Poan
Thi T c6 nghia vu giao tra lai cho ba H thira dat s6 520 — to ban d6 so 3, dién tich
4.572 m?, loai dat 2L, toa lac tai Khu V T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, phia bi don trinh bay nhiw sau:

Thura dat s6 520 — to ban d6 s6 3, dién tich 4.572 m?, loai dat 2L, toa lac tai
Khu V T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, c6 ngudn gdc 14 tai san cta ong
Nguyén Vin N1 (cha ctia ba H), theo Gidy ching nhan quyén st dung rudng dat
s6 000099/GCN.RD do Uy ban nhan dan huyén T (trudc day) cip ngay 15/5/1995
dtng tén 6ng Nguyén Vian N1.



Nam 1998, 6ng N1 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 520 lai cho con
trai ctia ba H 1a 6ng Poan Thanh N2 véi gia 05 luong vang 24K, viéc chuyén
nhuong c6 1am hop dong bang van ban va dugc ban nhan dan ap noi c6 dit xac
nhan ngay 24/10/1998. Bén ngay 15/4/1999, 6ng Poan Van N va vo 1a Huynh Thi
T2 (Thoai) chuyén nhuong thtra dat 520 lai cho 6ng Nguyén Hong N3 véi gia 6,5
lwong vang 24K, c6 lap “Td nhugng dat rudng” ngdy 15/4/1999, c6 ca ong
Nguyén Van N1 va ba Nguyén Thi H ky tén dong ¥ cho 6ng N sang nhuong dat.

Pong thoi dé dam bao cho viée chuyén nhuong dat hop phap theo quy dinh
bay gio, gitra 6ng N1 vo1 6ng N3 co 1ap Hop d6ng chuyén nhuong, ban két qua
lao dong dau tu ngay 20/5/1999, ¢6 ba H, 6ng N cuing ky tén. Tai Muc I1I/ Nhiing
diéu thoa thuan: (Gia tri vé kinh té va trach nhiém), phan 2)- Trach nhiém c6 ghi:
“Nguoi chu quyén nhugng phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat néu
c6 ai tranh chap, khiéu nai vé phan dat trén”. Nhu vay, viée chuyen nhuong thira
dat 520 1a c6 sy dong ¥ cua ong N1 (ngudi chu quyén st dung dat) va ba Nguyén
Thi H (12 ngudi huong thira ké thira dat 520 sau khi ong N1 chét). Nén néu bén
ban don phuong chap dirt hop dong chuyén nhugng thi ca 6ng N1 (néu con song),
ba H, 6ng N va ba T2 (T3) phai cung trach nhiém lién ddi giao tra lai 6,5 luong
vang da nhan va bdi thudng thiét hai do trong qua trinh nhan dat canh tac tir nam
1998 dén nay khoang 25 nam phia ba T da bo ra nhiéu cong sirc san lap, tu tao,
giit gin bao quan dat méi co gia tri tang 1én nhu ngay nay.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Poan Thi T c6 Pon phén t6 yéu
cau cong nhan cho ba dugc quyén st dung thira dat s6 520 — to ban do s6 3, dién
tich 4.572 m?, loai dat 2L, toa lac tai Khu vuc T, P. T, Q. T, Tp .; budc ba H co
trach nhiém thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba T. Néu ba H
khong dong y, thi bude ba H ¢6 trach nhiém lién doi vai ong N va ba T2 (T3) giao
tra lai ba T (va cac con cua ba T) sd vang mua dat 12 6,5 lugng vang 24K, dong
thoi bude 6ng N, ba T2 va ba H ¢6 trach nhiém lién doi boi thuong bang gia tri
dat chénh 1éch tang thém 1a 779.000.000 dong sau khi trir gia chuyén nhuong 6,5
lugng vang 24K.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
~(A)ng Nguyén Héng L, ong Nguyén Nhut S, ong Nguyén Thanh G va ong
Nguyén Thanh D thong nhat theo trinh bay va yéu cau cua ba T, nhimg nguoi nay
khong co6 y kién, y€u cau gi khac.
-Tai ban 4n dan sy so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Thot Not da tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

, Bugc ba Doan Thi T co nghia vy giao tra lai cho ba Nguyén Thi H thira dat
$0 520 — to ban do s0 3, dién tich 4.572 m2, loai dat LUC, toa lac tai Khu V' T,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

Vi tri, kich thudc, hinh thé thira dat 520 duoc thé hién trén Ban trich do dia

chinh s6 201/TTKTTNMT ngay 23/12/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh pho C.



2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don.

Budc 6ng Poan Van N va ba Huynh Thi T2 (T3) co nghia vy hoan tra lai
cho ba Poan Thi T va cac ngudi con cia ba 1a dng Nguyén Hong L, ong Nguyén
Nhut S, 6ng Nguyén Thanh G va 6ng Nguyén Thanh P véi s6 vang 13 6,5 lugng
(sdu phay nam lugng) vang 24K.

Buoc ba Nguyén Thi H co nghia vu th6i hoan cho ba Poan Thi T va céc
nguoi con cua ba la dng Nguyen Hoéng L, ng Nguyen Nhut S, 6ng Nguyen Thanh
G va 6ng Nguyen Thanh B bang 50% gia tri dat ting thém tuwong Umg sb tién 1a
386.575.000 dong (ba trim tdm muoi sdu tridu, nim trim bay muoi lim ngan
dong).

Nghia vu giao tra dat, nghia vu thi hoan tién cho nhau phai duoc thyc hién
song song, nén khong tinh 1ai cham thuc hién nghia vu.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 1 phi ban trich
do dia chinh:

BaH, ba T, dng N va ba T2 (T3) mdi bén phai chiu 1/3 trén tong sb chi phi,
1¢ phi da thanh toan, twong tng timg phan 1 1/3 x 8.000.000 dong = 2.667.000
dong (lam tron). Ba H d ndp tam tng trudc, nén ba T, 6ng N va ba T2 (T3) mdi
bén c6 nghia vy hoan tra lai s6 tién 2.667.000 dong (hai triéu, sau trim sau muoi
bay ngan dong) cho ba H.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don, bi don déu 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén duoc mién tam
ung an phi va an phi.

Ban an so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

_Tai don khang cao dé ngay 09/ 10/2023, nguyén don cho rang Toa an cap
so tham budc nguyén don hoan 1,2_1i gia tri dflt va chiu chi phi th;im dinh, dinh gia
la khong dung, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén khang cao. Cac bén khong thuong
luong dugc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan thanh ph() Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh t& tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh diing quy
dinh ctia B¢ luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tlet
cua vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang
nguyén don c6 ky cac hop dong chuyén nhuong bang gidy tay. Bi don da tra tién
chuyén nhuong va truc tiép quan 1y st dung dat tir trudc dén nay. Do vay, viéc
Toa an cap so thAm budc nguyén don hoan tra tién chénh 1éch gia tri 1a ¢6 can ct.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cur dé tham tra cho thdy cac bén tranh
chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén ‘nhuong quyen su dung dat. Toa an
nhan dan quan Thét N6t da thy 1y va giai quyét 1a dung thadm quyén theo quy dinh



tai khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Viéc nguyén don doi lai dat dugc thyc hién theo An 18 s6 50/2021/AL.
Cac bén khong khang cao vé€ vi€c tra dat. Do vay, quyét dinh cua Toa an cap so
tham vé viéc budc bi don giao trd quyén st dung dat cho nguyén don c6 hiéu luc

thi hanh.

[3] Ban an phuc thim sé 48/DSPT ngay 25/3/2005 cta Toa 4n nhan din
thanh phé Can Tho giai quyét tranh chap thira ké va tach quan hé chuyén nhuong
d6i voi thira dat 520 thanh vu kién khac. Cac giao dich chuyén nhuong thira 520
bang giéy tay vao cac ngay 15/4/1999 va 20/5/1999 thi nguyén don déu ky tén.
Phia gia dinh ba T da tra du tién chuyen nhugng va tryc tiép quan 1y st dung thira
dat 520 tir do den nay. L& ra, theo An 1& s6 55/2022/AL thi hop dong chuyén
nhuong bang gidy tay dugc cong nhan. Tuy nhién, do thira dat 520 néu trén da
duogc phan chia thira ké theo ban 4n da c6 hiéu luc phap lut nén hop dong chuyén
nhuong co dbi tuong khong thé thuc hién theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan
su.

[4] Vihop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo hiéu, nén Toa an cap
so tham da giai quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu bang cach budc nguyén don
hoan lai 50% gia tri tién chénh 1¢ch la phu hop quy dinh tai Piéu 131 B9 luat dan
su va ¢6 loi cho nguyén don vé giai quyét hau qua hop déng vo hiéu, vi 161 khong
phai hoan toan do bi don. Do vay, khang cao cua nguyén don la khong c6 can ctr
chap nhan.

[5] V& nghia vu hoan tra tién, theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su thi
phai tinh 1ai. Tuy nhién, bi don khong khang cao nén khdng xem xét.

6] V& an phi dan su phiic thégn, nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duge
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidam, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luét t6 tung dan suy.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Bugc ba Poan Thi T c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi H thira dat
s6 520 thudc to ban do so6 3, di,én ‘Eich 4.572 m?, loai dat LUC, toa lac tai Khu V
T, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.

Vi tri, kich thudc, hinh thé thira dit 520 duoc thé hién trén Ban trich do dia

chinh sé 201/TTKTTNMT ngay 23/12/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh pho C.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phén té cua bj don:
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Budc 6ng Poan Van N va ba Huynh Thi T2 (T3) co nghia vu hoan tra lai
cho ba Poan Thi T va cac ngum con cua ba la ong Nguyen Hong L, dng Nguyén
Nhut S, 6ng Nguyén Thanh G va 6ng Nguyén Thanh D s6 vang 13 6,5 lugng (sau
phay nam lugng) vang 24K.

Buodc ba Nguyén Thi H co nghia vu hoan lai cho ba Poan Thi T va Cac
ngu’0’1 con cua ba la 6ng Nguyen Hong L, 6ng Nguyen Nhut S, 6ng Nguyén Thanh

G va 6ng Nguyén Thanh D sé tién 1a 386.575.000 ddong (ba trim tAm muoi sau
triéu nam trim bay muoi lim ngan dong).

Nghia vu giao tra dat, nghia vu hoan tién cho nhau phai dugc thuc hién song
song, nén khong tinh 1ai cham thyc hién nghia vu.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va 1é phi ban trich
do dia chinh:

Ba T, 6ng N va ba T2 (T3) mdi bén c6 nghia vy hoan tra lai s tién
2.667.000 dong (hai tri€u sau tram sau muoi bay ngan dong) cho ba H.

4. Cac duong su duoc mién 4n phi dan su so thim va dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thda thuan thi hanh &n, quyén yéu céau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Di€u 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Thét Not; (Da ky)

- THADS quén Thét Not;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



