TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n sb: 77/2024/DS-PT
Ngay 02-02-2024
Vv Tranh chap hop dong mua
ban cin ho va tranh chap hop
c’[éng dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Duong.

Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phuéc - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cdng khai vu an dan sy thu Iy so 488/2023/TLPT-DS ngay
14/11/2023 ve vigc “Tranh chap hop dong mua béan can ho va tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Bén an dan sy so tham s6 153/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phlic tham s6 465/2023/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh X — Cha Doanh nghiép tu nhan Dich
vu va Thuong mai H; dia Ch’i: Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H,
Trung tdm thuong mai S, s6 1/34 Dai 16 D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ngbd Van V, sinh nim
1977; dia chi lién h¢: Doanh nghiép tu nhan Dich vy va Thuong mai H, Trung
tam thuong mai S, s6 1/34 Pai 16 B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 06/6/2023), cd mit.
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- Bi don: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1965; dia chi: sb 313/4 Nguyeén
Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 yéu cau xin viang mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thay D, sinh nim 1992; dia chi thuong tri: sé 112, ap D,
x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s 8, duong D, khu nha
& A, khu phé 1 B, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 yéu ciu doc
1ap).

Ngueoi dai dién hop phép cua ba D: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1964; dia
chi: khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a ngudi dai dién theo
ty quyén (theo Gidy uy quyén ngay 16/6/2023), c6 miit.

2. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh ndm 1975; dia chi thuong trd: s6 27 Q,
phuc‘yng H, thanh pho T, Th@nh pho Ho Chi Minh; dja,chi lién hé: can ho B307,
lau 3 Chung cu S — khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, co
mat.

3. Ba Pham Minh T1, sinh nam 2004; dia chi thuong trd: s6 27 Q, phuong
H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: cin ho B307, lau 3
Chung cu S — khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi khdng cao: Bi don ong Nguyén Cong T.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiégn ngay 11/5/2023, ban ty khai ngay 12/6/2023 va qué
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Huynh Thj Thanh X — Chi Doanh nghiép
tw nhdn Dich vu va Thuwong mai H (sau ddy viét tat 1a DNTN H) va nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng Ngé Vin V thong nhat trinh bay:

Ngay 29/7/2004, nguyén don (bén A) véi bi don (bén B) ky hop dong
mua ban cian ho B307, dién tich 34.0m?, lau 3, Trung tm thuong mai S véi gia
175.100.000 dong (dd bao gém thué VAT va cac khoan thué s¢ hitu nha o).
Phuong thirc thanh toan gém 02 dot:

- Dot 1: Thanh toan 87.550.000 dong ngay khi ky hop déng;

- Dot 2: Ngay tai thoi diér‘r] bén A ban giao cdn h¢ cho bén B thi bén B
thanh toan tiep cho bén A 45% tong gia tri hop dong la 78.795.000 dong hoac
vay ngan hang vai so tién vay la 87.550.000 dong.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan s6 tien chi phi hang thang bao gom chi
phi chieu sang, v¢ sinh, bao v¢, thu gom rac cong cong véi so tien 50.000
dong/thang.

Ngay 15/11/2005, nguyén don ban giao can ho B307 cho bi don, déqg
thoi, cling vao ngay nay, nguyén don va bi don ky phu luc hgp dong chuyén
nhuong can hd véi ndi dung thoa thuan lai phuong thirc thanh toan nguyén don
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dong ¥ cho bi don thanh toan 50% tong gié tri con lai vai s6 tién 90.100.000
dong duogc thanh toan nhu sau:

+ Dot 11 Vao ngay 15/11/2005, bi don thanh toan cho nguyén don
8.000.000 dong.

+ Dot 2: Vao ngay 15/02/2006, bi don phai thanh toan tiép cho nguyén
don 73.345.000 dong.

+ Con lai 8.755.000 ddng bi don phai thanh toan cho nguyén don ngay khi
nguyén don ban giao giay to chu quyén cho bi don.

Qua trinh thanh toén tién mua cin ho B307, tir ngay 29/7/2004 dén ngay
15/11/2005, bi don chi thanh toan dugc tong cong 93.000.000 dong. Con no lai
83.100.000 dong chua thanh toan. Pén ngay 20/5/2021, nguyén don ra thong
bao cham dirt hop ddng mua ban cin ho, thu hdi lai can hé B307 va giao lai cho
ba L (nguoi thué can ho cua bi don) quan 1y can ho va ngay 11/5/2023 khai kién
y&u cau Toa an giai quyét:

+ Y&u cau Toa an cham dut thuc hién Hop dong chuyén nhuong cin ho sd
018/ST ngay 29/7/2004 ké tir ngay 20/5/2021 gitta nguyén don véi bi don, thu
hoi can ho B307, lau 3 Chung cu S tra vé cho nguyén don;

+ Nguyén don dong y hoan tra lai s tién 93.000.0000 dong ma bi don da

A

nop;

+ Yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sé tién thu dugc tir viéc bi don
chiém giir, st dung va cho thué cin ho tir thang 12/2005 dén ngay 20/5/2021 Ia
185 thang x 1.500.000 dong x 47% (ty & twong ung véi s tién 93.000.0000
d6ng ma bi don da ndp cho nguyén don) = 130.425.000 dong.

Nguyén don khong c6 tranh chip hop dong thué can ho véi ba L.

Chutng ¢t nguyén don cung cap la Glay chirng nhan dang ky kinh doanh
va ding ky thué doanh nghlep tu nhan, ma s6 doanh nghi¢p: 3700525488 (ban
sa0), GCN QSDD s vao s6 cap gidy chang nhan quyen str dung dat s6 156
QSDD/2004 ngay 16/6/2004 (ban photo), Cong van so6 3495/UB-KTTH ngay
20/7/2004 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong (ban sao), Gidy phép xay dung
s6 1207/GPXD cua S¢ Xay dung tinh Binh Duong (ban sao), Giay ching nhan
du diéu kién vé phong chay va chira chay sé 61/DK-PCCC cua Cong an tinh
Binh Duong (ban sao), So d6 toa nha chung cu (ban sao), Hop déng chuyén
nhuong can ho s6 018/ST ngay 29/7/2004 (ban sao), So céi chi tiét tai khoan tir
ngay 01/01/2000 dén ngay 30/3/2023 + 03 phiéu thu (ban sao), bién ban ban
giao can hg Trung tam thuong mai S ngay 15/11/2005 (ban sao), cac Thong béo
s6 101/TB-HL ngay 01/10/2012, s6 112/TB-HL ngay 08/10/2012, s6 117/TB-
HL ngay 10/10/2012, s6 19/TB-HL ngay 09/7/2019, sé 29/TB-HL ngay
20/5/2021, s6 62/TB-HL ngay 01/12/2021 (ban sa0), don xin mién tién thué nha
ngay 18/6/2021, Thong bao s6 37/TB-HL ngay 21/6/2021 (ban sa0), Hop dong
dit coc ngay 24/6/2019 (ban sao), Phu luc hop ddng chuyén nhuong sb
B307/PLHD ngay 15/11/2005 (ban sao).
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Qua trinh gidi quyét vu &n, tgi ban tw khai — gidi trinh khéng ghi ngay
thang nam va don trinh bay ngay 29/8/2023, bi don éng Nguyén Céng T trinh
bay:

Can ho B307 1a tai san riéng cua bi don, khong c6 lién quan gi dén vo cua
bi don 12 ba Nguyén Thi Thanh S va con ruét cta bi don véi ba S la anh Nguyén
Cong M. Hon nira, qué trinh giai quyét vu an, ba S va anh M ciing c6 van ban
trinh bay x4ac dinh can ho B307 14 tai san riéng cua bi don. Bi don théng nhét voi
loi trinh bay cta nguyén don vé viéc ngay 29/7/2004 bi don ky hop dong chuyén
nhuong cin ho s6 B307 — Trung tdm thuong mai S theo Hop ddng mua béan cin
ho s6 018/ST. Ngay 15/11/2005, nguyén don ban giao can ho B307 cho bj don.
Gia tri can ho B307 tai thoi diém ky hop dong mua ban can ho 1a 175.100.000
dong (dd bao gébm thué VAT va céac khoan thué so hitu nha &). Bi don di thanh
toan duoc téng cong 93.000.000 dong, con no lai 82.100.000 dong, nhung do
chd than quen nén nguyén don da gitp bi don chua tra s tién con thiéu nay.
Viéc thoa thuan gitra bi don véi nguyén don c6 6ng Ngb Quang T2 (la chau
nguyén don va la anh rugt cua 6ng V nguoi dai dién cho nguyén don) lam
chung. Sau khi nhan cin ho, bi don da stra chita va nang cap dé ¢, lam viéc, khi
bi don vé Thanh phé H6 Chi Minh thi bi don cho 6ng T2 muon khoang 02
thang, sau d6 cho ba L & nhd dén hién nay. Viéc cho ba L ¢ nho cin ho ma bi
don mua 1a xuat phat tir hoan canh gia dinh cta ba L (khdng cé chong, con con
nho, thoa thuan cho ¢ nho chi bang 1oi n6i). Bi don ¢ cho ba L & nho can ho thi
ba L c6 dong cho bi don 1.500.000 dong/thang bang hinh thuc chuyén khoan dé
hd tro bi don tién giir xe 6 td cua bi don tai khu chung cu. Bi don khong c6 tranh
chap vai ba L vé hop dong thué hay cho ¢ nhd can ho véi ba L trong vu 4n nay
ma chi yéu cau ba L tra lai cin ho ma bj don mua hop phap dé bi don ban giao
cho ba Nguyén Thuy D 1a nguoi mua cin ho cua bi don. Bi don da thoa thuan
chuyén nhuong lai can ho B307 cho ba D véi gia 1a 353.000.000 dong va ba D
da dat coc cho bi don sb tién 40.000.000 dong vao ngay 24/6/2019, hai bén c6
lam gidy dit coc. Viéc bi don chuyén nhuong lai can ho cho ba D 1a khdng c6 gi
sai. Ngoai ra, trong can ho con c6 mot sé d6 dung sinh hoat cua bi don nhung bi
don ciing khong c6 tranh chap voi ba L. Bdi véi Thong bao sé 29/TB-HL ngay
20/5/2021 cua nguyén don vé viéc cham dat hop dong s6 018/ST ngay
29/7/2004 vé viéc chuyén nhuong can hd B307, 1au 3 Chung cu S va Quyét dinh
s6 30/QD-HL ngay 20/5/2021 vé viéc thu hdi can ho B307, lau 3 Chung cu S thi
bi don khong nhan dugc cac van ban nay nén viéc nguyén don tu y don phuong
cham dut hop dong chuyén nhuong cin ho va thu hdi can ho 1a khong dung, can
ho van thudc so hitu hop phap cua bi don. Su viéc ndy bi don da lam don td giac
ba X va ba L tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé D. Do d6, bi don
khong ddng y toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Péi véi yéu cau doc 1ap cua ba D vé viéc yéu cau Toa an hay hop dong
dit coc ngay 24/6/2019, yéu cau bi don tra lai sé tién dd dat coc 40.000.000
d6ng va bdi thuong thiét hai 40.000.000 déng cho ba D thi bi don khong déng y,
vi bi don van c6 thién chi chuyén nhuong lai cin ho cho ba D, trong truong hop
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ba D khong mua nira thi bi don dong Y tra lai cho ba D s6 tién da nhan coc
40.000.000 dong, nhung khong dong y boi thuong cho ba D so tien 40.000.000
dong.

Chung ctr do bi don cung cap la don trinh bay ngay 01/9/2023 cua éng
Nguyén Cong M, gidy X&c nhan vé viéc cam ket tai san riéng ngay 28/8/2023
cua ba Nguyén Thi Thanh S, hop dong uy quyén ngay 30/7/2019 (ban chinh),
Hop ddng chuyén nhuong cin ho sé 018/ST ngay 29/7/2004 (ban sao), Phu luc
hop ddng chuyén nhugng sé B307/PLHD ngay 15/11/2005 (ban sao), Bién ban
ban giao cin ho Trung tdm thuong mai S s6 B307/BGCH ngay 15/11/2005 (ban
sao), Hop dong cho thué cin ho s6 01-2021/HPCH ngay 01/6/2021 (ban photo),
phiéu thu ngay 03/6/2021 (ban photo), tin nhin Zalo (ban photo).

Nguwoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lgp ba Nguyén
Thuy D do ba Nguyen Th; Y lam dai dién trinh bay:

Ngay 24/6/2019, ba D va bi don c6 ky hop dong dit coc mua can ho
B307, lau 3, Chung cu Trung tam thuong mai S. Theo thoa thuan gia chuyén
nhuong cin ho B307 13 353.000.000 dong, ba D dit coc cho bi don sb tién
40.000.000 dong, thoi han ky hop dong chuyén nhuong 1a 30 ngay. Qua trinh
thuc hién hop dong, bi don da vi pham thoi han thoa thuan, dén nay bi don van
khong thuc hién chuyén nhuong can ho cho ba D. Qua tim hiéu thi ba D moi
biét can ho B307 bj don van chua thanh toan xong tlen cho nguyén don va bi
nguyén don thu hdi lai cin ho B307. Nhu vay, bi don cd tinh lira déi ba D vi khi
ky hop ddng dat coc bi don chi n6i cho ba D biét 1a bi don chi con thiéu mot it
tién dé cho nguyén don 1am gidy ching nhan quyén sé hitu cin ho va bi don
cling khong cho ba D biét sb tién cu thé ma bi don thiéu lai 13 bao nhiéu. Do do,
ba D c6 yéu cau khai kién doc 1ap ddi véi bi don, yéu cau Toa an huy hop dong
dat coc ngay 24/6/2019 giira ba D véi bi don, yéu cau bi don tra lai cho ba D s
tién da nhan coc 40.000.000 dong va boi thuong 40.000.000 dong.

Ching ctr do ba D cung cap la ban chinh hop dong dit coc ngay
24/6/2019, van ban xac nhan khong lién quan dén tai san tranh chap ngay
21/8/2023 ctua ong Tran Quoc V1.

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thay L trinh bay:

Ba L 1a ngudi truc tiép o, quan 1y can ho B307, lau 3 Chung cu S (hién
dang tranh chap) tir thang 11/2016 cho dén nay. Tur thang 11/2016 dén thang
5/2021, ba L thué cin ho tir bi don va tra tién thué truc tiép cho bi don, mdi
thang 1.500.000 dong, viéc chuyen tien bang hinh thic chuyén khoan qua ngén
hang (bang hinh thirc online hoic dén truc tiép hgan hang), 6 khi ba L chuyén
khoan tryc tiép, c6 khi ba L nho ngudi quen chuyén khoan. Tong s6 tién ba L tra
tién thué cin ho cho bi don 1a 54 1an, mdi thang 1.500.000 dong. Viéc thué can
ho chi bang 1oi néi, hai bén khdng co 1ap van ban. Ngoai ra, khi ba L truc tiép o,
quan ly st dung can ho thi hang thang ba L con dong cho doanh nghiép tién I¢
phi chung cu (cu thé 12 phi quan ly van hanh chung cu, phi vé sinh, phi bao vé
chung cu, phi dién, nudc,...) sb tién ndy khdng cb dinh. Tir thang 6/2021 (sau
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thoi diém khi nguyén don cham dat hop dong chuyén nhuong can ho véi bi don
va thu hdi lai can ho giao cho ba L ¢ quan 1y) dén nay thi ba L chi & ma khéng
c6 tra tién thué cho bi don hay cho nguyén don, nhung ba L van dong tién 1& phi
chung cu (cu thé 1a phi quan Iy van hanh chung cu, phi vé sinh, phi bao vé
chung cu, phi dién, nudc,...) cho nguyén don. S6 tién ma ba L tra tién thué cin
ho cho bi don va sb tién ba L dong phi sinh hoat cho nguyén don thi ba L khong
c6 tranh chap véi bi don hay nguyén don. Qua trinh sir dung can ho, ba L c6 bo
tién ra dé stra chita can ho do bi dot, udt,....nhung sd tién nay khong 16n nén ba
L khdng c6 tranh chap hay yéu cau bi don hay nguyén don tra lai tién cho ba L.
Ngoai ra, ba L con xac dinh mot s6 d6 dung sinh hoat trong cin ho do ba L mua
sam thi ba L ciing khong c6 tranh chap voi bi don hay nguyén don, khi nao Toa
an quyét dinh can ho thudc quyén so hitu cua ai thi ba L dong y giao lai can ho
cho ho va sé tu chu dong thuong luong Vi nguoi duoc quyen s& hitu can ho dé
thué tiép cin ho. Ba L xac dinh khdng c6 tranh chap hop dong thué can ho hay
s6 tién thué vai bi don trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Minh T1 trinh bay:

Ba T1 la con rudt cua ba Nguyén Thi Thuy L. Cin ho B307 la do ba L
truc tiép thué. Ba T1 chi & chung véi me. Ba T1 xac dinh khong lién quan gi dén
tranh chép giira Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thu:ong mai H véi bi don. Ba
T1 d& nghi dugc vang mat trong suét qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi lam chizng 6ng Ngb Quang T2 trinh bay: Ong T2 khong c¢6 ching
kién sy viéc thoa thuan giira ba X véi bi don. Viéc mua ban can ho nhu thé ndo
thi 6ng T2 ciing khong biét, khong rd, bi don trinh bay 1a éng T2 c6 lam ching
viéc thoa thuan gitra nguyén don va bi don l1a khong dung. Ngoai ra, ong T2
cling khong c¢6 muon can ho cua bi don va khéng c6 cho ba L thué can ho hay
thu tién cho thué, viéc cho thué can ho 1a do bi don tryc tiép cho ba L thué vi
ong T 0 ndi vai 6ng T2 khi 6ng T2 con lam bao vé gilr xe cua chung cu. Do
6ng T2 bi bénh nén sirc khoé kém, vi vay xin dugc vang mat trong suét qua trinh
Toa an giai quyét vy an.

Tai phién toa so tham, cac duong sy trinh bay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don — 6ng V trinh bay: Toi giit
nguyén yéu cau khai kién cua nguyén don va xac dinh s tién 6ng T con thiéu
lai 82.100.000 dong, khéng phai 1a 83.100.000 dong. Doanh nghiép dong y tra
tién 14i cho 6ng T ddi vai s6 tién 93.000.000 ddng tir ngay 20/5/2021 dén ngay
xét xtr. Doanh nghiép khéng tranh chap hop dong cho thué, cho ¢ nho vai ba L,
nhitng d6 dung sinh hoat caa 6ng T trong cin ho thi yéu cau 6ng T thao da, di
doi dé tra lai can ho cho doanh nghiép, doanh nghiép da thu hoi cin ho va tam
thoi giao cho ba L quan ly, st dung tir ngay 20/5/2023. Trong cac lan ra théng
bao yéu cau 6ng T thanh toan s tién con ng, doanh nghiép vira giri vén ban cho
6ng T, vira nhd ba L thong bao lai cho dng T biét nhung 6ng T van cd tinh
khong thanh toan tién cho doanh nghiép.
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Bi don trinh bay: Can ho B307 la tai san riéng cua t6i, khong phai la tai
san chung cua toi véi ba S, viéc uy quyén cho chau M1 con rudt caa toi chi 1a
hinh thic, khéng thuc hién duoc, tuy hai bén chua hay hop déng uy quyén
nhung tai san nay van la tai san riéng cua toi, hon nira, ba S va chau M1 ciing
xac nhan can ho la tai san riéng cua toi. T6i khéng cd cho ba L thué can hé ma
chi cho & nhd va toi ciing khong tranh chip voi ba L vé viéc cho ¢ nhd, sé tién
ma ba L tra hang thang cho ti chi 1 tién hd trg, khdng phai 14 tién cho thué can
ho vi néu cho thué khéng phai gia 1.500.000 dong/thang ma gia cho thué phai
cao hon. Con sd tién thanh toan can ho con lai thi téi khéng c6 vi pham nghia vu
va tai phién toa hom nay toi cling khong ddng y thanh toan cho doanh nghiép,
boi vi doanh nghiép chua thuc hién nghia vu ciia minh 13 ban giao can ho thiéu
dién tich va chua lam tha tuc cip gidy chiing nhan sé hiru cin ho cho toi. Toi da
khong con sinh sbng tai 478/5A P, Phuong 1, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh
tir 1au va Doanh nghiép tu nhan H ciing khong hoi nén t6i khéng cung cip dia
chi méi cho doanh nghiép, nhung t6i c6 dang ky tam tr( tai can ho B307, lau 3
Chung cu S — khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Déi véi
nhitng d6 ding sinh hoat cua ti van con trong cin ho thi tdi khéng co tranh
chap vi thay khong dang ké. Ba L khong c6 théng bao lai cho t6i biét vé nhiing
thong béo cua doanh nghiép cho toi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba D do ba
Yén dai dién trinh bay: T6i van giit nguyén yéu cau khai kién doc lap cua ba D.

Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L trinh bay: Ong T trinh bay la
khong dang, chinh 6ng T 1a nguoi cho t6i thué can ho va hang thang téi co tra
tién thué 1.500.000 dong/thang cho 6ng T qua tai khoan ngan hang. Toi co
thong béo cho 6ng T biét vé& nhitng thdng bao caa doanh nghiép gtri cho 6ng T
nhung 6ng T van khong hop tac. Nhimg dd ding sinh hoat trong can ho cua toi
la quat, bép, ta lanh, ban ghé, tu k&, may giit, ndi com dién, chén, bat,...; nhing
d6 dung sinh hoat trong can ho cia 6ng T con lai 1 02 cai may diéu hoa va 01
may néng lanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 153/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhén dan thanh pho D, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi Thanh X — Chu Doanh
nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H di voi ong Nguyen Cong T Vvé viéc
tranh chap hop déng Chuyen nhuong can ho va mot phan s tién boi thuong thiét
hai tir viéc dng Nguyén Cong T chiém gitt, sir dung va cho thué cin ho.

- Cham dut Hop d6ng chuyén nhuong cin ho sé 018/ST ngay 29/7/2004
va Phu luc hop dong sé B307/PLHP ngay 15/11/2005 giira Doanh nghiép tu
nhan Dich vu va Thuong mai H (do ba Huynh Thi Thanh X lam chu doanh
nghiép) vai 6ng Nguyén Cong T ké tir ngay 20/5/2021.

- Bugc ba Huynh Thi Thanh X — Chua Doanh ngrliép tr nhan [}jch vu \(a
Thuong mai H c6 trdch nhiém tra lai cho 6ng Nguyen Céng T soO tién goc
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93.000.000 dong + tién l1ai 21.780.600 dong = 114.780.600 dong (Mot tram
mudi bon trigu bay tram tdm muoi ngan sau tram dong).

- Budc 6ng Nguyén Cong T c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba
Huynh Thi Thanh X — Chu Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H s6
tién 129.265.000 ddng (Mot tram hai muoi chin triéu hai trim sau muoi lim
ngan ddng).

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau cua ba Huynh Thi Thanh X — Cha
Doanh nghiép tu nhan Dich vy va Thuong mai H déi véi 6ng Nguyén Cong T
d6i vai mot phan sé tién bdi thuong thiét hai tir viéc dng Nguyén Céng T chiém
giit, str dung va cho thué cin ho 1a 1.160.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau khei kién doc 1ap cua ba Nguyén Thiy D doi véi
ong Nguyen Cong T vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Huy Hop dong dit coc ngay 24/6/2019 gitra ba Nguyén Thiy D vai 6ng
Nguyen Cong T.

- Bugc ong Nguyén Cong T c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thuy D
SO tien da nhan 40.000.000 dong va boi thuong 40.000.000 dong, tong cong la
80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11 thang 10 ndm 2023 bi don 6ng Nguyén
Cong T khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va bj
don gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai cap phac tham.

V& noi dung: Tai phién tda ngay 26/12/2023, dai dién Vién Kiém sat da
phat biéu y kién nhu sau: Hop dong chuyén nhuong cin ho ngay 29/7/2004, phu
luc hop déng ngay 15/11/2005 gitta DNTN H véi 6ng T ¢6 hiéu luc phap luat
nén de nghi Hoi dong xét xir phiic tham xét xir theo hudng: chap nhan mot phan
y&u cau khang cao cua bi don; can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
sira 01 phan ban an so tham vé phan budc bi don thanh toan cho nguyén don tién
phat do vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong hop doéng (mic 14
suat 0,02%/ngay).

Tuy nhién, tai phién toa phic thim ngay 02/01/2024, nguyén don trinh
bay: cong trinh Trung tim thuong mai va nha & chung cu dugc nghiém thu vao
nam 2006 va da cung cp Bién ban kiém tra xay dung s 722/BB-XD ngay
21/4/2006, Cong van s6 723/CV-XD ngay 23/5/2006 cia S& Xay dung tinh Binh
Duong, cac chung tir phiéu thu ddi véi sb tién 93.000.000 dong.
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Viéc cung cap ching cir cia nguyén don lam thay d6i ban chat noi dung
vu an nén dai dién Vién Kiém sat bo sung y kien phat biéu nhu sau:

Can cr vao 1oi trinh bay cta nguyén don, Bién ban kiém tra xay dung s6
722/BB-XD ngay 21/4/2006, Cong van sb 723/CV-XD ngay 23/5/2006 cua So
Xay dung tinh Binh Duong, ¢6 co s¢ xac dinh cng trinh trung tdm thuong mai
va nha & chung cu dugc nghiém thu vao nam 2006 voi két luan 1a “... dd xdy
dung hoan thanh, co ban theo gidy phép xay dung...” va con phai thuc hién 01
s6 van dé (07 diéu). Trong khi do, nguyén don di giao nha cho bi don ngay
15/11/2005 (but luc 24, 25). Nhu vay, nguyén don ban can hd cho bi don khi
chua c6 quyén ban cin hd. Do d6, hop dong chuyén nhuwong cin ho ngay
29/7/2004, phu luc hop dong ngay 15/11/2005 gitta DNTN H véi éng T vd hiéu.
Cac bén phai tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Ddi véi sb tien 93.000.000 ddng, xét 04 phiéu thu do nguyén don cung
cap, thé hién: ngu0| nop la ba Néng Thi Minh T3 (04 Ian) trong d6, c6 03 phiéu
dugc 6ng T ky xac nhan & phan ngudi nop tién. Con phiéu thu ngay 15/11/2005
(but luc 28) khong c6 su xac nhan cua 6ng T. Tai phién toa phuc tham, nguyen
don xé4c dinh nhan sé tién nay tir ba T3, sau d6 bo phan ké toan mai yéu cau ong
T ky xac nhan. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong dua ba Néng Thi Minh T3
vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén va nghia vu lién quan 1a c6
thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa &n cap so tham giai quyét vy an
chua phtl hop quy dinh phép luat nén c6 co sé chap nhan khang céo cua bi don.
Can cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1 dong xét xir huy
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ciu cac chung ctr c6 trong hd so di dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Bi don 6ng Nguyén Cong T va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Minh T1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi
dong xét xir can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su giai quyét vang mat cac
duong su nay.

[2] Vé noi dung: Bi don khang céo toan by ban an so tham, xét khang céo
cua bi don thay rang:

[2.1] Vé viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhwong cin ho:
Nguyén don va bi don théng nhat ngay 29/7/2004 nguyén don va bi don ky hop
d6ng chuyén nhuong can ho sé B307 — Trung tim thuong mai S theo Hop dong
chuyén nhuong can ho sé 018/ST. Ngay 15/11/2005, nguyén don ban giao cin
ho B307 cho bi don. Gia tri can ho B307 tai thoi diém ky hop ddong mua ban cin
ho 1a 175.100.000 dong (da bao gébm thué VAT va cac khoan thué so hitu nha
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0). Bi don da thanh toan dugc tong cong 93.000.000 dong, con no lai
82.100.000 dong. bay 1a nhiing tinh tiet khdng phai chirng minh theo quy dinh
tai Bicu 92 B luat To tung dan su.

[2. 2] V& hinh thirc va ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong cin ho sd
018/ST ngay 29/7/2004, thiy rang: Hop ddng chuyén nhuong cin ho hai bén Ky
vao ngay 29/7/2004 khong duoc cong chung, chung thuc nhung cac bén van
thuc hién hop ddng dén trudc ngay 20/5/2021. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 thi hop dong kinh doanh bat dong
san khong bat budc phai cong ching, chang thuc, do dé, hop dong chuyén
nhuong cin ho trén giita nguyén don va bi don van cé gia tri rang budc trach
nhiém cuaa cac bén tham gia ky két. Nguyén don da ban giao can hd cho bi don
quan ly, st dung nhung bi don chua thyc hién thanh toan diy du tién cho
nguyén don la da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan gita hai bén tai
hop dong va phu luc hop dong. Nguyén don cho rang trong céc ngay 01, 08,
10/10/2012, ngay 09/7/2019, nguyen don d3 nhiéu lan ra théng bao yéu cau bi
don thanh toan so tlen con lai va gui cho bi don qua duong buu chinh bang thu
dam bao tai dia chi s6 478/5A P, Phuong 1, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (l1a
dia chi ma bi don cung cap trong hop déng chuyén nhuong cin ho khi cac bén
giao dich) dong thoi nho ba L (1a nguoi dang quan ly, sir dung can ho) thdng béao
lai cho bi don biét nhung bi don van khdng thuc hién nghia vu thanh toan. Tuy
nhién, trong ho so vu an chi ¢6 tai liéu ching minh nguyén don gui thong béao
cho bi don, khdng cé chung ci chitng minh bi don nhan cac van ban néu trén
ddng thoi bi don khong thira nhan 1oi trinh bay cua ba L. Ngay 20/5/2021,
nguyén don don phuong ban hanh Thong bao s6 29/TB-HL vé viéc cham dut
hop dong Chuyen nhuong can ho s6 018/ST ngay 29/7/2004 va Quyet dinh sé
30/QD-HL vé viéc thu héi can ho B307 va tam giao cho ba Nguyen Thi Thuy L
quan Iy tir ngay 20/5/2021 1a chua phu hop véi thoa thuan tai Biéu 4 hop dong
Chuyen nhuong can ho va Diéu 2 phu luc hop dong chuyén nhuong cin ho. Tai
cap phidc tham, nguyén don bd sung chang ¢t nghiém thu cong trinh vao nim
2006 1a sau ngay hai bén ban giao can hg. Tuy nhién, theo trinh bay cta nguyén
don va dai dién nguyén don viéc ban giao can ho theo y chi tu nguyén thoa
thuan cua cac bén trong hop dong, cac cin h¢ khéc cling thuc hién tuong tu va
da duoc cap gidy chang nhan s¢ hitu, chi can bi don thanh toan du tién cho
nguyén don thi s& duoc cap gidy ching nhan sé hitu cin ho nhu cac truong hop
khac. Hién nay chi c6 bi don khong chiu thanh toan tién cho nguyén don nén
khéng duoc cip gidy ching nhan s¢ hitu can ho. Do d6, Hop ddng chuyén
nhuong cin ho sé 018/ST ngay 29/7/2004 va Phu luc hop déng sé6 B307/PLHD
ngay 15/11/2005 gita DNTN H (do ba Huynh Thi Thanh X lam chu doanh
nghiép) véi 6ng Nguyén Cong T van ¢d hiéu lyc phap luat va cac bén phai cé
nghia vu thuc hién theo céc noi dung da thoa thuan trong hop dong va phu luc
hop dong da ky két voi nhau. Bi don cho rang do dién tich cin ho khong du
34m? nhu thé hién trong hop dong nén dé nghi nguyén don phai xem xét lai dién
tich can ho cho phu hop thi mai thanh toan tién cho nguyén don theo dién tich
thuc té. Tuy nhién, theo chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an 1a so d6 hién trang phuc
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vu giai quyét tranh chap (bat luc 156) thi dién tich sir dung cta cin ho 1a 34m?
dung véi dién tich trong hop ddng hai bén da ky két va dung véi noi dung caa
bién ban ban giao can hd ngay 15/11/2005 (bat luc 24, 25). Do d9, trinh bay cta
nguyén don cho rang bi don khong thanh toan du tién nén phai tra lai cin ho cho
nguyén don va bi don cho riang dién tich can ho chua du 34m? nén khong thanh
toan tién cho nguyén don 1a khong cé co so. Trudng hop ndy can &p dung cac
thoa thuan trong phu luc hop dong dé xac dinh trach nhiém cuaa cac bén tham gia
tai Diéu 2 Phu luc hop dong va biéu 430 Bo luat Dan sy dé budc bi don thuc
hién hop dong thi mai dam bao quyén loi cho cac bén duong su. Ngoai ra, theo
trinh bay cta nguyén don thi nguyén nhan dan dén viéc khoi kién chi xuat phat
tir su cham thanh toan cua bi don trong khi nguyén don c6 thién chi ban giao can
ho truc han nhung bi don lai khdng thanh toan tién dung han, truong hop
nguyén don c6 nhan lai can ho thi van ban véi gia cii. Do do, dé giai quyet Vu an
nhanh chéng, dat diém can budc bi don thuc hién dang nghia vu da cam két theo
phu luc hop dong ngay 15/11/2005.

[2.3] Theo sy thira nhan ctia nguyén don va bi don thi bi don da thanh toan
cho nguyén don tong cong 93.000.000 déng. Theo thoa thuan tai Biéu 1 Phuy luc
hop ddng chuyén nhugng can ho ngay 15/11/2005 thi dén ngay 15/02/2006 bi don
phai thanh toéan tiép cho nguyén don sb tién 73.345.000 dong va sb tién con lai
8.755.000 ddng thanh toan ngay khi ban giao gidy td chu quyén. Tuy nhién dén
ngay 15/02/2006, bi don khong thanh toan sb tién 73.345.000 dong va sd tién con
lai 8.755.000 déng nhu thoa thuan 1a di vi pham nghia vu thanh toan. Tai Diéu 2
Phy luc hop dong Chuyen nhu’O’ng cdn ho quy dinh: “Trong truong hop bén B thanh
toan tién can ho tré 07 ngdy ké tir ngdy dén han thanh toan cho bén A, thi bén B
phdi chju 14i sudt 1a 0.02%/ngay. (Tinh tir ngay thi# 8) 7. Bén nay bi don chua thanh
toan nén bi don phai c6 trach nhiém tra s6 tién chua thanh toan cho nguyén don va
phai tra 13i d6i vai so tién chua thanh toan 82.100.000 dong véi 14i suat thoa thuan
trong phu luc hop dong 1a 0,02%/ngay tuong duong 7,2%/mam. Thoa thuan nay
phl hop voi quy dinh cia Pidu 357 B luat Dan su, do d6 can bugc bi don thanh
toan tién con lai va tién l4i tinh tir ngay 23/02/2006 dén ngay xét xir phdc tham
02/02/2024 14 17 nam 11 thang 10 ngay: 82.100.000 d¢ong x 17 nam 11 thang 10
ngay X 7,2%/nam = 107.468.900 dong. Nhu vay, bi don phai thanh toan cho
nguyén don sb tién chua thanh toan 1a 82.100.000 dong va sé tién li theo phu
luc hop dong ngay 15/11/2005 do cham thanh toan 1a 107.468.900 ddng, tong
cong 189.568.900 dong (Mot tram tam muoi chin triéu ndm trim sau muoi tam
nghin chin trim dong).

[2.4] Ngoai ra, trong cac chiing ctr ¢ trong ho so vu an tai bat luc 28 thé
hién phiéu thu tién ngay 15/11/2005 ngudi nop tién 1a Néng Thi Minh T3 ¢6 nop
cho nguyén don (DNTN H) 8.000.000 dong noi dung thu c6 ghi: thu mot phan
dot 3 CH 307B, Séng Than Blaza-Nong Thi Minh T3, Tai phién toa phtc tham,
nguyén don va bi don xac dinh ngudi dung tén trén giay nop tién 1a ba Nong Thi
Minh T3. Tuy nhién, do bi don la ngu’orl ky hop dong nén nguyén don chi biét 1a
bi don ndp 8.000.000 ddong va dong y ban giao can ho cho bi don. Nguyén don
khong biét ba T3 c6 mdi quan hé gi véi bi don chi nghe ndi 12 ban bi don con bi
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don xac dinh ba T3 nop tién giim bi don dé bi don dugc nhan cian ho, do suét
qua trinh t6 tung & cap so tham, Toa an cip so tham khong hoi dén ba T3 nén bi
don khong c6 cung cap cho Toa an cap so tham thong tin lién quan dén ba T3.
Tai Toa &n cap phdc tham, bi don cung cép dija chi cua ba T3 ciing 1a dja chi ghi
trong phiéu thu tién (but luc 28) va Toa an da trigu tap ba T3 Ién lam viéc 02 lan
nhung ba T3 khong den nén khong c6 y kién cua ba T3. Mac du Toa an cip so
tham c6 sai s6t vé t tung, tuy nhién ba T3 cd tham gia hay khong ciing khéng
anh huong dén trach nhiém cua bi don ddi véi nguyén don trong thuc hién hop
ddng chuyén nhuong cin hd ma hai bén da ky két. Trong truong hop ba T3 va bi
don c6 tranh chap vé s tién da ndp cho nguyén don thi s& duoc giai quyét bang
vu an khéc.

[2.5] D6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra cho
nguyén don sé tién 130.425.000 dong véi 1y do bi don chiém git, sa dung va
cho thué can ho tir thang 12/2005 dén ngay 20/5/2021. Xét thdy, ngay
15/11/2005 nguyén don da ban giao can ho B307 cho bi don theo Bién ban ban
giao cin ho Trung tim thuong mai S thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (but
luc 24, 25). Tai ndi dung bién ban ban giao c6 ghi: “Bién ban ban giao can hé la
m¢t phan khong tach roi cia Hop dong chuyén nhwong cin hé so 18/HLST. Da
ky ngay 29 thang 07 ndm 2004. Ké tir ngay ky bién bdn ban giao cdn hé, bén B
cé trach nhiém qudn Iy va dwa vao s dung can hé, trén co so tuan theo cac quy
dinh cua Ban Quan ly Trung tam thuong mai S”. Nhu vay, theo bién ban nay thi
bi don c6 quyén s dung can hd va viéc bi don cho ba L thué hay ¢ nho la quyen
cua bi don nén yéu cau nay cia nguyén don la khong c6 can ctr. TOa &n cép so
tham chap nhan yéu cau cua nguyén don vé phan nay 1a chua phu hop véi thoa
thuan trong hop dong va quy dinh tai DBiéu 158 Bo luat Dan su.

[2.6] B4i vai tranh chap hop dong dit coc ngay 24/6/2019 giita bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba D: ba D va bj don
déu thira nhan trong khi chwa co gidy to s hiru can hdé nhung lai ky hop dong
dit coc trong d6 bi don nhan coc 40.000.000 dong va cam két thuc hién thu tuc
chuyén nhugng cén ho cho ba D trong vong 30 ngay. Ba D biét duoc 1a bi don
chua c6 quyén sé hitu cian ho nhung van giao tién dit coc 40.000.000 dong cho
bi don. Sau d6 qua 30 ngay ba D mai dén hoi nguyén don va duoc biét bi don
chua thanh toan du tién nén nguyén don chua lam gidy to so hitu can ho cho bi
don. Trudc khi giao két hgp dong gitra bi don va ba D thi hai bén déu khdng c6
thdng bao cho nguyen don biét va viéc giao két hop ddng gita bi don va ba D
khong c6 su ddng y caa nguyén don. Do do, hop ddng Chuyen nhuong can ho
khong thuc hién duoc do 16i cua ca hai bén ky két hop dong dit coc. Toa an cap
so tham tuyén budc bi don tra coc 40.000.000 dong l1a phu hop, tuy nhién xac
dinh hiy hop dong do 16i caa bi don va budc bi don bdi thuong 40.000.000 dong
cho ba D 1a khong phi hop. Trong truong hop ndy can xac dinh hop dong vo
hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan su va
phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat
Dan suy; cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, ai c6 15i thi phai boi
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thuong. Hop dong vo hiéu do 15i cua ca hai bén, do d6 bi don nhan 40.000.000
dong cua ba D thi phai tra lai 40.000.000 dong cho ba D, bi don khong phai co
trach nhiém boi thuong cho ba D 40.000.000 dong.

[2.7] Bi don khang céo cho rang Toa an cap so tham khdng thé hién dung
ban chat vu &n, thu thap ching cir khong day du, khong thuc hién viéc xac minh
thong tin va cac ngudn chang cir khong duoc 1am rd nén nhan dinh khong duoc
khach quan, day du, chinh xac gay thiét hai cho bi don. Trong d6 c6 ndi dung bi
don c6 yéu cau phan té nhung Tham phéan di khong cho bi don thuc hién tha tuc
tam Gmg 4n phi déi voi yéu cau phan té véi 1y do da cong khai chieng ctr va hoa
giai. Xét thay, y kién cua bi don lién quan dén viéc thuc hién hop dong thué can
ho gitra ba L va bi don thé hién: tai don trinh bay ngay 29/8/2023 (but luc 193)
va tai bién ban phién toa so tham (bat luc 229 va 231) bi don xac dinh bi don
cho ba L & nhd va mdi thang ba L hd trg bi don 1.500.000 déng dé bi don déng
tién dé 6 t6 tai chung cu. Bi don xac dinh khdng tranh chap véi ba L vé viéc cho
& nho. Ba L tham gia vu &n voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
va xac dinh trudng hop Toa 4n giao cian ho cho ai thi ba L sé& thanh toan tién
thué nha cho nguoi dugc quyén sé hiru, do dé truong hop cac bén duong sy co
tranh chap co quyen khai kién vu an khac. Ngoai ra, tai but luc 184 (ban ty khai
— giai trinh vé viéc tu khai dbi véi yéu cau khoi kién) bi don con ¢ y kién yéu
cau nguyén don tra lai cho bi don 40.500.000 dong ma nguyén don da thu trai
phép cua ba L tir ngay 21/5/2021 dén ngay xét xir so tham. Tuy nhién, tai phién
toa so tham bi don khong dé cap dén yéu cau nay nén Toa an cap so tham khong
xem xét la phu hop.

[3] T nhitng phan tich trén, c6 co sé chap nhan mot phan khang céo cua
bi don, stra ban an so tham doi véi phan yéu cau khaot kién cia nguyén don va
yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop mot phan.

[5] V& &n phi dan su so thaim: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[6] VVé &n phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir Bieu 147, 148; khoan 2 Bieu 308; bieu 309, Dicu 313 Bo lujt
To tung dan su;
- Can ctr cac Diéu: 123, 131, 158, 357, 430 Bo luat Dan su;
- Can ctr vao khoan 1, 2 Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

- Can cr vao khoan 2 DPiéu 17 va cac Diéu: 21, 24 Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2014;
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- Dieu 26, 27 Nghi quyet s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp quan ly va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Cong T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 153/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Thanh X —
Chﬁ Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuwong can ho™:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong cin ho sé 018/ST ngay 29/7/2004
va Phu luc hop dong sé B307/PLHP ngay 15/11/2005 giira Doanh nghiép tu
nhan Dich vu va Thuong mai H (do ba Huynh Thi Thanh X lam chu doanh
nghiép) véi ong Nguyén Cong T con hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Nguyén Cong T c¢d trach nhiém thanh toan cho ba Huynh Thi
Thanh X — Cha Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H 189.568.900
d6ng (Mot tram tdm muoi chin triéu ndm trim sdu muoi tim nghin chin trim
déng - trong d6 tién chua thanh toan 82.100.000 déng va sé tién 1ai do cham
thanh toan 1a 107.468.900 dong).

Sau khi 6ng Nguyén Céng T thanh toan du sb tién 189.568.900 dong (mat
trdm tAm muoi chin triéu ndm trim sau muoi tdm nghin chin trim déng) cho ba
Huynh Thi Thanh X — Chu Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H thi
ba Huynh Thi Thanh X — Chu Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong mai H
c6 trach nhiém ban giao gidy to chi quyén cian ho cho 6ng Nguyén Cong T.

1.2 Khéng chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi
Thanh X — Chu Doanh nghiép tu nhan Dich vy va Thuong mai H di véi 6ng
Nguyén Cong T Vvé viéc yéu cau boi thuong thiét hai 130.425.000 ddng tir viéc
6ng Nguyén Cong T chiém giit, st dung va cho thué can hd.

1.3 Chap nhan mot phan y&u cau yéu cau doc 1ap cua nguoi céd quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thiy D dbi véi 6ng Nguyén Cong T vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc”.

- Huy Hop dong dat coc ngay 24/6/2019 giira ba Nguyén Thuy D véi ong
Nguyen Cong T.
- Bugc 6ng Nguyén Cong T c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thuy D
soO tien coc da nhan 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong).

1.4 Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thuy D d6i voi ong Nguyen Cong T vé viéc budc
6ng Nguyén Cong T boi thuong sb tién 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.
2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Nguyén don ba Huynh Thi Thanh X — Chu Doanh nghiép tu nhan
Dich vu va Thuong mai H phai chiu 6.821.250 déng, duoc khau trir vao sé tién
3.560.635 ddng tam wng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi
Toa an sb 0006420 ngay 24/5/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
D. Ba Huynh Thi Thanh X con phai nép 3.260.615 ddng (ba triéu hai trim sau
muoi nghin sau trim mudi lim dong).

2.2 Bi don 6ng Nguyén Cong T phai chiu 9.478.445 ddng (chin triéu bbn
tram bay muoi tam nghin bon tram bon muoi 1am dong).

2.3 Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thiy D phai chiu
2.000.000 dong dugc khau trir vao s tién da nop theo Bién lai thu tam tng &n
phi, I& phi Toa &4n sb 0006547 ngay 16/6/2023 (do ba Nguyén Thi Y nép thay)
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phc tham: Hoan tra cho ng Nguyén Cong T 300.000
dong (ba trdm nghin dong) da nop theo Bién lai thu tien s6 0006920 ngay
13/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an thanh pho D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Ban &n phic tham cd hiéu luyc phép luat ké tir ngay tuy@n an (ngay
02/02/2024)./.

Noi nhan:
(YRR b Binh Duong; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS TP Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



