TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 70/2023/DS-PT
Ngay: 30-3-2023

VI: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky T0a an nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Pwong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Kién Giang
xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 220/2022/TLPT-DS ngay 08 thang
12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

Do ban an dan su so tham sb 62/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtic tham sé 224/2022/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Thi O1, sinh nam: 1983.C6 mat

DPia chi: Khu phé M, thi trdn M, huyén C, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Mai Vin
Khoa — Thudc van phong luat su Pham Van Can doan luat su tinh Kién Giang.
Co6 mat

*Bi don: Ong Danh K, sinh nam 1966. C6 mit

Dia chi: T6 17, khu phd M, thi tran M, huyén Ch, tinh Kién Giang.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Thi L, sinh nam 1958; Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat

Dia chi: Ap Thé1 Khuong, xa T, huyén G, tinh Kién Giang

Ba Thi 02, sinh nim: 1960; Ving mit, c6 don xin xét xtr vang mit

Ba Thi N, sinh ndm: 1966; Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit



Ong Danh U, sinh nim: 1956. C6 mat
DPia chi: Khu phé) M, thi trAn M, huyén Ch, tinh Kién Giang.
Phong tai nguyén & Moi trweong huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Pia chi: khu phé M, thi trdn M, huyén C, tinh Kién Giang. Véng mat, co
don xin xét Xt vang mat

*Nguwdi phién dich: Ong Danh Gidng — chuyén vién s Ngoai vu tinh
Kién Giang. C6 mat
- Ngueoi khang cao: Nguyén don ba Thi O1.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Thi Oanh trinh bay: Vao nam 2009 6ng Danh K c6 kéu
ba cb dién tich 1,5 cong phan dit nim trong gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6: N259318, to ban d6 sd: 26, thira dat s6: 2017, dién tich: 4. 960m’ do UBND
huyén C cip cho ho ong (ba)Thi N ngay 26/8/1999, vi tri dat tai khu phd Minh
Long, thi trdn M, huyén C, tinh Kién Giang, c¢6 véi gia 15 chi vang 24k.

Pén nam 2012 ong K kéu ba mua ludén phan dat trén voi gia 14 chi vang
24k/01 cong tam 16n, 1,5 cong = 21 chi vang 24k, ba dua thém cho 6ng K 06 chi
vang nita du 21 chi vang 24k. Ba O1 xéac nhan khi mua dat ctia ong K thi ba biét
dat nay van dimg tén ba Thi N 1a me ctia 6ng K nhung do 6ng K néi voi ba la
me ong K da cho 6ng K rdi (nhung ba khong c6 gi chimg minh vé van dé ong K
n6i véi ba cau ndy), hon nita ba thay 6ng K 13 nguoi canh tac trén dat nay va
truc tiép cham soc, nudi dudng ba N nén ba d6ng ¥ mua phan dat trén. Khi mua
dat cia 6ng K thi hai bén c6 lam gidy tay ngay 16/5/2012 va c6 xac nhan cua
Ban lidnh dao khu phé Minh Long. Sau d6 ba c6 yéu cau 6ng Danh K dua gidy
t& cho ba 1am thu tyc tach thira va ky hop dong chuyén nhuong phan dat ma ba
d3 mua nhung 6ng K c¢6 tinh né tranh khong thuc hién va kéo dai cho dén xay ra
tranh chp.

DPén nam 2017 Nha Nuée thu hoi dién tich 212,645m?* dé lam Hé théng du
an H¢ théng Cai Lon — Cai Bé nén dién tich dat tranh chép hién tai chi con
1.625,5m°. Dbi voi sb tién boi thuong dién tich dat da thu hdi sb tién 1a
60.750.0004d hién tai Phong tai nguyén va Mai1 truong huyén C, tinh Kién Giang
dang giit sO tién nay. Vé dién tich dat thu hoi thi ba khong c6 ¥ kién va thong
nhat. Dbi v4i s6 tién bdi thudng 60.750.0004 thi ba ciing thong nhat va kh()ng co
¥ kién mic du sb tién 60.750.000d chi twong tng v6i dién tich dat 138,7m? theo
nhu van ban tra 101 cua Phong tai nguyén va moéi truong huyén C con thuce té dat
thu hoi t6i 212,645m” nhung ba hoan toan théng nhat véi so tién nay. Trong
truong hop Toda an tuyén hop dong chuyén nhuong dat bang gidy tay giita ba véi
ong K ngay 16/5/2012 la vo hiéu thi ba khong yéu cau 6ng K 6 trach nhiém
bdi thudng cho ba theo gia tri dat hién nay. Ba xac dinh ba da duoc Toa an giai
thich quyén khoi kién bd sung nhung ba khong lam don khoi kién bd sung.

Ba Thi O1 yéu cau: Bugc ong Danh K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bang giay tay ngay 16/5/2012 gitra ba O1 va 6ng



Danh K theo dién tich con lai thuc té 1a 1.625,5m? (do Nha nudc da thu hoi
212,645m? dé 1am du 4n Cai Lén — Cai Bé) ndm trong gidy ching nhin quyén
st dung dat s6: N259318, to ban dd sd: 26, thua dat sd: 2017, dién tich:
4.733,5m° do UBND huyén Chau Thanh cdp cho ho 6ng(ba)Thi N ngay
26/8/1999 , vi tri dat tai khu phé Minh Long, thi trdn M, huyén C, tinh Kién
Giang va ba s& thém cho ong K 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Déi voi sb
tién hon 60.750.000d0ng 13 tién Nha nudc bdi thuong thi ba O1 yéu cau duoc
nhan do nam trong dién tich ba di mua ctia 6ng K.

* Bj don 6ng Danh K trinh bay: Ngudn gbc dat nay 1a do me 6ng 14 ba Thi
N tao 1ap, dén nam 1999 UBND huyén Chau Thanh cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6: N259318, to ban d sb: 26, thira dat s6: 2017, dién tich: 4.960m”
cho ho ong (ba) Thi N dtmg tén, vi tri dat tai khu phd Minh Long, thi trdn M,
huyén C, tinh Kién Giang. Me 6ng chét nam 2000, sau khi me ong mat thi phén
dat nay chua chia cho ai, do cic chi em cua 6ng thdy 6ng thuong xuyén bénh
nén dé lai cho ong canh tac dat nay. Pén nam 2009 do khong cé tién chita bénh
nén ong c6 kéu ba Olcd 1,5 cong dat ndy véi gia 15 chi vang 24k. Pén nim
2012 do thiéu tién chita bénh nita nén ong kéu ba O1 ban ludén phan dat da cb
trén voi gia 1 cong tam cat 1a 14 chi vang 24k, tong cong 1,5 cong 1a 21 chi vang
24k, hai bén c6 lam gidy tay ngay 16/5/2012, viéc ong kéu ba O1 ban dat thi cac
chi em ctia ong khong hay biét. Sau khi ong cb dat thi ong giao dat cho ba O1
canh tac dén nay. Me ong 12 ba Thi N va cha 1a 6ng Danh C c6 tong cong 04
nguoi con chung gém: Thi L, sinh nam 1958; Thi O2, sinh nam 1960; Danh K,
sinh ndm 1966; Thi Ni, sinh ndm 1966. Nay ba Thi O1 khai kién ong ra toa an
dé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng khong dong y
vi dat nay 13 cia me 6ng ba Thi N dung tén, hon nita cac chi cia 6ng khong cho
ban. Nay ong yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong giita 6ng véi ba
O1 theo gidy tay ngay 16/5/2012 1a vo hiéu va 6ng dong ¥ tra lai cho ba Oanh 21
chi vang 24k va bodi thudng theo gia tri 1éch gia.

Pén nam 2017 Nha Nudc thu hoi lam du an Hé thong thuy loi Cai Lon —
Cai Bé tong cong 1a 226,5 m®, trong d6 thu hoi trén dién tich dat ma 6ng ban cho
ba O1 véi dién tich 1a 212,645m°. Sau khi bodi thudng thi 6ng Danh Ut 13 cha cua
ba O1 nhan sd tién bdi thuong 14 60.750.000d6ng tuwong dwong véi dién tich thu
hdi 1a 138,7m?, con chi 6ng tén Thi N nhan sd tién 43.000.000dong, tuwong
duong véi dién tich dat thu hoi con lai. Sau khi Nha nudc thu 212,645m® nén
dién tich dit tranh chép hién tai giita ba Thi O1 véi 6ng chi con 1.625,5m’. Dbi
v6i s6 tién boi thuong dién tich dat da thu hoi s tién 13 60.750.000¢ do 6ng
Danh U nhan khong dung ddi tugng nén Phong tai nguyén va Moi trudng huyén
C, tinh Kién Giang da thu lai va hién tai Phong tai nguyén va Mbi truong huyén
C dang giir s6 tién nay. V& dién tich dat thu hdi thi 6ng khong c6 v kién va thong
nhat. Doi véi s6 tién boi thuong 60.750.0004d thi dng ciing théng nhat va khong
c¢6 ¥ kién mic du s6 tién 60.750.000d chi twong tmg véi dién tich dat 138,7m”
theo nhu van ban tra 101 ciia Phong tai nguyén va moi truong huyén C con thuc
té dat thu hoi t6i 212,645m” nhung 6ng hoan toan thong nhat véi sb tién nay.



Ong Danh K yéu cdu: Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo gidy tay ngay 16/5/2012 gitra 6ng K v6i ba Thi O1 1a v6 hiéu, ong
K dong v tra lai cho ba O1 s6 vang 21 chi vang 24k, va thong nhat bdi thuong
cho ba O1 phan léch gia theo quy dinh cua phap luat. DPbi v6i sb tién
60.750.0004 thi 6ng K yéu cdu dugc nhan s tién nay.

*Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Thi L, ba Thi N, ba Thi O2
trinh bay: Ngudn gbc dit nay 1a 'do me cac ba la ba Thi N tao lap, dén nam 1999
UBND huyén Chau Thanh cdp gidy chung nhan quyén st dung dat so:
N259318, to ban dd sd: 26, thira dat s6: 2017, dién tich: 4.960m? cho ho dng/ba
Thi N dung tén, vi tri dat tai khu phd Minh Long, thi tran M, huyén C, tinh Kién
Giang. Pén nim 2000 sau ba N chét thi cac ba dé lai cho Danh K canh tac vi
Danh K c¢6 hoan canh gia dinh khé khan. Con viéc 6ng K cb dat va ban dét trén
cho ba Thi O1 nhu thé ndo thi cac ba khong biét. Cac ba xac nhan me céc ba la
ba Thi N va cha cac ba 1a 6ng Danh C khi con sdng c6 tong cong 04 nguoi con
chung gém: 1.Thi L, sinh nam 1958; 2.Thi O2, sinh nam 1960; 3.Danh K, sinh
nam 1966; 4.Thi N, sinh nam 1966.

Pén nam 2017 Nha Nudc thu hoi lam dy an Hé théng thuy loi Cai Lén —
Cai Bé tong cong 1a 226,5 m® trong d6 thu hdi trén dién tich dat phan cta ba O1
canh tac voi dién tich 1a 212,645m®. Sau khi bodi thuong thi 6ng Danh U 14 cha
ctia ba O1 nhén s6 tién boi thuong 1a 60.750.000d6ng twong duong véi dién tich
thu hoi 13 138,7m? con ba Thi N nhén s tién 43.000.000d6ng, twong duong
véi dién tich dat thu hdi con lai. Sau khi Nha nuéc thu 212,645m’ nén dién tich
dat tranh chip hién tai gitra ba Thi O1 véi 6ng K chi con 1.625,5m?. Dbi véi sb
tién boi thuong dién tich dat da thu hoi so tién 1a 60.750.000d do 6ng Danh U
nhan do khong dung ddi twong nén Phong tai nguyén va Mai truong huyén C,
tinh Kién Giang da thu lai va hién tai Phong tai nguyén va Mdi trudng huyén C
dang gilt s6 tién nay. Vé dién tich dat thu hoi thi cic ba khong c6 v kién va
théng nhat. DP6i voi sb tién boi thudng 60.750.000d thi cac ba ciing théng nhat
va khong c6 ¥ kién mic du sb tién 60.750.0004d chi twong tmg véi dién tich dat
138,7m” theo nhu vin ban tra 10i ctia Phong tai nguyén va méi truong huyén C
con thue té€ dat thu hoi toi 212,645m” nhung cac ba hoan toan théng nhat véi sb
tién nay.

Nay ba Thi O1 khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung voi 6ng Danh K va yéu cau 6ng K tlep tuc thuc hién hop dong va sang tén
cho ba O1 thi cac ba khong ddng ¥ vi phan dat nay 1a di san chung cua ba N dé
lai chua chia.

Ba Thi 02, ba Thi L, ba Thi N c6 ¥ kién: Khong dong y theo yéu ciu cua ba
Thi O1 vi dat nay 1a ctia ba Thi N dé lai chua chia cho ngudi con nao chir khong
phai dat ctia c4 nhan ong K va yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong
theo glay tay ngay 16/5/2012 gitra 6ng K v6i ba Thi O1 la vo hiéu. Déi véi s6
tién boi thudong 60.750.000d thi cac ba khong yéu cau cac ba dong y dé lai cho
ong Danh K dugc nhan.

* Ong Danh U trinh bay: Vao nim 2018 dng c6 nhan tién boi thudng cta
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Nha nude s6 tién 12 60.750.000d 1 tién boi thuong dién tich dat tranh chép giita
con 6ng tén Thi O1 va Danh K, nhung do dat dang tranh chap nén Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén C xuong thu hoi lai va ong da tra lai. Nay Thi O1
va Danh K dang tranh chap voi nhau, 6ng khong c6 y kién va ciing khong lién
quan so tién nay.

*Tai ban dn ddn sw so tham so 62/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhéan ddan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang quyét dinh:

- Can cor vao cac Dle}l 26, 35, 39, 147, 157, 164, 227, 228, 266 va biéu
271, 273 B6 Luat B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dyng Bicu 122, biéu 124, Bicu 125, biéu 127, Dicu 134, 137, 697,
698 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 106, 113, 127 Luat dat dai nam 2003;

- Ap dung Nghi quyét so: 02/2004/NQ -~HDTP, ngay 10 thang 8 nam 2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sy dung an phi va 1é phi toa an.
Tuyén xi:
_ Khong chap nhén yéu Céll{ khoi kién cua nguyén don ba Thi O1 vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat gitra ba Thi O1 véi
ong Danh K.

1. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay dé ngay
16/5/2012 gitra ba Thi O1 véi 6ng Danh K 1a v6 hicu.

Bugc ong Danh Ke phai c6 nghia vu tra cho ba Thi O1 s6 tién chuyén
nhuong quyén st dung dat da nhan la 21(hai muoi mot) chi vang 24k (loai vang
9999).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an néu ngioi
phai thi hanh an khong tra s tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh phai tra 1ai
dbi véi s6 tién cham tra theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 tuong ung vai thoi gian cham tra.

Budc ba Thi Ol giao tra lai cho 6ng Danh K dién tich dat di chuyén
nhuong ¢6 dién tich 1.625,5m?, ¢6 vi tri cac canh nhu sau:

- Canh 1- 2 =9,30m giap kénh Thuy Loi;

- Canh 2 —3 = 180,44m giap dat con lai;

- Canh 3 —4 =13,82m giap du an Cai Lén — Céi Bé;
- Canh 4 — 5 =0,80m giap du an Cai Lon — Cai Bé;

- Canh 5 — 1 = 169, 26m giap dat Danh C.

Phan dat chu}{én,nhu:gng nén} trong gidy chirmg nhin quyén st dung dat
N259318, to ban do so: 26, thira dat s6: 2017, dién tich: 4.960m> (dién tich con



lai: 4.733,5m?) do UBND huyén Chéu Thanh cap ngay 26 thang 8 nam 1999
cho ho 6ng (ba) Thi N dung tén, vi tri dat tai khu phdé Minh Long, thi tran M,
huyén C, tinh Kién Giang.

2. Béi véi gié}/ chtng nhan quyén st dung dat sb N259318 hi¢n nay gia
dinh 6ng Danh K van gilt nén cdc duong su khong yéu cau xem xét nén HbXX
khong xem xét.

3. Chap nhén yéu cau phan t0 cua bi don 6ng Danh K vé viéc yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 16/5/2012 gitra ba Thi O1
v6i ong Danh K 1a vo hiéu va yéu cau dugc nhan sb tién bdi thuong
60.750.000d.

4. Giao s6 tién 60.750.000d (Sau muoi triéu bay trim nim muoi ngan
d6ng) 1a tién thu hoi dat ctia ho 6ng (ba Thi N) dé lam du an Cai Lén — Cai Bé
hién tai Phong tai nguyén va Moi truong huyén C dang gitt cho 6ng Danh K
duogc nhan theo quy dinh cua phap luét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi va béo quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 19/9/2022 nguyén don ba Thi O1 c6 don
khang c40 yéu cau huy ban an dan su so tham sé 62/2022/DS-ST ngay
16/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang. Cong nhan
giao dich dan sy gitta ba va ong K, budc ong K c¢6 trach nhiém thyc hién ky ket
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va cho ba nhan lai sb tién
60.750.000 dong do Nha nudc bdi hoan dy an cong ngin man Cai Bé, Cai Lon.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Thi O1 thay d6i noi dung khang co
yéu cau sira ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang; cong nhan giao dich dan sy giita ba va ong K, budc ong K co trach nhiém
thue hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cho ba nhan lai
s6 tién 60.750.000 dong do Nha nudc bdi hoan dy an cong ngin min Cai Bé,
Céi Lon.

Bi don 6ng Danh K khong c6 khang cao va dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an tham so 62/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
pl}ién toa va viéc ch‘ﬁp hanh phap luat cua cac bén duong su, t}‘I khi thu 1y vu an
deén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an da thyc hién va chap hanh ding theo
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an:

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 B9 luat T tung dan
su nam 2015; khong chap nhén ndi dung khang cao cua nguyén don ba Thi O1,
gilt nguyén ban an so tham so 62/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.
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Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh ludn, trén co sé xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6
tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Xét don khang cao cua nguyén don ba Thi O1 vé ndi dung,
quyen khang cao, thu tuc khang cdo va thoi han khang cao da ding quy dinh tai
Piéu 271, 272, 273 cua B luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi ddng xét xtr chap
nhan xem xét giai quyét don khang céo theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi & nghia vu lién quan Phong
tai nguyén va Moi trudng huyén C vang mit va ¢ don xin xét xir vang mat nén
ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng
mat theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung khang cao cua ban an so tham: Xét don khang céo ciia nguyén
don ba Thi O1 yéu cau Tda an cap phuc tham hiy ban an dan su so tham sd
62/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang. Cong nhén giao dich dan sy giira ba va 6ng K, budc 6ng K co6 trach
nhi¢m thue hién ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét va cho ba
nhan lai s tién 60.750.000 dong do Nha nudc bdi hoan du an cong ngan man
Cai B¢, Cai Lon. Hoi dong x€t xur xét thay Trong qué trinh gidi quyet vu an ca
nguyén don va bi don déu xac nhén vao ngay 16/5/2012, bi don c6 chuyén
nhuong dién tich dat 1,5 cong (1.838,145m* ") cho nguyén don voi gia 21 (hai
muoi mot) chi vang 24k, hai bén c6 lam gidy tay dé ngay 16/5/2012. Phéan dat
chuyen nhuong nam trong glay chirng nhan quyén st dung dat s6: N259318, to
ban dd sb: 26, thira dat sb: 2017, dién tich: 4.960m? do UBND huyén Chau
Thanh cip ngdy 26 thang 8 nim 1999 cho ho 6ng (ba) Thi Nhi€u dung tén, vi tri
dat tai khu phé Minh Long, thi trin M, huyén C, tinh Kién Giang. Pén nim
2017 Nha Nudc thu héi 1am du 4n Hé théng thiy loi Cai Lon — Cai Bé tong
cong 1a 226,5 m®, nén tong dién tich con lai 1a 4.733,5m°. Trong dién tich thu
héi 226,5m? trong d6 thu hdi trén dién tich dat phan cua ong Ke thoa thudn
chuyén nhugng cho ba O1 1a 212,645m” nén dién tich dit tranh chép hién tai
giita ba Thi O1 v&i 6ng K chi con 1.625,5m°.

~ Nay nguyén don ba Thi O1 yéu cau Toa an giai quyét bugc 6ng Danh K
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo gidy tay
ngay 16/5/2012 gitta ba Thi O1 véi 6ng Danh K.

Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat _gitra
nguyén don voi bi don. V& mit hinh thic Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat vao ngay 16/5/2012 1a hop ddng do hai bén tu 1ap va ky xac nhan véi
nhau, chua duge cong chimg, chimg thyc va dang ky sang tén nén khong phu
hop voi quy dinh cua phap luat. Méc khac, ba Thi O1 voi 6ng Danh K déu thira
nhan tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat néu trén,
phan dat nay 1a do ho ba Thi N dimg tén va dén hién nay phan dat nay van chua
sang tén cho ong K dung tén. Do d9, tai thoi diém chuyén nhuong ong K chua
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duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dat nén ong K chua phai 1a chu thé sir
dung hop phép cua dién tich dat chuyén nhuong cho ba Thi O1. Nhu vdy, ca éng
K, ba O1 dang thoa thuidn mot giao dich ¢ dbi tuong khong thé thyc hién duoc
tai thoi diém giao két, nén giao dich nay di bi vo hiéu tai thoi diém giao két do
vi pham diéu cdm cuia phép luat. Giao dich giita 6ng Danh K v6i ba Thi O1 bi
v6 hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap, do d6 khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén theo nhu ndi dung di thoa thuan trong hop dong.

Xét ca vé mat hinh thirc va nodi dung cua hop déng chuyén nhugng quyén
su dung dét trén déu vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy tai
biéu 122, Piéu 124, Diéu 125, Biéu 127, Diéu 134 Bo luat dan sy nam 2005 va
Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003. Vi vay yéu cau ctia nguyén don khong c6 co
so chap nhén.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu: Can cir Piéu 137 Bo luat dan
su nam 2005, khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu thi
khong lam phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Do vay, budc ong
Danh K c6 trach nhiém tra cho ba O1 toan bd s6 vang di nhan 1a 21 chi vang
24k, budc ba Thi O1 giao tra lai cho 6ng Danh K dién tich dat ma hién nay ba
O1 danh canh tac.

Xét 16i 1am cho hop dong vo6 hiéu: Tai thoi diém chuyén nhuong, ca ba O1
va ong Danh K déu biét dién tich dat chuyén nhuong dang dimg tén ba Thi N
chua sang t€n cho 6ng Danh K nhung cac bén van dong y ky hop dong chuyén
nhuong cho nhau. Do vy, cac bén déu c6 156i 1am cho hop dong nay vo hiéu,
nén xac dinh 156i ctia 6ng Ke 1a 50% va 16i ctia ba O1 1a 50% la phu hop.

V& xéac dinh thiét hai do hop dong vo6 hiéu: Theo quy dinh ctia Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan
dan t6i cao thi viéc xac dinh thiét hai do hop dong vo hiéu duoc can ctr trén sd
tién chénh I&ch gitra gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xéc 1ap hop dong voi
gia tri quyén str dung dat tai thoi dlem xét xir. Trong qua trinh giai quyét vu an
ba Thi O1 xac dinh ba khong yéu cau 6ng Danh K phai bdi thuong cho ba sd
tién chénh I¢ch gilra gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xac dinh hop dong
v6i gia tri quyén sur dung dét tai thoi diém xét xir nén Hoi dong xét xir cap so
tham khong xem xét 1a phu hop.

Dbi v6i yéu cau ciia ba O1 yéu cau duoc nhan sd tién 60.750.000d do Nha
nuéc thu hoi dién tich dat dé lam dy an Thuy loi Cai Lén — Cai Bé. Do ba Oanh
khéng c6 yéu cau khoi kién bd sung nén Hoi dong xét xir cdp so tham khong
xem xeét 1a phu hop.

Xet don phan t6 cla ‘6ng Danh K yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay ngdy 16/5/2012 gitra 6ng voi ba Thi
01 1a v hiéu va ong dong ¥ tra lai cho ba O1 s6 vang di nhan bang 21 chi 24k
1a ¢ can cir chap nhan nhu phan tich & trén.



Pbi voi yéu cau phan té cua 6ng Danh K yéu cau nhan lai sb tién
60.750.000d do Nha nudc thu hoi dién tich dat dé 1am du an Thuay loi Cai Lén —
Cai B¢ hién tai Phong tai nguyén va M6i truong huyén C, tinh Kién Giang dang
gitr, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau: SO tién nay 1a sd tién do Nha nugc thu
hdi dién tich dat do ba Thi N dumng tén, hién tai ba Thi N da chét nén sb tién nay
1a di san thira ké ctia ba N dé lai nén hang thtra ké cua ba,N duogc nhan 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh chung song ba Thi N va ong
Danh C c6 tong 04 nguoi con: Thi L, Thi N, Thi O2 va Danh K, ngoai ra ba Thi
N khong c6 nguoi con nao khac va chong ba ciling chét nén so6 tién nay cac con
ba N la nguoi duge huong. Nhung tai phién toa ba Thi L, ba O2, ba N xac dinh
tir chdi nhén s6 tién nay va dong y giao toan bd cho 6ng Danh K dugc nhan. Ban
an so tham giao toan bo sé tién nay cho ong Ke 1a phu hop voi quy dinh cua
phap luat.

Céac quyét dinh Ban an so tham di tuyén 1a phu hop quy dinh ctia phap
ludt, vi v@y yeu cau khang cao cua nguyén don ba Thi O1 la khong c6 co so
chap nhan.

Tu nhimg nhan dinh néu trén nén trong thao luén va nghi an, Hoi dong xét
xu thong nhat khong chap nhan ndi dung khang cao cua nguyén don ba Thi O1,
chap nhén dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang va
gilt nguyén ban an dan sy so tham so 62/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

[3] Xét vé an phi dan sy so thAm:

Nguyén don ba Thi O1 phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Danh K khong phai chiu an phi.

[4] - V& chi phi do V&, thAm dinh, dinh gi4 va chi phi t6 tung khac: Can ctr
vao bicu 157, 165 B luat to tung dan sy, chi phi do vé so tién la 904.545d6{1g
va chi phi dinh gia 1a 7.400.000d ba Thi O1 da ty nguyén ndp va khdng yéu cau
Toa an xem xét nén HDXX khong xem xét.

[5] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén ba Thi O1 phai ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su
phac tham.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Ccac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 164, 227, 228, 266 va biéu
271, 273 Bo Luét Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Diéu 122, biéu 124, Piéu 125, Piéu 127, Piéu 134, 137, 697,
698 B luat dan sy ndm 2005; Dicu 688 B¢ luat dan sy nim 2015,

- Ap dung Diéu 106, 113, 127 Luat dat dai ndm 2003;



- Ap dung Nghi quyét s6: 02/2004/NQ —HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao;

- Can cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sy dung an phi va 1€ phi toa an.

- Khéng chap nhan noi dung khang céo cia nguyén don ba Thi O1.
- Giit nguyén ban an dan su so thim sé 62/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Tuyén xik:

Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Thi O1 vé viéc yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Thi O1 véi
ong Danh K.

1. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay dé ngay
16/5/2012 gitra ba Thi O1 véi 6ng Danh K 1a v6 hi¢u.

2. Budc ong Danh K phai c6 nghia vu tra cho ba Thi O1 sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat da nhan 1a 21(hai muoi mot) chi vang 24k (loai vang
9999).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Budc ba Thi O1 giao tra lai cho 6ng Danh K dién tich dat di chuyén
nhuong ¢6 dién tich 1.625,5m?, ¢6 vi tri cac canh nhu sau:

- Canh 1- 2 =9,30m giap kénh Thuy Loi;

- Canh 2 — 3 = 180,44m giap dat con lai;

- Canh 3 —4=13,82m giap du an Cai Lon — Céi Bé;

- Canh 4 — 5 =0,80m giap du an Cai Lon — Cai Bé;

- Canh 5— 1 = 169, 26m giap dat Danh C.

Phan dat chuyén nhugng nam trong gidy chimg nhan quyén s dung dat
N259318, to ban do s: 26, thira dat sb: 2017, dién tich: 4.960m?* (dién tich con
lai: 4.733,5m?) do UBND huyén Chau Thanh cdp ngdy 26 thang 8 nim 1999
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cho ho ong (ba) Thi N dung tén, vi tri dat tai khu phé Minh Long, thi trin M,
huyén C, tinh Kién Giang.

Dbi v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N259318 hién nay gia dinh
6ng Danh K van giit nén cac duong su khong yéu ciu xem xét nén HDXX
khong xem xet.

3. Chip nhén yéu cau phan td ciia bi don 6ng Danh K vé viéc yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 16/5/2012 gitta ba Thi O1
v6i ong Danh K 1a vo hiu va yéu cau dugc nhan sb tién bdi thuong
60.750.000d.

Giao sb tién 60.750.000d (sau muoi tridu bay trim nim muoi ngan dong)
13 tién thu hoi dat cua ho 6ng (ba Thi N) dé lam du 4n Cai Lon — Cai Bé hién tai
Phong tai nguyén va Moi truong huyén C dang gilt cho 6ng Danh K dugc nhan
theo quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi déan sy:
4.1. An phi dan sy so tham:

Budc nguyén don ba Thi O1 phai chju 300.000d tién an phi dan su khong
c6 gia nghach nhung ba O1 dugc khau trir sb tién an phi di ndp 1a 300.000d
theo bién lai thu tam Gng, 4n phi 1¢ phi tod &4n s6: 0004963, ngay 24/5/2019 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Hoan tra lai cho ong Danh K s6 tién da ndp 1a 1.500.000d theo bién lai thu
tam g, 4n phi 1& phi tod 4n s6: 0005150, ngay 23/8/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

4.2. An phi dan su phac tham: Ba Thi O1 phai ndp 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy phac thim nhung dugc khau sb tién tam Gmg an phi
phuc tham d3 ndp 300.000 dong, theo bién lai s6 0009661 ngay 20/9/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chéu Thanh, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy stra doi, bod sung thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan sy sira ddi, bo
sung.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Chau Thanh;

- THA dan sy huyén Chau Thanh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an./.

Tran Ba Kha

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Tran Ba Kha
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