TOA AN NHAN DAN HUYEN T CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phtic

Ban an sb: 02/2023/DS - ST
Ngay 15 thang 02 nam 2023
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Mai;
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Bac Nghi va éng Nguyén Tuén

Anh.

- Thuw ky phién tda: Ong Tan Khai Nhan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén T, tinh Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Phi The tham gia phién
toa: Ong Pinh Xuan Tiép - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén T, tinh Phu
Tho xét xtr so tham cdng khai vu an thy ly sb: 17/2022/TLST- DS ngay 11 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat”. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 03/2022/QDXXST — DS ngay 01
thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Ping T1, sinh nim 1960 (c6 mat);
bia chi: Khu Tr 1, xa Th, huyén T, tinh Pha Tho;
- Bidon:
1. Anh Vii Binh M, sinh nam 1984;
2. Chi Nguyén Thij Kim D, sinh nim 1985;
Cung dia chi: Khu B, Thi tran Th, huyén Th, tinh Ph( Tho (anh M, chi D
c6 don xin xét Xt vang mat);
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nim
1973 (c6 mat)
bia chi: Khu Tr 1, xa Th, huyén T, tinh Pha Tho;



NOI D VU AN

[1]. Tai don khéi kién dé ngay 14/9/2022, nhing loi khai trong quéa
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, Nguyén don 6ng Tran Ding
T1 trinh bay:

Ngay 19/9/2017, éng di nhan chuyén nhuong tir vo chong anh Vil Binh
M, chi Nguyén Thi Kim D mét thira dat tai khu B, x& Th, huyén T, tinh Ph(
Tho. Hai bén chua thuc hién tha tuc cong ching hoic chiing thuc Hop ddng tai
co quan, t0 chic c6 tham quyén ma chi viét “Giay chuyén nhuong dat” véi
nhau, noi dung chinh nhu sau:

- Dién tich chuyén nhuong: 6050,5m?;
- Thuta sb 75, to ban d6 sé 7, dwoc UBND huyén T cap Gidy chiing nhan

ngay 13/6/2016;

- Gié chuyén nhuong 1a 280.000.000 VND (hai trim tdm muoi triéu dong),
bén ban da nhan du tién tir bén mua.

Sau khi béan, vo chong anh M, chi D chuyén vé khu B, Thi tran Th, huyén
Th, tinh Pha Tho sinh séng, dng T1 nhiéu 1an yéu cau bén ban cung éng dén co
quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat diang
véi quy dinh cua phap luat vé dat dai, nhung anh M, chi D déu tir choi.

Mt khac, ké tir thoi diém mua dat, 6ng T1 di s dung 6n dinh toan bo
dién tich dat néu trén, khdng phat sinh tranh chap vai cac ho lién ké. Vi vay, dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia dinh, nay 6ng yéu cau Toa &n: Cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ngay 19/9/2017 gizza 6ng va
Vo chong anh M, chi D ¢6 hiéu lic phap ludt.

[2]. Phia bi don, trong qua trinh gidgi quyét vu an anh Vii Binh M, chi
Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Vo chdng anh, chi nhan chuyén nhuong dién tich 6050,5m? dat rirng san
xuat tai khu B, xa Th, huyén T tinh Pht Tho va dugc UBND huyén T, tinh Pha
Tho cap Giay chiing nhan quyén sir dung s6 CD 692006, thira 75, to ban d6 07
vao ngay 13/6/2016.

Anh, chi xac nhan vo chong da chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho
6ng Tran Ping T1 nhu 6ng T1 trinh bay 1a dung. Hién vg, chong anh chi déu
ban, khong c6 diéu kién dé cing 6ng T1 dén co quan c6 tham quyén ky lai hop
dong, do d6, anh chi dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong giira
hai bén.

[3]. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trinh chi Nguyén Thi H
bay:

Chi H 1a vo cia dng T1, nim 2017, vo chéng cing mua thtra dat néu trén
cua anh M, chi D, 6ng T1 1a nguoi ding ra ky két hop dong. Chi dé nghi Toa &n
cdng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2017 giita
6ng T1 va vo chong anh M, chi D.



[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Pht The phat biéu
quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap lugt té tung trong quéa trinh gidgi quyét vu an:
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, cac duong su di thuc hién dung quy dinh
cua phap luét t tung dan su;

- Vé ngi D gidi quyét vu &n: Can cir vao cac tai liéu cé trong hd so vu an
va dién bién tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xir, &p dung khoan 1, Diéu 167
cua Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 129 caa Bo luat dan sy nam 2015.
Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Pang T1 d6i voi anh Vil
Binh M va chi Nguyén Thi Kim D. Céng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/9/2017 gitra 6ng T1 va anh M, chi D d6i voi
thira dat s6 75, to ban d6 sb 07, dién tich 6050,5m?2, muc dich st dung: san xuat
lam nghiép tai khu Ban, xa Th, huyén T, tinh Pha Tho. An phi dan su so tham:
Dé nghi Hoi dong xét xir budc anh M, chi D chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V@ trinh tu, thi tuc t6 tung:

Ngay 14/9/2022, 6ng Tran Pang T1 c6 don khoi kién, yéu cau Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Phi Tho c6ng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/9/2017 gitra 6ng Véi Vo chong anh Vii Binh M va chi Nguyén
Thi Kim D, tr( tai: khu B, thi tran Th, huyén Th, tinh Pht Tho. Do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hai bén ky két va thuc hién tai xa Th,
huyén T, tinh Phd Tho. Nén Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho can ctr vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo
luat T4 tung dan su thu 1y vu an 1a pht hop.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Pang T1 c6 don dé nghi khong tién
hanh hoa giai. Vi vay, Toa an khong tién hanh phién hoa giai gitta cac duong su
va quyét dinh dua vu &n ra xét xa 1a phd hop voi quy dinh tai khoan 4 biéu 207
cta Bo luat té tung dan su.

Tai phién toa ngay hom nay, cac Bi don déu c6 don xin xét xtr ving mit.
Can ct vao khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat té tung dan su, Toda an nhan dan
huyén T xét xir vang mat Bi don 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé ndi dung vu an.

2.1. Péi Véi yéu cau cong nhgn Hep déng chuyén nhweng quyén si
dung dat ngay 19/9/2017 ciia 6ng Tran Ping T1:

Theo tai liéu, ching ct ma Nguyén don cung cap thi, ngay 19/9/2017 vo
chéng anh Vii Binh M va chi Nguyén Thi Kim D di chuyén nhugng cho éng
Tran Pang T1 thira dat s6 75, to ban dd 07, dién tich 6050,5m2, muc dich st
dung: 1a dat ring san xut tai khu B, x& Th, huyén T, tinh Phi Tho ma anh M
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chi D d3 duwgc UBND huyén T cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sb
CD692006 cap ngay 13/6/2016 véi gia 280.000.000d. Hop ddng giira hai bén
duoc thé hién 1a “Gidy chuyén nhuong dat” va chwa duoc cdng ching, ching
thuc theo quy dinh.

Xét thy, qua trinh giai quyét vu an anh M, chi D déu thira nhan viéc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng T1 nhu ong T1 di trinh
bay va nhu ndi D hop ddng ngay 19/9/2017 13 hoan toan dung.

Tai Bién ban xac M ngay 16/12/2022 UBND x& Th d4 cung cap (bat luc
s6 47): Tai s6 dia chinh x& Th thé hién, anh Vii Binh M va chi Nguyén Thi Kim
D 1a nguoi ¢6 quyén st dung 6050,5m? dat ring san xuat tai khu B, xa Th,
huyén T, tinh Pht Tho thudc thira 75, to ban dd 07, Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CD692006 cap ngay 13/6/2016, ngudn goc nhan chuyén nhuong tir
ong Ha Van S.

Nhu vay, trude khi chuyén nhuong dat cho dng T1, anh M, chi D la cha
str dung hop phap cua thira dat ndy va cé cac quyén cua ngudi sir dung dat duoc
quy dinh tai cac Diéu 166, Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013.

Thuc hién hop dong, cac duong sy déu thira nhan, dng T1 di thanh toan
toan bo so tiéen mua dat cho anh M, chi D 1a 280.000.000VND (hai triam tim
muoi triéu dong); anh M chi D da ban giao toan bo thua dat cho ong T1 su
dung. Tuy nhién, cac bén chua thuc hién viéc cdng chiing, chung thuc Hop dong
chuyén nhwong tai co quan, t6 chtc ¢ tham quyén.

Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 502 cia Bo luat dan sy thi “Hop
dong vé quyén si dung dat phai dwoc |dp thanh van ban theo hinh thitc phil hop
VGi quy dinh cua Bé ludt ndy, phap lugt vé dat dai va cdc quy dinh khéc cua
phap ludt ¢6 lién quan”. Tiép do, tai diém a va diém d khoan 3 Piéu 167 cua
Luat dat dai nim 2013 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé chdp,
gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién voéi dat
phdi duwoc cong chwng hogc ching thyec, trir trwong hop kinh doanh bat dong
san quy dinh tai diém b khodn nay” va “Viéc cong ching thuc hién tai cac to
chizc hanh nghé cong chiing, viéc chieng thuc thuee hién tai Uy ban nhan dan cdp
xa”. Nhu viy, cin ctr vao nhiing quy dinh caa phap luat duoc vién dan néu trén
thi “Gidy chuyén nhuong dat” duoc Ky gitra vo chong anh M, chi D va 6ng T1
da khong tudn thi quy dinh vé mat hinh thuac cia Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1, anh M va chi D déu thira nhan sau khi
hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, anh M, chi D da
nhan du toan b sé tién theo thoa thuan tir 6ng T1 va da ban giao cho 6ng T1
quan ly, st dung toan bo thira dat va déu dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc caa
giao dich. Bén canh d6, ngay 16/12/2022, Toa an da tién hanh viéc xem Xxét,
tham dinh tai chd da xac dinh hién 6ng T1 1a ngudi dang sir dung dat, cac ho
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lin ké& déu xac dinh ranh gigi rd rang, khdng co tranh chap, dién tich dat st
dung phi hop véi gidy Chang nhan quyén si dung dat caa anh M, chi D. Nhu
vay, c6 du cin cir dé xac dinh, bén mua va bén ban da thyc hién hon hai phan ba
nghia vu d6i véi nhau.

Déi voi giao dich khong tuan thu quy dinh vé mat hinh thic tai khoan 2,
Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 c¢6 quy dinh “Giao dich dan sw da duwoc
Xac ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat bugc vé cong ching, ching
thirc ma mgt bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong
giao djch thi theo yéu c4u ciia mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong
nhdn hiéu lyc cua giao dich dé”. Bén canh do, tai An 1& sb 55/2022/AL duoc
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim
2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QP-CA ngay 14 thang 10 nim
2022 ctia Chéanh &n Toa an nhan dan Téi Cao di xac dinh, dbi voi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat cta cac bén khong tuan thu vé hinh thirc
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015 nhung bén
mua d3 thue hién giao tién mua dat cho bén ban, phia bén ban di giao quyén sir
dung d4t cho bén mua 1a d3 thuc hién duoc hon 2/3 nghia vu trong giao dich thi
giao dich dugc cong nhan hi¢u luc.

Nhu vay, cin cr vao quy dinh ctia phap luat dugc vién dan néu trén, cung
v6i nodi dung an 18 s6 55/2022/AL théng qua ngay 07/9/2022 thi can chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng T1, cong nhan hiéu lec cua giao dich ngay 19/9/2017
vé chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 75, to ban d6 07 dién tich
6050,5m? tai khu Ban, x& Th, huyén T, tinh Phi Tho da c6 Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CD692006 cap ngay 13/6/2016 dung tén Vil Binh M va
Nguyén Thi Kim D gitta 6ng Tran Pang T1 va vo chong anh Vii Binh M, chi
Nguyén Thi Kim D Ia pht hop.

Chi Nguyén Thi H la vo cta éng T1, c6 quyén loi nghia vu lién quan
dang vé phia dng T1 ddng y véi yéu cau cua 6ng T1, nén dugc chap nhan.

V& ngdi nha dugc dyung tam bang tén co dién tich 512m? trén thira dat va
duoc thé hién trong hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra 6ng T1
véi anh M chi D, 6ng T1 xac dinh sau khi nhan ban giao dat va nha tir anh M,
chi D 6ng T1 da thao d& va di chuyén ngdi nha di chd khac dé thuc hién quyén
quan 1y, sir dung dat. Do d6, khi Toa an xem xét, tham dinh tai chd tai thira dat
thi khdng c6 ngdi nha trén dat.

2.2.  Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché:

Ngay 10/12/2022, Nguyén don di nop tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd s tién 3.000.000 dong. Theo Danh sé&ch chi tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd ngay 16/12/2022 thi sb tién da chi 1a 2.200.000 dong. Vay sé tién
Nguyén don d3 nop nhiéu hon chi phi xem xét, tham dinh tai chd thuc té. Ngay
03/02/2023, Nguyén don di nhan lai s6 tién con thira 1a 800.000 d¢ong (c6 bién
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ban luu ho so).

Do yéu cau ciia Nguyén don duoc chap nhan, nén Bi don phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Tuy nhién, tai phién toa, Nguyén don tu nguyén xin
chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Vi vay, can ghi nhan su tu
nguyén cua Nguyén don, 6ng T1 phai nop 2.200.000 ddng tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a phu hop.

2.3. Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat t6 tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 va Danh muc ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thusng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an, anh Vi Binh M va chi Nguyén Thi Kim D phai chju an phi so tham do yéu
cau caa dng Tran Pang T1 dugc chap nhan.

2.4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo
quy dinh cta phap luat.

2.5. Bé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa 1a pht hop, hoi ddng xét xur
chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 167 cua Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr khoan 2 Diéu 129 caa Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr An 1& s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 ndm 2022 cta Chanh 4n Tda 4n nhan dan Tbi
Cao.

Can ctr khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém g khoan 1 Biéu
40, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

Can cr vao khoan 2 Biéu 26 va Danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién vé yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Tran Pang T1 véi anh Vi Binh M
va chi Nguyén Thi Kim D.

Cong nhan hiéu luc caa Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 75, to ban do s6 07, dién tich 6050,5m?, muc dich st dung: san xuat 1am
nghiép tai khu B, xa Th, huyén T, tinh Phd Tho duogc giao két ngay 19/9/2017
gitta 6ng Tran Pang T1 véi vo chong anh Vil Binh M, chi Nguyén Thi Kim D.
Vo chdng 6ng T1, chi H c6 nghia vu lién hé voi co quan nha nuéc cd tham
quyén dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat.
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2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng
Tran Pang T1, 6ng T1 phai ndp 2.200.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Xéac nhan 6ng T1 da ndp du.

3. An phi dan si so' tham: Budc anh M, chi D phai nop 300.000VND (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cao: Ong T1, chi H ¢ quyén 1am don khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, nhitng ngudi vang mat
tai phién Toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Pha Tho xét xir phiic tham.

5. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi Nguoi duoc thi hanh an dan sy, Nguoi phai
thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén, tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA. (da ky)

Nguyén Thi Hong Mai



