TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 104/2023/DS-PT
Ngay 08-3-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tu.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Truong Cong Binh.
2. Ong Tran Duy Tuan.

- Thu ky phién toa: Ong P4 Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 03 nam 2024, tai tru s& Toa an nhén dan tinh Dk Lik xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 509/2023/TLPT-DS ngay

13/12/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” .
Do Ban an dén sy so thdm s6 60/2023/DSST ngay 13/9/2023 ctiia Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pak Lak,bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 490/2023/QD-PT ngay
26/12/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quang B; Sinh nam 1952,
Dia chi: Buon M, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Vin T; dia chi: To
dan pho 3A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xir vang mit).

2. Bi don: Ba H’K Nié (di chét)

Nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ba H’K Nié:

2.1. Ba H’T Ni¢; Sinh nam 1984.

Pia chi: S6 02 Bui Thi X, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vang miit.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H’T Nié: Ong Té Tién D; Dia chi: Sb
55 Mai Hac B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vang mit.

2.2. Ba H’Q Ni¢; Sinh nam 1987.

Dia chi: Buon M, thi tran. E, huyén E, tinh Pak Lik. C6 mat.

2.3. Ong Y’G Nig; Sinh nam 1991.

Pia chi: Buén O, xa C, huyén E, tinh Pk Lik. Vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Y’G Nié: Ba H’Q Nié; Dia chi: Budn
M, thi trin E, huyén E, tinh Pik Lik.

2.4. Ba H’C Ni¢; Sinh nam 1993.

Dia chi: Buon M, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik. Co mit.

2.5. Ong Y B Byi (tén khac Y B Ya Kuk); Dia chi: Buén M, thi tran E,
huyén E, tinh Dak Lik. Vang mit.

2.6. Ba H Nang Nié¢; dia chi: Khoi 4, thi tran E, huyén E, tinh ik Lak.
Ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc l1ap: Ong
Nguyén Van L (sinh nam 1961) va ba H6 Thi Thanh D (sinh ndm 1963);

Pai chi: Khéi 3B, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Nguyén’Vén’ L: Ong Nguyén DBinh
B; bia chi: 865A Hung V, phuong T, thi xa B, tinh Dak Lak. C6 mat.

4. Ngwoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap: Ong Nguyen Van L, ba HO Thi Thanh D va ngudi ke thira quyén va nghia
vu t0 tung cua ba H’K 1a ba H’T Nié¢, ba H’Q Ni¢, ong Y G Nié, ba H’C Nié.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn Dai dién theo iy quyén
cua nguyén don ong Lé Van T trinh bay:

Ngay 12/01/2017, 6ng Pham Quang P c¢6 nhan chuyén nhugng QSDD tir
ba H” K Nié, cung cac con la'Y Gi Nié, ba H T Nié, H’Q Nié va H’C Nié dién tich
483m? dat, thudc thira dat sb 196, to ban dd s6 25, theo GCNQSDD s6 BA 696499,
dugc UBND huyén Ea Kar cap ngay 02/07/2010 cho 6ng Y T Nié va ba H’ K Nig,
muc dich 1a dé gia dinh ba H K tra ng dén han tai ngan hang, chi phi chira bénh
cho ba H K va cac khoan ng khac. Cac bén c6 xéac 1ap hop dong chuyén nhuong
nhung chua dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh, sau khi ky hop dong
6ng D da giao du s6 tién 550.000.000d, ba H K cung cac con da giao dat cho ong
D quan 1y, str dung on dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay, khong
c6 tranh chap va hién nay ong P da x4y nha cap 04 dé ¢ va trong ciy lau nam. Do
thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng Y T Nié d3 bj Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar



tuyén b mat tich nén hop ddng khong thé cong chimg, thyc hién cac thu tuc
chuyén QSDD theo quy dinh.

Viéc 6ng D nhan chuyén nhuong QSDD 1a c6 trén thuc té, mac du khong
tuan thi vé hinh thirc theo quy dinh. Tuy nhién, cin ctr khoan 1 Diéu 129 cua
BLDS thi cac bén tham gia chuyén nhuong di thyc hién ddy du cac nghia vu trong
giao dich. Do d6, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP gitta
cac bén duogc xac lap ngay 12/01/2017 ¢6 hi€u luc phap luat.

Ba H’Q Nié la ngwoi thira ké cdc quyén va nghia vu ciia ba H’ K Nié,
dong thoi ciing la nguoi dai dién theo tiy quyén ciia éng Y’G Nié, ba H’ T Nié
trinh bay: To6i, Y G Nié, baH T Nié, baH C Nié laconctaéng Y T Nié vaba H K
Nié. B4 toi d bi Toa an nhan dan huyén Ea Kar tuyén b6 mét tich nim 2015, me toi
chét vao thang 03 nam 2017 va chung toi 1a nhitg nguoi thudc hang thira ké thi
nhit caa me t6i.

Vao khoang thang 01/2017, me t6i ciing cac anh chi em trong gia dinh tién
hanh thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Pham Quang P dién tich 483m?, thugc thira
dat s6 196, to ban do s6 25 véi gia 550.000.000d. Muyc dich cia gia dinh chiing toi
sang nhuong cho ong B 1a d¢é lay tién thanh toan no ngan hang, 1a cac khoan vay dén
han tra ciia bo me t6i, chi tra tién chita tri cho me tdi bi bénh ung thu va giai quyét
c4c Van dé kho khan trong gia dinh do bé t6i bi tuyén b mat tich va me toi bi bénh
nang khong lao dong dugc. Toi x4c dinh da ban giao dat, GCNQSDP ban chinh cho
ong B. Do @6, toi d& nghi Toa xem xét, cdng nhan hop déng chuyén nhuong QSDD
gitta chling tdi voi ong B, vi viéc chuyén nhuong 14 thuc té va chung toi da nhan du
tién, ban giao dat cho ong b.

Déi vai yéu cau doc 1ap cia dng Nguyén Vian L thi viée sang nhuong dét gitra
6ng L voi me chung t6i nhu thé ndo ching toi khong biét, khdng nghe ba H K ndi.
Ong L c6 cung cap gidy sang nhuong dat ghi ngay 29/12/2016 thé hién me toi c6
sang nhuong dién tich 237,5m?, anh chi em chling t6i khdng biét. Vé chir ky va chix
viét mang tén me t6i trong gidy sang nhuong trén toi khdng biét co phai la cua me
t6i hay khong, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh.

Nguwoi thira ké cac quyén va nghia vu do nguwoi chét d@é \ai ba H’C Nié trinh
bay: Toi la con cia 6ng Y T Nié, ba H K Nié. B t6i da bi Toa an nhan dan huyén
Ea Kar tuyén bé mat tich nam 2015, me t6i chét vao thang 03/2017 va ching t6i la
nhitng nguoi thudc hang thira ké tha nhat caia me toi.

Vao khoang thang 01/2017, me t6i ciing cac anh chi em trong gia dinh tién
hanh thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Pham Quang P dién tich 483m?, thudc thira
dat s6 196, to ban dd sé 25 véi gia 550.000.000d. T6i xac dinh da ban giao dat,
GCNQSDD cho 6ng . Do d6, toi dé nghi Toa xem xét, cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDDP gitra ching tdi véi 6ng B, vi viéc chuyén nhuong 12 thuc té va ching
t6i da nhan du tién va ban giao dat cho ong b.

Péi vai yéu cau doc 1ap ciia dng Nguyén Vian L thi viée sang nhuong dét gitra
6ng L voi me ching toi nhu thé ndo ching toi khong biét, khdng nghe ba H K ndi.
Ong L c6 cung cap gidy sang nhuong dat ghi ngay 29/12/2016 thé hién me toi c6



sang nhuong dién tich 237,5m? thi anh chj em ching t6i khdng biet. Ve chit ky va
chir viét mang tén me toi trong gidy sang nhugng trén toi khong biét c6 phai 1a cua
me t6i hay khong, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip 6ng Nguyén
Vin L trinh bay: Vao ngay 29/12/2016, t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba H K
Nié 237,5m? dat (trong d6 co6 75m? dat & va 162,5m? dat trdng cdy lau nam) 1a
mot phan dién tich cua thira dat sb 196, tor ban do s6 25, toa lac tai Budn M, thi tran
E, huyén E, tinh Bik Lak véi gia 350.000.000d. Pat c6 tir can: Dong gidp dat ong
P, dai 50m; Tay giap dat con lai cua ba H K Nié, dai 50m; Nam glap duong Tran
Quang K, rong 4,75m; Béc giap dat dng B, rong 4,75m. Sau khi xéac 1ap gidy sang
nhuong dat t6i da giao du tién cho ba H K Nié. Tuy nhién, khi xac lap hop ddng
chuyén nhuong thi 6ng Y T Nié khdng c6 mit tai dia phuong nén khong thé ky duoc
hop ddng cong ching.

Thoi diém sang nhuong dat khdng cé tranh chap, viéc chuyén nhuong gitra
cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao duc xa hoi, dbi tuong tham gia ky
hop dong chinh 1 chi s¢ hitu, nguoi ding tén trén GCNQSDD s6 BA 696499, viéc
ba H K ban mat nita dét cua ba cho tdi khdng lam anh huéng dén phan dién tich dat
con lai cia 6ng Y T Nié. Hién nay theo Két luan giam dinh s 186/KL-PC09, ngay
22/11/2021 ctia Phong ky thuat hinh su - Cong an tinh Dak Lak, két luan: chir ky,
chit viét trong gidy sang nhuong ngay 29/12/2016 1a caa ba H K Nié ky va viét ra.
Cin ct Piéu 129 cua BLDS, mic du Gidy sang nhuong ngay 29/12/2016 gitra toi
véi ba H K Nié khong dugc cong ching, ching thuc nhung ching toi da théa thuan
Hop ddng bang van ban, da glao du tién dong nghia la thyc hién 2/3 nghia vy trong
giao dich. Do do, yéu cau Toaén cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sirdung
dat ngay 29/12/2016. Bong thoi dé nghi Toa tuyén vo hiéu ddi véi hop dong chuyén
nhuong ngay 12/01/2017 gitra 6ng Pham Quang P véi ba H K Nié cung cac con.

Tai Ban dan dan su so thd?m' s6 60/2023/DSST ngay 13/9/2023 ctia Toa dn
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak, quyét dinh:

’ Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Quang D va khong
chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Van L.

Tuyén bd: Coéng nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita ong Pham
Quang D v6i ba H'K Ni¢, H Q Ni€, Y G Nig, ba H'T Ni¢, ba H’C Ni€, ngay
12/01/20170 c6 hi¢u luc phép luat. Ong D c6 trdch nhiém li€n hé dén co quan nha
nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong QSDD sang ding tén 6ng Pinh theo
quy dinh cua phép luat.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita 6ng Nguyén Vin L voi
ba H’K Nié xéc 1ap ngay 29/12/2016 v6 hi¢u.

Bugc 6ng Y B Bya, ba H'N Ni¢, ba H’Q Ni¢, 6ng Y’G Ni¢, ba H’T Nié
phai thue hién nghia vy tai san trong pham vi di san do nguoi chét ba H’K Ni¢ dé
lai: trd cho 6ng L tong so tien 653.000.0004.

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cu thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &4n xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoén tién 1ai



ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 cua B luat dan sy, trong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

V& chi phi tb tung: Qng L phai chiu 4.320.000d chi phi cho viéc giam dinh
da nop. Chi phi xem xét tham dinh va chi phi dinh gia 6ng L, ba D tu nguyén ndp
nén khong dé cap giai quyét.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin L phai chiu 300.000d an phi DSST. Budc ba
H’Q Nié, 6ng Y’G Nigé, ba H’T Ni€ va ba H’C Ni¢, ong Y B Bya, ba H'N Nié
phai lién d6i1 chiu 30.120.000d &n phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ngay 24/09/2023, 6ng Nguyén Van L vaba Hb Thi Thanh B 1am don khang
cao toan bo ban 4n so tham. Dé nghi toa an cap phuc tham xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P. Coéng nhin gidy sang nhuong dat ngay
29/12/2016 giita dng Nguyén Vian L véi ba H’K Nié.

Ngay 25/9/2023, nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba H’K 12
cac ba H’T Nig, ba H’Q Ni¢, ong Y G Nig€, ba H’C Ni€ lam don khang cdo toan
bd ban 4n so tham. D& nghi Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ciia 6ng P va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L
ba b.

Tai phién t0a phuc tham nguoi khai kién van gitr nguyén ndi dung yéu cau
khaéi kién. Nguoi c6 quyén 1g1 va nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap van gitr
nguyén ndi dung yéu cau khaoi kién va ndi dung khang céo ciia minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba H’K Nié van giir nguyén
ndi dung khang céo dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
29/12/2016 giita 6ng Nguyén Vin L voi ba H’K Nié. Péi v6i noi dung khang cdo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2017 giita ba H’K Nié
cung cac con la ba H’Q Nig, ong Y’ G Ni¢, ba H’ T Ni¢, ba H* C Nié véi ong
Pham Quang D thi tai phién toa ba H> C Nié, ba H’ Q Nié xin rat mot phan khang
c40, khong yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong ngay 12/01/2017 vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phét biéu
quan diém:

Vé th tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi1 déng xét Xtr phtic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cir co trong ho 50 vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh bak Lak dé
nghi Ho1 dong xét xﬁ:’ép dung khoan ‘2 biéu 308; biéu 309 cﬁarB(f) luat t6‘ tung
dan su nérp 2015, chap nhan mdt phan khang c4do cua nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta ba H’K Nié la ba H'T Nié, ong Y G Ni¢, stra ban an dan su
so tham sé 60/2023/DSST ngay 13/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén Ea Kar,

tinh Dak Lik theo hudng xac dinh 16i lam cho Hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 29/12/2016 giita 6ng Nguyén Vin L v6i ba H’Khit N v6 hiéu 1a



50/50. Budc nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba H K Nié phai tra lai
cho dng Nguyén Vin L sé tién 602.500.000d. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015, khong chap phan khang
céo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba H’K Nié 1a ba H’T Nié,
6ng Y G Nié. Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 1 Diéu 289 cua Bo
luat tb tung dan su ndm 2015, dinh chi nd1 dung khang c4o ciia ba H> Q Nié va ba
H’ C Nié.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n d dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai lidu chimg c,
10 trinh bay ctia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sét vién.

[1] Vé thu tuc tb tung: Pon khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, ngh1a vu lién
quan co yéu cau doc 1ap: Ong Nguyén Vin L, bd HO Thi Thanh P va nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H’K 1a ba H’T Nié, ba H’Q Nié, ong Y G
Nié, ba H’C Ni¢ ndp trong thoi han luat dinh; nguoi khang cao da nop tién tam
tng an phi dan sy phuc tham theo quy dinh nén vu an dugc xem xét, giai quyét
theo trinh ty phtic thim la phu hop.

Tai phién toa phuc tham ngudi khang cdo 1a ba H” Q Nié va ba H’ C Nié da
xin rat mot phan khang co ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/01/2017 giira ba H’K Nié cung cac con 1a ba H’Q Nié, ong Y G Nié, ba
H’ T Nié, ba H> C Nié v6i 6ng Pham Quang D. Xét thiy viéc rat mot phan noi
dung khang céo 14 tu nguyén, can chap nhan. Ap dung diém b khoan 1 Diéu 289
cta Bo luét td tung dan sy ndm 2015, dinh chi nd1 dung khang cao cua ba H Q
Ni¢ vaba H* C Nié.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc thira dit ma cac bén dang tranh chap hop dong chuyén
nhuong: Tai san 14 quyén st dung dat dbi v6i thira dat s6 196, to ban do s6 25 1a
cua ho gia dinh 6ng Y T, ba H’K, ba H’ Q Nig, 6ng Y’G Ni¢, ba H'Tr Nig, ba
H’C Ni¢€ da duoc UBND huyén Ea Kar cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BA 696499 ngay 02/07/2010 cho ong Y T Nié, ba H’K Nié. Nhu vay, day 1a
tai san chung cua ho gia dinh 6ng Y T Nié, ba H’K Nié.

[2.2] Xét khang cdo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba
H’K 1a cac ba H’T Nié, dng Y G Nié dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr thiy:

Ngay 12/01/2017, ba H’K Nié cung cac con la ba H* Q Ni¢, 6ng Y’G Nig,
ba H’T Nié, ba H’C Nié chuyén nhuong dién tich dat 483m? dat, thudc thira dat
s6 196, to ban d6 s 25 cho 6ng B vai gia 550.000.000d. Mic du hop dbng cac
bén viét tay, khong dugc «cong chung ching thyc tai co quan c6 thAm quyén. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba H’K déu thira nhan 1a tu nguyén ky két hop dong chuyén nhuong, thira
nhan chir ky va chit viét trong hop dong trén 1a do ho ky. Két luan giam dinh s6
186/KL-PC09 ngay 22/11/2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak



Lak, két luan: chit ky, chir viét trong gidy sang nhugng ngay 12/01/2017 dudi myc
ngudi ban dat 1a do ba H’K ky va viét ra. Qua trinh giai quyet ngudi thira ké quyén
va nghia vu cua ba H’K ciing d3 thira nhin viéc chuyén nhuong thtra dat 196 1a
nhim cin trir ng cho éng D vi trude day gia dinh ba H’K d3 vay tién cua 6ng D
dé tra no ngan hang va céc chi phi chira bénh cho ba H’K. Cac bén da thuc hién
xong nghia vy, bén nhan chuyén nhuong da giao du tién, nhan dat quan ly va su
dung 6n dinh tir ndm 2017 dén nay, khong ai tranh chap hay c6 ¥ kién gi. Di
tuong ctia hop dong chuyén nhuong thude truong hop duoc phep chuyen nhuong
theo quy dinh cua phap luét dat dai. Mt khéc, qua trinh giai quyét vu 4n nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba H’K déu dé nghi Toa 4n cong
nhan hop dong cho 6ng D. Tai phién toa phuc tham ba H” Q Nié va H’ C Nié dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay
ngay 12/01/2027 cho ong Pham Quang D. Nhu vay, cac bén giao két hop dong
chuyén nhuong dat 1a c6 trén thuc té, cac bén tu nguyén va dong § yvoigia chuyen
nhuong nhung sau khi xét xir so tham nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba H’K (ba H’ T Nié va ong Y G Nié) lai khang céo cho rang gia chuyen
nhuong trong hop dong khong phu hop vai gia thi truong tai thoi diém chuyén
nhugng nhung khong cung cap dugc ching ctr dé ching minh nén khoéng c6 co
so dé chap nhan. Vi vay, Toa an cip so tham cong nhan hgp dong chuyén nhuong
do cac bén xac 1ap ngay 12/01/2017, gitra ba H’K Nié€ cung cac con la ba H> Q
Nié, ong Y’G Ni¢, ba H’T Nié, ba H’C Nié€ va 6ng D ¢6 hiéu luc phap luat 1a co
can ctr, dung quy dinh phép luat.

[2.3] Xét khang cdo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba
H’K la cac ba H'T Ni¢, ba H'Q Ni¢, 6ng Y G Nie ba H’C Nié va khang cao cua
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc lap. 6ng Nguyén Vin L,
ba H6 Thi Thanh B ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
29/12/2016 giita ong Nguyén Vin L voi ba H’K Nié. Hoi dong xét xir thay:

Ngay 29/12/2016, ba H K Nié di chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a
237,5m? (trong d6 c6 75m? dat ¢ va 162,5m? dét trong cay lau nam) 13 mot phan
dién tich cua thira dat s6 196, to ban do sb 25, toa lac tai Budn M, thi tran E, huyén
Ea, tinh Bik Lak cho 6ng Nguyén Vian L.

Xét vé hinh thic cling nhu ndi dung cta hop dong déu vi pham nghiém trong
vé diéu kién co hiéu luc cia hop dong. Mac du hop dong trén duogc lap thanh van
ban nhung khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat Diéu
502 BLDS 2015). Bat va tai san trén dat thuoc quyen quan ly st dung cua h¢ gia
dinh 6ng Y T Nié, ba H’K Nié. Tuy nhién, hop ddng dong trén déu khong c6 chir
ky hodc uy quyén cua ong Y T Nié cung cac con la ba H’T Nié, ba H’Q Nig, ong
Y G Nié, ba H’C Nié nén hop dong trén di vi pham nghiém trong diéu kién c6
hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 129 Bb luat dan su 2015. Ong L ba b khang cao
cho rang mic di hgp dong c6 vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién
xong nghia vu v&i nhau trén thyc thé, cu thé ong L da giao di1 s6 tién 350.000.000d
cho ba H’ K Ni¢, la da thyc hién hon 2/3 nghia vu cta bén mua. Hji dbng x€t XU
xet thdy viéc giao két hop dong nay chi c6 minh ba H’ K tham gia ky két va nhan
tién, cac chu sir dung khac khong biét va ciing khong nhan bat ky khoan tién nao.



Hon nita, trén thyc té thi ba H> K va ong P ciing chua ban giao tai san chuyén
nhuong cho nhau ma sau khi ky két thi gia dinh ba H’ K van 1a ngudi quan 1y st
dung. Vi vay, khong c6 can cu dé chap nhan noi dung khai kién, ndi dung khang
cao cua 6ng L ba b vé viéc dé nghi Toa an coéng nhan Hop déng nhuong quyén
sir dung dat ngay 29/12/2016 gitta 6ng Nguyén Vin L voi ba H’K Nié.

[2.4] Vé giai quyét hau qua caa hop ddng v hiéu: Theo quy dinh cta phap
luat thi khi hop déng b1 v6 hi¢u thi cac bén giao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan,
bén c6 16i 1am cho hop ddng vo hiéu phai bdi thuong. Vé 16i din dén hop dong bi
v6 hiéu 13 do ca 02 bén, cac bén khi tham gia giao dich budc phai biét cac diéu
kién c6 hiéu luc ctia hop dong, cac bén déu biét 6ng Y T Nié, ba H’T Nié, ba H’Q
Nié, 6ng Y G Nié, ba H’C Ni€ la dong so hiru tai san nhung khong tham gia ky
két hodc ty quyen ky két nhung cac bén van giao dich chuyén nhuong voi nhau
nén cac bén déu co 16i. Vé mirc d6 16i, ba H K Nié 1a chu st dung tai san, biét rd
tai san ctia ho gia dinh nhung khi chuyén nhuong va nhan tién khong bao cho cac
déng chi hitu khac biét. Ba H’ K Nié con cam két c6 trach nhiém lam bia, sang
tén trén GCNQSD dat cho ong L nhung ba H K khong thyc hién. Hon nira, sau
khi ban dat cho 6ng L ba H* K Nié lai tiép tuc ban cho 6ng P va ciing khong tra
lai tién cho & ong ong L. Nhu vay, 16i ciia ba H’ K Nié 13 16n hon, Toa 4n cap so
tham x4c dinh 16i ctia ba H’> K 6 phan, 6ng L 4 phan 1a phi hop. Theo két qua dinh
gia thi phan dién tich dat 1a 237,5m? (trong d6 c6 75m? dat & va 162,5m? dat trong
cdy 1au nam) 12 mot phan dién tich cta thira dat s6 196, to ban d6 s6 25 cac bén
chuyén nhuong voi gia 350.000.000d. Gia hién tai la 855.000.000d. Budc nhing
nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba H K ¢o nghia vy tra lai cho 6ng L s6 tién
chuyén nhuong 350.000.000d va 303.000. OOOd tién chénh 1éch (855.000.000d —
350.000.000¢ = 505.000.000d¢ x 60% = 303.000.000d). Téng cong la
603.000.0004.

Ong L chua nhan dat va tai san trén phan dat 237,5m? nén khong phai giao
tra cho nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu cua ba H K dién tich dat trén.

[3] Cac van dé khac cac duong sy khong c6 khang céo, khong co khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi

_ [4] T nhitng phén tich, nhan dinh trén, HOi ddng xét xir can cir khoan 1
biéu 308 cua B9 luat to tung dan su; Giltt nguyén Ban an dan sy so th’ﬁm §6:
60/2023/DSST ngay 13/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién dugc chép nhan nén
nguyén don khéng phai chiu an phi dan su so thAm. Nguoi thira ké quyén nghia vu
ctia bi don phai chiu 4n phi dan so thim c6 gia ngach. Nguoi lién quan ¢6 yéu cau doc
1ap khong dugc chip nhan phai chiu an phi dan su so tham.

[5.2] V& an phi dan sy phac thim: Do khang cao khong duoc chép nhan nén
cac duong su phai chiu an phi DSPT va dugc khau trir vao so tlen tam tng an phi
d3 nop. Nguoi lién quan co yéu cau doc 1ap duoc duoc mién tién 4n phi phuc tham
(ngudi cao tudi)



Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr diém b khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015,
dinh chi ndi1 dung khang c4do cua ba H’> Q Nié va ba H* C Nié.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luét t6 tung dan sy ndm 2015. Khong chép
nhan khang cao cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H'K
la ba H'T Nié, ong Y G Nié. Khdng chap nhén khang cao cua ong Nguyen Van
L, ba HO Thi Thanh D; Gilt nguyén Bén an dén sy so thdm so 60/2023/DSST ngay
13/9/2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Ea Kar, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr Piéu 66, 67, 68, Khoan 2 Piéu 117; Biéu 122; Piéu 129; Biéu 502
cua Bo luat dan su;

Can ctr Khoan 3 DPiéu 167 luat dat dai 2013; Khoan 1 Piéu 79, Nghi dinh
s6 43/ND-CP, ngay 15 thang 05 nim 2014.

Can ctit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

[3] Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Quang P

Tuyén bé: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giiia
6ng Pham Quang D véi ba H> KNié, H” Q Nié, Y G Nié, ba H> T Nié, ba H> C Nié
ngay 12 thang 01 nam 2017 c6 hi¢u lyc phap luat.

Ong Pham Quang D ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nuéc cd tham
quyén dé dang ky biét dong quyén sir dung dat sang ding t&n dng Pham Quang P
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vian L.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin
L vai ba H K Nié xac lap ngay 29 thang 12 nam 2016 vo hiéu.

Buoc 6ng Y B Bya, ba H N Nié, ba H’Q Nié, ong Y’ G Nié, ba H'T Nig, ba
H’C Nié phai thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét ba H> K
Nié dé lai: Tra cho 6ng Nguyén Vin L tong s6 tién 653.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai
cua so tien con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai Biéu 357 va biéu
468 cua B0 luat dan su, trong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

[5] Vé chi phi té tung: Chi phi giam dinh, xem xét tham dinh tai chd dinh
gia tai san, 6ng B da tam ung nhung tu nguyén ndp, khong yéu cau nén khong dé
giai quyét.



Ong Nguyén Van L phai chiu 4.320.000 d¢éng chi phi cho viéc giam dinh
da ndp. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gid 6ng L, ba D tu
nguyén ndp, nén khong dé cap giai quyét.

[6]. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin L phai chiu 300.000 ¢dng an phi dan sy so tham khéng
gia ngach. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong, da nop tam tng an phi theo
bién lai thu s AA/2019/0016687, ngay 08/12/2020, tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Ea Kar.

Buoc ba H” Q Nig, ong Y’G Nié, ba H’T Nié va ba H’C Nig, ong Y B Bya,
ba H N Nié phai lién d6i chiu 30.120.000 déng an phi dan sy so tham co gia ngach.
Theo cach tinh: 653.000.000 ddng = {20.000.000 déng + (253.000.000 x 4%)} trong
pham vi di san do nguoi chét ba H* K Nié dé lai.

Tra lai cho 6ng Pham Quang P 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy
so tham, theo bién lai thu s6 AA/2019/0011423, ngay 14/10/2020, tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh Bak Lik

[7]. V& an phi dan sy phtic tham:

- Ong Nguyén Van L, ba H6 Thi Thanh P duoc mién 4n phi dan su phuc
tham.

- Ba H’T Ni¢, ba H’Q Ni€, ong Y G Nié, ba H’C Nié phai chju an phi dan
su phtic tham. Puoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp theo c4c bién lai
thu s6 00041134, 00041133, 00041135, 00041136 cung ngay 04/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh bak Lak.

[8]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bik Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Ea Kar;
- CCTHADS H. E;
- Duong su; (ba ky)
- Luu hd so.

Vi Van Ta

10



