TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 33/2019/DS - PT

Ngay: 15 -8 — 2019

VIV “Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot
phan vin ban thoa thuan va cam két”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ba Tran Thi Bé.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dy - Thu ky Toa an nhan dan TP Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Ngo Vian Hung
- Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 22/2019/TLPT - DS ngay 03
thang 06 nam 2019 vé viéc “Yéu cau tuyén bé vé hiéu mét phan vin ban théa
thudn va cam két’;

Do ban 4n dan su so tham s6 03/2019/DS - ST ngay 17 thang 4 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 27/2019/QD - PT ngay 10 thang 7
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sd 33/2019/QD - PT ngay 22
thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH V - Tru so: s6 20 dudng H, phuong T, quan
H, thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Quéc H - Chire vu: Giam dbc Cong
ty TNHH V.

Nguoi dai dién ay quyén cua Cong ty cd 6ng Nguyén Hixu Quyét T - Sinh
nam 1956 - Pia chi: T6 13 phuong H, quan H, thanh phd Da Ning. (Theo vin ban
Gy quyén ngay 12/12/2008). (C6 mit).



* Bj don: Cong ty TNHH Truyén thong Y - Tru so: s6 62-64 duong N,
phuong A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: ba Nguyén Lé Yén N - Chutc vu: Giam ddc
Cong ty TNHH Truyén thong Y.
Nguoi dai dién theo ay quyén ciia Cong ty c6 ba Duong Kim H - Sinh nam
1984 - Pia chi: S6 20 dudng Nu, quan H, thanh phé Ba Ning. (Theo vin ban ay
quyén ngay 12/12/2018). (C6 mat).
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Vé Van b, Luat
su ctia Van phong ludt su T, thuoc Poan Luat su thanh phd Pa Ning. (Co6 mat).
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH dau tu va phat trién do thi H - Try sé: L6 2A 10-2 Cong
vién Bac Tuong dai, duong T, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang.
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi Lé T - Chtc vu: Giam déc
Cong ty TNHH dau tu va phat trién do thi H.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty ¢6 ba Duong Kim H - Sinh nim
1984 - Pja chi: S6 20 duong N, quan H, thanh phé Pa Nang. (Theo vin ban ty
quyén ngay 03/01/2019). (C6 mit).
2. Cong ty TNHH 30-4 G — Tru so: s6 609 duong L, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai.
Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén S - Chuc vyu: Chu tich Hoi dong
thanh vién Céng ty TNHH 30-4 G. (Vang mat).
- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH Truyén thong Y 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham thi néi dung vu dn nhw sau:

* Theo don khoi kién ngay 06 thang 11 ndm 2018, ban ty khai, trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién Uy quyén ctia nguyén don 6ng
Nguyén Hitu Quyét T trinh bay:

Theo hop dong uy quyén cong ching sé 4428/2017/HPUQ va sb
4429/2017/HPUQ ngay 14 thang 11 nam 2017 tai Van phong cong ching Tu
Liém, thanh ph Ha Noi thi Céng ty TNHH V iy quyén cho ba Tang Thi V duoc
quyén chuyén nhuong tai san ctua Cong ty TNHH V va tai san cta ong Nguyén
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Vin S va ba Tang Thi V nham muc dich trd ng cho Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thén quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

Trén co s& Hop ddng iy quyén néu trén, vao ngay 01 thang 12 nam 2017,
ba Tang Thi V da ky vin ban thoa thuin va cam két voi Cong ty TNHH Truyén
thdng Y dé chuyén nhuong bat dong san va tai san gin lién voi dat cua Cong ty
TNHH V va tai san ciia ong Nguyén Vin S va ba Ting Thi V.

Theo ndi dung van ban thoa thuén va cam két, ba Téang Thi V thay mat Cong
ty TNHH V ¢6 ky chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Truyén thong Y quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat 13.830,9m? (Trong s6 dién tich 13.830,9m? c6
2.862,70m? 1a nha & gdm tudng xdy maéi ton, mot tang). Chi co dién tich dat
13.830,9m? Cong ty TNHH V da hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét va
tai san gan lién v6i dat cho Cong ty TNHH dau tu va phat trién d6 thi H (d6i chi
theo yéu cau cua Cong ty TNHH Truyén thong Y) di dugc vin phong cong chimg
Séng Han cong chimg ngay 08/01/2018 day 1a chuyén nhuong hop phap theo dung
diém (ii) khoan 4.1 Diéu 4 Vin ban thoa thuan va cam két ngay 01/12/2017 nén
Cong ty TNHH V khong c6 ¥ kién gi.

Dbi voi 06 bat dong san khac da ghi tai vin ban thoa thuan va cam két ngay
01 thang 12 nam 2017 di dugc cac bén lam hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gin lién v6i dat di dugc cong chimg hop phap. Cong ty TNHH
V khéng c6 ¥ kién gi.

Riéng tai vin ban thoa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam 2017 ba Tang
Thi V thay mat Céng ty TNHH V chuyén nhuong cho Coéng ty TNHH Truyén
thong Y quyén sir dung dat véi dién tich 5668m? véi gia 1.000.000.000d (Mot ty
dong) 1a trai phéap luat, Iy do dat nay 1a dat hoa mau cua 19 ho dan tai t6 20 D,
phuong H, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning cho Céng ty TNHH V thué
lau dai 1am bai dd xe, viéc thué dat duoc lap bang van ban vé viéc nhan tién dén
bu cho thué dat 1ap ngay 11 thang 12 nim 2007 c¢6 6ng Huynh Nhi dai dién 19 ho
dan ky va da dugc UBND phuong Hoa Hai xac nhan.

Tai bién ban nhén tién dén bu cho thué dat tai t6 20 P, phuong H ngay 11
thang 12 nam 2007 c6 ghi: “Pong thoi Cong ty TNHH V kién nghi xin UBND
thanh phé chuyén muc dich va chuyén quyén sir dung dat”. Tuy nhién, sau nim
2007 UBND thanh phé quy hoach khu viuc Pong Tra phuong Hoa Hai, quan Ngii



Hanh Son 1a khu lang nghé nén Cong ty TNHH V chua chuyén muc dich sir dung
dat duoc.

Nhu véy dién tich dat 5.668m? tai to 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh Son,
thanh phd Pa Ning ma Cong ty TNHH V thué ciia cac hd dan chua c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma 14p van ban thoa thuan va cam két chuyén nhuong cho
Cong ty TNHH Truyén thong Y 14 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 va Piéu
188 Luat dat dai nam 2013.

Mt khac vé hinh thtrc cua giao dich dan su thé hién tai Van ban thoa thuan
va cam két thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua phap luat 1a phai cong chirng hodc chiing thuc nhung tai van ban
nay khong c6é cong chung cling nhu chig thuc 1a vi pham quy dinh tai khoan 2
Diéu 117 Bo luat dan sy.

Nhu vy cac bén ky van ban thoa thuan va cam két dé chuyén nhuong
5.668m? dat tai t6 20 B, phuong H, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning ngay
01 thang 12 nam 2017 do hai bén déu c6 13i, vi biét dién tich 5.668m? dat thué
chua c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ma van giao dich 12 vi pham diéu cam
duoc quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan su.

Véi nhitng 1y do néu trén, Cong ty TNHH V lam don khoi kién yéu cau Toa
4n nhan dan quan Ngii Hanh Son tuyén bd vo hiéu mot phan van ban thoa thuan
va cam két ngay 01 thang 12 nim 2017 giita Cong ty TNHH V véi Cong ty TNHH
Truyén thong Y vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 5.668m? vi
ly do trai phap luat. Buoc Cong ty TNHH Truyén théng Y Tudng Viét hoan tra lai
cho Cong ty TNHH V quyén st dung dién tich dat 5.668m? tai t6 20 B, phuong H,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang. Cong ty TNHH V s& hoan tra lai cho
Cong ty TNHH Truyén thong Y so tién 1.000.000.000d (Mét ty dong).

* Pai dién uy quyén cua bi don ba Dwong Kim H tai ban tu khai ciing nhu
trong qué trinh giai quyét vu an trinh bay: Bi don khéng ddng y véi yéu cau khoi
kién cua Cong ty TNHH V “Yéu cau tuyén vo hiéu mot phan vin ban thoa thuan
va cam két” boi nhitng 1y do sau day:

Ngay 01 thang 12 nam 2017, gitta Cong ty TNHH Truyén théng Y va Cong
ty TNHH V dai dién theo ty quyén ba Tang Thi V cd ky két 3 Hop dong lién quan
dén dién tich dat 5.668m? toa lac tai t6 20 B, phuong H, quan Ngii Hanh Son, thanh
phé Pa Ning ma Cong ty TNHH V da chi tién dén bl cho 19 ho dan gom: Hop
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dong dat coc s6 3/2017 vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 01 thang
12 nam 2017; Van ban thoéa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nim 2017; Hop
d6ng hira mua htra ban ngay 01 thang 12 nam 2017.

Cin ctr vao Piéu 4 Cam két chung ctia Hop dong htra ban sé 01/2017 quy
dinh: “Bdi voi phan bat dong san s 08 (phan dién tich d4t 5.668m?) néu tai Biéu
1 hop dong nay, Bén A cam két chuyén dich cho Bén B theo hién trang, toan bo 1¢
phi, phi, thué lién quan dén viéc tién hanh thi tuc ghi nhan chia quyén str dung dét
va chuyén muc dich sir dung dat do Bén B chiu. Khi Bén B yéu cau Bén A hd tro
toan bo thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat dbi
véi dién tich néu trén cho Bén B thi khi d6 Bén A c6 nghia vu phai thyc hién va
khong yéu cau thém bat ky mot chi phi nao khéac. Trong trudong hop Bén A khdng
thuc hién dang cam két vé 16 dat s6 08 xem nhu Bén A tir bo moi quyén loi va
nghia vy lién quan dén 16 dat nay, Bén B duong nhién 1 nguoi thu huong va toan
quyén thyc hién cac thu tuc hop thirc hda va sir dung 16 dat nay.”

Bén A cam két thuc hién viéc chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 5.668m?
nay yéu cau huy bo viéc chuyén nhuong 13 vi pham cam két. Khi vi pham thi toan
b6 dién tich ¢t 5.668m? dat néu trén déu do bén B duoc thy huéng theo thoa thuan.
Piéu khoan nay cho thay viéc cam két chuyén nhuong khong thé hiy ngang. Vi
vay, chiing tdi khang dinh Bén A da vi pham thoa thuan va cam két cua chinh minh.
Cong ty TNHH Truyén théng Y dé nghi Toa an budc Cong ty TNHH V phai thuc
hién thoa thuan va cam két da ky ngay 01 thang 12 nam 2017 theo Hop ddng cam
két hira mua htra ban.

Mt khac, toan bo dién tich dat 5.668m? tranh chap nam rai rac bao quanh
dién tich dat 13.830,9m2 nam trong 08 khoi tai san ma Coéng ty TNHH Truyén
théng Y da nhan chuyén nhuong cia Cong ty TNHH V. Toan bo dién tich dat
5.668m? nam gan lién véi dién tich dat 13.830,9m2 dat ma chung t6i da nhan
chuyén nhuong.

Cong ty TNHH Truyén théng Y khong dong y ddi véi noi dung khai kién
ctia Cong ty TNHH V y&u cau tuyén vo hiéu mot phan van ban thoéa thuan va cam
két. Chung t6i kinh dé nghi Toa an budc Cong ty TNHH V phai thuc hién ding
cam két chuyén nhuong quyén sur dung 5.668m? dat néu trén.



Néu Toa an tuy&n muc 08 van ban thoa thuan va cam két vo hiéu, dé nghi
x4c dinh 13i, can tuyén budc Coéng ty TNHH V phai tra sé tién 1ai dbi véi s6 tién
1.000.000.000d cho Cong ty TNHH Truyén théng Y theo quy dinh phéap lut.

* Pai dién uy quyén cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH dau tu va phat trién d6 thi H ba Duong Kim H trinh bay: Céng ty TNHH
dau tu va phat trién d6 thi H cing y kién véi Cong ty TNHH Truyén thong Y.

* Ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH 30-4 G ¢6 vin ban
trinh bay: Trudc day Cong ty 30-4 G c6 dung ra lam thu tuc dao han Ngén hang
cho Cong ty TNHH V d6i véi 07 muc theo van ban thoéa thuan va cam két ngay 01
thang 12 nam 2017. B4i véi muc thir 08 cua thoéa thuan khdng thuc hién duoc.
Hién nay phia Cong ty da thuc hién xong nghia vu, khong lién quan gi dén vin ban
thoa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam 2017. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an so tham s6 03/2019/DS-ST ngay
17 thang 4 nam 2019 ctia Toa an nhan dan quan Ngiit Hanh Son da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 117, Diéu 122, Diéu
123 va biéu 131 B6 luat dan su; Dicu 147 va Diéu 227 B luat t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH V ddi véi Céng ty
TNHH Truyén thong Y vé viéc tuyén bd mot ph?m van ban thoa thuin va cam két
vO hicu.

1.1. Tuyén bd van ban théa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam
2017giita Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén thong Y vo hiéu doi voi
muc 08 vé viéc cam két chuyén nhuong 5.668m? dat tai t6 20 D, phuong H, quan
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

1.2. Cong ty TNHH V duoc st dung 5.668m? dit tai to 20 D, phuong H,
quan Ngii Hanh Son, thanh ph Da Ning theo bién ban nhan tién dén bu cho thué
dat ngay 01 thang 12 nam 2017¢6 xac nhan cia UBND phuong Hoa Hai.

1.3. Budc Cong ty TNHH V tra lai cho Cong ty TNHH Truyén théng Y s
tién 1.000.000.000d (Mot ty dong).



1.4. L& phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d Cong ty TNHH V tu
nguyén chiu (Pa ndp va chi xong).

1.5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy chiu an phi dan sy so tham,
chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, quyén khang céo cua duong sy va thi
hanh ban an c6 hiu luc phap luat.

* Ngay 02 thang 5 nam 2019, Cong ty TNHH Truyén thong Y c¢6 don khang
c40 toan bd ban 4n so thim, dé nghi Toa an cp phiic thAm huy toan bo ban an so
tham, vi nhiing Iy do sau:

- Trong qua trinh xem xét vu an Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son khong
dua 19 ho dan c6 dat hoa mau ma Cong ty TNHH V di chi tién hoa mau va UBND
phuong Hoa Hai vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Toa an nhan dan quan Ngit Hanh Son khong dua ba Pham Thi N - la nguoi
dugc Cong ty TNHH Truyén thong Y ting cho dién tich dat 5668m? vao tham gia
tb tung voi tu cach 1a Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vin béan thoa thuin va cam két dé hai bén thuc hién cac nghia vy cua minh
chtr khong phai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén Toa 4n cép so
tham tuyén vo hiéu 1a khong dung phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH 30-4 G vang mit lan th hai tai phién toa, can ctt Didu 296 Bo luit td
tung dan sy HDXX tién hanh xét x{r vang mat Cong ty TNHH 30-4 G.

[2] Vé noi dung khang céo: Tai phién toa, ngudi khang cdo giir nguyén ndi
dung khang cdo. Xét ndi dung khang cao HDXX thay:

[2.1] Ngay 14 thang 11 nam 2017 tai van phong cong ching Tu Liém Cong
ty TNHH V co ky hai hop dong uy quyén sb 4428/2017/HPUQ va s
4429/2017/HPUQ vé viée uy quyén cho ba Tang Thi V duoc quyén ban tai san
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ctia Cong ty TNHH V va tai san ciia 6ng Nguyén Vian S va ba Tang Thi V nham
muc dich tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon quan Hai
Chau, thanh phd Pa Nang.

Trén co s& Hop ddng iy quyén néu trén, vao ngay 01 thang 12 nam 2017,
ba Tang Thi V - Dai dién Cong ty TNHH V ky Hop dong dit coc sb 03/2017 véi
Cong ty TNHH Truyén thong Y v6i ndi dung: “Bén A dong y nhan va bén B dong
y dat coc s6 tién 100.000.000d (Mot trim triéu dong) nham dam bao cho viée ky
két va thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi 5.668m? dat
hoa mau tai phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang”.

Cung ngay ba Tang Thi V da dai dién Cong ty TNHH V véi Cong ty TNHH
Truyén thong Y ky Hop dong hira mua, hira ban sb 01/2017 va Vin ban thoa thuan
va cam két dé chuyén nhuong 08 bat dong san va tai san gan lién voi dat duoc liét
ké cu thé tai noi dung van ban thdéa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam 2017.

Tai khoan 1 Diéu 328 cta Bo luat dan su quy dinh: “Dadt coc la viéc mot bén
(got 1a bén dat coc) giao cho bén kia (goi 1a bén nhan coc) mot khoan tién hodc
kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khic (goi la tai san dit coc) dé dam bao
giao két hoac thuc hién hop dong. Trén thyc té Cong ty TNHH Truyén thong Y da
giao cho Cong ty TNHH V s6 tién dat coc 1a 100.000.000d (M4t tram triéu dong).

Tai myc 1.1 Diéu 1 cta Vin ban thoa thuan va cam két ngay 01 thang 12
nam 2017 c¢6 ghi: “Bén A d6ng y mua toan bo 07 bat dong san 14 tai san thé chap
néu trén va 5.668m? dat hoa mau tai phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh
phé Pa Ning do Cong ty TNHH V di chi tra tién dén bu cho 19 ho dén va ¢ bién
ban xdc nhan cua bén C voi1 giad mua la 150.000.000.0004. Bén A da dat coc cho
bén C sd tién 10.000.000.000d, sb tién con lai dugc bén A chuyén cho bén C theo
yéu cau ciia Bén C thdng qua Cong ty 30/4”. Trén thyc té Cong ty TNHH Truyén
thong Y thong qua Cong ty 30/4 da thanh toan cho Cong ty TNHH V sb tién trén
va cac bén da hoan thanh viéc chuyén nhuong 07 bat dong san va tai san gén lién
v6i dat, chi tiét tir muc 01 dén 07 tai vin ban thoa thuan va cam két ngay 01 thang
12 nam 2017 hai bén da 1ap hop dong chuyén nhugng hop phép tai van phong cong
chung Séng Han va cac bén duong su khong c6 y kién gi.

Sau khi Cong ty TNHH Truyén thong Y dit coc cho Cong ty TNHH V s6
tién 100.000.000d muc dich dé nhan chuyén nhuong 5.668m? dat hoa mau thi hai
bén da ky két Hop dong hira mua, hira ban s6 01/2017 va Vin ban thoa thuan va
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cam két ngay 01 thang 12 nam 2017, tuy nhién Hop dong hira mua, hira ban sb
01/2017 chi hira hen s& mua ban, con Vin béan thoa thuén va cam két thoa thuan cu
thé hon (vé déi tuong chuyén nhuong, gia ca chuyén nhuong va phuong thire thanh
toan ...) c6 ndi dung phu hop vé6i quy dinh tai diéu 500 ctiia Bo luat dan su do vy,
HDXX thdy rang Vin ban thoa thuin va cam két ngay 01 thang 12 nim 2017 giira
Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén thong Y thuc chat 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat chir khong chi don thuan 13 van ban cam két
nhu Pai dién Cong ty TNHH Truyén thong Y trinh bay tai phién toa.

[2.2] D6i vé6i dién tich dat 5668m? tai muc 08 vin ban thoa thuan va cam két
ngay 01 thang 12 ndm 2017 giita Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén
thong Y HDXX xét thay: Ngay 01 thang 12 nam 2017 Cong ty TNHH V ¢6 thué
ctia 19 ho dan co dat nong nghiép tai t6 20 B, phuong H, quan Ngii Hanh Son ¢6
1ap bién ban vé viéc nhén tién dén bu cho thué dat. Theo thoa thuan 19 ho dan co
dién tich dat nong nghiép 5.668m?trong hoa mau khong dat ning suat nén dong y
cho Cong ty TNHH V thué 1au dai 1am bai dd xe. Tai thoi diém chuyén nhuong
cling nhu tai thoi diém xét xtir Cong ty TNHH V chua duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i dién tich dat 5.668m?ma van chuyén nhuong cho Cong ty
TNHH Truyén thong Y 13 vi pham quy dinh khoan 1 Piéu 168 va Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013; vi pham Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 123 B luat dan su. Do do
HDPXX thiy can tuyén phan thoa thuin va cam két tai muc 08 vé viéc chuyén
nhuong 5.668m? dAt hoa mau tai to 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh Son v6 hiéu.

[2.3] Hau qua phap 1y: Do giao dich dan su v6 hiéu nén can xét 16i cua céc
bén. Mic du Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén thong Y déu biét dién
tich 5.668m? dat hoa mau tai to 20 B, phuong H, quan Ngii Hanh Son 1a dat thué
ctia 19 ho dan va Cong ty TNHH V khong c6 Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
nhung van cling nhau ky cam két va thoa thuan chuyén nhuwong nén hai bén déu co
16i 1am cho Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét vo hiéu. Do vay, HDXX
théy can khoi phuc lai tinh trang ban dau, budc cac bén hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 131 cta B luat dan su.

[2.4] Xét yéu cau khang céo ciia Cong ty TNHH Truyén thong Y cho rang
Toda an cap so tham khong dua 19 ho dan cho thué dat va UBND phuong Hoa Hai
vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thi thay:
Ngay 11 thang 12 ndm 2007 Céng ty TNHH V ¢6 thué cta 19 ho dan c6 dat nong
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nghiép tai t6 20 D, phudng H, quan Ngii Hanh Son, dugc thé hién tai bién ban vé
viéc nhan tién dén bu cho thué dat c6 xac nhan cia UBND phudng Hoa Hai, cho
nén Toa an cip so tham khong dua 19 ho dan cho thué dat va UBND phuong Hoa
Hai vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Tuy nhién, nhu d3 phén tich ¢ trén thi viéc
chuyén nhuong phan dién tich 5.668m?d4t hoa mau khéng phat sinh hiéu luc 1a do
khi chuyén nhuong Cong ty TNHH V chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung d4t, nén viéc Toa an cép so tham khong dua 19 ho dan cho thué dat va UBND
phuong Hoa Hai vao tham gia t6 tung khong 1am thay doi ban chéat ndi dung vu an
cling nhu anh hudng dén quyén loi cia 19 ho dan. Tai bién ban xdc minh ngay 16
thang 7 nim 2019 thé hién “Cho dén thdi diém hién tai thi UBND phuong Hoa
Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Nang khong nhan duoc Pon khiéu nai
cling nhu dé nghi giai quyét tranh chap d6i véi thira dat c6 dién tich 5.668m? tai
56 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh Son”, do vay néu sau nay cac ho dan co tranh
chap vé dién tich 5.668m? dt cho thué tai to 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh Son
thi s& khoi kién bang mot vu an khac.

[2.5] X¢ét yéu cau khang céo ciia Cong ty TNHH Truyén théng Y cho rang
Toa an cap so tham khong dua ba Pham Thi N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi thay: Trong subt qué trinh giai quyét vu
an tai Toa an ciing nhu phién toa so tham dai dién Cong ty TNHH Truyén thong Y
khang dinh dién tich dat 5.668m?hién Cong ty TNHH Truyén thong Y dang quan
ly, str dung ma khong hé ting cho, chuyén nhuong cho bat ky ai. Tai Toa an cép
phtc tham dai dién Cong ty TNHH Truyén thong Y cung cap mot ban Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat chi dugc hai bén ky ngay 04
thang 6 nam 2018 v&i ndi dung: “Cong ty TNHH Truyén thong Y ting cho quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi phan dién tich 5.668m? dat hoa mau
tai t6 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh Son cho ba Pham Thi N”. HDXX x¢t théy:
Theo quy dinh tai Diéu 208 cua BO luat td tung dan sy va Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai ching ctr thi Cong ty TNHH Truyén
thong Y phai khdng cung cip chimg ctr dé Toa an cp so thim xem xét trong vu
an nhung khong cung cap, do d6 Toa an cap so tham khong dua ba Pham Thi N
vao tham gia t6 tung 13 khong phai 16i ctia Toa an cp so tham, hon nita tai thoi
diém ky hop dong ting cho quyén sir dung dat Cong ty TNHH Truyén théng Y
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, mit khac hop dong ting cho
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quyén st dung dat khong dugce cong chimg, chimg thyc 13 vi pham khoan 3 Diéu
167 ctia Luat dat dai nén Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién
vé6i dat duoc ky két gitta Cong ty TNHH Truyén thong Y v6i ba Pham Thi N khong
phat sinh hi¢u luc. Néu ba Pham Thi N théy quyén va loi ich cua minh khong dugc
dam bao thi s& khoi kién bang mot vy an khac. Do vay, Cong ty TNHH Truyén
thong Y khang cdo cho rang khong dua ba Pham Thi N vao tham gia té tung 1a
khong c6 co so.

Tt nhimg nhéan dinh nhu trén, HDXX khong chap nhan khang cdo caa Cong
ty TNHH Truyén thong Y ma can giit nguyén ndi dung ban an so thim sb
03/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son, thanh phb Pa Ning 1a phu hop véi phap luat.

[3] Bdi voi Cong ty TNHH Hoa T va Cong ty 30-4 G: Trong qué trinh giai
quyét vu 4n nhan thiy giita cac Cong ty ndy da thuc hién xong quyén va nghia vu
ctia minh khong lién quan gi dén ndi dung khoi kién ctia nguyén don nén khong dé
cap dén.

[4] Tai phién toa, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phét
biéu y kién va dé nghi HDXX chap nhan khang cdo ciia Cong ty TNHH Truyén
thong Y va huy ban an so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2019 cia
Tda an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Nang. HDXX thiy khong co
co s& chip nhan.

[5] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning thyc hién kiém sat
truc tiép tai phién toa va co y kién nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y dén trude thoi diém nghi an Tham phan va HDXX da thuc hién dung phap
luat vé tb tung dan su. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang dé
nghi HDXX khéng chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH Truyén thong Y va
giit nguyén ndi dung ban an so thim s6 03/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan Ngiit Hanh Son. HDXX thay pht hop nén chap nhan.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan su so tham: Do chap nhan don khai kién cua Cong ty TNHH
V nén Cong ty TNHH Truyén thong Y phai chiu an phi dan su so tham 13 300.0004.

[6.2] An phi dan sy phiic tham: Do khong chap nhan khang cao nén Cong ty
TNHH Truyén thong Y phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh ctia phap
luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin ct Diéu 168, Dicu 188 Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Dicu 123, Diéu 131 Bo luat dan sy;

Can ctr vao Diéu 227, 296 B0 luat tb tung dan su.

- Cian ctr Diéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty TNHH Truyén thong Y. Giir
nguyén ndi dung ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH V ddi véi Céng ty
TNHH Truyén thong Y vé viéc tuyén mdt phan vin ban thoa thuan va cam két vo
hiéu.

1.1. Tuyén vin ban thoa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam 2017 gitta
Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén thong Y v6 hiéu déi voi muc 08 vé
viéc cam két chuyén nhuong 5.668m? dét tai t6 20 D, phuong H, quan Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning.

1.2. Cong ty TNHH V duoc st dung 5.668m? dit tai to 20 D, phuong H,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning theo bién ban nhan tién dén bu cho thué
dat ngay 11 thang 12 nam 2007 c¢6 X4c nhan cua UBND phudng Hoa Hai, quan
Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

1.3. Budc Cong ty TNHH V phai tra cho Cong ty TNHH Truyén théng Y s
tién 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su

2. V& an phi
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2.1. An phi dan sy so tham 14 300.000d Cong ty TNHH Truyén thong Y phai
chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH V 300.000d tién tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0001865 ngay 30 thang 11 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

2.2. An phi dan sy phiic tham 1a 300.000d Cong ty TNHH Truyén thong Y
phai chiu, nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi 1a 300.000d Céng ty TNHH
Truyén thong Y da ndp theo bién lai thu sé 0009535 ngay 03 thang 5 ndm 2019 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang.

3. Lé& phi xem xét thim dinh tai chd 2.000.000d Cong ty TNHH V tu nguyén
chiu (Pa ndp va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND quan Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS quan Ngii Hanh Son;
VKSND Tp. Pa Nang;
Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu . (d4 ky va dong dau)

Vil Viét Diing
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 16 gid 30° ngay 15 thang 8 nam 2019, tai Tru so Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vil Viét Diing.

Céc tham phan: Ong Tran Hoai Son.

Ba Tran Thi Bé.

Tién hanh nghi 4n vu an dan sy phtc tham thy 1y s6 22/2019/TLPT - DS
ngay 03 thang 06 nam 20

19 vé viéc “Yéu cau tuyén bé vé hiéu mot phdn van ban thoa thudn va cam
kér’ giira cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH V - Tru so: 20 Huynh Ly, phuong Thuan
Phudc, quan Hai Chau, thanh phb Da Nang.

* Bi don: Cong ty TNHH Truyén thong Y - Tru sé: s6 62-64 duong Nguyén
Biéu, phuong 1, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguwoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Cong ty TNHH dau tu va phat trién do thi H - Tru so: Lo 2A 10-2 Céng
vién Béic Tuong dai, duong 2/9, phuong Hoa Cuong Béc, quan Hai Chau, thanh
phé Pa Néng.

2. Cong ty TNHH 30-4 G — Truy s6: s6 609 duong Lé Duan, phuong Thing
Loi, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

Can clr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.
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HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

* Y kién cta 6ng Tran Hoai Son:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin ct Diéu 168, Dicu 188 Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Dicu 123, Diéu 131 Bo luat dan sy;

Can ctr vao Diéu 227, 296 B0 luat tb tung dan su.

- Cian ctr Diéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH Truyén thong Y. Giir
nguyén ndi dung ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH V ddi véi Céng ty
TNHH Truyén thong Y vé viéc tuyén mdt phan vin ban thoa thuan va cam két vo
hiéu.

1.1. Tuyén vin ban thoa thuan va cam két ngay 01 thang 12 nam 2017 gitta
Cong ty TNHH V va Cong ty TNHH Truyén thong Y v hiéu ddi véi muc 08 vé
viéc cam két chuyén nhuong 5.668m? dat tai to 20 Pong Tra, phuong Hoa Hai,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

1.2. Cong ty TNHH V duoc sir dung 5.668m? dt tai t6 20 Pong Tra, phudng
Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Nang theo bién ban nhan tién dén bu
cho thué dat ngay 11 thang 12 nim 2007 ¢ x4c nhan cia UBND phuong Hoa Hai,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

1.3. Budc Cong ty TNHH V phai tra cho Cong ty TNHH Truyén théng Y s
tién 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su

2. V& an phi
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2.1. An phi dan sy so tham 14 300.000d Cong ty TNHH Truyén thong Y phai
chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH V 300.000d tién tam tmg an phi theo bién lai
thu s6 0001865 ngay 30 thang 11 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

2.2. An phi dan sy phiic tham 1a 300.000d Cong ty TNHH Truyén thong Y
phai chiu, nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi 1a 300.000d Céng ty TNHH
Truyén thong Y da ndp theo bién lai thu sé 0009535 ngay 03 thang 5 ndm 2019 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng.

3. Lé& phi xem xét thim dinh tai chd 2.000.000d Cong ty TNHH V tu nguyén
chiu (Pa ndp va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh &n
dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuéan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

*Y kién ctia ba Tran Thi Bé: Thong nhat véi y kién ciia 6ng Tran Hoai Son.

*Y kién ctia Chu toa phién toa: Thong nhat véi y kién ctia hai Tham phén.

Két qua biéu quyét: 3/3.
Nghi an két thuc vao hoi 17 gio 00 phut, ngay 15 thang 8 nam 2019
Bién ban lap xong di doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi dong xét xtr cing

nghe va ky tén dudi day.
7 HOQI PONG XET XU
Cac Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
Tran Hoai Son Tran Thi Bé Vii Viét Diing
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