TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 204/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép.

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan
tinh Binh Duong xét xitr phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so

322/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”

Do Ban an déan sy so thdm sd 11/2022/DS-ST ngay 01 thang 6 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 150/2023/QDPT-DS,
ngay 30 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:.

1. Ong Phan Dinh S, sinh nam 1970;

2. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1973;

Cung dia chi: t6 A, ap D, x4 P, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Hiru L, sinh nam
1992; dia chi: s6 C, duong O, Phuong A, Quéan A, Thanh pho Ho Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban tty quyén ngay 20/7/2022); c6 mat.

- Bi don:
1. BaLé Thi H1, sinh nam 1983;
2. Ong Tran Van H2, sinh nam 1981;



Cung dia chi: 4p D, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

3. BaLé Thi Thanh N, sinh nam 1987;

4. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1980;

Cung dia chi: ép b, xa b, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phdp cua cac bi don: Ba Ngb Ngoc N1, sinh ndm
1961; dia chi: ap S, xa P, huyén B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 21/6/2018); c6 mait.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngbé Ngoc N1, sinh nam 1961; dia chi: ép S, xa P, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Ngo6 Thi Kim D1, dia chi: ap D, xa b, huyén B, tinh Binh Duong;
c6 don yéu cau xét x{r vang mat.

3 Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir
vang mat.

4, C)ng Nguyén Thanh Q, sinh ném, 1967, dia chi: ﬁp D, xa D, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

5. Ong Tran Danh Cl, sinh nam 1988, dia chi: ap P, xi b, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir Vang mat.

6. Ba Chu Thi P, sinh nam 1986, dia chi: ap T, xa b, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

7. Ba Lé Thi Anh D, sinh ndm 1982, dia chi: khu ph6 C, thi tran T, huyén
B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

8. Ba Tran Thi Thanh T, sinh nam 1976, diq chi: khu phé C, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

- Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Phan Pinh S va ba Pham Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 26/4/2018; don khoi kién b6 sung cdc ngdy
14/5/2018; ngay 19/11/2018 va ngay 05/6/2019, ban tu khai, qud trinh hoa gidi
va tai phién toa nguyén don éng Phan Dinh S va ba Pham Thi H trinh bay: Nam
1990 6ng Phan Dinh S va ba Pham Thi H c6 khai hoang khoang 08ha dat tai ap
F, xa T, huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a 4p P, xa D, huyén B, tinh Binh Duong),
trong do co khoang 30. 000m” dng S, ba H co trong cdy tram, cdy bach dan trén
toan bo dién tich dat khai hoang.

Niam 2001, 6ng S va ba H cd ky gidy tay ban dit cho ba Ngb Thi Kim D1
phém dat c6 chiéu ngang 180m (gidp duong 327 cu), chiéu dai hét dat. Dién tich
d4t con lai khoang 1.750m” (chiéu ngang giap duong 327 khoang 25m, chiéu dai
hét dat khoang 70m) thudc thira dat s6 118, 119 t ban d6 sb 36 tai 4p D, xa D,
huyén B, 6ng S va ba H tiép tuc trong tram. Nam 2004, éng S c6 khai thac cay



tram va dér} nam 2007 éng S tiép tuc khai thac cay tram. Do nam 2012, 6ng S,
ba H co phan dat ¢ tinh Dak Nong nén khong thuong xuyén dén tham phén dat
1.750m? tai ap b, xa D, huyén B, tinh Binh Duong.

Khoang cubi nam 2012, 6ng S va ba H phat hién ba Ngé Ngoc N1 xay
dung mot can nha cip 4 trén dién tich dit 1.750m% Do viy, ong S va ba H dén
Uy ban nhan dan xa P d¢ trinh bao bang miéng c6 su viéc ba N1 c6 xay dung
nha dé dinh chi viéc xay dung ctia ba N1 va ngan chin viéc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba N1 nén khong dugc Uy ban nhan dan xa P giai quyét
do khong c6 don khiéu nai.

Hién nay, ong S, ba H dugc biét ba N1 da dugc Uy ban nhan dan huyén T
(nay la Bic Tan U) cap glay ching nhan quyén sir dung dat 1.750m” thudc thira
dat s6 118, 119 td ban d6 s 36 tai ap D, xa D, huyén B, tinh Binh Duong. Sau
khi ba N1 duogc cip gidy chimg nhan quyén su sung dét, ba N1 da tang cho con
gai Lé Thi Thanh N va Lé Thi H1. Sau do, ba N, ba H1 da lam thu tuc k& khai
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, ong S va ba H khoi
kién yéu cau:

- Cong nhén cho ba H, 6ng S duoc quyén sir dung dét dién tich 1.750m’
thudc thira dat s6 118, 119 td ban dd sb 36 tai ap P, xa D, huyén B, tinh Binh
Duong.

- Budc ba Lé Thi H1 cung chong 1a ong Tran Van H2, ba L& Thi Thanh N
cung chong 1a dng Nguyen Thanh D phal thao d& 02 can nha cap 4 va cong trinh
phu trén phan dién tich dit 1.750m’ thudc thira 118 119 to ban dd s6 36 tai ap
D, xa b, huyén B, tinh B dé tra lai dién tich 1.750m* cho 6ng S, ba H.

- Huy Glay chimg nhan quyén su dung dat s6 CH 00480 cap ngay
13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba Lé Thi H1 va 6ng Tran Vian
H2 thira dat 119 to ban d6 36 tai x4 B, huyén B, Binh Duong.

- Huy Qiéy ching nhan quyén sir dung dat s CH 00479 cip ngay
13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Lé Thi Thanh N va ong
Nguyén Thanh D thtra dat 118 to ban d6 36 tai xa b, huyén B, Binh Duong.

Ngay 05/6/2019, nguyén don c6 don khai kién bd sung yéu cau:

- Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ba Ngbé Ngoc N1 véi ba
Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D.

- Huy hop déng tang cho quyén sir dung dat giita ba Ngo Ngoc N1 véi ba
Lé Thi H1 va 6ng Tran Van H2.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don — ba Ngé Ngoc NI, dong thoi la
nguoi ¢é quyéen loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nam 2001, ba Ngoé Thi Kim
D1 (Em géi ba N1) c6 nhan chuyén nhugng cta 6ng Phan Dinh S va ba Pham
Thi H mot phan dat tréng tram, bach dan canh bo h6 P va cap theo duong dat do
(co tén la 327) thudc ap F, xa T (nay 1a 4p b, xa D). Khi 6ng S va ba H chuyen
nhuong dat cho ba D1 thi Ong S va ba H chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat nén chi lam gidy tay chuyén nhuong phan dit co6 ghi chiéu dai



180m, chiéu rong xudng dén sat mit ho b. Sau khi ba D1 nhan chuyen nhuong
dat cua ong S va ba H thi ba D1 van chua lam thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nim 2003, Uy ban nhan dan huyén T md rong va lam duong nhya, con
duong nay dit lai tén duong C thanh duong DH415, khi thi cong co diéu chinh
nan tuyén lai con duong nhung khong co bdi thuong tién dat cho dan. Nam
2004, do khong c6 diéu kién canh tac nén ba D1 sang nhuong het phan dat va
cay trong trén dat cho ba Ngbé Ngoc N1. Khi mua ban, chua c6 gidy ching nhéan
quyén sir dung dat nén hai bén chi 1am gidy tay. Sau khi nhan chuyén nhuong,
dén ndm 2010 ba Ngd Ngoc N1 lam thu tuc hop thirc héa dé dugc cap chimg
nhan quyen sir dung dat, viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat co qua do
dac thuc té, ky giap ranh, co 1ay ¥ kién cong dong dan cu, trong d6 c6 ba Pham
Thi H 1a vo 6ng S, xac dinh tr can theo Bién ban trich do ngay 06/12/2010.

Ngay 19/10/2011, ba N1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 00391 thtra 115 to ban do so6 36 tai xa b,
huyén T véi dién tich 14.314m?, muc dich sir dung dét 1a dt trong cdy lau nam.

Ngay 13/4/2012, ba N1 lam thu tuc tach thira 115 t& ban d6 sé 36 tai x&
B, huyén T véi dién tich 14.314m” ra thém 02 thira dat sb 118 voi dién tich
643m?* va thira dat s6 119 dién tich 639m® va chuyén thd cu ting cho ba Lé Thi
Thanh N dé xay nha ¢ nam 2012 va ting cho ba Lé Thi HI vao nam 2016. Qua
trinh ba N1 sir dung dat tir nam 2001 dén khi 1am glay chtng nhan quyén st
dung dét, 1am nha, khai thac cay trong thi 6ng S, ba H biét rd nhung khong c6 y
kién ciing khong dén phan dat nay (ba H c6 ky vao phiéu xin y kién cong dong
dan cu). Pén nam 2012, ba N 1am nha thi 6ng S c6 dén hoi ba N1 va noi la dng
S ban khong hét dat, sau d6 ba N1 c6 dua gidy tay mua ban dat cho 6ng S xem
thi 6ng S ra vé. Tur 46, vo chong 6ng S va ba H khong ¢o ¥ kién cho dén khi lam
don tranh chéap trong vu an ndy vao nim 2018. Ong S cho rang do 6ng S di Pak
Nong 1am an, khong c6 mat & dja phuong nén 6ng S khdng biét su viéc 1a khong
dting vi nha ong S chi cach nha cta bi don khoang 300m va vo con 6ng S van &
tai dia phuong va biét rd su viée trén.

Do vy, bi don khong ddng ¥ toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don
vi da chuyén nhuong toan bd phén dét va bi don da s dung on dinh tir trude dén
nay. Viéc dai dién nguyén don trinh bay nam 2004 va nam 2007 nguyén don c6
dén khai thac tram 1a khong dung vi tir nam 2001 tir ba D1, ba N1 va nay la ba
N, ba H1 déu quan ly, st dung phan dit tranh chap va khai thac tram, 6ng S
khong con lién quan gi dén phan dat nén 6ng S, ba H khong thé vao khai thac.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Ngé Thi Kim D1 trinh bay:
Ba D1 thong nhat 1oi trinh by cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi
don, nam 2001, ba D1 c6 mua cta 6ng Phan Pinh S va ba Pham Thi H phan dat
trong bach dan c6 chiéu dai theo truc duong 327 12 180m va chiéu sau dén bo hd
b, dat chua duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc mua ban,
chuyén nhuong cé lam gidy tay va do chinh 6ng S 14 nguoi viét.



Nam 2003 duong dugc mo rong va trai nhya, khi thi cong c6 diéu chinh
nan tuyén lai vi tri ciia con duong hién nay hoan toan thay ddi so véi con dudng
327 cii dién tich dt nhan chuyén nhuong tir 6ng S giam rat nhiéu so véi trudc.
Sau khi dudng dugc chinh lai thanh duong DH415 thi ba D1 tién hanh khai thac
toan bo bach dan va ciy trong trén dat. Cung thoi gian nay, ba D1 trong lai tram
trén toan bo phan dat nhan chuyén nhuong tir dng S.

Nam 2004 do & xa khong c6 diéu kién canh tac nén ba D1 d3 sang nhuong
toan b phan dat nhan mua cua 6ng S cho chi 1a Ng6é Ngoc N1. Do chua duge
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén tha tuc sang nhuong chi 1am gidy
tay, khong c6 chimg thuc cua chinh quyén dia phuong.

Nay 6ng S, ba H khoi kién thi ba D1 khong dong ¥ vi ong S da chuyén
nhuong toan b phan dat cho ba D1 va ba D1 da chuyén nhugng cho ba N1.
Viéc ba N1 tdng cho cac chau N, H1 1a hop phap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:
Nam 2015, 6ng C co nhém chuyén nhuong cta ba Ngo Ngoc N1 dién tich dat
khoang dién tich 10.835m? dét thudc mot phan thua dét s6 36 tai 4p D, xa b,
huyén T cu (nay la Bic Tan U), dat ong dd sir dung on dinh, khong cé tranh
chép voi ai nén tir chdi tham gia té tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Tran Danh CI trinh bay:
Niam 2015, 6ng C1 c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Ngd Ngoc N1 thudc mot
phan thira dat s 36 tai ap D, xa D, huyén T cil, sau d6 ong C1 da chuyén
nhuong lai cho ngudi khac, 6ng C1 khong co tranh chip véi ai nén tir chdi tham
gia to tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — b& Chu Thi P trinh bay Nam
2015, ba P c6 nhan chuyen nhuong cua ba Ngé Ngoc N1 mét phan dat thude
mot phan thira dat s6 36 tai 4p D, xa B, huyén T (cii), dat ba P di sir dung on
dinh, khong c6 tranh chap véi ai nén tir chéi tham gia t6 tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan —ba Lé Thi Anh D trinh bay: Nam
2016, ba B c6 nhan chuyen nhuong cua ba Ngoé Ngoc N1 mot phan dét thudc
mot phan thira dat s6 36 tai 4p D, xd D, huyén T cii, sau do, ba B chuyén
nhuong lai cho ngudi khac, nay ba khong co tranh chip véi ai nén tir chdi tham
gia t6 tung.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Thanh T trinh bay:
Nam 2016, ba T ¢6 nhan chuyen nhuong cua ba Ngé Ngoc N1 dién tich dat
khoang 500m® dit thudc mot phan thira dat s6 36 tai 4p D, xa B, huyén T cii, dat
ba T di st dung 6n dinh, khong ¢ tranh chip voi ai nén tir chéi tham gia t6
tung.

Y kién ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan déan huyén
B, tinh Binh Duong:

1. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH 00391 cap ngay 19/10/2011
do UBND huyén T cép cho ba Ngé Ngoc N1 thira dat 115 t& ban do 36.



- Nguon goc stt dung dat: Theo don de nghi cap glay chung nhan quyen
st dung dat, quyen s6 hitu nha va tai san gan lién véi dat ké khai nhan chuyén
nhuong va duoc Uy ban nhan dan x3 B xac nhan ngay 13/04/2011.

- Trinh tu, thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 000391
cap ngay 19/10/2011 cho ba Ngd Ngoc N1 dugc thyc hién theo dung trinh tu tha
tuc quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngéy 19/10/2009 cta Chinh
phu vé cap gidy ching nhén quyén st dung . dat, quyén sé hitu nha va tai san gin
lién voi dat. Thira dat co qua do dac thuc té theo ban trich do dia chinh do Vian
phong dang ky QSD dat huyén T 1ap ngay 11/8/2011, c6 ho so lay y kién cua
cac cht str dung dat lién ké.

2. Gidy chimg nh4n quyén sir dung dat s6 CH 00480 cap ngay 13/4/2012
do UBND huyén T cap cho ba Lé Thi H1 va 6ng Tran Van H2 thtra dat 119 to
ban d6 36 tai xa b.

- Ngudn gbc su dung dat: Nhén tang cho qayél} su dung dat tir ba Ngo
Ngoc N1 theo hgp dong tang cho quyén st dung dat s6 04 do Uy ban nhan dan
xa b chung thuc ngay 17/01/2012.

- Trinh ty, thu tuc cip gidy chung nhan quyen sir dung dat sé CH 00480
cap ngay 13/4/2012 cho ba Lé Thi H1 va éng Tran Vin H2 duoc thuc hién theo
dang trinh tu tha tuc quy dinh tai chu 13 Thong tu 17/2009/TT-MTNMT ngay
21/10/2009 cua B¢ T3 quy dinh Ve cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quycn so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat. Thira dat c6 qua do dac thuc
té theo ban trich do dia chinh do Vian phong Pang ky quyén st dung dat huyén T
1ap ngay 26/12/2011, khong ¢ hd so lay ¥ kién cia cac chii sir dung dat lién ké.

3. Gidy ching nhén quyén st dung dat sé CH 00479 cap ngay 13/4/2012
do UBND huyén T cap cho ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyéen Thanh D thtra
dat 118 to ban do 36 tai xa b.

- Ngudn gbc s dung dat: Nhén tang cho qayér} s dung dat tir ba Ngo
Ngoc N1 theo hgp dong tang cho quyén st dung dat s6 03 do Uy ban nhan dan
xa P ching thyc ngay 17/01/2012.

- Trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00479
cap ngdy 13/4/2012 cho ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D dugc thuc
hién theo dung trinh ty thu tuc quy dinh tai Diéu 13 Théng tu 17/2009/TT-
MTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo T3 quy dinh Ve cap gidy chung nhan quyén
str dung dit, quyen so hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat. Thira dat co qua
do dac thyc té theo ban trich do dia chinh do Vian phong dang ky quyén st dung
dat huyén T lap ngay 26/12/2011, khong c6 hé so lay y kién cua cac chua sir dung
dat lién ke.

- Hién trang phan dt tranh chép tiép giap ranh voi Ho P4 B, cong tac cam
mdc hanh lang bao vé hé P dang duoc trién khai phuong an (theo Td trinh sb
141 ngay 28/9/2018).



- Qua kiém tra hd so luu trir, tir khi thanh lap huyén dén nay khong co ban
giao ho so thu hoi dat va bdi thuong lién quan dén viéc mo rong 1a lam lai
duong DH 415.

~ Bién ban xac minh ngay 24/4/2019 cua Toa an tai Uy ban nhan dan xa b
thé hién khi mo rong tuyén duong 327 nay 1a DH415 do chinh quyén van dong
nhan dan hién dat [am duong nén khong boi thuong tién dat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 21/3/2019 nguwoi lam chirng 6ng Pham Vin
T1, trinh bay Ong T1 khoéng c6 quan hé ho hang v6i nguyén don va bi don, ong
T1 c6 thiy vo chong ong S va ba H tréng tram gan hd B, con nhiing viéc khac
ong T1 khong biét. Ong S van & dia phuong tir trude dén nay, con 6ng S c6 di
Pk Nong khong thi ong T1 khong biét.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/3/2019 ngwoi lam chimg éng Bdo
Thach N2, trinh bay: Ong N2 khong cé quan hé o hang v6i nguyén don va bi
don, 6ng N2 co thay vo chong ong S va ba H trong tram gan hd B, con nhiing
viéc khac ong N2 khong biét. Ong S van ¢ dia phuong tir truée dén nay, con éng
S ¢6 di Pik Nong khong thi ong N2 khong biét.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 21/3/2019 nguoi lam chirg 6ng Tran Minh
T2, trinh bay: Ong T2 khong c6 quan hé ho hang véi nguyén don va bi don, ong
T2 c6 thay vo chong ong S va ba H trong tram gan hd B, con nhiing viéc khac
Ong T2 khong biét. Ong S véan ¢ dia phuong tir trudce dén nay, con ong S c6 di
Pk Nong khong thi ong T2 khong biét.

Nguoi lam ching ong Nguyén Phii L1- ¢6 van ban xin vang mat, trinh
bay: Ong L1 cong tac tai Uy ban nhan dan x4 B tir nam 2005 dén nam 2017 voi
chirc vu can bo dia chinh. Ong biét 16 gia dinh 6 ong S va ba H va ba N1 chuyén
nhugng dat bang glay tay. Viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng S, ba H v6i ba D1,
ba N1 dién tich thé nao thi ong khong ré nhung khi ba N1 lam thu tyc xin cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat thi can bo dia chinh c6 thuc hién dung theo
trinh ty nhu Uy ban nhan dan huyén B tra 161 cho Toa an 1a dung. Thoi diém lam
thu tuc cap gidy cho ba N1, da co tuyén duong DH415, khi cap s6 cho ba N1 ¢6
lam thu tuc lay y kién cong dong dan cu, trong d6 c6 13y § y kién ctia ba Pham Thi
H (vo ong S). Luc do dac, khong co ai tranh chap nén Uy ban nhan dan xa b
hoan tat ho so trinh Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching nhén quyen st dung
dat cho ba Ngo Ngoc N1. Viéc trir hanh lang an toan h6 P khi cap gidy cho ba
N1 thyc hién dung theo Quyét dinh s6 155/2005/QD-UBND ngay 04/8/2005 ciia
Uy ban nhén dan tinh B.

Theo ban dd dja chinh thi thira dat cdp cho ba N1 1a thtra 115 duogc hinh
thanh tor mot phén thira 74 va mot phan thira 83, phén con lai cua thua 83 1a
pham vi an toan ho b, do véy, khi ong S va ba H xin cap dat, Uy ban nhéan dan
xa B khong dong y cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong S va ba H
phan dit nam trong hanh lang bao vé hd P.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén x1r:



1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan
Dinh S, ba Pham Thi H di v6i bi don Lé Thi H1, ba Lé Thi Thanh N v¢é viéc
“Tranh chip quyén str dung dat” va yéu cau cong nhan dién tich 1.750 m* thudc
thira dat s 118, 119 to ban d6 s6 36 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong cho
nguyén don.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6 _O6ng Phan Dinh S, ba Pham
Thi H vé viéc yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00480
cap ngay 13/4/2012 do UBND huyén T (nay la huyén B) cap cho ba L€ Thi H1,
Ong Tran Vian H2 601 v6i thira dat 119 to ban d6 36 tai xa D va Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CH 00479 cip ngay 13/4/2012 do UBND huyén T (nay la
huyén B) cip cho ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D thira dat 118 to
ban d6 36 tai xd D, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé€ phan an phi va quyén khang cao
cho cac duong sy.

Sau khi xét xir so tham nguyén don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao
va yéu cau khai kién nén cac duong sy khong thoa thuin véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thi tyc t6 tung nhitng ngudi tién hanh to
tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung déan sy Vé noi dung vu 4n: Toa an cip so tham xir c6 can ctr nén dé
nghi Hoi dong xét xr can cit khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan sy gitr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta Ki€m sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nhirng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Ngé Thi Kim D1, Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; 6ng Nguyén
Thanh C, 6ng Tran Danh C1, ba Chu Thi P, ba Lé Thi Anh D, ba Trin Thi
Thanh T c6 don yéu ciu xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& nodi dung vu an: nguyén don khéi kién yéu cau:

- Cong nhéan cho ba H, Ong S quyen str dung dat dién tich 1.750m* thudc
thira dat s6 118, 119 td ban d6 sb 36 tai 4p D, xa D, huyén B, tinh Binh Duong.
Budc ba Lé Thi H1 va ong Tran Van H2, ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén
Thanh D phai thao d& céc tai san da xdy dung 14 02 cin nha cip 4 va cong trinh
phu trén phan dién tich dat 1.750m? thudc thira 118, 119 to ban do sd 36 tai ap
b, xa b, huyén B, tinh B tra dét cho nguyén don.



- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 00480 cdp ngay
13/4/2012 do UBND huyén T céap cho ba Lé Thi H1 va ong Tran Van H2 thtra
dat 119 to ban do 36 tai xa b.

- Hay Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 CH 00479 (iép ngay
13/4/2012 do UBND huyén T cap cho ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh
D thtra dat 118 to ban d6 36 tai xa b.

- Huy hop déngNténg cho QSD dét giira ba Ngd Ngoc N1 véi ba Lé Thi
Thanh N va 6ng Nguyéen Thanh D.

- Huy hop dong ting cho QSD dat gilta ba Ngoé Ngoc N1 véi ba Lé Thi
H1 va 6ng Tran Van H2.

Vé yéu cau khoi kién bd sung: Ngay 05/6/2019, nguyén don ndp don
khai kién bo sung yéu cau: Huy hop dong ting cho quyen st dung dat gilta ba
Ng6 Ngoc N1 véi ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D; Huy hop dong
ting cho quyén st dung dat giira ba Ngb Ngoc N1 voi ba Lé Thi H1 va 6ng Tran
Van H2.

Xét don khoi kién bod sung cua nguyén don 1ap ngay 05/6/2019 ndp cho
Tda an cap so thadm khi Toa 4n cap so tham d3 ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr ngay 03/5/2019, can cur khoan 1 Bleu 244 cua B luat T tung dan su,
pham vi khoi kién bd sung vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Toa an cap
so tham khong chap nhan don khéi kién bd sung ngay 05/6/2019 ciia nguyén
don 1a c6 cén ctr.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: nguyén don cho rang vao nam
1990 nguyén don tu khai pha phan dat khoang 08 ha, trong do co 30. 000m?,
nguyén don trong cdy tram. Nam 2001, nguyén don chuyén nhuong cho ba D1
phan dit co chiéu ngang 180m, chiéu dai hét dat. Nguyén don con lai dién tich
dat chidu ngang khoang 25m nay do dac thuc t& 1.750m” nhung dién tich dit nay
bi don chiém giir va da x4y nha nén nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai.
Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, boi 18 phan dat
tranh chap ndy nguyén don da chuyén nhuong hét cho ba D1 tir nim 2001 va ba
D1 da chuyén nhuong lai cho ba N1, ba N1 dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va lam tha tuc tang cho céc con la bi don trong vu an, bi don da xay
dung nha & tir ndm 2012 cho dén nay. Do d6, phan dét tranh chap khong phai
ctia nguyén don nén cac bi don khong dong ¥ tra cho nguyén don.

Nhén thdy: V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat thi theo hd so dia chinh
I trix thi thira dat s6 115, to ban d6 s6 36 tai x B ¢6 ngudn goc hinh thanh tir
mot phan thira 74 va mét phan thira 83. Nam 2001, nguyén don chuyén nhuong
cho ba D1 viét bang gidy tay phan dat nay. Sau do, ba D1 chuyen nhuong lai
cho ba N1 bing gidy tay, vi thoi diém nay dat chua duge cap gidy chung nhén
quyén str dung dat. Sau d6, ba N1 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan quyen su
dung dit. Ngay 19/10/2011 Uy ban nhén dan huyén T (nay la huyén B) cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 CH 00391 cho ba N1 thtra dat sé 115 véi dién
tich 14.314m? theo bén trich do dia chinh duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan
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ngay 06/12/2010. Tai thoi diém cip glay ching nhan quyén st dung dat cho ba
N1 c6 do dac thuc té va co 1ay ¥ kién cta cac cha sir dung dét lién ké, c6 lay ¥
kién cong ddng dan cu, ti can (trong d6 co lay y kién ctia ba Pham Thi H). Ngay
13/4/2012, ba N1 lam thii tyc tach thira 115 ra 02 thira dat s6 118 véi dién tich
643m?” va thira dat s6 119 dién tich 639m®va chuyén thd cu ting cho cho con gai
ba Lé Thi Thanh N dé xay nha ¢ nam 2012 va ting cho con gai ba Lé Thi H1
xdy dung nha ¢ vao nam 2016, viéc xay dung nha co gidy phép xay dung do Uy
ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén B) cap. Thta sb 118 va thura s6 119 la dat
dang tranh chap nhung hién nay ba H1 va ba N duoc cap glay chtrmg nhan quyén
str dung dat. Viéc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba N1 dung trinh
tu tha tuc theo quy dinh. Tuy nhién, nguyén don cho rang chi chuyén nhugng
cho ba D1 dién tich chiéu ngang 180m, chiéu dai hét dat thi phan con lai khéng
chuyén nhuong c6 dién tich khoang chiéu ngang 25m, dién tich thue té 1.750m?
thudc thira 118 va thira dat 119, ba H1 va ba N dang str dung 14 nam trong dién
tich dat 08 ha ma nguyén don khai hoang nhung nguyén don khoéng co6 glay to
dé ching minh khai hoang 08 ha dé xac dinh con lai phan dat 1.750m? khong
chuyén nhuong. Mac khac, phan dit tranh chép nguyén don khong co dang ky
ké khai dat, khong quan 1y, st dung dat va trén dat khong co tai san cua nguyén

don. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh nguyén don da chuyén nhuong hét dat cho ba
D1 va ba D1 chuyén nhugng cho ba N1.

Nguyén don cho rang can khoi phuc lai ban d6 dia chinh nam 2001 thé
hién dudng C (cii) dé xac dinh phan dit ma nguyén don chuyén nhugng dét cho
ba D1 con thira ra dién tich 1.750m* (chiéu ngang 25m, chiéu dai hét dit khoang
70m) thudc thira dat 118, 119 t& ban do sé 36 nhung khong co can cit nao dé
khoi phuc lai mdc gidi cii. Viéc nguyén don yéu cau la khong cé cin cir va
khong thé thuc hién duoc boi 18 con duong 327 trude day nay di thay doi bang
duong DH415, khi 1am dudng van dong nhan dan hién dat, khong c6 hd so bdi
thuong, déng thoi da mat hién trang. Ngoai ra, cin ct vin ban “Gidy sang
nhu’O’ng ddt bach dan” ngay 11/ 12/2001 (hai bén ghi nham 1a 20011) thé hién

“Ong S ghi: T6i c6 mot manh dat trong bach dan nam ngay ddp da Ban va cap
dwong 16 327 chiéu daz la 180m, chiéu réng xuong sdat mdt hé, sang nhirong cho
chi Ngé Thi Kim DI...” can ctr ndi dung nay thé hién ong S da chuyén nhuong
hét dat cho ba D1 nén nguyén don xac dinh phan dat con lai 1a 1.750m? (chiéu
ngang 25m, chiéu dai hét dat khoang 70m) thudc thira dat 118, 119 td ban d6 s6
36 1a khong c6 co sé chap nhan. Mic khéc, khi lam tha tuc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba Ngo Nch N1, hé so dia chinh luu trit cho thay tai vin
ban “Phiéu ldy y kién khu dan cu” do Uy ban nhan dan xa B 1ap ngay 29/3/2011
(BL 262) ¢6 lay ¥ kién cta ba Pham Thi H. Nhu vay c6 di co sé xac dinh 6ng S,
ba H chuyén nhugng hét dit cho ba D1, ba D1 chuyen nhuong hét dat cho ba
N1, ba N1 tang cho con va dé dugc dang ky vao s6 dia chinh, duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, phu hop véi Didu 10, Piéu 50 cia Luat Dat dai
nam 1993.

[3] Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don, nguoi bao vé quyen va loi
ich hop phap ctia nguyén don c6 vin ban cho rang can xac dinh hinh thé thtra dat
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83, 74 t& ban d6 36, xac dinh hinh thé duong DH415 trudc day la dudng 327,
lam rd dién tich dat theo két qua do dac thuc té, tién hanh doi chat gitra cac
duong sy dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong can thiét va
khong cé co so chap nhan.

[4] Ttr nhitng cdn ct trén, khong cd co s& chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viée tra lai dién tich dat 1.750m? thudc thira dat sb 118,
119 to ban d6 sb 36 tai xa D, huyén B, Binh Duong. Do phén dat tranh chap
thudc quyén st dung cta cac bi don nén nguyén don yéu cau cac bi don phai
thao d& céc tai san trén dat 1a khong c6 co s& chip nhén.

[5] D4i v6i yéu cau ctia nguyén don hiy Gidy chimg nhén quyén st dung
dat s CH 00480 cip ngay 13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la
huyén B) cép cho ba Lé Thi H1 va 6ng Tran Van H2 thia dat 119 to ban d6 36
tai x4 P; hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CH 00479 cip ngiy
13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cip cho ba Lé Thi
Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D thia dat 118 to ban d6 36 tai xa D.

Xét thiy: V& trinh tu tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CH 000391 cép ngay 19/10/2011 cho ba Ngé Ngoc N1 duoc thuc hién theo
dang trinh ty thu tuc quy dinh tai Biéu 14 Nghi dinh 88/2009/NDb-CP ngély
19/10/2009 cua Chinh phu vé cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat. Thira dat €0 qua do dac thuc té theo ban trich
do dia chinh do Van phong ding ky quyén s dung dat huyén T lap ngay
11/8/2011, ¢ hd so lay y kién cuia cac cha sir dung dat lién ké; Gidy ching nhan
quyén st dung dét sd ‘CH 00480 cap ngay 13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén
T (nay la huyén B) cap cho ba Lé Thi H1 va ong Tran Van H2 thira dat 119 to
ban d6 36 tai xa B. Nguon goc str dung dét 1a nhén téng cho quyen sir dung dat
tir ba Ngb Ngoc N1 theo hop dong ting cho quyén st dung dét sd 04 do Uy ban
nhan dan xa B chimg thuc ngay 17/01/2012. Trinh ty, thu tuc cap gidy chu’ng
nhan quyen str dung dat s6 CH 00480 cap ngay 13/4/2012 cho ba Lé Thi H1 va
6ng Tran Van H2 dugc thyc hién theo dung trinh ty thi tuc quy dinh tai Bleu 13
Thong tu 17/2009/TT-MTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo T3 quy dinh vé viée
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha va tai san khac gin
lién véi dat. Thira dat c¢6 qua do dac thuc té theo ban trich do dia chinh do Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén T lap ngay 26/12/2011; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd CH 00479 cap ngay 13/4/2012 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a huyén B) cap cho ba Lé Thi Thanh N va éng Nguyén Thanh D
thura dat 118 to ban dd 36 tai xa ; ngudn gbc sir dung dat la nhén tang cho
quyen sir dung dat tir ba Ngo Ngoc N1 theo hop dong ting cho quyén sir dung
dat s0 03 do Uy ban nhan dan xa D ching thyc ngay 17/01/2012. Trinh ty, thu
tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00479 cap ngay 13/4/2012
cho ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Thanh D dugc thuc hién theo dung trinh
tu thu tuc quy dinh tai Piéu 13 Thong tu 17/2009/TT-MTNMT ngay 21/10/2009
ctia Bo T3 quy dinh vé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat. Tai thoi diém cip cic Gidy ching nhan
quyén st dung dat cac van ban huéng din trén dang c6 hiéu lyc thi hanh, phu
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hop voi Luat Dat dai nam 1999 va Quyét dinh s6 155/2005/QD-UBND ngay
04/8/2005 ctia Uy ban nhan dan tinh B; Cong vin s 778/UBND-NC ngay
28/3/2022 cua Uy ban nhan dan huyén B vé bao dam ranh gi6i bao vé hd D.
Nhu vay, viéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba N1, ba N va 6ng
D, ba H1 va 6ng H2 1a ding quy dinh ctia phap luat nén khéng co can cir chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don. Toa an cép SO thém XU ¢ can cu, tuy
nhién trong vu an ndy tranh chip quyen su dung dat thudc vé ai nén tinh an phi
khong co6 gia ngach nhung Toa an cap so tham tinh an phi c6 gia ngach 1a khong
dung theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén stra mot phan ban an so
tham vé phan 4n phi.

Y kién cua Vién Kiém sat 1a ¢6 cin c chép nhan.
An phi dan su phuc tham: Nguyén don khong phai nop.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B luat T
tung dan sy;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Phan Dinh
S, ba Pham Thi H.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 01 thang
6 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong vé phan an phi.

2.1. Khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong
Phan Dinh S, ba Pham Thi H d6i v6i bi don Lé Thi H1, ba L& Thi Thanh N vé
viéc tranh chip quyén st dung dat va yéu cau coéng nhan dién tich 1.750 m?
thudc thira dat s6 118, 119 t& ban d6 sb 36 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong
cho nguyén don.

2.2. Khong chap nhén yéu cdu cla nguyén don 6ng Phan Dinh S, ba Pham
Thi H vé viéc yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat so CH 00480
cap ngay 13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T (nay huyén B) cép cho ba Lé
Thi H1, 6ng Tran Van H2 d6i véi thira dat 119 to ban d6 36 tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duong va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 00479 cap ngay
13/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén T (nay huyén B) cap cho ba Lé Thi Thanh
N va 6ng Nguyén Thanh D thtra dat 118 to ban d6 36 tai xd D, huyén B, tinh
Binh Duong.
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3. V¢é chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Phan Binh S, ba
Pham Thi H phai ndp s6 tién 5.987.500 dong va da thuc hién xong.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Phan Pinh S, ba Pham Thi H phai nop
s6 tién 600.000 ddng, dugc khau trir vao sb tién 4.375.000 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0016914 ngay 23/5/2018 va sb
tién tam tGng 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0030386 ngay 05/12/2018 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B.
Hoan tra cho Phan Pinh S, ba Pham Thi H s6 tién 4.075.000 dong

5.Vé an phi dan su phuc thim: Nguyén don 6ng Phan Pinh S, ba Pham
Thi H khong phai nop. Hoan tra cho nguyén don 6ng Phan Pinh S, ba Pham Thi
H sd tién 600.000 dong theo Bién lai thu sé6 0010017 ngay 14/6/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh 4n déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. -,
(daky)

Ng6 Thi Bich Diép



