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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 409/2025/DS-PT
Ngay 22 - 9 - 2025

V/v Tranh chip Hop dong uy quyen
Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va Hop dong vay tai san.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin
Cdc Thiam phdn:  Ong D& Cao Khanh
Ba Chau Minh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phéi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22/9/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6 262/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap Hop ddng uy quyén; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va Hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 197/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 318/2025/QD-PT ngay 14/8/2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Diém M, sinh ngay 02/7/2000, (vang mit)
CCCD 096300006158, cap ngay 11/6/2023, noi cap: Bo C

Dia chi: ép F, xa K, tinh Ca Mau (dia chi cii: huyén U, tinh Ca Mau).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Do Thi Tu P, sinh ngay 27/11/1999, (c6 mit)

Can cudc 052199008983, cap ngay 25/11/2024, noi cap: Bo C.

Pia chi: S6 C G, phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh (dija chi cii: phudng
B, quan B).

- Ba V6 Hoang H, sinh ngay 14/5/1998, (c6 mdt)
CCCD 066198004509, cap ngay 09/8/2021, noi cap: Bo C.
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Dia chi: S6 D duong H, phuong T, thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Poan Quang A, sinh ngay 01/01/1991, (c6 mat)
CCCD 096091000447, cap ngay 21/12/2021, noi cip: B6 C

2.2. Ba Huynh Bich T, sinh ngay 01/01/2004, (vang mit)

CCCD 096304002174, cap ngay 05/11/2022, noi cap: B6 C

Cung dia chi: Sér E duong N, phuong A, tinh Ca Mau (dia chi cti: Khom
E, Phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi H1, sinh ngay 26/12/1987, (vang mit)
CCCD 096187009239, cap ngay 14/8/2021; noi cap: Bo C.

Dia chi thuong tru: Ap C, xa b, tinh Ca Mau (dia chi ci: xa T, huyén T,
tinh Ca Mau); cho ¢ hién nay: Nga 3 chia tay, ap A, xa K, tinh Ca Mau (dia chi
cli: huyén U, tinh Ca Mau).

3.2. Ba Duong Thi T1, sinh ndm 1981, (ving mit)
Dia chi: Ap A, xa K, tinh Ca Mau (dia chi cli: huyén U, tinh Ca Mau).
3.3. Vian phong C1, (vang mit)

Dig chi: S6 F duong N, phuong A, tinh Ca Mau (dia chi cti: Phuong 1,
thanh pho C, tinh Ca Mau).

- Nguoi khang cdo: Bi don, 6ng Nguyén Poan Quang A, sinh ngiy
01/01/1991 va ba Huynh Bich T, sinh ngay 01/01/2004.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va don khoi kién bé sung, nguyén don trinh bay: Ong
V46 Van S 1a cha rudt cua ba Vo Thi Diém M c6 thé chap giay chimg nhan quyén
sir dung phan dat dién tich 11.621,5 m?, cho ngén hang A3 Chi nhanh huyén U,
tinh Ca Mau dé vay so tién 210.000. 000 dong, dén ngay ngay 15/01/2021 (al)
ong S chét, gia dinh thong nhat chuyén quyén sur dung phan dat nay cho ba M
dung tén huong thua ké, do ba M khong c6 tién tra cho ngan hang dé 13y lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1am thi tuc sang tén cho ba M, nén ba M hoi vay
ciia ba Tran Thi H1 sé tién 240.000.000 dong, 1ai suat 3.000 déng/1.000.000
d6ng/1 ngay dé chudc sb, sau d6 ba H1 s& lam thu tuc sang tén lai giup ba M
trong vong 10 ngdy véi gia 30.000.000 ddong, dé ba tiép tuc vay ngan hang tra
tién lai cho ba H1. Tiép d6, ba H1 va ba Duong Thi T1 1a me rudt ciia ba M dén
ngan hang tra 210.000.000 dong tién vén va tién 13 9.700.000 dong lay gidy
chtng nhén quyén st dung dat dwa cho ba H1, nhung hon mét thang sau, ba H1
moi 1am xong thu tuc sang tén cho ba M, ba H1 tinh téng s6 tién von, 1di ba M
phai tra 1a 300.000.000 déng. Do ba M chua kip vay tién ngan hang nén ba Hl
dan ba M gip ong Nguyén Poan Quang A, budc ba M phai vay tién ciia 6ng
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Quang A v6i 13i suat 10.000 d6ng/1.000.000 dong/1 ngay dé tra cho ba H1, éng
Quang A chuyén khoan cho ba M 350.000.000 dong va budc ba M phai chuyén
ngay sang cho ba Hl. Xong 6ng Quang A budc ba M viét gidy no ngay
29/11/2023 véi sb tlen von va tién lai lay trude, tinh trude 01 thang lai =
105.000.000 dong, téng cong 455.000.000 ddng, ddng thoi gitr cua ba M 01 gidy
ching nhén quyén st dung dat trong lta dién tich 11.621,5m? va 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat ¢, trong ciy 1au nam dién tich 473m? cung toa lac tai ap
A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau va 01 CCCD cua ba M, 6ng Quang A noi s€ giap
ba M lam thu tuc vay ngén hang nhanh, néu duoc som thi s& giam tién 1ai.
Nhung dén gan 02 thang sau, ong Quang A no6i khong vay ngan hang duoc budc
me con ba M phai tra sb tién d3 ky ng. Do sb tién von va 1di qua 16n, khong vay
héi ai dugc nén chua c6 tién tra cho 6ng Quang A, thi 6ng Quang A lién tuc cho
ngudi vao nha ba M chti mang, dép pha va ham doa.

Ngay 06/02/2024 6ng Quang A bat budc ba M phai ra phong cong ching
Tran Mai H2 lam hop dong uy quyén, ky uy quyen cho vo cua ong la ba Huynh
Bich T dugc toan quyén quyet dinh phan dat co dién tich 11.621,5m? thia sb
663, to ban d6 s6 21, toa lac ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau ma ba M la
nguoi dang c¢6 quyén sir dung (dén ngay 04/03/2024 phong cong ching méi cép
ban sao cho ba M), luc nay 6ng Quang A c¢6 dua cho ba T1 60.000.000 dong, bat
budc ba M ky nhan khong ng thém téng cong la 660.000.000 dong (thuc chat chi
nhén 350.000.000 déng + 60.000. 000 ddéng = 410.000.000 dong tir ong Quang
A), 16i giir tai gidy chiing nhan quyen st dung dat dién tich 11.621.5 m? tra lai
cho ba M gidy chtng nhan quyén sir dung dat dién tich 473m? va 01 CCCD cua
ba M.

Ngay 01/03/2024 ba M yéu cau co quan canh sat diéu tra Cong An huyén
U diéu tra xac minh. Qua trinh diéu tra xét thdy khong c6 dau hiéu toi pham,
ngay 01/07/2024 ba M da xin rat lai don ngay 01/03/2024, chuyén yéu cau Toa
an xét xir dan su dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba M. Ba M khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau giai quyét :

- Tuyén bd hop ddng uy quyén ngay 06/02/2024 gitra cac bén uy quyén 13
ba Vo6 Thi Diém M vo1 bén duoc uy quyén la ba Huynh Bich T d6i vé6i thua dat
s6 663, to ban d6 s6 21, dién tich 11.621,5m?2 toa lac tai ap A, xa K, huyén U,
Ca Mau dugc cong chu’ng tai Van phong C2 la vo hiéu vi hgp dong nay 1a hop
dong gia cach, gia tao, co sy cudng ¢p, de doa, bét budc. Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/3/2024 giita ba V& Thi Diém M
(ngudi dai dién 1a ba Huynh Bich T) véi 6ng Nguyén Poan Quang A dbi vai
thira dat sd 663, to ban dd sb 21, dién tich 11.621,5m? toa lac tai ap A, xa K,
huyén U, tinh Ca Mau; Huy néi dung chuyen nhuong trang 4 ngay 12/6/2024
trong gidy chung nhén quyén st dat s6 663, to ban do s6 21, dién tich
11.621,5m? toa lac tai 4p A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau. Budc ong Nguyén
Doan Quang A tra lai ban chinh giéy ching nhan quyén sir dung dt cua thira dat
s6 663, to ban d6 s6 21, dién tich 11.621,5m? toa lac tai 4p A, xa K, huyén U,
Ca Mau.
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- Huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, khong ngay, thang,
nam 2024 gitra ba V6 Thi Diém M va 6ng Nguyén Poan Quang A theo gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 743938, ‘thua dat s6 1069, to ban @6 sb 21, dién tich chuyén nhuong
220m?, toa lac tai 4p A, xd K, huyén U, Ca Mau va huy glay uy quyén ngay
24/01/2024 gitra ba V& Thi Diém M va ba Huynh Bich T, noi dung: dugc thay
mit t6i (M) dé nop hod so: trich lyc, trich do, chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira s6 1069, to ban d6 s6 21, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

-BaM dong ¥ tra khoan no 410.000.000d cho 6ng Nguyén Poan Quang
A va tién 1ai theo quy dinh cua phép luat.

Tai don phdn t6, bi don trinh bay: Ngay 29/11/2023, ba V4 Thi Diém M
c6 muon ciia vo chdong 6ng Nguyén Poan Quang A, ba Huynh Bich T sb tién
455.000.000 dong dé tra tién cho ngan hang. Ba M c6 viét bién nhan muon tién
c6 chir ky cua ba M. Ba M hua trong vong 10 ngay (tirc la ngay 08/12/2023) s&
tra lai o tién trén. Pé lam tin ba M giao cho dng A, ba T 02 gidy chimg nhan
quyén s dung dat do ba M dung tén. Ngay 06/02/2024, ba M khong c6 kha
ning tra sb tién muon trén nén ba M thoa thuin chuyén nhuong cho Vo chong
ong 0 thta dat nhu sau: Thua dat 663 voi dién tich 11621,5m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DM 743937, s6 vao s6 GCN: VP03520 dung tén ba V5 Thi Diém M do Vin
phong dang ky dat dai tinh C cip ngay 24/11/2023; Mot phan dién tich dat cia
thira dat s 1069 voi dién tich chuyén nhuong 220m2, trong d6: Pt ¢ tai nOng
thon lOOm ; dat trong cay lau nam 120m? (ngang 4m, dal 30m) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DM 743938, s6 vao s6 GCN: VP03521 dung tén ba Vo Thi Diém M do Vin
phong dang ky dat dai tinh C cap ngay 24/11/2023, gia chuyén nhuong hai thira
dat 1.115.000.000 dong, ba M dong y y tru vao s6 tién ng 455.000.0000 dong, con
lai s6 tién 660.000.000 dong vo chong ong tra cho ba M c6 lam bién nhan vé
viéc giao nhén tién vao ngay 06/02/2024.

Do dia chi thuong tra trong can cudc cong dan cua ba M va dia chi
thuong tra trong 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so httu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat néu trén dung tén ba M khac nhau nén can phai dinh
chinh, Gy quyén cho ba Huynh Bich T dé 1am tha tuc dinh chinh thong tin, quan
ly, st dung, chuyén nhuong, dit coc... Hop dong nay dugc cong chimg tai Van
phong C2 (sé C, quyén s6 01/2024TT/CC-SCC/HPGD ngay 06/02/2024). Ngay
12/03/2024, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén U da dinh chinh lai dia
chi thuong tri cua ba Vo Thi Diém M tai trang 3 trong Glay ching nhan quyén
st dung dat s6 DM743937, thira dat s 663, to ban d6 sd 21, dién tich
11.621,5m2 Ngay 12/03/2024, 6ng Nguyén Doan Quang A va ba V5 Thi Diém
M ky hop dong chuyén nhuong doi véi thira dat s6 663, tir ban ¢ ban do s6 21,
dién tich 11.621,5m? toa lac tai ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau tai Van phong
Cl, tinh Ca Mau, 6ng A ké khai, ding ky dén ngay 12/06/2024, 6ng Nguyen
Poan Quang A duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén U cap gidy
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ching nhan quyén st dung dé}t quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DM 743937, thua dat s6 663, to ban do so 21, di¢n tich 11,621,5m?.

Nay, ba V& Thi Diém M khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 12/03/2024 giita ba V5 Thi Diém M véi ong Nguyén
Doan Quang A ddi voi thia dat s6 663, to ban do sb 21, dién tich 11.621,5m?;
Huy noi dung chuyen nhuong trang 04 ngay 12/06/2024 trong gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM
743937 ong Quang A, ba T khong dong y. Ong Nguyén Doan Quang A, ba
Huynh Bich T yéu cau ba Vo Thi Diém M tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat da ky ddi voi thira dat sé 663 theo hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat ky ngay 12/03/2024 tai Van phong Cl1, tinh Ca Mau
va thira dat sb 1069 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat ky ngay
06/02/2024 khong co cong ching, chimg thuc, budc ba Vo Thi Diém M phai
giao hai phan d6i véi thira dat s6 663 va thira s6 1069 va phai lam thi tuc sang
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 1069.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi HI trinh bay: Cudi
nam 2022 nhan chuyén nhugng ctia ba Duong Thi T1 (me cta V& Thi Diém M)
mot phén dat ngang 11m x dai 35m tai ép A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau vo1 gia
440.000.000 dong, ba di giao du tién va nhan dat xong, nhung do gidy ching
nhan quyén st dung dat caa ba T1 dang thé chap tai Ngan hang nén khong lam
thu tyc tach su dung dugc, nén ba T1 muon ba sO tién 300.000.000 dong dé tra
cho Ngan hang 13y gidy ching nhan quyén st dung dat vé lam thu tyc sang tén
cho ba xong. Do khong c6 tién tra cho ba nén ba c6 cho sd dién thoai cua Vo
chéng dng Nguyén Poan Quang A1, ba Huynh Bich T dé ba T1 lién h¢ vay tlen
ba T1 tu lién hé voi vo chong ong Al, ba T dé vay tién va tra so tién
300.000.000 dong cho ba xong, ba ciing khong chung kién, khong biét viéc vay
tién giira ba T1 véi vo chong 6ng A1, phan dat ba nhan chuyén nhuong tur ba T1
khong lién quan gi dén phan dét tranh chap giita ba M véi 6ng Quang A, ba T.

Tt noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 197/2025/DS-ST ngay
13/6/2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cau khoi kién cta ba V4 Thi Diém M.

- Tuyén bd Hop dong uy quyen ngay 06/02/2024 giita bén uy quyeén la ba
V& Thi Diém M voi bén duge uy quyén 1a ba Huynh Bich T d6i voi thira dat sb
663, to ban dd sd 21, dién tich 11.621,5m> toa lac tai ap A, xi K, huyén U, Ca
Mau dugc cong chung tai Van phong C2; Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ky ngdy 12/3/2024 giita ba V5 Thi Diém M (ngudi dai dién 1a ba
Huynh Bich T) véi 6ng Nguyén Poan Quang A ddi voi thira dat sd 663, to ban
d6 s6 21, dién tich 11.621,5m? dugc cong chung tai Van phong C1 va Hop dong
chuyen nhu:0’ng quyén str dung dat khong ngay, thang, nam 2024 giira ba Vo Thi
Diém M véi ong Nguyen Poan Quang A dbi véi thira dat s6 1069, t& ban do6 sb
21, dién tich chuyen nhuong 220m? vo hiéu.

- Buoc ba V& Thi Diém M c¢6 trach nhiém trd cho 6ng Nguyén Doan
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Quang A, ba Huynh Bich T tong sd tién 471.790.700 dong.

- Budc ong Nguyén Doan Quang A tra lai cho ba Vo Thi Diém M ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 663, to ban do sb 21,
dién tich 11.621,5m?, toa lac tai ap A, xa K, huyén U, Ca Mau khi ba M thu’c

hién xong nghia vu tré no vay.

2. Khong chap nhén cac yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Poan Quang A,
ba Huynh Bich T d6i v6i cac yéu cau:

- Budc ba V& Thi Diém M tiép tuc thyce hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat da ky d6i vai thira dat s6 663 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 12/03/2024 dugc cong chimg tai Van phong Cl, tinh
Ca Mau, giao thira dat 663 cho ong Nguyén Poan Quang A, ba Huynh BlCh T
quan 1y st dung.

- Huy hop dong chuyén,nhu’qng quyén sur dung dat khong ghi ngay thang,
najlm’2024 do1 voi Qién tich dat chuyén nhuong 120m? thudc thira 1069, to ban
do so 21 toa lac tai ap A xa K, huyén U, tinh Ca Mau

-,Bucf)c ba Vo Thi Diém M tra lai sb tién chuyén nhl}’c_mg thira dat 106’9
theo gidy giao nhan tién ngay 06/02/2024 1a 260.000.000 dong va tinh lai suat
theo quy dinh tir ngay 06/02/2024 cho dén ngay xét xu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, 13i suat trong giai doan thi
hanh 4n, quyén y€u cau thi hanh an va quyén khang c4o theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/6/2025, bi don 6ng Nguyén Poan Quang A va ba Huynh Bich T
khang céo yéu ciu stra an so thim theo huong, chap nhan yéu cau phan t6 cua
ong A, ba T, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba M. Tai phién toa phuc
tham ong A van giit nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién phét biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham.

- Vé thu tuc t6 tung: Thoéng qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy
Iy vu 4n dén thoi diém xét xtr thdy rang Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham
phan, Thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy, nén Kiém sat vién khong co ¥ kién bod sung thém phan thi
tuc td tung.

- V& ndi dung: Khong c6 can clr chimg minh 6ng Quang A tra cho ba M
tién chuyén nhuong dét sb tién 1.115.000.000 déng, can cu vao su thira nhan cua
ba M chi c6 can cir 6ng A giao cho ba M sO tién 410.000.000 dong, hop dong
chuyén nhuong phan dat dién tich 220m? thira 1069 khong dugc cong ching,
khong ghi ngay thang khong dung quy dinh phap luat, dbi véi Hop dong chuyen
nhuong phan dat dién tich 11.621,5m? 1 hop dong gia cach dé hop thic so tién
vay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu, khong chap nhan khang cdo ong Nguyén
Poan Quang A, dinh chi xét xir phiic tham khang co ciia ba Huynh Bich T, cin
ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, giit nguyén Ban 4an dan su so th:flm
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s6 197/2025/DS-ST ngdy 13/6/2025 clia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau. An phi dan sy phic tham 6ng A, ba T phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc td tung:

[1.1] V& su c¢6 mit ciia duong su tai phién toa: Nguyén don ving mat
nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén, bj don ong A c¢6 mit, ba T da duoc triéu
tap hop 1€ lan thtr hai nhung vang mat khong c6 nguoi dai dién, khong c6 don
xin xét xUr ving mit, nhimg nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat
nhung c6 don xin xet xur vang mat, nén Hoi ddéng xét xtr can ctt khoan 3 Piéu
296 BO luat T tung dan su tlep tuc xét X vu an.

[1.2] Vé ndi dung va hinh thirc cua don khang cdo, thoi han khang cao
dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cejc bicu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su,
nén duoc xem x¢&t theo trinh tuc phuc tham.

[2] Xet khang cao cua ba Huynh Bich T. Tai phién toa phtc tham ba T da
dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung vang mit khong c6 ly do va cling
khong c6 nguoi dai dién theo uy quyén, khong c6 don xin xet xur vang mat, nén
can cu Diéu 289, khoan 2 Piéu 312 Bo luat TH tung déan sy, dinh chi xét xtr phuc
tham d6i véi khang céo cua ba T.

[3] Xét khang cdo ciia ong Nguyén Poan Quang A. Hoi dong xét xir xét
thdy, giao dich giira 6ng A voi ba M 1a giao dich vay tién c6 13i suit, qua trinh
giai quyét ba M thtra nhan c6 nhén tién ctia 6ng A bang hinh thirc chuyén khoan
qua Ngan hang so tién 350.000. 000 dong va 60.000.000 dong bang tién mit, ong
A xéc dinh da giao cho ba M s tién 455.000.000 dong bang hinh thtrc chuyen
khoan vao tai khoan ngén hang cua ba M 350.000.000 dong, giao tién mait
105.000.000 dong, ba M nhén du tién nén ba M viét gidy bién nhén ngay
29/11/2023. Tuy nhién, cap so tham chua xem xét danh gia gidy bién nhan do
ong A cung cap, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M
xac dinh chitr ky trong bién nhan ngay 29/11/2023 la chitr ky cua ba M, céan cu
pham vi uy quyén xac dinh nguoi dai dién theo uy quyén duoc quyén quyét dinh
moi van dé trong qua trinh giai quyét vu an, nén viéc nguoi dai dién theo uy
quyén xac dinh chit ky trong bién nhan nhan tién ciia ba M 1a cin cir dé xac dinh
ong A da giao cho ba M sb tién 455.000.000 dong 1a c6 xay ra trén thuc té.

Dbi voi s6 tién 660.000.000 dong, theo dng A xac dinh 13 tién ba M
chuyén nhuong cho dng phan dat tai thira 1069 va thira 663, chimg c ching
minh cho viéc ong A giao tién cho ba M 1a hai gidy bién nhan nhan tién chuyén
nhuong dat 1ap ngay 06/02/2024, tai phién toa phtic thAm ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba M xac dinh cac chir ky trong hai bién nhén nhén tién 1a ctia ba M
ky. Tuy nhién, ba M chi ky nhung khong nhan tién, Hoi dong xét xir xét thay,
bién nhan ghi noi dung giao nhan tién chuyén nhuong dat va di nhan du tién,
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nén viéc ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba M xac dinh ba M chi ky tén nhung
khong ¢6 nhan tién 1a khong c6 can cu chép nhén, tai thoi diém giao dich ba M
c6 ddy du ning lyc nhén thirc, ning luc hanh vi va ba M khéng chirng minh
dugc viéc ky bién nhan nhan tién do bj de doa hay bi ép budc. Do do, cé can ctr
xac dinh ong A da giao tién nhan chuyén nhuong dat cho ba M tong s tién
1.115.000.000 dong.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi v6i phan dét tai thira
663 dién tich 11.621,5m? gita ba V& Thi Diém M véi ong Nguyén Doan Quang
A dugc cong chimg ngay 12/3/2024. Hoi ddng xét xir xét thay, theo y klen cua
Vian phong C1 xac dinh viéc cong ching hop d6éng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi phan dat thira 663 dién tich 11.621,5m? duoc thuc hién ding
theo quy dinh phap luat, sau khi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ong A da thuc hién viéc ké khai, dang ky bién dong va dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén U, tinh Ca Mau cong nhan va ghi nhan vao trang 4
gidy chung nhan quyén st dung dat cia ba M. Do d6, c6 cin cir xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dt thira 663 dién tich 11621,5m? dugc thuc
hién dung theo quy dinh phéap luat, nén co cin ctr chap nhan phan khang céo nay
cua Ong A.

Xet hop dong chuyén nhuong quyen st dung phan dat tai thira 1069 dién
tich 220m?. Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong chuyen nhuong khong duoc
cong ching, ching thyc theo quy dinh phap luat, nén cap so thim tuyén bd giao
dich v6 hi€u 1a c6 can cu. Theo hop dong chuyén nhugng thé hién gia tri phan
dat chuyén nhuong 1a 260.000.000 ddng, theo bién nhan nhan tién chuyén
nhuong 1ap ngdy 06/02/2024 thé hién ba M nhan cua 6ng A s6 tién 260.000.000
déng, theo khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan su quy dinh “Khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi trj gia thanh tién dé
hoan tra”, theo d6 ba M da nhan cta 6ng A sb tién 260.000.000 dong nén budc
ba M ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng A s tién 260.000.000 dong 1a c6 cin
cu.

Theo chimg thu thdm dinh gia ctia Cong ty TNHH T2 1ap ngay 02/6/2025,
thé hién phan dat dién tich 220m? tai thira 1069 ¢6 gid 343.000.000 dong. Nhu
vay, phan chénh I¢ch gitra gia tri phan dat tai thoi diém chuyén nhuong va tai
thoi diém dinh gia 1a 83.000.000 dong, theo khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy
quy dinh bén c6 13i s& bdi thudng thiét hai. Hoi dong xét xtr xét thdy, hop dong
chuyén nhuong phan dat néu trén bi tuyén bo vo hiéu do 15i cta ca bén chuyén

nhuong va bén nhén chuyén nhugng, nén mdi nguoi phai chiu % s6 tién thiét hai
l1a 41.500.000 dong.

Do d6, co can ci budc ba Vo Thi Diém M c6 trach nhiém hoan tra cho
ong Nguyén Poan Quang A s tién dd nhan 260.000.000 khi chuyén nhuong
phan dét dién tich 220m?, thuéc mot phan 1069 va boi thudng thiét hai khi tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu sd tién 41.500.000 dong.
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Tong sb tién ba Vo6 Thi Diém M phai hoan tra cho 6ng Nguyén Poan Quang A
1a 301.500.000 dong.

Tu nhiing phan tich néu trén, c6 can cir chap nhan mdt phan khang céo
cua 6ng Nguyén Poan Quang A, stta mdt phan Ban an dan su so tham cua Toa
an nhan dan thanh pho Ca Mau.

[4] Xét d& nghi cia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi, khong chap nhan
khang c4o ciia 6ng A, dinh chi xét xtr phtic tham khéng cdo cta ba T, can cir
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy giit nguyén Ban an dan su so thim sd
197/2025/DS-ST ngay 13/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau. Hoi dong xét XU x¢ét thay, dé nghi ctia Kiém sat vién c6 cin cir mot
phan nén dugc chip nhan mot phan.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Poan Quang A khong phai
chiu, ba Huynh Bich T phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 va Diéu 312 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, chap nhan mot phan khang cdo ctiia ong Nguyyén Poan Quang
A2, dinh chi xét xtr phiic thAm c101 vo1 khang cao ctia ba Huynh Bich T, stra mot
phan Ban 4an dan su so thidm s 197/2025/DSST ngay 13/6/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 1
tinh Ca Mau).

Cin cir khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 296 cta Bo luat TS tung dan sy nim
2015; cac Piéu 122, 131, 468, 500 va Piéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
203 Luét dat dai; Nghi quyét s0 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba V4 Thi Diém M déi voi
ong Nguyén Doan Quang A.

1.1. Tuyén bd cham duat Hop ddng uy quyén giita bén uy quyén 1a ba Vo
Thi Diém M v61 bén dugc uy quyén 1a ba Huynh Bich T dugc cong chiing ngay
06/02/2024.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong ngay,
thang, nam 2024 gitta ba Vo Thi Diém M voéi ong Nguyen Doan Quang A dbi
Vo1 phqn dat dién tich 220m? thuéc mot phan thira dat 1069, to ban do sé 21, toa
lac tai ap A, xa K, tinh Ca Mau vo6 hi¢u.

1.3. Budc ba V6 Thi Diém M c6 trach nhiém trd cho dng Nguyén Doan
Quang A s6 tién 301.500.000 dong (Ba tram 1¢ mgt tri€u, nam trdm nghin dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

2. Chap nhian mot phan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Poan Quang A
doi v6i ba V3 Thi Diém M.

2.1. Coéng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Vo
Thi Diém M va ba Nguyén Poan Quang A duogc cong ching ngay 12/3/2024 dbi
Vo1 phﬁn dét dién tich 11.621,5m? thira dat sd 663, t& ban dd s6 21, toa lac tai ép
A, xa K, tinh Ca Mau.

Buoc ba VO Thi Diém M co6 trach nhiém giao phﬁn dat dién tich
11.621,5m? thtra dat s6 663, to ban d6 sb 21, theo gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat s6 DM 743937 do Vin phong diang ky dat dai tinh C cap cho ba V5 Thi
Diém M ngay 24/11/2023 di dugc ghi chii chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Poan Quang A ngay 12/6/2024, phan dat toa lac tai: Ap A, xd K, tinh Ca Mau.

2.2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Poan Quang A
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong ghi ngay
thang, nam 2024 d6i voi phan dét dién tich 220m>, thuoc mot phan thira 1069, to
ban dd s6 21, toa lac tai ép A xa K, tinh Ca Mau.

3. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd s tién 8.208.000
d6ng, 6ng Nguyén Poan Quang A va ba V4 Thi Diém M mdi ngudi phai chiu s6
tién 4.104.000 dong. Budc dng Nguyén Poan Quang A c6 trach nhiém tra cho ba
V5 Thi Diém M s tién 4.104.000 ddng (Bon triéu, mot trim 1é bén nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham, phuc tham:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ba V& Thi Diém M phai chiu an phi c¢6 gia ngach 1a 15.075.000 dong
(Mudi lam triéu, khong trim bay muoi lam dong), ba M da ndp tam tng an phi
s6 tién 900.000 dong, theo cac Bién lai thu s6 0009062 ngay 17/7/224, s6
0009953 ngay 17/12/2024 va Bién lai s6 0010706 ngay 21/4/2025, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu an phi, ba V5 Thi Diém
M con phai ndp tiép sb tién 14.175.000 dong (Muoi bon triéu, mot tram bay
muoi lim nghin déng), tai Phong Thi hanh an dan su khu vyc 1, tinh Ca Mau.

- Ong Nguyén Poan Quang A va ba Huynh Bich T phai chiu chung 4n phi
khéng c6 gia ngach 300.000 dong, 6ng Nguyén Poan Quang A va ba Huynh
Bich T da ndp tam tmg an phi 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0010720 ngay
23/4/2025, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1, tinh Ca Mau) duoc chuyén thu an phi.

4.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén Doan Quang A khong phai chiu, 6ng Nguyén Doan Quang
A da nfp tam Ung an phi s6 ti€n 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0000295
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ngay 01/7/2025, tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1, tinh Ca Mau duoc
hoan lai du.

- Ba Huynh Bich T phai chiu s tién 300.000 déng, ba Huynh Bich T da
ndp tam ung an phi 300.000 dong, theo lai thu s6 0000296 ngay 01/7/2025, tai
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1, tinh Ca Mau dugc sung vao cong quy nha
nuoc.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU

- Toa phtic thim TANDTC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;

- TAND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vuc 1; (ba ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuén



