TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1063/2023/QD-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 16 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hoi dong phiic thaim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Tai
Ong Phan Nguyén Nguyén
Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sd 306/2023/QDST-DS
ngay 29/6/2023, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh,
da ‘cén cu Vég biéu 48, diém d 1§h0én 1 biéu 192, diém g khoan 1 Dié}l 217,
Diéu 218, biéu 219, khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy quyet dinh

dinh chi giai quyét vu an din su vé viéc “Tranh chap vé hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”, giira:

- Nguyén d‘O’n:,Orlg Nguyén Van T, sinh nim 1956; Pia chi: C ap C, xa H,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Truong Thanh T1, sinh nam 1973; Dia chi: Thi tran T, huyén H, tinh
Binh Pinh Hoic Ong Lé Dmh T2 (tac V), smh nam 1975; Pia chi: B G, khu phé

B, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.(Theo Gidy oy quyén ngay
30/8/2019)

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1955; Dia chi: D ép D, xa H,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1: Ba Pham Thi X, sinh ndm 1953; Dia chi: D ép D, xa H, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1973
3. Ong Lé Minh C, sinh nim 1963
Cung dia chi: C 4p C, x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Kim L va dng Lé Minh C:
Or]g Nguyén Van D, sir}h nam 1255; bia chi: D ap D, xa H, huyén B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (Theo giay uy quyén ngay 25/12/2020).



Trong don khang cao ngay 06/7/2023, nguyén don ong Nguyen Van T, de
nghi Toa an cip phic tham hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an dan su sd
306/2023/QDST-DS ngay 29/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, véi 1y do: Quyét dinh dinh chi s6 306/2023/QDST-DS
noi trén da can ct vao cac Quyét dinh sé 2003/QP-UB ngay 28/8/2003, va
Quyét dinh s6 3235/QP-UB ngay 28/11/2003 cua Chu tich UBND huyén B;
Quyét dinh s6 2199A/QDP-UB ngay 19/5/2004, ctia Chi tich UBND Thanh phé
H dé cho rang vu 4n da duoc giai quyét bang ban an quyét dinh d co hiéu luc
phap luat nén da dinh chi giai quyét vu an.

Trong Bao cao s6 293/BC- TTTP ngay 03/5/2006 cua Thanh tra Thanh phé
kién nghi giai quyet tranh chap quyén sir dung dat gilia ong Nguyen Van T va
Ong P huyén B, két luan “ndi dung thoa thuan can trir ng bang dat tai TO cam
két 1ap ngay 07/5/1994, khong phu hop véi quy dinh tai Piéu 77 Luat dat dai
nim 1993 va sy boi tin cia 6ng D di khong guri don bii nai cho éng Nguyén
VanT...”.

- Trong cong van sd 430/STP- VB ngay 14/02/2008 cua So Tu phap TP .
HCM gtii U “vé viée tranh chip quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Vin T va
6ng Nguyén Vin D, huyén B”, nhan dinh: “To cam két nay c6 ndi dung thoa
thuan gitra 02 bén la lay dat dé cAn trir bét no va 1am Pon bai nai trong mot vu
an hinh su, c6 xac nhan cua UBND xa H. Noi dung cua To cam két nay co thé
hién viéc chuyén quyén st dung 2.000m2 rudng dat gitra ba Huynh Thi L1 (me
ong T) va ba Hua Thi S (vo 6ng T) véi ong Nguyén Vin B. Néu xét vé nguyén
tac thi viéc can trir no theo thoa thuan trong To cam két 1a chua phu hop quy
dinh phap luat dat dai, vi thuc chat ddy 13 viéc chuyén quyén st dung dat...”.

- Cong vin s6 2744/UBND-PCNC ngay 03/5/2008 ctua Uy ban nhan dan
Thanh phé H ¢6 ndi dung: “Sau khi cap giéy ching nhén, néu ong T ¢6 tranh
chap quyén str dung dat thi quyen giai quyét tranh chap thudc Toa an nhan dan”.
Viéc kién dan sy vé cam két chuyén nhuong dat chua dugc Toa an giai quyét ké
tu khi co Quyet dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé H cho phép 6ng duoc
quyén tranh chap quyén str dung dat ra Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
136 cia Luat Dat Dai.

- Theo Ban an sd 04/2012/HC-ST ngay 23/5/2012 va ban an sb
1240/2012/HC-PT ngay 26/9/2012, 1a vy én hanh chinh v6i ngudi bi kién la Uy
ban nhan dan huyén B, vé viéc “Khleu kién vé viéc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat” theo quy dinh cia Luat t6 tung hanh chinh.

Con trong vu an dan su thy ly sO 119/2020/TLST-DS ngay 24/3/2020, vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” voi bi don ong
Nguyén Van D la tranh chap dan su.

Khi nhan vin s6 2744/UBND-PCNC ngay 03/5/2008 cta Chi tich U1, dng
T chi khéi kién hanh chinh yéu cau huy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 01079 va CH 01080, do vay cac cap Toa an da khong c6 cian cir (chi xem
xét theo yéu cau khai kién) dé nhan dinh vé tinh phap 1y ctia cac quyét dinh trén,
dan dén viéc Toa khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong.



Ngay 31/5/2019, 6ng dd nop don khoi kién dén Toa 4an Nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ngay 19/6/2019, 6ng nhéan dugc Thong bao cua Toa an Nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh yéu ciu 6ng sira doi, bo sung cac tai liéu, ching ctr
kem theo don khoi kién da nop ngay 31/5/2019, nhan dinh day la vu kién “Tranh
chap vé quyén s¢ hiru tai san va cac quyén khac d6i voi tai san”

- Thong bao chuyén don khai kién ctia Toa 4n Nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 19/9/2019 dén Toa &n Nhan dan huyén Binh Chanh da c6 nhéan dinh
tranh chap gitra cac bén la “Tranh chap dan sy”, va dat hién toa lac tai huy¢n B.

XET THAY:

~ Ngay 08/11/2023, Hoi dong cap phuc thim cta Toa 4n Nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh da xet khang cao doi voi quyét dinh dinh chi noi trén theo don
khang cao cua ong Nguyén Van T.

[1] V& td tung:

[1.1]. V& tu cach va quyén khoi kién: 6ng Nguyén Van T khai kién tranh
chap “To cam két ngay 07/5/1994” va yéu cau tuyén vo hiéu T cam két, tir do
yéu cau tranh chap quyén su dung dat voi ong D 1a quan h¢ phap luat dan su vé
tranh chap “Hop dong dan sy vé chuyén quyén su dung dat”. Xét don khoi kién
nguyén don di yéu cau tranh chap “Td cam két ” duoc ky két boi ba bén, ong D,
ba S vo ong T (do 6ng T la ngudi dang sir dung dat) va me 6ng T (ngudi dang
ky sir dung dat theo Tai liéu 02). Nguon goc dat da dugc co quan giai quyét
nhan dinh rang la do ba ndi ctia ong T dé lai. Ong T dang st dung dat, ba L1 me
ong dung té€n chu ho ké khai theo tai li¢u 02 ban dd dia chinh. Do vay, hién nay,
di balLlvabas, voong T déu da chét, ong T van co quyén dung don khai
kién tranh chap hop dong (TS cam két 1ap ngay 07/5/1994) chuyen quyén s
dung dat do, chir khong phai ong T la nguoi duoc ké thira quyén nghia vu tham
gia t6 tung trong vu an. Ong T duoc xac dinh 1a nguyén don trong vu an.

[1.2]. V& thoi hiéu khoi kién: ong T co quyen tranh chap To cam két nhu
mot hop dong dan sy, lién quan tranh chdp quyén st dung dat nén khong ap
dung thoi hiéu khai kién trong vu an nay.

Céc tranh chap quyén st dung dat theo cac hudng din tai cac van ban cua
Toa an Nhan dan tbi cao, giai doan 1995-2004, cac tranh chap quyen su dung
dat chua c6 gidy ching nhén quyén str dung dat thude tham quyén giai quyét clia
Uy ban nhan dan céc cap chir khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[1.3]. Vé pham vi va ddi twong diéu chinh vu 4n: Thoi diém nam 1990-
1995, giai quyét tranh chip quyén st dung dat dai thudc quyén cua rat nhiéu co
quan ban nganh nhu S¢ Pia chinh - Nha dat, S& Nong nghiép, S¢ Tu Phap, Phan
Ban Nong Thén T, tao thanh céc su lién két va ban hanh cac van ban lién tich dé
giai quyét cac tranh chdp dit dai trong nhan dan.Cho nén trong Két luin sb
430/STP-VB ngay 14/02/2008, S¢ Tu Phap Thanh phc Hd Chi Minh d6ng ¥
khéng chap nhén khiéu nai tranh chap quyén st dung dét cua ong T dbi vé6i ong
b, va gianh quyén khoi kién qua Toa an cho 6ng T sau khi cap gidy chimg nhan
cho 6ng B. Chinh vi coéng vin nay ma tir nim 2004 dén nam 2008, sau khi giao
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Thanh tra Thanh phd H kiém tra Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2199A/QP
UB ngay 19 thang 5 ndam 2004 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H, ﬁy
ban nhan dan Thanh phd H di ban hanh vin ban s 2744/UBND -PCNC ngay
03/5/2008, tai Piéu 2 cua van ban nay ghi rd: “Sau khi cap g1ay chirng nhén,
néu ong T ¢ tranh chdp quyen sir dung ddt thi thim quyen giai quyet tranh chap
thudc Toa an Nhan dan cac cap” theo Khoan 1 Piéu 136 Luat Pat Pai (Luat
nam 2003)”.

Nam 2012, 6ng Tu khié}l khién hanh chinh déi voi hanh vi cdp gidy ching
nhdn quyén str dung dat cia Uy ban Nhan dan Huyén B.

Tai ban an hanh chinh phtic thim sé 1240/2012/HC-PT ngay 26/ 9 /2012 ,
xét don khang cao ctia 6ng T, cling c6 nhan dinh t6i két luan cua vin ban sb
2744/UBND ngay 03/5/2008 cua Chu tich Uy ban Nhan dan Thanh phd H,
nhung chi cling can cur 1 phan cua van ban nay, cho nén phan con lai cua van
ban cho phép ong T dugc quyén tranh chap quyeén sur dung dat theo quy dinh tai
Piéu 136 Luat Dat Dai, e cac tranh chép di c6 gidy chung nhan quyén su dung
dat hodc co cac loai gidy to theo khoan 1, khoan 2 Diéu 50 thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an. Nhu vay, viéc 6ng T khoi kién va Toa an giai quyét vu an
“khiéu kién hanh chinh vé yéu cau huy glay chtng nhan” cap cho 6ng P 14 tranh
chap khiéu nai hanh vi hanh chinh, quyét dinh hanh chinh, ma khong phai 1 noi
dung tranh chap quyén sir dung dét theo khoan 1 Piéu 136 Luat Pat dai nim
20083.

Cho nén, Toa an Nhan dan huyén Binh Chanh khi da thu 1y giai quyét thi
can phai xem xét day du toan dién ndi dung khoi kién cua Nguyén don nhu la
tranh chap vé dan sy thdéa thuén hodc (cam két) chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Viéc Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh dinh chi vu &n vi cho rﬁng vu viéc
da duoc giai quyét bang quyét dinh hanh chinh. Tuy nhién,ban an hanh chinh sO
0240/HCPT ngay 26/ 9/2002 cling chi can ctr ¢6 1 phan Cong van s6 2744 ngay
03/5/2008 cua U1, phan con lai cta cong van thude thim quyén giai quyét cua
Toa an. Do d6 Toa an cap so tham cdn ctr vao cac ban an hanh chinh cua cac cp
Toa an dé dinh chi giai quyét vu an dan su la danh gia ching cur chua day du,
toan dién va khach quan, chua giai quyet triét dé muc 2 trong Cong van cua Uy
ban nhan dan Thanh Phé d3 ban hanh. Cap phtic thim khong thé khic phuc duoc
ndi dung nay.

[2] V& noi dung vu an:

Riéng vé vu an dan su tranh chép thyc hién To cam két do 6ng D, ba S, va
ba Nguyén Thi L2 thoa thudn, 1a mot tranh chap c6 ndi dung giao dich c6 diéu
kién.

Tai Diéu 299 B luat dan sy nam 1995 quy dinh vé Thuc hién nghia vu dan
su ¢6 diéu kién thi T rong truong hop cdac bén co thoa thudn vé diéu kién dé thuc
hién nghia vu ddan su, thi khi diéu kién phat sinh, nguoi co nghia vu phdi thuc



hién.Va Dicu 125 B§ Luat Dan Sy ndm 2005 va Piéu 120 By Luét Dan sy nim
2015, thi To cam két nay 1a mdt giao dich dan sy co6 diéu kién.

Trong T& cam két: co ndi dung “ong T lam dung tin nhiém da khong tra
dwoc s6 vang do éng D giao cho dng , nén 6ng T dang bi giam giik hinh si. Ba
L2 c6 dén nha éng P théa thudn véi anh B rang 2000 m2 rudng dat tinh thanh 3
cdy vang 24 K dé trir bot ng, dé éng D lo bdi nai cho chong ba Sautong T vé.

So6 no con thiéu lai la 2 cdy I chi ... vo chong ba lo lam an sé tra sau.”

Nhu véy, ¢ day la cam két c6 diu kién, 6ng D phai bii nai cho éng T, dé
ong T dugc vé. Bo 1a nghia vu ma 6ng T phai thue hién trong cam két. Viéc ong
D d3 nhén dat tir ba L2 giao, nhung toa cp so thim chua yéu cau ong D ching
minh viéc ong di c6 nghia vy bai nai cho 6ng T dé thuc hién cam két nay hay
khong.mat khéc, viéc thoa thuan giao dat nay khong dung quy dinh cua luat Dat
Dai thoi diém nam 1994.

Viéc ba L2 cam két giao dat cho ong P, ba S khong c6 su dong ¥ cua éng T
cling 1 chua du tu cach cam két trong hop dong (giao dich) nay, viéc giao dat
trong truong hop day la dat noéng nghiép ma cac thanh vién gia dinh dang st
dung, nén can phai xet ngudn goc dat va nguoi st dung dat véi cac thira ké cua
nguoi dé lai dat do,ho co su dong ¥ sang nhuong cho ong D hay khong, chua
thay cap so thim x4c minh 1am r3.

Trong cac quyét dinh giai quyet tranh chip cia cap Uy Ban ciing dd xac
nhan rang ba L2 va gia dinh ong T tiép tuc sir dung dat do ba noi 6ng T dé lai.
Ba L2 lai 1a nguoi dang ky theo tai liéu 02 (dang ky trén Ban db giai thua), va
gia dinh ong T 13 nguoi dang sir dung dat d6. Viéc ong D sir dung dét tir nam
1994 dén nam 2000, khi chi dua vao To cam két nidy ma Uy ban nhan dan céc
cap cong nhan cho éng quyén st dung dat, nhung ciing chua 1am rd viéc cam két
d6 c6 dung quy dinh phap luat hodc ngudi chuyén giao dat cho ong D ¢6 du tu
cach giao dat cho phia 6ng P hay khong, khi ddy 1a loai dat nong nghiép, tinh
binh quan dau ngudi trong ho, trong d6 cac quyét dinh giai quyét tranh chip
quyén st dung dat di xac dinh r& ngudn gdc dét 1a do cha ctia dng T thira ké tir
ong ba dé lai, me 6ng 1a Nguyén Thi L2 ding ky theo Tai liéu 02, éng T Ia
ngudi truc tiép sir dung dat, ma da cong nhan quyén sur dung dat cho éng D 1a
khong du yéu té phéap 1y dé cong nhan.

Néu xét dén tinh co hiéu luc cia T cam két ma nhan théy can tuyén vo
hiéu To cam ket noéi trén theo phan cta ngudi dang co quyen sir dung dat, thi
hau qua tat yéu 1a c6 thé xét huy toan bd hodc mot phan gidy chimg nhan quyén
sit dung dat d6. Pay chinh 1a mot phan tranh chip chua timg dugc bat ctr co
quan nao xem xét tinh hop phap ctia To cam két néi trén ngoai Toa an trong vu
an nay, theo chi dao ctia co quan giai quyét khiéu nai cudi cing 1a Uy ban nhan
dan Thanh phé H.

Vjéc Uy ban nhan d:ém hgyén B, Thanh phf'), HO Chi Minh chi duya vao T&
cam ket noi trén ma thu hoéi gidy chimg nhan da cap cho ba L2 vao nam 1998, va
cap giay chung nhan cho 6ng P ngay sau d6 khi dat d6 dang c6 tranh chap déu



1a khong dung.Viéc dua vao cac gidy dong thué dat dé két luan ong D di su
dung dat d6 ciing 13 chua c6 co s¢ két luan, khi viéc dong thué dat &, hay dat
nong nghiép ciing chwua co6 thu thap day du. Viéc 6ng P dugc Uy Ban _cong nhan
quyén st dung dat dya trén co s6 TO cam ket do, khong phai la quyén sir dung
vbn c6 ciia 6ng D, ma 14 tir viée can trir no sd tlen ong T chiém cua ong D, cling
1a trai quy dinh cta Luét Dén sy, khi thiéu tién, vang thi phai thanh toan bang
vang , tién, khong thé lay dat dé can trir nghia vu, nén cin xem xét tinh phéap 1y
ctia TO cam két néi trén theo phan tich trén.

Néu cho rang viéc tranh chap quyen st dung dat ma can cip gidy ching
nhan quyén str dung dé chuyen thAm quyén giai quyet tranh chip cho Toa 4n thi
I€ ra, khi ba L2 da dugc Uy ban nhan dan cap gidy chung nhan vao nam 1998
roi, thi vu viée nén chuyén qua Toa an dé giai quyét theo huong xet xur hop dong
dan sy, nhung trong cung hai ngay lién tuc, ngay 27/8/1998 Uy ban nhan dan
Huyén B thu hdi gidy ching nhan quyen stt dung dat cua ba L2 thl ngay
28/8/1998 lai ban hanh quyet dinh cap gidy chung nhan cho ong b, roi lai ban
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap quyén st dung dat, trong khi viéc nay 18
ra nén huéng dan duong sy khéi kién ra Toa an méi ding.

Cin cr vao Diéu 314 ciia Bo luat TS tung dan su;
QUYET PINH:
1. Chap nhan don khang céo ctia nguyén don:

- Huy quyét dinh dinh chi s6 306/2023/QDST-DS ngay 29/6/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Giao ,hé) so lai cho Iba an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh ti€p tuc giai quyét vu an.

2. V& an phi so tham va phuc tham: An phi so tham s& dugc xem xét khi
giai quyét lai vu an. Mién an phi phac tham cho 6ng Nguyén Van T do 6ng T la
nguoi cao tuodi.

3. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhdn: ) TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN HOP
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TPHCM; : :

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, TPHCM;

- Cuc THADS huyén Binh Chanh, TPHCM;

- Puong sy;

- Luu.

Lé Thi Hoang Hoa



