TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 206/2024/DS-PT
Ngay 17 — 12 — 2024

VIV tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thim

Cdc Tham phdn: Ong Thai Vin Ha

Ong Nguyén Thanh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Trang 1a Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Dai dién Vién kiéfm sdat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L{ Thi Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngéy 17 thang 11 nam 2024, tai’ tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 128/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nam
2024 ve¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 95/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 183/2024/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Puc S; cu trh tai: S6 B duong H, thon H "4" \o "Ho"
Héaoxa Nhon An, thi xa A, tinh Binh Dinh. (C6 mat)

- Bi don: Ba HO Thi Anh H; cu trt tai: S6 B duong H, thén H, x3 N, thi x4
A, tinh Binh Dinh. (C6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi Ngoc S1; cu tru tai: S6 B duong H, thon H, thi xa A, tinh
Binh Dinh. (C6 mat)

2. Anh Cao Hoang N; (C6 mat)
3. Chi Cao Phuong H6 Anh N1; (Ving mit)

Anh N va chi N1 déng cu tri tai: S6 B duong H, thon H "8" \o "Ro"
HaoDuc, xa N, thi xa A, tinh Binh DPinh.
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4. Chi Cao Phuong HO (;ém N2; cu tra tai: S6 B duong N, khu V, phuong
N, thi xa A, tinh Binh Dinh. (Vang mat)

5. Ong Cao Hoang L (chét )

Nhitng nguoi ké thira quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Cao Hoang L:
- Ba H6 Thi Anh H; (C6 mit)

- Anh Cao Hoang N; (C6 mat)

- Chi Cao Phuong H6 Anh N1; (Ving mat)

Ba H, anh N va chi N1 dong cu tra tai: S6 B duong H, thon H, thi x3 A, tinh
Binh Dinh.

- Chi Cao Phuong H(‘S,Cém N2: cu tri tai: S6 B duong N, khu V, phuong N,
thi xa A, tinh Binh Pinh. (Vang mdt)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba HO Thi Anh H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé Diuc S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Dang Thi Ngoc S1 thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 15/6/1997, ba Bang Thi Ngoc S1 nhan chuyen nhuong cua ba Hb
Thi Anh H mét 16 dét c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai hét thira dat theo hién trang
vo1 gia 13.000.000 dong, ba S1 da thanh toan 12.000.000 dong, con lai 1.000.000
ddng s& thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat va duoc cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCN). Chi phi lam tha tyc gidy to bén
chuyen nhuong chiu. Thoi diém chuyén nhuong chi c6 ba H va ba S1 ~nhung khi
viét gidy mua dat thi c6 ghi tén 6ng S. Hinh thic chuyén nhugng viét gidy tay.
Phan dat chuyén nhuong cé gidi can: Pong giap nha cua ba T; Tay gidp phan dat
nha cua ba H; Nam giap duong di va Bic giap dat go.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H da xin gidy phép xay dung cho vg chéng
ong ba xdy dung nha va ¢ on dlnh tir nam 1997 cho dén nay, khong c6 ai tranh
chap. Ong ba da nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba H tién hanh lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat trén nhung ba H khong thuc hién. Nay 6ng S
khoi kién yéu cdu cong nhan hop dong mua ban dat 1ap ngay 15/6/1997 gitra vo
chdng 6ng ba voi gia dinh ba H. Ranh gidi phia Ty 1a phan vach tuong kéo thang
ra phia sau thira dat bao gdm ca phan danh 6ng di xdy véi dién tich chuyén
nhuong 13 138,2m? trong d6 dién tich dat ¢ 1a 56,05m?, con lai 1a dat vuon. S tién
con lai chua thanh toan ong ba s& tra cho gia dinh ba H theo gia dat tai thoi diém
hién nay.

Bi don va dong thoi la nguroi ké thira quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Cao
Hoang L, ba H6 Thi Anh H trinh bay:
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Nguén géc thira dat s6 337, to ban d6 sd 7, dién tich 360m? tai thon H, xa N,
thi x4 A (viét tit 1a thira dat s6 337) 1a do vo chong ba mua dau gia cua Nha nudc.
Ngay 10/12/1996, Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xd A) cidp GCN sd
000651/15/QSDbD ngay 10/12/1997 cho ho gia dinh ding tén ba. Cac thanh vién
trong gia dinh gdm: Chong ba 14 6ng Cao Hoang L va céac con 13: Cao Phuwong Ho
Anh N1, Cao Phuong H6 Cam N2 va Cao Hoang N.

Ba thira nhan 1 vao ngay 15/6/1997, ba c6 chuyén nhuong cho 6ng S va ba
S1 mot phan dién tich dit co chiéu ngang 05m, chiéu dai hét thira dat voi gia
13.000.000 dong Cung ngay, ba S1 da giao cho ba 12.000.000 déng, con
1.000.000 dong khi ndo hoan tat thu tuc gidy to thi ba S1 giao du. Tai thoi diém
viét gidy chuyén nhuong chi co ba va ba S1; con chong ba (6ng L) dang chap hanh
an, ba c6 hen khi nao anh S2 (chong ba) vé s& lam gidy to giao cho ba S1. Ba xac
dinh chir ky va chir viét trong gidy mua dat ghi ngay 15/6/1997 1a do ba viét va ky
tén. Ba xac dinh phan dién tich dat chuyén nhuong cho ba S1 c6 gidi can: Dong
giap nha ba T; T4y giap phan dit ctia ba ranh giéi theo vach tuong nha ong S, phan
danh 6ng S xay trén phan dat cua ba; Nam gidp duong di; Bic giap dat go. Dién
tich theo chi dan cua ba thi ranh gidi phia Tay 1a vach tudng cta ong S, ba thong
nhat dién tich dat & 1a 56,05m?, con lai 1a dat vuon.

Sau khi chuyén nhuong dét, ba da 1am thu tuc xin cp gidy phép xay dung dé
ong S, ba S1 xay nha ¢. Nam 1998, ba yéu cau 6ng S, ba S1 giao 1.000.000 df)ng
dé tién hanh lam gidy to nhung 6ng S, ba S1 khong giao tién. Ba dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 15/6/1997 véi diéu
kién 6ng S, ba S1 phai giao cho gia dinh ba s tién 1a 150.000.000 dong.

_ Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va déng thoi la nguoi ké thira
quyen va loi ich hop phdp cua ong Cao Hoang L, cdc anh chi Cao Hoang N, Cao
Phuong Ho Anh N1 va Cao Phwong Ho Cam N2 thong nhat trinh bay:

Céc anh chi 14 con cta ba HO Thi Anh H va 6ng Cao Hoang Luu . Cac anh
chi 13 thanh vién ho gia dinh do ba H dtmg tén chu ho. Cac anh chi théng nhat toan
b6 nhu 101 trinh bay va yéu cau ctia ba H vé ngudn gdc dat, s tién chuyén nhuong
va s tién d3 nhan, cic anh chi khong c6 ¥ kién gi vé giao dich chuyén nhuong dat
gitta ba H va ong S. Cac anh chi chip nhan yéu cau khéi kién cua ong S, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng S véi ba H
nhung ong S phai thanh toan cho gia dinh cac anh chi 150.000.000 dong.

Tai Bdn an déan su so tham sé 95/2024/DS-ST ngay 09/8/2024, Toa dn nhin
dan thi xa An Nhon da tuyén xu:

- Chip nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Lé Puc S. Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/6 /1997 (theo Gidy mua dat
ngay 15/6/1997) giira 6ng Lé Puc S, ba Dang Thi Ngoc S1 véi ba H6 Thi Anh H
d6i vi dién tich 138,2m? trong d6 dién tich dat & 1a 56,05m? va dién tich dat vuon
1a 82,15 m?% c6 17m? dat nam trong hanh lang an toan giao thong. Phan dién tich
dat duoc gidi han cac diém BDEF co tir can: Phia Pong giap nha thudc thia dat
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338; phia T4y giap phan dat con lai caa ba H ranh gi6i phia trudc 1a tudng gach;
phia Nam giap duong di; phia Bic gigp thua dat 75. (C6 so dd do v& kém theo).
Ong Lé buc S, ba bang Thi Ngoc S1 duge quyén st dung va s& hitu tai san trén
phan dat c6 dién tich 138,2m? thuoc mot phan thira dat 327.

Ong, S, ba H c6 nghia vu dén co quan Nha nudc co tham qqyén dé ké khai,
dang ky dat dai theo quy dinh cua Luat Dat dai. HO gia dinh ba H6 Thi Anh H c6
nghia vu phoi hop cung véi vo chong 6ng S, ba S1 1am thu tuc dang gidy to trén.

- Budc 6r‘1g Lé buc S, ba Def\qg Thi Ngoc S1 co nghia vu than}l toan cho ho
gia dinh ba H6 Thi Anh H s6 tién con lai cua hop dong chuyén nhuong la
37.393.125 dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung
khac va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/8/2024, ba Ho6 Thi Anh H khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét budc ong S, ba S1 phai giao lai cho ba sé tién 1a 70.000.000 dong va dé
nghi xac dinh lai dién tich dit ma ba chuyén nhuong cho 6ng S, ba S1 1a 131,3m?
loai dat vuon.

Tai phién toa phuc tham, 6ng S khong rat don khoi kién va ba H giit nguyén
yéu cau khang cao néu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh td tung, nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
t6 tung; dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cio
ctia ba H, gitt nguyén ban 4n so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé su vang mit ctua duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Cao Phuong HO Anh N1 va chj Cao Phuong HO Cam N2 d3 duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang miat khong 1y do. Cén ctr quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat nhiing
nguoi noi trén.

[2] V& ndi dung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ong S, ba
H va nhimg ngudi trong ho gia dinh ba H 13 6ng L (chong ba H) cing cac con la
anh N, chi N1, chi N2 déu thtra nhan ba H da chuyén nhuong mot phan thira dat
317 da dugc Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xa A) cdp GCN sb
000651/15/QSDD ngay 10/12/1997 dimg tén Hob Thi Anh H véi dién tich cu thé 13
chiéu rong 05m, chiéu doc ra giap go, gia chuyén nhuong la 13.000.000 dong theo
ndi dung gidy mua dat ngay 15/6/1997. Ong S cho rang ba H da chuyén nhuong
cho vo chong 6ng 1a 138,2m? dat; con ba H khang céo cho rang dién tich dat ma ba
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da chuyén nhuong cho vo chéng ‘6ng S, ba Sl la 131,3m? va toan bd dién tich dat
ma ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng S la dat vuon. Xet khang cao cua ba HO
Thi Anh H, Hoi dong xét xir phtic tham thay rang:

[2.1] Theo Bién ban dinh gia ngay 04/4/2024 thé hién phan dién tich dit ma
cac bén khong thong nhat 14 6,9m?, 1a dién tich cac danh do vo chong ong S xay
dung tir nam 1997, ké tir khi 6ng S xay dung cho dén trudce khi xay ra tranh chap
thi gia dinh ba H déu khong ¢ ¥ kién gi. Bén canh d6, ranh gidi giira hai thira dat
con c6 vach tuong phia trude ky higu FC2 (theo so d6 do vé tai Toa an cap so
tham) 1a do vo chong ba H xay dung niam 2017. Do d6, viéc Toa an cap so tham
cong nhan phan dién tich dit ma vo chdng 6ng S nhan chuyén nhuong tir ba H Ia
138,2m? 1a ¢6 cin ctr, phu hop quy dinh phép luat.

[2.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 03/01/2024 c6 sy tham gia cua 6ng L& Duc
S, ba bang Thi Ngoc S1, ba HO Thi Anh H, anh Cao Hoang N. Bién ban ghi nhan
cac bén duong sy thong nhat cac ndi dung nhu sau:

- Xéc dinh dién tich dat ba H chuyén nhuong cho vo chong 6ng S, ba S1
trong d6 c6 5§,O6m2 dién tich dat o (theo gidy phép xay dung da duoc co quan co
tham quyén cap), con lai la dat vuon.

- Xac dinh gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 13.000.000 dong; vo
chong ong S, ba S1 da giao so tién 12.000.000 dong; con lai 1.000.000 dong.

‘ Do do, T(‘)a an cap so tham da ghi nhan su thda thuan‘ gifra cac duong su vé
phan dién tich dat 6 ma ba H da chuyén nhuong cho vg chong ong S 1a 56,06m?;
dién tich dat vuon 1a 82,15m? 1a ¢6 cin cut, phu hop quy dinh phap luat.

[2.3] Ba H khang cdo yéu cau vo chong 6ng S phai tra cho ba 70.000.000
dong, thay rang Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, cac bén duong
su déu thong nhat gia chuyen nhuong theo gidy mua dat ngay 15/6/1997 la
13.000.000 dong, vo chong 6ng S di thanh toan 12.000.000 dong, con no
1.000.000 dong.

Do d6, Toa 4n cip so thdm xac dinh ty 1& di thanh toan twong duong la
92,3%, ty 16 chua thanh toan twong dwong 1a 7,7%. Nén s tién vo chong 6ng S, ba
S1 phai thanh toan cho ho gia dinh ba H 13 485.625.000 dong (gia tri thira dat
chuyén nhuong theo Bién ban dinh gia ngay 04/4/2024) x 7,7% = 37.393.125 dong
1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phap luét.

Tuy nhién, sau khi Toa an cép so tham xét xir xong thi ong Cao Hoang L
(chong ba H) chét. Do d6, tuyén budc vo chong 6ng S va ba S1 phai thanh toan cho
ba H, anh Cao Hoang N, chi Cao Phuong H6 Anh N1, chi Cao Phuong HO6 Cam
N2 s6 tién 37.393.125 dong.

Tu nhitng phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3], H0i dong xét xu phuc tham
khong chap nhén khang cao cua ba H, stra mot phan ban 4n so tham vé viéc tuyén
budc vo chong ong S, ba S1 phai thanh toan sb tién 37.393.125 dong cho ba H, anh
N, chi N1, chi N2.

o
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[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Cian ctr quy dinh tai Diéu 2 cia Luit Ngudi cao tudi; diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong Vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an thi ba H sinh nam 1959, thudc trudng hop nguoi cao
tudi nén duogc mién tién an phi dan sy phuc tham.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an dé& nghi Hoi ddng xét xtr phuc thim khong chip nhan khang céo
ctia ba H, giir nguyén ban an so thim 1a phu hop véi mot phan nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khodan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ciia Bé ludt To tung dan su;

Can cii cac Dieu 119, 129, 500 ciia B lugt Dan su; cac Diéu 166, 167, 170,
179 va 188 cua Luat Pat dai nam 2013,

Can cir Piéu 2 cia Ludt Nguoi cao tuéi; diém d khodn 1 Piéu 12, khoan 2
Piéu 26, diém b khoin 2 Dieu 27, khodn 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi qui dinh

vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi 1é phi Toa dn.
Tuyén xir:

1. Kh(}ng qhép nhan khéng cdo cua ba Ho6 Thi Anh H. Stra mot phﬁn Ban an
dan su so tham s6 95/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa An Nhon, tinh Binh DPinh.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lé Puc S.

3. Cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 15/6/1997 (theo Gidy mua dat ngay 15/6/1997) giita 6ng Lé Dt S, ba Ding
Thi Ngoc S1 v6i ba HO Thi Anh H dbi véi dién tich 138,2m? (trong d6 dién tich
dat ¢ 1a 56,05m?, dién tich dat vuon 1a 82,15m?, ¢6 17m? dat nam trong hanh lang
an toan giao théng). Phan dién tich dit duoc gidi han cac diém BDEF c6 ti can:
Pong giap nha thudc thira dat 338; Tay giap phan dat con lai cua ba H ranh gi6i
phia trude 13 tuong gach; Nam giap dudng di; Bic giap thira dat 75. (C6 so dd do
v& cta Toa so thim kém theo).

Ong Lé Ptc S va ba Pang Thi Ngoc S1 duoc quyén sir dung phan dét co
dién tich 138,2m? va cac tai san co trén dat thudc mot phan thira dat sé 327, to ban
dd s6 7 tai thon H, thi x4 A, tinh Binh Dinh.
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4. Budc ong Lé Puc S va baThi Ngoc S1 ¢o ‘nghia vu thanh toan cho ba H(f)
Tl}i Anh H, anh Cao Hoang N, chi Cao Phuong H6 Anh N1, chi Cao Phuong Ho
Cam N2 s6 tién 37.393.125 dong (Ba muoi bay tri€u ba tram chin muoi ba nghin
mot trdm hai muoi lam dong), nguodi dai di€n nhan 1a ba H6 Thi Anh H.

5. V& chi phi té tung va an phi:

5.1. Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai ch va dinh gi4 tai sén 1a
6.600.000 dong (Sau triu sdu tram ngan dong). Ong Lé Duc S va
u%20n\\Dn%20sw\\P %20giai%20quy Et\Nam%202024\\Son%20-Hong\\38" \o
"B" baThi Ngoc Sen phai chiu 3.300.000 dong (Ba triéu ba trim nghin dong), ba
HO6 Thi Anh H phai chiu 3.300.000 dong (Ba triéu ba tram nghin dong). Ong S da
tam Ung nép budoc ba H6 Thi Anh H c@ nghia vu tra lai cho 6ng L& Puc S 1a
3.300.000 dong (Ba tri¢u ba tram nghin dong).

5.2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba H6 Thi Anh H khong phai chiu.

- Ong Lé Plic S va ba Pang Thi Ngoc S1 phai chiu 1.869.656 d(‘ﬂ)ng’(MC)t
triéu tam trdm sau muoi chin nghin sau tram nam muoi sau dong), duoc khau trur
vao tién tam ung an phi da nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu
tién s6 0005107 ngay 03/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa An Nhon,
tinh Binh Dinh. Hoan tra lai cho 6ng Lé Duc S 130.344 dong (Mot tram ba muoi
nghin ba tram bon muoi bon dong).

5.3. An phi dan sy phtic thim: Ba Ho Thi Anh H khong phai chiu.

6. Quyén, nghia vy thi hanh an:

6.1. Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo lut Dan su.

6.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Binh Dinh (1); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon (1);

- Chi cuc THADS thi x8 Hoai Nhon (1);

- Cac duong su (6);

- Luu: HCTP, Toa Dén su, hd so vu 4n 3).

P& Thi Thim



